TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 122/2024/DS-ST
Ngay: 09-9-2024
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG, THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngb Thi Anh
Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Dinh Hién va 6ng Nguyén Ngoc Minh
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Hiép, Thu ky Toa an

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan quin Ha Péng, thanh phé Ha Nji tham
gia phién toa: Ba Bui Mai Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024 tai tryu s& Toa &n nhan dan quan Ha DPong, thanh
phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy so tham thu 1y s6
152/2023/TLST-DS ngay 14/12/2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 23/2024/QDXXST-DS ngay 28/5/2024; Quyét
dinh hoan phién toa s6 19/2024/QBST-DS ngay 24/6/2024, Quyét dinh hoan phién
tdoa sd 32/2024/QDST-DS ngay 15/7/2024, Thong bao md lai phién toa sd
2296/2024/TB-TA ngay 16/8/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (tén viét tat: VIB); dia chi
tru s& chinh: Tang A (ting trét) va Tang B Toanha S, S6 A P, phuong B, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chirc vu:
Téng giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Han Ngoc V (Theo Gidy uy quyén sd
107083.22 ngay 03/10/2022): Ong Tran Thanh C, Giam ddc thu hdi no truc tiép va
xir Iy ng - Trung tdm Quan 1y ng Ngan hang B - Khéi Ngan hang ban 1¢ V2.

Nguoi dai dién theo iy quyén lai cia 6ng Tran Thanh C (Theo Gidy iy quyén
s 162838.23 ngay 09/10/2023): Céc dng/ba Nguyén Thi Y, Nguyén Bich N,
Nguyén Manh C1, déu 1 can bo VIB; ong C1 c¢6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong L€ Van S, sinh nam 1992; dia chi hién nay: S6 G Ngod A, T6 B
b, phuong K, quan H, thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1957;

+ Anh Nguyén Vin C2, sinh nim 1978;

+ Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1987;

+ Chau Nguyén Quang V1, sinh nim 2009;

+ Chau Nguyén Phuong A, sinh nim 2020.

Cung noi cu tri: S6 nha A, Ngd E, B, T6 Dan phé s6 C, phuong K, quan H,
thanh ph6é Ha Noi. Ngudi dai dién theo phap luat ciia cac chau Nguyén Quang V1
va Nguyén Phuong A la anh Nguyén Vin C2 va chi Nguyén Thi P.

Tat ca nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat tai phién
toa, co don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Trong don khdi kién va céac 10 khai trong qua trinh giai quyét vu an, dai
dién theo uy quyén Ngan hang TMCP Q (V2) trinh bay:

[1.1]. V& quan hé tin dung:

Ngan hang TMCP Q (V2) da ky v6i 6ng Lé Vin S hop dong tin dung, cu thé
nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 2722894.23 ngay 08/4/2023, nodi dung: VIB cho ong
Lé Van S vay sb tién 3.600.000.000 dong; muc dich vay von: vay mua bat dong san
tai dia chi s6 nha A Ngd E B, t6 Dan phé s6 C, phuong K, quan H, thanh phd Ha
No6i; thoi han vay: 360 thang, tir 09/4/2023 dén 08/4/2053. Lai suét vay: Lai suét tai
thoi diém giai ngan bang 13%/nam. Lai suit nay 1a 1ai suat wu dai (so véi 13i suat
khong wu dii 13 14,7%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay
gidi ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dii noi trén, 13i suit s& duogc diéu chinh
lai 03 thang mot 1an bang 13i suit co sé theo san pham cong bién do 3,7%/nam.

Ngay 08/4/2023, V2 da giai ngan cho 6ng Lé Vin S theo Khé udc nhan ng sb
2722894(1).23 voi sb tién 3.600.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang
va phu hop véi Hop dong tin dung.

- P& nghi phat hanh thé ngay 03/4/2023 vé&i ndi dung: VIB cép cho ong Lé
Vin S vay 02 thé tin dung véi tong s tién 200.000.000 ddng theo dung yéu cau clia
khach hang.

[1.2]. Bién phap bao dam tién vay:

Tai san bao dam cho khoan vay 1a toan bd quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat tai thira dat sb 314A, To ban d6 s6: 32, dia chi: SO nha A, Ngd E, D, to
Dan phd sé C, phuong K, quan H, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DI 771488, sb
vao s0 cap GCN: CS-HDPO 51815 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd H
cap ngay 05/5/2023 ding tén 6ng Le Van S. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo
Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 cong chung 01753, quyén s6 05.2023
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C3 cong chirng ngay 09/5/2023.

[1.3]. V& qua trinh tra no, vi pham ctia 6ng Lé Vin S trong qué trinh thuc hién
hop dong va du ng tinh dén ngay 09/9/2024:

- Pbi véi Hop dong tin dung sb 2722894.23 ngay 08/4/2023: 6ng Lé Van S da
vi pham ndi dung thoa thuan tai hop dong tin dung da ky, vi vay, V2 da chuyén
khoan vay thanh khoan ng qua han tir ngay 24/10/2023.

Tam tinh dén ngay 09/9/2024, 6ng S da tra cho V2 s tién 178.029.296 dong
(trong do6: 40.000.000 dong ng goc; 137.832.053 dong no 1ai trong han; 197.243
dong ng 1ai qua han). Ong S con ng tong 4.353.617.072 dong, cac khoan cu thé nhu
Sau.

+ No gdc: 3.560.000.000 dong;

+ No 1ai trong han: 115.182.410 déng;

+ No 131 qua han: 678.434.662 dong.

- Péi v6i Bé nghi phat hanh 02 thé tin dung ngay 03/4/2023: Tam tinh dén
ngay 09/9/2024, dng S ng tong s6 354.755.296 dong, gom:

+No gbc: 201.407.291 dong;

+ No lai: 87.427.485 dong;

+ No phi: 65.920.520 dong.

- Nhu vay, tam tinh dén ngay 09/9/2024, 6ng S con ng VIB tong cac khoan
vay la 4.708.372.368 dong, gom:

+ No gbe: 3.761.407.291 dong;

+ No 1ai trong han: 202.609.895 ddng;

+ No 13i qua han/Phi: 744.355.182 dong.

[1.4]. VIB yéu cau Toa an tuyén budc:

1.4.1. Budc 6ng Lé Vin S phai thanh toan cho VIB ngay sau khi Ban an/Quyét
dinh c6 hi¢u lyc thi hanh, s6 tién tam tinh dén ngay 09/9/2024 1a: 4.708.372.368
ddng, bao gdm céac khoan cu thé di néu & myc [1.3].

1.4.2. D& nghi Toa 4n tiép tuc tinh 14, 13i qua han (bao gdm 1i qua han gbc
va l4i qua han cham tra) ké tir ngay 10/9/2024 cho dén khi 6ng Lé Vian S thanh toan
xong toan bg khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung, Khé udc nhén ng,
Giay dé nghi phat hanh thé.



1.4.3. Trong truong hgp ong L Van S khong thyc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra no cho V2, dé nghi Toa an tuyén VIB c6 quyén duoc tu phét
mai tai san bao dam hodc yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam la: toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit tai thira dat sd
314A, Td ban d6 sé: 32, dia chi: S6 nha A, Ngé E, D, to Dan phé s6 C, phuong K,
quan H, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DI 771488, s6 vao sé cap GCN: CS-HPO
51815 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd H cap ngay 05/5/2023 dimg tén
ong Lé Van S va toan b vat phu, trang thiét bj kém theo va phﬁn gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich nha dat di thé chap dé
thu hdi ng vay cho V2. Bit ky su thay d6i, sira chita, nang cp nao ctia Bén thé chap
d6i véi tai san thé chp lam ting gia tri thuc té cua tai san thé chip s& duoc coi 1a
bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho V2 (theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong chimg 01753, Quyén s6 05.2023
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C3 cong ching ngay 09/5/2023).

1.4.4. Toan b sd tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén voi V2. Truong hop néu sé tién thu
duoc tir xir Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V2.

1.4.5. An phi: Bi don phai chiu toan bd.

[2]. Y kién cua bi don:

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh thong bao thu 1y, triéu tap bi don
dén Toa an dé tu khai, Toa an 14y 101 khai, tham gia phién hop cong khai chimg ctr
va hoa giai nhung bi don déu vang mit. Bj don khong giri ban tir khai, Toa an khéng
lay duoc 101 khai ctia bj don va khong tién hanh hoa giai giita cac duong sy trong
vu an vo1 bi don duoc.

Toda an di tién hanh téng dat truc tiép va di niém yét hop 18 cac vin ban t6
tung dé bi don biét duoc yéu cau khoi kién cua Ngan hang, qua trinh giai quyét vu
an cua Toa an, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa, Thong
bdo mo lai phién toa.

[3] Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd ddi véi tai san bao dam. Theo do, xac dinh duoc nhirng nguoi hién dang sinh
song trén thira dat 13 tai san bao dam gém cac 6ng/ba/anh/chi/chau: Nguyén Vin H,
sinh ndm 1957; Nguyén Vin C2, sinh nam 1978; Nguyén Thi P, sinh nim 1987;
Nguyén Quang V1, sinh nim 2009; Nguyén Phuong A, sinh nim 2020, cing noi cur
trd: S6 nha A, Ngd E, D, t6 Dan phd s6 C, phuong K, quan H, thanh phé Ha Noi,
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do d6 Toa an da thy 1y vu an bd sung, dwa nhimg ngudi dang sinh song trén dat vao
tham gia td tung véi tu cach Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Sau khi thy 1y vu an bd sung, Toa an da tién hanh thong bao thu 1y, triéu tap
nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dén Toa an dé tu khai, Toa an 14y 1oi
khai, tham gia phién hop cong khai chimg cir va hoa giai nhung ho déu vang mit.
Céc duong sy khong giri ban ty khai, Toa an khong 1ay duoc 10i khai va khong tién
hanh hoa giai dugc.

Toa an di tién hanh téng dat truc tiép va di niém yét hop 18 cac vin ban t6
tung dé duong su biét dugc yéu cau khaoi kién ctia Ngan hang, qua trinh giai quyét
vu an ctia Toa 4n, Quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa, Thong
bdo m¢ lai phién toa.

[4] Tai phién toa:

[4.1] Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi
kién va cac nd1 dung da khai tai Toa &n nhu da néu tai muc [1].

[4.2] Bi don c6 mit tai phién toa, thira nhan co vay tién VIB, s tién vay, sd
tién thanh toan, sb tién no (gdc, 14i trong han, 13i qua han, phi), thé chip tai san bao
dam khoan vay nhu ndi dung nguyén don trinh bay.

Bi don nhat tri trd ng theo yéu cau ciia nguyén don; trudng hop khong thuc
hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra ng cho nguyén don thi nguyén don
c6 quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo
Hop ddng thé chap da ky.

[4.3] Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa,
c¢6 don xin vang mat nhung khong c6 ¥ kién bang van ban vé ndi dung vu an gii
Toa an.

[4.4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Bong, thanh phé Ha N6i tham
gia phién toa c6 quan diém vé thuc hién quyén giam sat phap luat:

[4.4.1] Viéc tuan theo phép ludt t tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phén, Hoi dong xét xir 1a ding quy dinh ctia phap luat. P6i véi ngudi tham
gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an dén tai phién toa va trudc khi Hoi dong xét xir
nghi an, bi don va nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan dén vy an chua
thuce hién ding quyén va nghia vu t6 tung ctia duong su theo quy dinh ctia phép
luat. Bi v6i viée vang mit ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan tai phién
toa, ho da c6 don xin V'Zing mat tai phién toa, vi vay can cu Diéu 227 cta B luat
T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan la dung quy dinh cta phap luat.

[4.4.2] V& noi dung vu 4n va hudng giai quyét:
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+ Hop ddng tin dung s6 2722894.23 ngay 08/4/2023; Gidy phat hanh 02 thé
tin dung ngay 03/4/2023 c6 hiéu lyc, bi don da vi pham hop dong, tinh dén ngay
09/9/2024 bi don con no 4.708.372.368 ddng (gom: tién no gbe 3.761.407.291
ddng; tién i trong han 202.609.895 ddng; tién l4i qua han/phi 744.355.182 ddng).

Tai phién toa, dai dién nguyén don va bi don di thong nhét véi nhau vé sd
tién no; déng thoi thdéa thuan: 6ng S tiép tuc c6 trach nhiém tra 1ai, 1ai qué han (bao
gom 13i qua han gdc va 14i qua han cham tra) ké tir ngdy 10/9/2024 cho dén khi 6ng
S thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung, Khé
wdc nhan no ciing ngay 08/4/2023, Gidy dé nghi phat hanh thé ngay 03/4/2023; néu
6ng S khong tra du tién thi VIB ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no; néu sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san
bao dam khong du tra no thi 6ng S phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
VIB theo quy dinh cua phap luat.

Théa thuan cua dai dién nguyén don va bi don dung quy dinh cia phap luat
nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

+ Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so da dugc tham tra tai phién
tda; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Vét6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén caa Toa an:

Ngén hang Thuong mai c6 phan Q (V2) duoc So Ké hoach va Pau tu Thanh
phd H cdp Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty cb phan, dang ky lan
dau ngay 14/02/1996, duoc Ngan hang N1 cip phép hoat dong loai hinh ngan hang
thuong mai, trong d6 c6 hoat dong cép tin dung. Ong Lé Vin S ding ky ho khau
thuong trd va c¢d noi cu tra tai phuong K, quan H, thanh phé Ha Noi. Ngay
03/4/2023 va 08/4/2023 dng S vay tién tai V2 theo gidy dé nghi phat hanh thé va
hop dong tin dung; muc dich sir dung tién vay: vay mua bat dong san tai dia chi s6
nha A, Ngd E, P, t6 Dan phd s6 C, phuong K, quan H, thanh ph Ha Noi, la c& nhan
vay tién v6i muc dich tiéu ding. Do d6, xac dinh hop dong giita cac bén 1a hop dong
tin dung, thudc loai hop déng vay tai san dugc quy dinh tai Diéu 463 cua BO luit
Dan sy nam 2015, tranh chép phat sinh tir hop déng nay la loai viéc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan su.

Can cr quy dinh vé thim quyén cua Tda an cac cip, thim quyén theo loai
viéc va lanh thd, vu an thudc thadm quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[1.2]. V& su ving mit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung:

Tai phién toa, bi don ¢6 mat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, bi don va
nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit trong tat ca cac thu tuc tb
tung tai Toa an. Toa an da téng dat cAc van ban td tung truc tiép va thong qua dich
vu buu chinh, tuy nhién mdt sb van ban duong su tir chdi ky nhan, Toa an da niém
yét cac van ban td tung tai dia chi noi cu tra ciia duong su, trong d6 c¢6 Thong bao
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va viéc thu thip chung ct, hoa giai cua Toa 4n
nhung Toa an khong nhan duoc y kién cua céc duong su. Nhu vay, viéc bi don va
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat duoc xem 1a tir bo quyén
trinh bay, dua ra ching ctr, chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phép cta
minh. Do do6, Toa an can cur vao cac tai liéu, chirng cr ma nguyén don giao ndp va
Tda an thu thap theo quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su dé giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc lap, Toa an da
triéu tap dén phién toa hop 1¢, duong sy da co6 don xin vang mat tai phién toa, cin
ctr khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, HoO1 déng xét
XU tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh cuia phap luat.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét gia tri phap 1y cua cac thdéa thuan tin dung va viéc thuc hién thoa
thudn cuia cac bén:

- Hop dong tin dung s6 2722894.23 ngay 08/4/2023 véi ndi dung: VIB cho
6ng Lé Van S vay s6 tién 3.600.000.000 dong; muc dich vay von: vay mua bat dong
san tai dia chi s6 nha A, Ngd E, D, t6 Dan phd sb C, phuong K, quan H, thanh phd
Ha Noi; thoi han vay: 360 thang, tir 09/4/2023 dén 08/4/2053. Lai suat vay: Lai suat
tai thoi diém giai ngan bang 13%/nam. Lai suat nay 1 13i suat vu dii (so voi 13i suat
khong wu dai 1a 14,7%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay
gidi ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suit s& duogc diéu chinh
lai 03 thang mot 1an bang 13i sudt co sé theo san pham cong bién do 3,7%/nam.

- Ngay 03/4/2023, V2 phé duyét dong ¥ cho 6ng Lé Vin S vay theo 02 thé
tin dung:

+ Thé tin dung VIB Rewards Unlimited s6 000000000820627 han mirc cho
vay 1a 100.000.000 dong.

+ Thé tin dung VIB Travel Elite s6 000000000820628 han mirc cho vay la
100.000.000 dong.

Nhu vay, Hop ddng tin dung va Gidy phat hanh 02 thé tin dung dugc cic bén
ky két hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh ctia Bo
luat Dan sy nam 2015, Luat Céc to chirc tin dung nim 2010 va cac quy dinh cua
Ngan hang N1 nén c6 hi¢u lyc thi hanh. Ngay 08/4/2023, V2 da giai ngan cho 6ng



S theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 2722894(1).23 véi sb tién
3.600.000.000 ddng 1a theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi Hop dong
tin dung. Dong thoi, ong S dd duge Ngan hang cip tin dung st dung tién theo 02
Thé tin dung, thé hién viéc cac bén da thuc hién ding cac théa thuan vay va cho
vay.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra no:

- D6i v6i khoan vay theo Hop ddng tin dung va Khé ude nhan ng: tam tinh
dén ngay 09/9/2024, éng S di tra cho V2 sd tién 178.029.296 dong, trong do
40.000.000 dong no goc, 137.832.053 dong no 14i trong han, 197.243 ddng no 1ai
qua han. Ong S nhiéu 1an vi pham nghia vu tra no, sau lan tra ng vao ngay 31/7/2023,
0ng S khong tra ng theo thoa thuan. Nhu vay, ong S da vi pham nghia vu tra ng theo
thoa thuan tai muc 2.8.1 ciia Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng. Vi vay,
V2 da chuyén toan bo so tién no gbe thanh khoan no qué han ké tir ngay 24/10/2023.
Do d6, 6ng S con no tong 4.353.617.072 ddéng (gdm: no gde: 3.560.000.000 dong;
no 1ai trong han: 115.182.410 ddng; no 14i qua han: 678.434.662 dong).

- D6i v6i khoan vay theo thé tin dung:

+ Thé tin dung VIB Rewards Unlimited s6 000000000820627 han mitc cho
vay 1a 100.000.000 dong: so tién da rat ra: 206.397.071 dong; da tra: 106.397.071
déng. Do d6, du no gdc: 100.000.000 dong; ng 13i: 47.311.970 dong; no phi:
34.115.793 dong; tong no: 181.427.763 ddng.

+ Thé tin dung VIB Travel Elite s6 000000000820628 han mirc cho vay la
100.000.000 dong: sd tién da rat ra: 216.614.424 dong; da tra: 115.207.133 dong.
Do d6, du ng goc: 101.407.291 dong; no 1ai: 40.115.515 dong; no phi: 31.804.727
dong; tong no: 173.327.533 dong.

Téng no theo 02 thé tin dung 1a: 354.755.296 dong (trong d6: no goc:
201.407.291 dong; no 13i: 87.427.485 dong; ng phi: 65.920.520 dong).

- Nhu vdy, tam tinh dén ngay 09/9/2024, 6ng S con ng VIB téng cac khoan
vay 1a 4.708.372.368 ddng (gém: ng gbc: 3.761.407.291 dong; no 13i trong han:
202.609.895 dong; no 13i qua han/phi: 744.355.182 dong).

Xét thdy, can clr thoa thuan trong hop dong, VIB chuyén toan bd du no gbc
cla tién vay sang n¢ qua han, tinh lai suét no qué han, tinh phi ddi vé6i cac khoan
tién vay la c6 can ctr. Can cir biéu tinh 13i, tinh phi do VIB xuét trinh tai Toa an phu
hop vai thoa thuan clia cac bén trong cac hop dong tin dung vé tinh 14i, tinh phi. Do
vay, yéu cau ctia V2 budc ong S thanh toan cac khoan tién nhu ndi dung dai dién
nguyén don trinh bay va xudt trinh tai liéu chtirng minh 1a ¢6 co so.



Tai phién toa, 6ng Lé Vin S dong y thoa thuan thanh toan cho VIB sb tién
tam tinh dén ngay 09/9/2024 1a 4.708.372.368 ddng, bao gém cac khoan cu thé da
néu O trén.

[2.3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, 1ai
qua han (bao gdm ldi qua han gdc va ldi qua han cham tra) ké tir ngay 10/9/2024
cho dén khi 6ng S thanh todn xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong
tin dung, Khé udc nhan no, dé nghi phat hanh thé da ky: xét thdy yéu cau clia nguyén
don phu hop vdi cac thoa thuan vé 13i suat va phi cac bén da ky tai Hop dong tin
dung, Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao Huéng dan ap dung
mot sb quy dinh cua phép luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham.

Tai phién toa, 6ng Lé Vin S dong y thoéa thuan thanh toan cho V2 13i suat
theo yéu cau ctia ngan hang cho dén ngay tra hét no theo thoa thuan da ky véi V2.

[2.4] Xét yéu cau cua nguyén don vé vig¢c xur 1y tai san bado dam:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cdu trong trudng hop ong
Lé Van S khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy dt nghia vu tra ng cho V2, dé
nghi Toa an tuyén VIB c6 quyén duogc tu phat mai tai san bao dam hoic yéu cau co
quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.4.1] Xét gid tri phap 1y ctia Hop ddng thé chap: Hop dong thé chip quyén
str dung dét s6 cong chimg 01753, Quyén sé 05.2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C3 cong ching ngay 09/5/2023, cac bén giao két hop dong phu hop véi cac
quy dinh tai cac diéu 292, 293, 295, 298, 317 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Sau
khi ky Hop ddng thé chip, cac bén da thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam,
ky Phu luc Hop dong tin dung s6 2722894(2).23 ngay 09/5/2023 va hién tai khéng
c6 tranh chip gi vé Hop dong thé chip nay. Do vay Hop dong thé chip co gia tri
phap 1y, cac bén c¢6 nghia vu thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 318, 319, 320, 321,
322,323 cua B luat Dan sy nam 2015.

[2.4.2] Tai san bao dam: Tai Piéu 3 ctia Hop dong tin dung sd 2722894.23
ngay 08/4/2023, Phu luc Hop dong tin dung sd 2722894(2).23 ngay 09/5/2023 va
Diéu 3 cua Hop ddng thé chap quyén sir dung dat néu trén co ghi rd: Tai san thé
chép 14 toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 314A,
To ban dd sd: 32, dia chi tai: S nha A, NgoE, b, t6 Dan phé s6 C, phuong K, quan
H, thanh phd Ha Noi theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 DI 771488, s6 vao sd cip GCN: CS-HPO
51815 do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd H cip ngay 05/5/2023 dung tén
ong L€ Van S va toan bd vat phuy, trang thiét bi kém theo va ph?m gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém g.'fm lién vé6i dién tich nha dat da thé chép



dé thu hoi ng vay cho V2. Bat ky su thay doi, stra chita, ning cap nao cta Bén thé
chép d6i véi tai san thé chp lam ting gia tri thuc t& cua tai san thé chap s& duoc
coi 12 bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chip dé thu hdi no vay cho V2.

[2.4.3] Pham vi bao dam: Tai Diéu 2 Hop ddng thé chap néu rd: Tai san thé
chép bao dam cho vi¢c thuc hién toan bd cac nghia vu trd no cua 6ng S, hién tai
cling nhu tuong lai, dd phat sinh va c6 thé phat sinh, bao gdm cac khoan no gbc,
11, phi, tién phat va cac khoan phai tra khac. Do d6, Hop dong thé chap co gia tri
bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung ky ngay 08/3/2023, Khé uéc nhan
no ky ngay 08/3/2023 va 02 Thé tin dung ky ngay 04/3/2023.

Ap dung Piéu 323 cua B luat Dan sy nim 2015, yéu cau cla nguyén don
vé viée xur Iy tai san bao dam dé thu hdi ng trong truong hop 6ng S khong thuc hién
hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng cho V2 1a c¢6 can ctt. Toan bd sb tién
thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng ctia
6ng S doi véi V2.

[2.4.4] Truong hop néu sb tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du
dé thanh toan hét no thi ong S phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho V2.

Tai phién toa, 6ng Lé Vian S dong y thoa thuan xur 1y tai san bao dam theo
Hop dong thé chap da ky khi ong S khong tra duoc tién cho V2.

[3]. Xét thay, tai phién toa, dai dién nguyén don va bi don d3 théng nhat thoa
thuan dugc véi nhau toan b ndi dung tranh chép, ndi dung thda thuén 1a tu nguyén,
pht hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan thoa thuan cia
hai bén.

Dbi voi yéu cau ctia nguyén don vé quyén ty xir 1y tai san bao dam hodc yéu
cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam khi 6ng S khong thuc
hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho V2, xét thiy viéc thi hanh
ban an, quyét dinh ctia Tda 4n can thyc hién theo quy dinh ctia phap luat Thi hanh
an dan sy, do d6 khi 6ng S khong thyc hién hoac thuc hi¢n khong déy da nghia vu
tra ng cho V2 thi VIB yéu cu co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé chi phi tb tung: tai phién toa, nguoi dai dién ciia nguyén don trinh bay
tur nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, khong co v kién gi khac.
Xét su tu nguyén cua nguyén don khong trai voi quy dinh cia phap ludt nén ghi
nhén, x4c nhan nguyén don da nop du tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd.

[5]. V& an phi: Ap dung diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2, 8 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa
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an, V2 duoc chap nhan don khai kién nén khong phai ndp tién an phi dan sy so
tham, hoan tra VIB sd tién tam tmg an phi. Ong S phai chiu 4n phi dan su so tham
c6 gia ngach 1a: 112.000.000 dong + 0,1% (4.708.372.368 dong — 4.000.000.000
ddng) = 112.708.372 ddng, 1am tron thanh 112.708.000 dong.

[6]. Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phap luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Céc diéu 292, 293, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 463,
466, 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Céc diéu 91, 95 ctia Luat Céc td chuc tin dung ndm 2010;

- Khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; cac 271, 273 clia B9 luat T6 tung dan
SU;

- Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh
B6 luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan t6i cao Huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé
1, 13i suit, phat vi pham;

- Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cuia Ngan hang N1 Hudng
dan t6 chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i voi khach hang theo 13i suat
thoa thuan;

- Piém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2, 8 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an,

1. Ghi nhan sy thoa thuan giira dai dién nguyén don va bi don giai quyét cac
yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q d6i voi 6ng Lé Van S vé
tranh chap Hop dong tin dung sb 2722894.23 ngay 08/4/2023, Gidy phat dé nghi
hanh 02 thé tin dung duoc phé duyét ngay 03/4/2023. Cu thé:

1.1. Ong Lé Van S thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai cd
phan Q toan bo sd tién gdc, 13i, phi tinh dén ngay 09/9/2024, sd tién 4.708.372.368
(bbn ty bay tram linh tim triéu ba trim bay muoi hai nghin ba trim sau muoi tam)
ddng (bao gom: no goc: 3.761.407.291 dong; no 13i trong han: 202.609.895 dong;
no 13i qua han/phi: 744.355.182 d6ng), gdm céc khoan sau:

11



- Hop dong tin dung s6 2722894.23 ngay 08/4/2023, Khé udc nhan no sé
2722894(1).23: sb tién 4.353.617.072 dong (gom: ng gbe: 3.560.000.000 ddng; no
141 trong han: 115.182.410 dong; no 13i qua han: 678.434.662 dong).

- 02 thé tin dung phat hanh ngay 03/4/2023: tong sd tién 354.755.296 dong
(gdm: ng gdc: 201.407.291 ddng; no 13i: 87.427.485 ddng; ng phi: 65.920.520
dé)ng). Cu thé:

+ Thé tin dung V2 s6 000000000820627: s6 tién 181.427.763 dong (gém: ng
gbe: 100.000.000 ddng; no 14i: 47.311.970 ddng; no phi: 34.115.793 dong);

+ Thé tin dung V2 s6 000000000820628: s6 tién 173.327.533 ddng (gdm: ng
gbc: 101.407.291 dong; no 13i: 40.115.515 dong; no phi: 31.804.727 dong).

1.2. Ké tir ngay 10/9/2024, 6ng Lé Vin S tiép tuc tra 14i, 13 qua han (bao gdm
141 qua han gdc va 14i qua han cham tra) cho dén khi 6ng S thanh toan xong toan bd
khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung sd 2722894.23 ngay 08/4/2023,
Khé wéc nhan ng s6 2722894(1).23 ngay 08/4/2023, Gidy dé nghi phat hanh thé
ngay 03/4/2023.

1.3. Truong hop 6ng Lé Van S khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q, Ngan hang Thuong mai c6
phan Q ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
1a: toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s 314A, To
ban d0 s6: 32, dia chi: S6 nha A, Ngd E, D, t6 Dan phb s6 C, phuong K, quan H,
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat sé DI 771488, s6 vao s6 cap GCN: CS-HPO 51815 do
S Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cap ngay 05/5/2023 dung tén ong Lé
Vin S va toan bo phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém
gin lién voi dién tich nha dat da thé chip dé thu hoi ng (theo Hop dong thé chap
quyén str dung dit sé cong chimg 01753, Quyén s6 05.2023 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong C3 cong ching ngay 09/5/2023).

Toan bo sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ctia 6ng Lé Van S cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q.

1.4. Néu sb tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
no thi 6ng Lé Van S ¢6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngéan hang Thuong
mai c6 phan Q.

2. Khi xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng, nhimg ngudi dang chiém gii, sir
dung tai san thé chap c6 nghia vu giao tai san thé chip dé xu Iy theo quy dinh cua
phép luat.

3. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q tiép tuc quan Iy ho so tai san thé chap
ctia 6ng Lé Van S dé bao dam cho viéc thi hanh an. Khi 6ng Lé Vin S thuc hién
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xong nghia vu v6i Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai gidy to lién quan
dén tai san thé chap cho ong S va thuc hién céac thi tuc giai chp theo quy dinh cta
phap luat.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Q tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd, xac nhan nguyén don da
ndp du tién chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd.

6. V& an phi:

6.1. Ngan hang Thuong mai c6 phan Q khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan Q sd tién tam tng an phi 54.903.000
(ndm muoi tu triéu chin tram linh ba nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0014746 ngay 13/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha Pong,
thanh ph Ha Noi.

6.2. Bi don ong Lé Van S phai ndp sb tién an phi dan su so tham la
112.708.000 (mdt tram muodi hai triéu bay tram linh tdm nghin) dong.

7. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa c6 quyén
khédng cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 09/9/2024; nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: f , s ~ s
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Vién kiém sat nhan dan quan Ha Dong,

thanh phd Ha Noi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha ]
Dong, thanh phd Ha Noi; Ng6 Thi Anh
- Luu: Ho so vu an.
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