TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN ME LINH Ddc 1ap — Tu do — Hanh phtic
THANHPHO HANQI e

Ban 4n sd: 165/2024/ST-DS
Ngay 12/11/2024

V& Tranh chap quyén sir dung dét
(Doi quyén st dung dat).

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN ME LINH, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thdam phan - chii toa phién toa: Ong Lé Huy Dué.
Héi tham nhdn dan: 1/ Ong Kiéu Xuan Mai.
2/ Ba Duong Thi Kim Lan.
- Thar ky phién toa: Ong Lé Quang Pao — Thu ky Toa an ND huyén Mé Linh
- Dai dign vign kiém sdt nhin dan huyén Mé Linh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Huong Mai — Kiém sét vién .

Ngay 12 thang 11 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mé Linh xét xu so
tham cong khai vu an thy ly s6 156/2024/TLST-DS ngdy 24/7/2024, vé Tranh Chap
quyén str dung dat (Poi quyén su dung dat). Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
144/2024/QDXX- DS ngay 07/10/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 84/2024/QD-
HPT ngay 24/10/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Bui Pirc G1, sinh nam 1984

2/ Ba H, sinh nam 1984 (v¢ 6ng G1).

HKTT va chd &: thon X, xa Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

- Bj don: Ong T, sinh nam 1990.

HKTT va chd &: thon X, xa Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

C6 mit: Ong G1, ba Ha.

Vang mat: Ong T.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 131312024 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don éng Bii Pirc G1 va ba H
trinh bay:

+ Vé quan hé gia dinh: Ong Bui Puc G1, ba H va ong T khong c6 quan hé gia
dinh; chi la hang xom.

+ Vé nguon goc thira dat tranh chdp: Nam 2021, v chong 6ng Bui Buc G1, ba H
nhan chuyén nhuong thira dat sb xxx, to ban d6 sb 11, dién tich 62,7m2; dia chi: D, x4
Tién Phong, huyén M€ Linh, thanh phb Ha Noi cua vo chong ong T1, ba T3. Thura dét
vo chdng 6ng T1,baT3 chuyen nhuong cho vo chong ong G1, ba H da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BB xxxxx; sd vao so cap GCN: CH X ngay
25/6/2010; nguoi sir dung dat, chu so hitu nha & va tai san gan lién véi dat ding tén ba
T3. Viée chuyén nhuong dat gitta vo chong ong T1, ba T3 v6i vo chong ong G1, ba H
duoc 1ap bang van ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong chimg



s& Xxxx; quyén sb: xxx/2021/TP/CC-SCT/HPGD ngay 22/3/2021; tai Phong cong
ching s6 9 Ha Noi; dia chi: Dia chi: Khu trung T3 hanh chinh huyén M¢ Linh, xa Pai
Thinh, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Nbi; c¢6 xac nhan ctia Van phong ding ky dat
dai Ha Noi, Chi nhanh huyén Mé Linh ngay 28/4/2021.

+ Trong qud trinh sir dung: Do vo chong ong G1 va ba H chua du diéu kién xay
nha dé truc tiép sir dung, quan ly dat; dat 6ng G1 va ba H khong cho ai thué, muon
hay cho & nho; do vo chéng ong G1 va ba H di cong tac, chua truc tiép & trén dat;
khong rd thoi gian nao gia dinh 6ng T tu y xay dung cong trinh trén dat cua vo chong
ong G1, ba H dé sur dung. Khi vg chdng ong G1, ba H biét viéc ong T tu y xay dung
cong trinh trén dat; vo chong ong G1, ba H di nhiéu 1an yéu cau ong T pha do tai san
chuyen di noi khac tra dat cho ong G1, ba H; nhu'ng ong T khong pha dg, chuyen di.
Ong G1, ba H dd co6 don d& nghi UBND x3 Tién Phong giai quyét nhiéu lan nhung
khong ¢ két qua.

Nay éng G1, ba H khéi kién dé nghi Toa an gidi quyét: Bude 6ng T va gia dinh
pha d&, chuyén tai san di noi khac tra dat cho 6ng G1, ba H thura dat s6 Xxx, to ban d6
s6 11; dién tich 1a 62,7m2; Pia chi: D, xa Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha
Noi, dé ong G1, ba H thuc hién quyén su dung thtra dat cia minh theo quy dinh cua
phap luat. Bé nghi Toa an diéu tra xac minh. Ngoai ra 6ng G1, ba H khong ¢ ¥ kién
hay yéu cau gi thém.

* Bi don ong T hién ¢d mat tai dia phwong noi cu trii, da duoc Toa én giao thong
béo thu Iy vu an; gidy triéu tap dén Toa 4n lam viéc va giao thong bao vé mo _phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; giao quyet dinh
dua vu 4n ra xét xtr, nhung 6ng T khong dén Toa an lam viéc, khong cung céap y kién
cho Toa an.

~ Dai di¢n Vién kiém sat nhdn déan huyén Mé Linh tham gia phién toa phdt biéu y
kien:

- Viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cta Tham
phan, Hoi dong xét xtr va thu ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an co ban chap hanh theo dung
quy dinh cua phép luat.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ngudi tham
gia t tung dan sy 1a nguyen don ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an chap hanh theo dung quy dinh cua phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ngudi tham
gia t6 tung dan su 13 bi don ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi 4n khéng chap hanh theo dung quy dinh cta phap luat.

Sau khi phan tich danh gia chu’ng cu va 101 khai cac duong su tai phién toa. Dai
dién Vién kiém st phat biéu y y kién va dé nghi Hoi dong xét xir:

- Ap dung Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 B6 Luat T tung dan sy nim 2015.

- Ap dung Diéu 163, 166, 189 Bo Luat dan sy nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi. Qui dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Bui Bac G1, ba H.

- Xac dinh thita dat s6 xxx, t& ban d6 s6 11; dién tich 1a 62,7m2; Dia chi: D, xa
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Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi la cua ong Bui Bac G1, ba H

- Budc 6ng T ¢6 trach nhiém thao d& cac tai san trén dat, tra lai dién tich dét cho
ong Bui Bc G1, ba H; ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng G1, ba H; néu ong T tu nguyén
thao d& cong trinh trén dat s& hd tro vé kinh phi.

- An phi dan sy so thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xu nhén dinh:

[1] Vé thoi hiéu khoi kién: D6i véi yéu cau Tranh chap vé quyén sir dung dat theo
quy dinh cua Luat dat dai. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 Bo ludt dan su thi
“khong ap dung thoi hiéu khot kién™.

[2] Vé quan hé phap luat: Vu an thy 1y c¢6 quan hé phap luat vé Tranh chap quyén st
dung dat (Tranh chap dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai), theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé tham quyén: Pdi voi yéu cau Tranh chip quyén su dung dat (Tranh chap
dat dai theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai), theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35 B0 luat T6 tung dan sy. Vi vay, vu an thudc tham quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Mé Linh.

[4] Vé thii tuc: Bi don da dugc Toa an giao thong bao thy ly vu an; gidy tridu tap
dén Toa an 1am viéc va giao thong bao vé mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung cr va hoa giai; giao quyét dinh dua vu an ra xét xu theo dung
quy dinh cua phap luat to tung dan su; tai phién toa lan dau va 1an nay vin ving mit.
Vi vdy, Toa an xét xir ving mat ong T va danh quyén khang cdo cho ong T theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Vé ndi dung:

[5.1] Vé dat tranh chdp: Can clt vao cac 10i khai ctia duong su; tai liéu ching ctr
diéu tra x4c minh thu thap duoc. Nhan thay: Ngudn gdc thira dat s6 xxx, to ban do s6 11,
dién tich 13 62,7m2; dia chi: D, xa Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi; la
cta Vo chong ong T1, ba T3; thira dit da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 BB xxxxx; sd vao s6 cip GCN: CH X ngay 25/6/2010, dung tén ngudi s dung dt,
cha s& hitu nha & va tai san gan lién vai dat ba T3. Ngay 22/3/2021, vg chong ong T1,
ba T3 chuyén nhuong cho vo chong ong Bui buc G1, ba H. Viéc chuyen nhuong dugc
lap bang van ban Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat co6 cong ching sd
XXXX; quyén sb: 03/2021/TP/CC-SCT/HPGD ngay 22/3/2021; tai Phong céng chimg
s6 9 Ha Noi; dia chi: Dia chi: Khu trung T3 hanh chinh huyén Mé Linh, xa Pai Thinh,
huyén Mé Linh, Thanh phd Ha Noi; c6 Xac nhan cua Van phong dang ky dat dai Ha
Noi - Chi nhanh huyén Mé Linh ngay 28/4/2021. Vi vy, thira dat sb Xxx, t& ban d6 sé
11, dién tich 1a 62,7m2; dia chi: D, xa Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi;
da duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BB XXXXX; 86 vao s6 cip GCN:
CH X ngay 25/6/2010, dimng tén nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat ba T3; vo Chong ong T1, ba T3 da chuyen nhugng cho Vg chong ong Bui
buc G1, ba H, nén thia dat thuoe quyén sir dung dat, chu sé hiru nha ¢ va tai san gan
lién vé6i dat cua 6ng Bui Puc G1, ba H

[5.2] Vé tdi sin c6 trén dat tranh chd'p, gom: Can clr vao cac 101 khai cua duong su;
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tai lidu chimg ctr diéu tra xac minh thu thap duoc. Nhan thay: Thaa dét thudc quyén st
dung dat, chu so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat cua 6ng Bui Dic G1, ba H; éng
G1 va ba H khong cho ai thué, cho mugn hay cho ¢ nho; ong T tu y xay dung cong
trinh trén dat cia vo chong 6ng Gl,ba H dé sir dung, gom

1/ 01 lan 10’p t6n thuong nam & phia Dong thira dat (giap duong di tiéu ngd) Hoi
ddng dinh gia, gia tri con 12.376.000 dong.

2/ Canh cong nam & phia Pong thira dat (giap duong di tiéu ngd) Hoi ddng dinh
gi4, gia tri con 2.475.000 dong.

3/ Nén lang xi mang Hoi dong dinh gia, gia tri con 3.897.000 dong.

4/ Phan ton chén léan & phia Ty thira dat Hoi dong dinh gié, gi4 tri con 2.883.000
dong.

Viéc gia dinh 6ng T tu y xay dung, lap dit, ton tao mot sb tai san trén dat cta vo
chong 6ng G1, ba H khong c6 su dong ¥ ctia ong G1, ba H la khong dang theo qui dinh
cua phap luat. Vi vay, budc 6ng T phai pha dd, di chuyén tai san xay dung, lap dit, ton
tao trén thira dat cua ong G1,baH

[6] V& 4n phi dan su so tham: Nguyén don khoi kién doi tai san 1a dat va duoc
chip nhan; nén bi don phai chiu an phi din su so thAm khong c6 gia ngach theo qui
dinh tai khoan 1 Dleu 27 Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu quoc ho1 dé sung cong quy nha nudc.

Ngoai tranh chap vé doi tai san la dat; trén dét co tai san cla bi don, nhung bi don
khong cung cép ¥ klen c6 yéu cau bodi thuong thiét hai va yéu cau Toa an giai quyet
nguyén don yéu cau phd d&, di chuyén va tai san budc phai pha d&, di chuyén nén
khong bugc cac duong sy phai chiu an phi dé sung cong quy nha nuoc.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cio theo quy dinh cia
phap luat; da thanh toan xong.

Vi cic 18 trén quyét dinh

QUYET PINH

Ap dung:

- Khoan 9 Dicu 26; diem a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 B
luat TS tung dan sy nam 2015.

- Dicu 163, Diéu 166 va Dicu 189 B¢ luat Dan sy nam 2015,

- Diéu 100; Diéu 166; Diéu 170; Diéu 179 va Diéu 203 Luat Dat dai.

- Luat thi hanh an Dan su

- Piém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi. Quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an. Kém
theo Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Bui Bic G1, ba H.

[2]. Xac dinh thira dat sb xxx, to ban d6 s6 11, dién tich 1a 62,7m2; dia chi: D, xa
Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phb Ha Noi la cua vg Chong ong Bui buc G1, ba
H; thua dat da duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s BB xxxxx; s6 Vao sb
cdp GCN: CH X ngay 25/6/2010, dung tén nguoi sir dung dat, chi s hitu nha & va tai
san gan lién véi dat ba T3; vo Chéng ong T1, ba T3 da chuyén nhuong cho Vo chong
ong Bui Buc G1, ba H; theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong
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chimg s6 xxxx; quyén sb: xx/2021/TP/CC-SCT/HPGD ngay 22/3/2021; tai Phong
cong chimg s6 9 Ha Noi va ¢ xac nhan caa Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh huyén Mé Linh ngay 28/4/2021.

[3]. Bugc ong T pha dg, di chuyén tai san xay dung, lap dit, ton tao trén thira dét sb
XXX, to ban d6 sb 11, dién tich 1a 62,7m2; dia chi: D, xa Tién Phong, huyén Mé Linh,
thanh pho Ha Noi; da dugc cip gidy ching nhan quyén stir dung dat s BB XXxxx; s6
vao s6 cap GCN: CH X ngay 25/6/2010, dung tén ngudi st dung dat, cha sé hitu nha
& Va tai san gan lién véi dat ba T3; vo Chéng ong T1,ba T3 da chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng Bui Puc G1, ba H.

[4]. Céc tai san va cay cbi 1am 16c khac c6 trén thira dat s6 xxx, to ban do sb 11,
dién tich 1a 62,7m2; dia chi: D, x& Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi
thudc quyén so hitu ctia 6ng Bui Buc G1, ba H.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tién an phi dé sung cong qui nha nudc.

- Ong Bui Puc G1, ba H khong phai phai chiu an phi nén duoc tra lai 300.000
dong (Ba tram nghin dong), tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0008XXX ngay
24[7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an huyén Mé Linh.

[6]. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6; 7; 9 Luat Thi hanh 4n dan su.
Thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

[8] An xtr so tham cong khai, cac duong su co mat co quyén khéng cao trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay, ké tir ngay duogc tong dat ban an vang mit.

TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin Tham phan - Chi toa phién toa
- Ngwoi tham gia té tung.
- VKSNDH. Mé Linh.
- TAND TP. Ha Noi.
- THA huyén Mé Linh.
- Luru hé so vu an.

Lé Huy Du¢



