TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 21/2022/DS - PT
Ngay 30 - 9 - 2022

VIV “Tranh chap Hop dong chuyén
nhwong OSDD va tai san gan lien voéi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bang Phi Long
Céc Tham phan: Ong Phung Chi Thién
Ba Tran Thi Khanh Van

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16/9/2022 va ngay 30/9/2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Lao Cai xet xtr phuc tham cong khai vy an thu ly so6 33/2021/TLPT-DS
ngéy 15/10/2021 veé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyen si: dung
dat va tai san gan lien véi dat” do ban an dan sy s6 17/2021/DS-ST ngay
07/9/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6 30/2022/QD-PT ngay 30/8/2022,
Quyét dinh tam ngung phién toa so 29/2022/Qb-PT ngay 16/9/2022 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Hoang Thi D - Bja chi: T6 13a, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai.
- Ong Hoang Khanh T - Bia chi: T6 13, phuong P, thanh phd L, tinh Lao Cai.
- Ba Hoang Thi T - Bja chi: T6 26, phuong P, thanh phé L, tinh Lao Cai.

- Ba Hoang Thi T1 - Bia chi: T6 26, phuong P, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia cdc nguyén don 6ng Hoang Khanh T, ba
Hoang Th; T, ba Hoang Th; T1: Ba Hoang Thi D - Dia chi: T6 13A, phuong B,
thanh pho L, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.
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Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phap cia ba Hoang Th; D: Ong Tran
Manh H - Luét su, Van phong luat su H. Dia chi: S6 007 phd T, phuong C,
thanh pho L, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: BaTran Thi L

Pia chi: Thon T, x4 C, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mit tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phap cua ba Tran Thi L: Ong Vin Minh N
- bia chi: Cong ty Luat B, s6 16, 16 3 P, Pai 16 T, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6
mat tai phién toa.

3. Ngwoi co quyeén lgi nghia vu lién quan:

- Anh Hoang Manh T (P chét ngay 04/02/2017).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia anh Hoang Manh T: Anh
Hoang Anh H - bia chi: To6 15, phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua anh Hoang Anh H: Ba Hoang Thi D -
bia chi: To 13A, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai. Cé mat tai phién toa.

- Anh Truong Cong P - Bia chi: T6 35, phuong P, thanh phé L, tinh Lao
Cai. CO mat tai phién toa.

- Anh L& Ngoc T - Dia chi: Thén T, xa C, thanh phé L, tinh Lao Cai. Ving
mat tai phién toa.

- Uy ban nhan dan x& C, thanh phé L, tinh Lo Cai.

Dia chi: X& C, thanh phd L, tinh Lo Cai.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi H - Chac vu: Chu tich. Vang
mat, c6 don de nghi xét xir vang mat.

4. Ngwoi khang cao: Bi don ba Tran Thi L.

NQI DUNG VU AN

Nguyén don ba Hoang Thi D dong thoi la ngwoi dai dién theo #iy quyén
cua 6ng Hoang Khanh T, ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi T1, anh Hoang Anh
H va Ngwoi bao vé quyén lei ich hep phap ciia nguyén don la 6ng Tran Mgnh
H déu trinh bay:

BS, me ba Hoang Thi D la éng Hoang H va ba Nguyén Thi B Ién khai
hoang va sinh séng tai Lao Cai tir nim 1959. Qué trinh chung sdng éng, ba sinh
duoc 07 ngudi con. Nam 1977 ong H va ba B ly hon. Ba Nguyén Thi B nudi hai
con la Hoang Manh T, Hoang Ngoc T. V& phan tai san ba B tiép tuc sinh song
trén dién tich dat khai hoang va tra tién chénh léch chia tai san cho 6ng H. Sau
d6 6ng H mua nha, dat ¢ to6 25, Pom Han dé ¢. Nam 1984, dng H chuyén vé
Poan Hung 1ay vo hai va sinh séng, dén nam 2018 6ng H chét.

“Ngay 08/12/1999 UBND thj xa C cap Gidy chung nhan quyen st dung dat
(Viet tat: GCNQSDD) doi vai cac thira dat tai: Thon B, xa C, Thi xa C, tinh Lao
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Cai (Nay la Thon T, xa C, thanh pho L, tinh Lo Cai), tai to ban d6 P03.46, cu
thé: Pat & 195m?, thua s0 20; dat a0 250m?, thira 19, dat vuon tap 2.090m?, thua
21 mang tén ho ba Nguyen Thi B (gom co6 ba B va anh Hoang Manh T).

~ Niam 2000, ba B chuyen ra khu tap thé mo Apatit ¢ va d¢ lai toan bg nha,
dat ¢ Thon T, xa C cho gia dinh 6ng Hoang Ngoc H, ba Tran Thi L sinh song va
quan ly. Nam 2002 thi 6ng Hoang Ngoc H cheét.

Niam 2020, ba D dé& nghi Toa an chia thira ké d6i voi phan di san cua
Nguyén Thi B dé lai theo hai GCNQSDD mang tén ho ba Nguyén Thi B thi ba
Tran Thi L da xuét trinh cac tai liéu, chiang ci dé chitng minh toan bo dién tich
dat ba Nguyén Thi B dugc cap nam 1999 d3 ban cho ba Tran Thi L vao nim
2000 bao gom:

- Gidy ban nha khong dé ngay thang nam gitra bén ban ba B va bén mua la
ong Hoang Ngoc H, nguoi lam ching Nguyén Van T (Trudng thon);

- Gidy ban nha ngay 30/12/2000 giira bén ban ba B va bén mua la 6ng
Hoang Ngoc H;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 12/10/2004 c6 chir ky ctia nguoi chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B, bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi L, c6 xac nhan caa UBND x4 C vao ngay
13/10/2004, trong hop ddng thé hién rd céc thira dat ba B chuyén nhuong cho ba
L téng dién tich 1a 2.535m?, bao gém: Dat & 195m? (thura 20), dat ao 250m?
(thira 19), dat vuon tap 2.090m? (thta 21), to ban d6 P03.46 theo hai
GCNQSDBD s6 O 441808, s6 vao s6 03637 va so O 441809, s6 vao s6 03638 cap
ngay 08/12/1999 mang tén ho ba Nguyén Thi B va tai san trén dat 1a nha ¢ va
cong trinh phu.

Céc nguyén don cho rang chir ky B va chir viét Nguyén Thi B bén phan
chuyén nhuong trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong phai la
chit ky va chir viét cua ba Nguyén Thi B, ngoa| ra thanh vién trong ho ba B la
anh Hoang Manh T khong duoc ky vao hop dong. Vi vy, giita cac nguyén don
va ba Tran Thi L phat sinh tranh chap. Nay cac nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét: Tuyén bb vo hiéu Gidy ban nha khong ghi ngay, thang, nim
gitra bén ban 1a ba Nguyén Thi B, bén mua la 6ng Hoang Ngoc H, nguoi lam
chting 12 6ng Nguyén Vian T thén truéng; Giay ban nha ngay 30/12/2000 giira
bén béan 1a ba Nguyén Thi B, bén mua la 6ng Hoang Ngoc H; Gidy ban dat ngay
17/02/2020 gitra bén chuyén nhwong la 6ng Truong Cong D, bén nhan chuyen
nhuong la dng Lé Ngoc T va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 12/10/2004 gitra bén chuyén nhuong 12 ba Nguyen Thi
B va bén nhan chuyén nhuong la ba Tran Thi L. Cac nguyén don khong dé nghi
Toa an giai quyét hau qua phap Iy cua hop dong vo hiéu.

Bi don ba Tran Thi L trinh bay:

Ba Tran Thi L va 6ng Hoang Ngoc H (con trai ba B) chung séng véi nhau
tu nam 1980 (khong c6 dang ky két hon) tai thén Lang Nhéon. Qua trinh chung
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séng 6ng, ba sinh duoc hai ngudi con 12 Hoang Van T1 va Hoang Ngoc H, con
anh Truong Cong B la con riéng cua ba L.

Nam 2000 ba Nguyén Thi B (1a me dng H) d ban toan bo dién tich dat bao
gom dét o, dat vuon, dat ao va tai san trén dat tai: Thon B, x4 C, thi xd C (nay la
Thon T, xa C, thanh phé L), tinh Lao Cai cho ba L, cu thé 1a ngdi nha tam, lop
ngoi xi ming, tuong trat voi vira, nén dat. Khi mua nha dat do ban di lam nén ba
L da dé cho dng H 1am gidy ban nha voi ba B vao ngay 30/12/2000; dong thoi
cuing ngay khi 6ng H tra tién cho ba B s tién 7.000.000d (Bay triéu dong) giira
ba B va ong H lai viét thém 01 to gidy véi tiéu dé “Gidy ban nha” khong dé
ngady, thang nim va c6 d6ng Nguyén Vin T, trudng thon 13 nguoi lam chang. Tuy
nhién, trong 02 gidy ban nha viét tay khéng ghi cu thé dién tich dat ba B ban cho
ba L gdm nhitng loai dat gi, dién tich cu thé bao nhiéu. S tién 7.000.000d (Bdy
triéu dong) 6ng H tra cho ba B Ia tién cua ba L. Khi ba L mua nha, dat cua ba B,
hai GCNQSDPD dung tén ba Nguyén Thi B, nén ba L chi 1am gidy to mua ban
véi ca nhan ba B ma khéng biét dén thanh vién trong ho cua ba B. Sau khi gia
dinh ba L tra tién day du cho ba B thi ba B d3 giao ban gbc hai GCNQSDD va
toan bo nha, dit cho gia dinh ba L quan ly, st dung tir ndam 2000, con ba B va
anh T chuyén ra mua mét can ho tap thé tai Mo Apatit va sinh séng.

Nam 2001, éng H chét. Nam 2004 ba Tran Thi L va ba Nguyén Thi B lam
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gin lién véi dat, trong
hop dong ghi ro dién tich dat chuyén nhuong theo 02 GCNQSDPD ding tén ho
ba Nguyén Thi B cap ngay 08/12/1999 ma ba B di dua cho ba L tir ndam 2000,
c6 chung thyc caa chinh quyén dia phuong. Do ba L khdng hiéu biét phap luat
nén khéng yéu cau anh T ky vao hop dong chuyén nhuong va ba L cling khong
lam thu tuc sang tén ba L theo quy dinh cua phap luat.

Ba L cho rang trong sudt qué trinh gia dinh ba vé day sinh sdng tir nam
2000 dén nam 2019 d3 coi ndi, stra chita va xay dung thém maot sé tai san sau:
Tran nha nhya, nén lat gach TQ 40; cira nha ra vao lam bang nhom kinh va lam
bang cua sat; bep lop lai bang mai ton thuong, xa bang sat hop; cong trinh vé
sinh xay mai bang gach chi do, mai lgp Proximang; bé nudc xay gach; chudng
lon x@y tam bang gach ba vanh, khung sat, lop ng6i Proximang; Sén lang xi
mang, lop mai bang ton thuong; Buong tur nha ra cong op gach B Léc loai to;
cong sat; tuong rao xay bang gach bavanh; tréng mot s cay céi gdm cay nhan,
cdy budi cac con ba B déu biét va khdng ai co y kién gi.

Niam 2020 ba L di cho con riéng 1a anh Truong Cong P khoang 200m? dat
vudn tap trong téng sé dién tich dat mua caa ba B. Sau d6 anh D ban cho anh L&
Ngoc T voi gia 200.000.000d (Hai tram triéu dong) dé lam duong di lén phan
dat ciia anh T va anh T hién nay dang quan ly, sir dung dién tich dat nay.

Vi vay ba L hoan toan khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién caa cac nguyén
don, dé nghi Toa an xem xet giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Boi véi hop
dong chuyén nhuong dat viét tay giira anh Truong Cong D va ong Lé Ngoc T dé
ngay 17/02/2020 khi ba L cho anh D, ba chi cho bang miéng ma khong cé gidy to
gi, cac nguyén don, ngudi ké quyén va nghia vu t6 tung cua anh Hoang Manh T dé
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nghi Toa an tuyén vo hiéu ba dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctua phap
luat, con viéc anh T yéu cau anh D tra lai sé tién 200.000.000d (Hai trdm triéu
dong) thi anh D phai tra lai cho anh T trong truong hop hop dong vo hiéu. Ba L
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap Iy cua giao dich dan su vo hiéu.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ngwoi co quyén loi nghia
vu lién quan anh Hoang Mgnh T la anh Hoang Anh H trinh bay:

_Anh nhit tri v6i yéu cau khoi kién cuia cac nguyén don, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va khéng trinh bay thém gi khac.
Nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan anh Trwong Céng P trinh bay:
Ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an tuyén cac gidy to
mua ban dat va Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gita ba Nguyen
Thi B va ba Trén’Thj L nhu trén vo6 hiéu anh khdng c6 y kién gi, dé nghi Toa an
xem xét giai quyet theo quy dinh cia phap luat.

Déi véi viéc mua ban dat gitta anh va anh L& Ngoc T ngay 17/02/2020 anh
nhét tri d& nghi Toa an tuyén v hiéu, vi khi ba L cho anh dién tich dat vuon ba
chi cho bang miéng khdng c6 gidy to gi, phan dat ndy ciing chua duoc tach thua,
gidy to dat van ding tén ho ba Nguyén Thi B, anh nht tri tra cho anh L& Ngoc
T s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) va anh T tra lai phan dat vuon anh
d3 ban cho anh T 1a 230,6m? theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
17/8/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phé L.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Lé Ngec T trinh bay:

Déi voi yéu cau khai kién cia nguyén don dé nghi Toa an tuyén mua béan
dat vuon gitra anh va anh Truong Coéng B ngay 17/02/2020 v6 hiéu anh nhat tri
V6i 1y do nhu anh P di trinh bay va anh yéu cau anh D tra lai cho anh sé tién
200.000.000d (Hai trdam triéu dong), anh s& c6 nghia vu tra lai phan dat vuon ma
hién nay anh dang sir dung dé lam dudng di cho anh P 1a 230,6m? theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé L.

Nguwoi dgi dign theo phap lugt cia Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan xa C la ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi B ¢6 ho khau thuong trd tai Thon D, x4 C. H6 ba B duoc
cap 195m? dat ¢ (tai thiza dat so 20, to bdn dé P03-46), 2.340m? dat vuon tap va
dat ao (gém céc thiza dat so 19, to ban do; thira 21, to ban dé P03-46), dia chi
thira dét tai Thon D, x8 C, thi x& C theo GCNQSDD sé vao s6 03637 va 03638
cap ngay 08/12/1999.

Qua kiém tra ho so luu trit tai UBND x4 C thé hién: Nam 2004, ba Nguyén
Thi B ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba TranThi Lan,
trd tai Thon B, xa C. Hop dong chuyén nhugng duoc 1ap tai UBND x4 C, c6 chir
ky cua céc bén (ba B va ba L truc tiép ky) va duoc dng Ha Ba N - Chu tich
UBND xa C ky chung thuc ngay 13/10/2004. Noi dung hop dong thé hién ba
Nguyén Thi B chuyén nhuong toan bo dién tich 2.535m? dét tai thia dat s6



19,20,21 to ban d6 P03-46 ndm trong GCNQSDD s6 03637 va 03638 ngay
08/12/1999 cho ba Tran Thi L.

Vi vay, UBND xa C khong nhat tri véi yéu cau khai kién caa cac nguyén
don, d¢ nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctua phap luat.

Ban an dan su sb 17/2021/DS-ST ngay 07/9/2021 cua Toa an nhan dan
thanh pho L, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr diém b khoan 3 Diéu 43 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 116, 118,
131, 136, 137 va Diéu 705 cua Bo luat Dan sy 1995; biéu 117, 122, 123, 131
Bo luat Dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147,
Diéu 271, biéu 357, biéu 468 Bo luat TH tung dan su; Khoan 2 Diéu 26, diém a,
diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan toan bo cau khai kién cua cac nguyén don ba Hoang Thi D, 6ng
Hoang Khanh T, ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi T1 va nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Manh T
la anh Hoang Anh H:

Tuyén bd Gidy ban nha khong ghi ngdy, thang, nim giita bén ban 1a ba
Nguyén Thi B, bén mua 1a 6ng Hoang Ngoc H, ngudi lam chang 1a 6ng Nguyén
Van T thon truong; Giay ban nha ngay 30/12/2000 giira bén ban 1a ba Nguyén
Thi B, bén mua la 6ng Hoang Ngoc H va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat gitra bén chuyén nhuong dat 1a ba Nguyén
Thi B va bén nhan chuyén nhuong dat 1a ba Tran Thi L dé ngay 12/10/2004,
chung thuc tai Uy ban nhén dan x& C ngay 13/10/2004 v6 hiéu toan bo.

Tuyén b Giay ban dat (Hop dong mua ban dat) ngay 17/02/2020 giira bén
chuyén nhuong la 6ng Truong Cong D, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Lé
Ngoc T vo hiéu toan bo.

Vé hau qua cua giao dich dan sy ngay 17/02/2020 vé hiéu: Bugc anh
Truong Cong D phai c¢6 nghia vu tra lai cho anh L& Ngoc T so tién
200.000.0004( Hai tram triéu dong).

Buoc anh Lé Ngoc T phai c6 nghia vu tra lai cho anh Truong Cong D
230,6m2 dat nam trong dién tich 2.090m2 dat vuon tai thira s6 21, to ban d6 s6
P03-46 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 O 441808, s6 vao s6 cap
GCNQSD dat s6 03637, cap ngay 08/12/1999 mang tén ho ba Nguyén Thi B. Vi
tri thira dt tai Thon D, x4 C, thi x& C, tinh Lao Cai( Nay 1a Thén T, xa C, thanh
phd L, tinh Lao Cai). (C6 trich luc thita dat kém theo va ddy la phan khdng thé
tach roi cua ban an).

K¢ tir ngay ban an c6 higu lyc phap luat hoac ke tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu thém khoan tién Iai



ctia SO tién cham tra twong (ing v6i thoi gian cham thi hanh an theo mic I4i suat
quy dinh tai Bicu 357 va bicu 468 cua B¢ luat Dan su.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cao cho cac duong su.

Ngay 20/4/2022, bi don ba Tran Thi L khang cao toan by ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phlc thim xem xét giai quyét lai vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham, Nguyén don giit nguyén don khaoi kién, bi don giit
nguyén noi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: K& tir khi thu Iy vy &n cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi @n thi HOi dong xét xur, thu ky toa an da thyc
hién ding theo trinh tu, thu tuc to tung dan sy, nhimg ngudi tham gia t6 tung
deu chap hanh dung quy dinh cua B luat to tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Xét thiy khang céo cua bi don ba Tran Thi
L khong c6 can cir chap nhan, d& nghi Hoi dong xét xt can cir khoan 1 Biéu
308, Diéu 148 Bo luat T tung dan sy gitt nguy@n ban an so thim cua Toa &n
nhan dan thanh phd L, tuyén an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cac tai liéu, chung cir ¢é trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cu. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thic don khang cao: Pon khang cdo cua ba Tran Thi L c6 day
du noi dung theo quy dinh phép luat, nop trong han luat dinhﬁ la hop ¢, 1a can cur
dé Toa an nhan dan tinh Lao Cai dua vu an ra xét xu phac tham.

[2] Xét noi dung khang céo caa bi don ba Tran Thj L:

[2.1] Xét tinh hop phap cua Giay ban nha khong dé ngay, thang, nam giira
bén ban ba Nguyén Thi B véi bén mua 6ng Hoang Ngoc H, nguoi lam ching
ong Nguyén Van T - Thén truong; Gidy ban nha ngay 30/12/2000 gitra bén ban
ba Nguyen Thi B véi bén mua dng Hoang Ngoc H va Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 12/10/2004 giira bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi B véi bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi L:

[2.1.1] V& hinh thuc:

Gidy ban nha khong dé ngay, thang, nam giira bén ban ba Nguyén Thi B
véi bén mua 6ng Hoang Ngoc H, nguoi lam chiing 6ng Nguyén Van T - Thon
trudng va Gidy ban nha ngay 30/12/2000 gitra bén ban ba Nguyen Thi B vai bén
mua 6ng Hoang Ngoc H duoc 18p 1a van ban, viét tay. Boi voi Glay ban nha
khong dé ngay, thang, nam do khong xac dinh dugc thO’I gian viét gidy nén
khéng c6 can cir d&é ddi chiéu voi quy dinh cua phap luat vé hinh thuc cua giao
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dich lién quan dén mua bén, Chuyén nhuong nha dat. Tuy nhién theo 15i khai cua
bi don ba Tran Thi L thi thoi diém viét gidy nay la cung ngay viét Gidy ban nha
30/12/2000 khi 6ng H (chong ba L) tra cho ba B s6 tién mua nha dat I3
7.000.000 d6ng. Tai Biéu 691 Bo luat Dan sy 1995 quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhurong, cho thué, thé chap quyen si- dung dat theo quy dinh cua Bg lugt
nay va phap ludt vé ddt dai dwoc thuc hién thdng qua hgp dong. Hop dong
chuyén quyen sur dung phai dwc ldp thanh van ban c6 ching thuc cua Uy ban
nhan dan Cap ¢ tham quyen Nhu vay, Gidy ban nha khong dé ngay, thang,
nam va Gidy ban nha ngay 30/12/2000 giira bén ban ba Nguyén Thi B véi bén
mua ong Hoang Ngoc H déu 1a ban viét tay, khdng cé ching thuc cua UBND
cap c6 thAm quyén nén khong dam bao quy dinh cua phap luat vé hinh thic.

Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat lap
ngay 12/10/2004 gitra_bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B véi bén nhan
chuyén nhuong ba Tran Thi L duoc 1ép thanh van ban, c6 chung thyc cua
UBND xa C la phu hop véi quy dinh vé hinh thirc theo diém b khoan 1 Piéu 127
Luat Dat dai 2003: “Hop dong chuyén nhwong quyen su dung ddt phdi cé chimg
nhdn cia cong chitng nha nuée; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ciia ho gia dinh, cd nhan thi dwoc lva chon hinh thirc chung nhdn cua
cong chung nha nuoc hoac chung thuc cua Uy ban nhan ddn xd, phuong, thi
tran noi c¢é ddt”.

[2.1.2] Vé chu thé giao két hop dong:

Gidy ban nha khong ghi ngay thang nam va Gidy ban nha ngay 30/12/2000
déu duoc lap gitra bén ban 1a ba Nguyén Thi B véi bén mua éng Hoang Ngoc H.
Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat ngay 12/10/2004
duogc lap gitra bén ban ba Nguyén Thi B voi bén mua ba Tran Thi L. Theo loi
khai caa bi don ba Tran Thi L thi Giady ban nha khong ghi ngay, thang, nam;
Gidy ban nha ngay 30/12/2000 va Hop dong chuyen nhuong QSDD ngay
12/10/2004 déu xéc lap dé thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san trén dat caa ba B cho ba L. Nam 2000 do ba B khdng ¢6 nhu cau sinh
sbéng tai Thon B, x& C, thi x& C (nay 12 Thdn T, x4 C, thanh phd L) nén da ban
toan bo dat va nha cho ba L. Thoi diém d6 dng H 14 con trai ba B va 1a chong ba
L van con song, ba L ban di lam nén 6ng H déng ra viét gidy t& mua ban véi ba
B. Do Gidy ban nha ngay 30/12/2000 va Giay ban nha khong dé ngay thang nim
khong ghi noi dung cu thé nén dén ngay 12/10/2004 ba L va ba Nguyén Thi B
dén UBND x4 C dé lap Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi
dat, duwoc UBND x& C chiing thuc. Bi don ba L khang dinh théa thuan mua bén
nha giita ba va ba B 1a c6 that, khi viét Gidy ban nha va lap Hop dong chuyén
nhuong thi ba B truc tiép ky, ghi tén va hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc.

Tuy nhién, cac nguyén don cho rang chir ky va chir viét cia ba B trong Gidy
ban nha va Hop dong chuyen nhuong khong phai chix ky, chix viét cua ba B. Qué
trinh giai quyét vu an tai cap phic tham nguyén don ba Hoang Thi D da c6 Bon
dé nghi toa an trung cau giam dinh ddi véi chit ky, chir viét cua ba Nguyen Thi B.
Ngay 12/01/2022, TAND tinh Lao Cai d3 ban hanh Quyét dinh trung cau giam
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dinh sé 11/2022/QD-TCGD trung cau Vién khoa hoc hinh sy - Bo Cong an thuc
hién giam dinh ddi véi: Chir ky, chir viét tay trong: Ban gbc gidy ban nha ghi
ngay 30/12/2000 giira bén ban Nguyén Thi B va ngudi mua Hoang Ngoc H (Ky
hiéu Al); Ban goc gidy ban nha khong ghi ngdy thang nim gilta nguoi ban
Nguyén Thi B va nguoi mua Hoang Ngoc H (Ky hi¢u A2); Ban sao Hop ddng
chuyen nhwong quyén sir dung dat 1ap ngay 12/10/2004 giira bén chuyén nhuong
Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhuong Tran Thi L (Ky hiéu A3).

Mau so sanh gdm: Chit “B” tai STT 2 trén Danh sach chi tra luong huu va
tro cdp BHXH thang 04/2007 (Ky hiéu M1); Chit “B” tai STT 2 trén Danh sach
chi tra luong huu va tro cap BHXH thang 7/2005 (Ky hiéu M2); Chir “B” duéi
muc “NGUOI SU DUNG PAT KY TEN” trén Pon xin giao dit va diang ky
quyén sir dung dat ngay 07/10/1999 (Ky hiéu M3).

Két luan giam dinh s6 32/KL-KTHS ngay 10/6/2022 cua Vién khoa hoc
hinh sy - B6 Cdng an nhu sau:

1. Chit viét can giam dinh trén mau ky hiéu A1 do cling mot nguoi viét ra.

2. Khong di co s¢ két luan chir ky can gidm dinh ding tén Hoang Ngoc H
trén mau ky hi¢u Al so véi chir viet can giam dinh trén mau ky hiéu Al c6 phai
do cung mot nguoi Ky, viét ra hay khong.

3. Céc chir “Nguyén Thi B” dudi muc “ngudi ban” trén mau can giam dinh
ky hiéu A2 so véi chir viét can giam dinh con lai trén cung tai liéu khdng phai
do ciing mot nguoi viét ra.

4. Céc chir “Ng~ thi B” tai dong chir viét thir 2 tinh tir dudi 1én trén mau
can giam dinh ky hiéu Al so véi cac chir “Nguyén Thi B” dudi muc “nguoi
ban” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 khéng phai do cing mot nguoi viét ra.

5. Khong du co s& két,luém ngudi c6 mau chit “B” trén cac mau so sanh Ky
hiéu M1, M2, M3 c6 ky, viét ra cac chir ky, chir viet can giam dinh trén cac mau
ky hiéu Al, A2 hay khong.

6. Can ctr khoan 2 Piéu 11 Luat Giam dinh tu phap s 12/2012/QH13,
Vién Khoa hoc hinh su tir chéi yéu cau giam dinh chit ky, chir viét trén Mau can
giam dinh ky hiéu A3 vi: Mau can giam dinh 1a ban photocopy nén khéng c6 gia
tri dé két luan giam dinh.

Cin ctr Két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sir - Bo Cong an thay rang
chir viét “Ng~ thi B” va “Nguyén Thi B” duéi muc ngudi ban trong Gidy ban nha
dé ngay 30/12/2000 va Gidy ban nha khong ghi ngay, thang, nam khong phai cling
mot ngudi Viét ra. Theo d6 két luan giam dinh mau thuan véi loi khai cia bi don ba
Tran Thi L cho rang ba B 1a nguoi truc tiép viét, ky tén trong cac gidy ban nha nay
va 02 gidy ban nha viét ciing mot ngay. Ngoai ra theo két luan giam dinh khéng co
du co s¢ dé két luan nguoi c6 mau chit “B” trén cac mau so sanh cd ky, viét ra cac
chit ky, chit viét can giam dinh trén 02 Gidy ban nha khong.

Tai mat sau cia Gidy ban nha ngay 30/12/2000 c6 chit ky caa nguoi lam
chirng 6ng Bui Quang D, 6ng Hoang Ngoc C. Ngay 10/11/2021, ba L ¢6 Pon dé
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nghi Toa an triéu tap ngudi lam chang 6ng Bui Quang D va 6ng Hoang Ngoc C
dé 1am rd vé thoa thuan mua ban nha dat gitra ba B voi dng H. Ngoai ra, ba L
cho rang 6ng Hoang Khanh T (con dé cta ba B va 1a mot trong cac nguyén don)
chung kién viéc thoa thuan mua ban va cing ba B nhan tién chuyén nhuong.
Toa an da triéu tap nguoi 1am ching theo yéu cau cua ba L. Tuy nhién, 6ng
Hoang Ngoc C khong dén Toa an dé lam viéc, 6ng Hoang Khanh T bi tai bién
08 nam nay nén stirc khoe hién tai khong di lai duoc, phai ngoi xe lan, than kinh
va tri ndo khong minh man (Bién ban xac minh ngay 11/11/2021). Tai Bién ban
ldy 161 khai ngudi 1am chang ngay 15/11/2021 d6i véi 6ng Bui Quang D thi 6ng
Dién xac nhan chir ky trén Gidy ban nha ngay 30/12/2000 khac chit ky cua ong.
Ngoai ra, ba L khdng cung cp dugc ching ctr ndo khac chirng minh ba B truc
tiép ky tén trong cac Gidy ban nha. Do d6, khong co cin ctr dé xac dinh ba B c6
ky, viét trong 02 Giay ban nha khang.

Péi véi chir ky, chir viét caa ba Nguyén Thi B trong Hop ddng chuyén
nhuong ngay 12/10/2004 do khéng thu thap duoc ban géc hop ddng nén khong
c6 co s& dé giam dinh. Theo van ban y kién cia UBND x& C thi nam 2004 ba
Nguyén Thi B c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran
Thi L tai UBND x& C (ba B va ba L truc tiép ky). Xét thiy, Hop dong chuyén
nhuong QSDP giira bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B véi bén nhan chuyén
nhuong ba Tran Thi L ngay 12/10/2004 nhung UBND x& C chang thuc ngay
13/10/2004. Theo d6, viéc UBND x& cho rang ba B va ba L l1ap hop dong tai
UBND x4, truc tiép ky trong hop dong la khong phu hop.

Tai phién toa phic tham, bi don ba Tran Thi L xac nhan ba dang giit ban
g6c Hop dong chuyén nhuong ngay 12/10/2004, HDXX da yéu cau bi don ba
Tran Thi L cung cap chiing ctr nay, ba L trinh bay s& cung cap cho Toa &n vao
chiéu ngay 16/9/2022 do vay, Hoi dong xét xtr da tam ngung phién toa va an
dinh ngay xét xur vao 30/9/2022. Sau khi ngung phién toa bi don khéng thuc
hién giao nop ching ctr nén khong c6 can ctr dé thuc hién viéc giam dinh chit ky
cua ba B trong hop dong Do vay, khdg c6 du cin cu dé xac dinh chu thé giao
két Hop ddng chuyén nhwong ngay 12/10/2004 c6 phai 1a ba Nguyén Thi B ky
khéng va viéc mua ban c6 hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc khdng.

[2.1.3] V& noi dung:

Trong Gidy ban nha ngay 30/12/2000 va Giiy ban nha khong dé ngay,
thang, nam déu c6 ndi dung tuong ty nhu nhau vé viéc ba Nguyén Thi B ¢ thén
Lang Tat, xa C do khoéng c6 nhu cau ¢ nén nhuong lai cho 6ng Hoang Ngoc H 1a
con trai, cu thé: 01 ngdi nha cap 4 ba gian, hai gian nha bép xay cap bon, 01 ao
tha ca khoang 70m2 toan bo dat vuon lién véi nha khoang 400m? va toan bo cay
chi trong vuon; s6 tién cua khu nha la 7.000.000 dong Xét thay noi dung trong
cac giay ban nha la khong cu thé vé vi tri, dién tich dat va tai san trén dat cling
nhu gidy to phap ly cua tai san ma ba B chuyén nhuong cho 6ng H 1a tréi quy
dinh tai Diéu 708 Bo luat Dan sy 1995.

Hop dong chuyeén nhuong QSDP va tai san gan lien voi dat ngay
12/10/2004 gitra bén chuyén nhugng ba Nguyen Thi B véi bén nhan chuyén
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nhuong ba Tran Thi L thé hién thia dat chuyén nhuong 1a 19, 20, 21, to ban db
P03-46, dién tich 2.535,0m? theo GCNQSDD s6 phat hanh O 441808 do UBND
thi x4 C cap ngay 08/12/1999. Tuy nhién phan chiing thuc cia UBND x4 C thé
hién gidy to sir dung dat s6 03638, 03637; hién trang thira dat: Pat nha ¢, dat ao,
dat vuon tap; thua s6 19, 20, 21, to ban dd P03-46, dién tich: 2.535m?, chu st
dung dat ba Nguyén Thi B. Giira noi ‘dung hop dong va phan chang thuc cua
UBND x4 ¢6 su mau thuan, khong théng nhat vé thdng tin gidy to phap ly cua
thira dat chuyén nhuong.

Cin clr cAc tai liéu, chung cir ¢d trong hd so vu an thay rang dién tich dat
chuyén nhuong la dién tich dat da dugc UBND thi x4 C cap GCNQSDD s6 O
441809, sb vao s6 03637 va GCNQSDD sé O 441808, s vao s6 03638 ngay
08/12/1999 cho ho ba Nguyén Thi B. Qué trinh giai quyét vu an tai cip so thim
Toa an da tién hanh x&c minh vé thanh vién trong ho gia dinh ba Nguyén Thi B
tai thoi diém nam 1999. Theo van ban s6 521/CATP ngay 20/4/2020 cua Cong
an thanh phd L c6 noi dung: “Tra ciu s6 ddang ky thuong tr( Thon B, xa C tai
quyén s¢ 1, trang 40 c6 hg ba Nguyen Thi B gom 02 khau: Ba Nguyén Th; B va
anh Hoang Ngoc T, ngay chuyén dén nam 1973. Pén ngay 10/4/2003 ba B va
anh T nhdp khdu vao hé ba Hoang Thi T tai té 27 (t6 26), phuong P,...”. Theo
d6, xac dinh thoi diém cap GCNQSDD nim 1999 ho ba B gdm 02 khau 1a ba B
va anh Hoang Ngoc T. Tai Diéu 118 B6 luat Dan su 1995 quy dinh: “Tai sdn
chung cia hé gia dinh gom tai san do cdc thanh vién cung nhau tao ldp nén
hodc dwoc tang cho chung va cac tai san khac ma cdc thanh vién thoa thudan la
tai san chung ciia hd. Quyén sir dung dat hop phdp cia hé gia dinh ciing la tdi
san chung cua ho.”; Piéu 116 Bo luat Dan sy 1995 quy dinh:

“1- Nhitng ho gia dinh ma cdac thanh vién co tai san chung dé hoat dong
kinh té chung trong quan hé sir dung dat, trong hoat dong san xudt néng, lam,
ngur nghi¢p va trong mot s6 linh vue san xudt, kinh doanh khdc do phdp ludt quy
dinh, la chii thé trong cdc quan hé dan su do.

2- Nhitng ho gia dinh ma ,d‘d’t & dwoc giao cho hé ciing la chii thé trong
quan hé dan sy lién quan dén dat o do.”

Nhu vay, c6 du can cir xac dinh quyén sir dung dat theo GCNQSDD sb O
441809, s O 441808 do UBND thi xa C ngay 08/12/1999 14 tai san chung cua
ho gia dinh ba Nguyén Thi B nén cha thé trong quan hé dan su lién quan dén
quyén sir dung dat ciing phai la ho gia dinh ba B. Déi voi Gidy ban nha ngay
30/12/2000 va Gidy ban nha khong ghi ngay, thang nam khong co day du noi
dung nén khong c6 can cu xac dinh dbi tegng mua ban la quyén st dung dat.
Hop dong Chuyen nhugng QSDD va tai san gan lién véi dat ngay 12/10/2004
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat I tai san chung cua ho gia dinh ba
B nhung khong c6 y kién caa anh Hoang Ngoc T 14 trai quy dinh caa phap luat,
xam pham dén quyen loi ich hop phap cua anh T. Bén nay, bi don ba Tran Thi L
ciing khong cung cap duoc ching ctr gi khac chiing minh viéc anh T biét va nhat
tri viéc chuyén nhwong quyén sir dung dét, tai san trén dat cho ba L. Hon nita,
nhu trén d3 phan tich khéng c6 cin ¢t xac dinh ba B ky tén trong Hop déng
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chuyén nhuong la tryc tiép, tw nguyén. Vi vay, noi dung cia hop dong la vi
pham dieu cam cua phap luat.

[3] Tr nhitng phan tich trén xét thay dbi vai Gidy ban nha ngay 30/12/2000
va Gidy ban nha khong ghi ngay, thang, nam gitta bén ban ba Nguyén Thi B voi
bén mua 6ng Hoang Ngoc H vi pham quy dinh cua phép luat vé ca hinh thuc,
noi dung va khong du can cr xac dinh chu thé giao két giao dich nay c6 phai ba
Nguyén Thi B khang. Bi véi Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét va
tai san gan lién véi dat ngay 12/10/2004 duoc UBND xa C ching thyc ngay
13/10/2004 gitra bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B va bén nhéan chuyén
nhuong ba Tran Thi L mic du dam bao quy dinh caa phap luat vé hinh thac
nhung vi pham quy dinh caa phap luat vé noi dung khi trong hop dong khéng cé
chit ky, ciing khong c6 van ban thé hién y kién cua thanh vién ho gia dinh anh
Hoang Ngoc T dbi véi tai san chung 1a quyén sir dung dat chuyén nhuong cho
ba Tran Thi L va khong du cin ctr xac dinh ba B ¢6 tu nguyén giao dich va ky
tén trong hop dong khong. Do d6, Gidy ban nha ngay 30/12/2000, Giay ban nha
khong ghi ngay thang nim va Hop ddng chuyén nhuong QSDD, tai san gan lién
véi dat ngay 12/10/2004 déu vi pham quy dinh caa phap luat vé noi dung nén vo
hiéu theo quy dinh tai Biéu 123 B luat Dan sy 2015. Toa an so tham chap nhan
yéu cau khai kién cta cac nguyén don vé viéc tuyén bd Gidy ban nha ngay
30/12/2000, Gidy ban nha khong ghi ngay thang nim giita bén ban ba Nguyén
Thi B véi bén mua 6ng Hoang Ngoc H va Hop dong chuyén nhuong QSDD, tai
san gan lién voi dat gitra bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi B vai bén nhan
chuyén nhugng ba Tran Thi L vO hiéu 1a c6 cin cu, ding quy dinh cia phap
luat. Bi don ba Tran Thi L khang céo khong nhat tri vai quyét dinh nay caa ban
an so tham nhung khong cung cap dugc chung ct chiing minh, can giit nguyén
ban an so tham.

4] Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n so tham da giai thich cho cac duong
su vé hau qua phap Iy cua giao dich dan su v hi¢u theo quy dinh cua phap luat
nhung cac duong su déu khong yéu cau Toa &n giai quyét. Vi vdy, Toa an so
tham khong xem xét, giai quyet hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu la
phl hop. Céac duong su ¢ thé yéu cau Toa an giai quyét hau qua phép ly cua
giao dich dan sy vo hiéu & mot vu an khac.

[5] Di voi phan cia ban an so tham vé viéc tuyén bd Gidy ban dat ngay
17/02/2020 giira bén chuyén nhugng 6ng Truong Cong B vai bén nhan chuyen
nhugng 6ng Lé Ngoc T vo hiéu; giai quyet hau qua phap ly khdng c6 khang cao,
khang nghi nén Hoi dong xét xtr phic tham khong xem xét, giai quyét, cd hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& chi phi giam dinh: Nguyén don ba Hoang Thi D ty nhan chiu toan
bo chi phi giam dinh, vi vay Hoi dong xét xtir khdng xem xet, giai quyet.

[7] Vé &n phi: Do Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang cao,
gilt nguyén ban an so tham nén nguoi khang cao ba Tran Thi L phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi céc Ig trén;
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QUYET PINH

~ Can ctr khoan 1 Bieu 308, bieu 148, Bo luat T6 tung Dan su, Nghi quyét
so 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi L. Giir nguyén ban
an dan sy so tham so 17/2021/DS-ST ngay 07/9/2021 cua Toa an nhan dan
thanh pho L, tinh Lao Cai.

2. V& &n phi dan sy phlc tham:

Ba Tran Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién &n phi
dan sy phtc tham. Xac nhan ba Tran Thi L da nop 300.000 ddng (Ba trdm nghin
dong) tam @ng an phi phidc tham theo bién lai thu tam wng an phi ky hiéu: AC-
21P, s6 0000933 ngay 23/9/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd L,
tinh Lao Cai. Ba Tran Thi L d& nop du tién an phi dan su phuc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an
dan s ¢ quyén thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén
thi hanh &n hodc bj curong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, va
9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP.L;

- Chicuc THADS TP.L;
- Céc duong sy;

- Nguoi BV Q&LI HP;
- Luu VT, HSVA.

Pang Phi Long
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