TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1idp — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 320/2024/DS-ST
Ngay 16 — 9 — 2024
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhugong QSD dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Cac Ho1 tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Ngoc Diép
Ong Ha Trong Tam

- Thu ky phién toa: Ba To Huyén Trang — La Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Huynh Thong Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau
x€ét xir so thdm cong khai vu én dén su thy ly s6: 500/2023/TLST-DS ngay 05
thang 10 nam 2023, theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so:
383/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2024 ve viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitra:

Nguyén don: Ong Bao Van K, sinh nam: 1957. Dia chi cu tra: Ap T, xa
H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Té Vii H, sinh nam: 1978. Pia chi: khm
6, phuong 9, thanh phd C, tinh Ca Mau. Theo hop dong uy quyén ngay
17/8/2023. (c6 mat).

Bi don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1975. Pia chi: Ap T.A, xa H, thanh phé
C, tinh Ca Mau. (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1974. Pia chi cu tra: Ap D, x4 T, thanh
phé C, tinh Ca Mau. (vang mat).

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: '

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1959. Dia chi cu tra: Ap T, xa H, thanh
phé C, tinh Ca Mau. (ving mit).

2. Ba Duong Thi A, sinh ndm: 1955. Dia chi cu tra: Ap T, x H, thanh
phé C, tinh Ca Mau. (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 03/10/2023, tai ban ty khai va dugc b sung tai
phién toa cua dai dién nguyén don 6ng T6 Vi H trinh bay: Ngay 01/4/2001 éng
Bio Vin K cung vo 1a ba Duong Thi A c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Vin Th, 02 cong dat tim 1on twong duong 2.592m? dat toa lac tai x3 H,
thanh phd C, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 29 chi vang 24K. Phan dat nhan
chuyén nhuong giap ranh véi dit 6ng K dang canh tac. Khi thoa thuan chuyén
nhuong 6ng Th dang thé chap quyén sir dung dét tai ngan hang nén khong tach
thira dat dugc. Hop dong chuyén nhuong duogc ky két giira ong K va éng Th,
hop déng chwa duoc co quan cd tham quyén x4c nhan, chua dugce cong ching
chtng thue, chi duoc trudng ap ky xac nhan ndi dung chuyén nhuwong. Ngay sau
khi nhan chuyén nhugng, 6ng K va ba A di giao tra vang cho 6ng Th¢, 6ng Th
d3 giao phan dat chuyén nhuong cho ong K va ba A st dung dén nay. Ong Th
va ba Lu Thi Ng c6 hai ngudi con 1a 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P.
Vao khoang nam 1995 khong nhé thoi gian cu thé 6ng Thé bi bénh va chét, sau
d6 ba Lu Thi Ng 1a vo ong Th ciing chét.

* Tai bién bdan ghi y kién ngay 23/5/2024 éng Nguyén Van T trinh bay:
Ong va ba Nguyén Thi P 13 con ctia dng Nguyén Vian Th va ba Lu Thi Ng. Cha
me ong dd chét. V& vin dé cha me 6ng c6 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng K ong co biét do cha 6ng ndi lai, nhung d6 1a giao dich ctia cha me 6ng,
khong lién quan dén 6ng. Phan dat nay o6ng K d3 sir dung tir 1au. Hién nay 6ng
khong tranh chap gi d6i voi dién tich dat cha ong da chuyén nhuong cho 6ng Th.
Ong théng nhat véi két qua do dac va két qua tham dinh gia. Truong hop dién
tich dat do dac nhiéu hon hai cong tdm 16n 6ng yéu cau nhan lai gia tri.

Tai bién ban ngay 02/7/2024, mic du ba D khong dong v k¥ tén vao bién
ban nhung ba Nguyén Thi D trinh bay c6 su chimg kién ctia Truéng ap T, X4 H,
thanh phd C, tinh Ca Mau: Hién nay ba dang giit ban géc Gidy ching nhan
Quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Vin Th, trong d6 c6 dién tich dt ong Th da
chuyén nhugng cho ong K Ba D xéc dinh, cling nhan chuyén nhugng dat cia
ong Th, thira dat khac duoc cap chung gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi
phan dit ong Thé chuyén nhugng cho ong K. Phan dat ong Th chuyén nhuong
cho 6ng K, 6ng K di sir dung ba khong co tranh chap yéu cau gi. Khi ndo ba
tach thira xong ba s& giao tra Ban gdc gidy chung nhan quyén sir dung dat cua
6ng Th. Ba khong lién quan dén tranh chéap trong vu an va khong yéu cau gi
trong vu an nay.

Tai phién toa, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Bao
Vian K véi ong Nguyén Van Th, dbi voi dién tich 2.683,6m? toa lac tai xa H,
thanh phd C, tinh Ca Mau.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ca Mau: Veé viéc chap
hanh phap luat cua tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su déu
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thuc hién dang theo quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su. V& noi dung: Dé nghi
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 01/4/2001 gitta 6ng Bao Vin K va dng
Nguyén Vian Th. Ong K tra lai cho hang thtra ké caa dng Th 12 6ng T va ba P gia
tri dién tich dat con thira 46,6m? x 85.000d = 3.961.000d. An phi va chi phi t6
tung giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Bao Vin K khéi kién ong Nguyen vVan T va ba Nguyen Thi P yéu
cau Toa an Cong nhan hiéu lyc cia Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 01/4/2001 gitta ong Bao Vin K va ong Nguyen Van Th. Do do, tranh
chap gitta cac duong sy dugc xac dinh la tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat, nén thuge tham quyén giai quyét cia Toa an la dang quy dinh
tai diéu 26 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho ong Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi P va ba Nguyen Thi D dé thong bao ndi dung khai kién cua ong
Bao Vin K, triéu tap dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai dén 1an tht hai, triéu tap dé tham gia phién toa
xét xir dén 1an thtr hai nhung 6ng T, ba P va ba D déu vang mat khong rd ly do.
Ba Duong Thi A dugc dua vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan nhung khong yéu cau hoa giai vu an va yéu céu xet xu Vang
mat. Hoi dong xét xtr khdng tién hanh hoa giai vu an va tién hanh xét xtr vang
miat dng T, ba P, ba D va ba A 1a dung quy dinh tai Piéu 207, 227, 228 B6 luat
Té tung dén sy.

[3] Nguyén don khdi kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 01/4/2001 gitta ong Bao Vin K va
ong Nguyén Vin T. Xét hop dong da thyc hién chua ding quy dinh cua phap
luat tai thoi diém ky két. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
duoc xac nhan cua ij ban nhan dan xa Hoa Thanh, thanh phé) Ca Mau, tinh Ca
Mau theo Diéu 707 B¢ luat Dan sy ndm 1995 va Diéu 31 Luat dat dai ndm 1993.
Tuy nhién, dién tich dat chuyén nhuong cic bén da ban giao va vo chong ong K,
ba A da sir dung dién tich dat nay tir nam 2001 dén nay khong co tranh chép,
vang mua dat ong K ba A ciing tra du cho 6ng Th. Quyen va nghia vu cac bén da
thue hién xong. Hién nay chi con thu tuc chuyén quyén dé bén nhan chuyén
nhuong dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vo chong ong Nguyén Vian Th va ba Lu Thi Ng da chét. Qua xac dinh cia
UBND x& Hoa Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, 6ng T 13 con cta 6ng
Th va ba Ng. Qua lam vi¢c 0ng T x4c dinh cha me ong 1a 6ng Th ba Ng c6 02
nguoi con la 6ng va ba Nguyen Thi P. Phan dién tich dt 6ng Th da chuyen
nhuong cho 6ng K 6ng biét va khong co y kién phan d6i, ong khong tranh chap
gi d6i v6i 6ng K. Toa an da dén nha ba P nhiéu 1an nhung ba P thudng xuyén
vang nha, khong gap ba P nén khong lam viée dugc.

Péi voi ba D, ba la nguoi dang gitr g1ay chtng nhan quyén sir dung dat cta
6ng Th dé lai trong d6 co phan dién tich dat di thoa thuan chuyén nhugng cho



ong K. Tai bién ban ngay 02/7/2024, y kién ctia ba D xac dinh ba khong co tranh
chép ciing khong c6 quyén loi nao d6i voi phan dat Ong Th da chuyén nhuong
cho 6ng K. Ba gitr giay ching nhén quyen str dung dat cia 6ng Th 12 do ba cling
nhan chuyen nhuong quyen str dung dat cua ong Th va ba dang lam thu tuc dé
dugc cap quyén st dung dat voi thira dat khdc ma ba da nhan chuyén nhuong tir
ong Th. Ba khong yéu cau gi trong vu an nay.

Nhu vy, nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan trong vu an khong
tranh chép, khong yéu cau gi ddi véi quyén s dung dat ong Th da chuyen
nhuong cho 6ng K. Hop dong da thyc hién xong nghia vu giao vang va giao dat
theo thoa thuan. Do do6 c6 du can ctr cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 01/4/2001 giira 6ng K va éng Th.

Can ¢t vao van ban to sang dat dé ngdy 01/4/2001, thé hién 6ng K nhan
chuyén nhugng ctia 6ng Th 02 coéng tim ba mét (cong 16n 1.296m?%/cong tam
16n) bang 2.592m?. Két qua do dac thyc té dién tich dat 6ng K dang sir dung 1a
2.638,6m? nhiéu hon dién tich théa thuan nhan chuyen nhugng (2.592m°) la
46,6m?. Can ct vao chimg thu tham dinh gid quyén st dung dat tranh chap c6
gia 85.000d/m?, dién tich dat 46,6m? co gia tr1 3.961.000d. Ong K nhan dat
nhiéu hon dién tlch da théa thuan chuyén nhuong, dé dam bao cho vi¢e canh tac
va voi y kién cua Ong T dong y giao phan thira cho 6ng K tlep tuc sir dung, nén
can cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat véi tong dién tich
2.638,6m? cho 6ng K va ba A, dong thoi 6ng K va ba A phai tra lai cho ong T va
ba P gia tri phan dién tich dat thira 13 3.961.000d.

[4] Mac du Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi ong K ky két
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Th. Nhung hop dong ky két
trong thoi ky hon nhan cta 6ng K va ba A, vang dé nhan chuyen nhuong 1a tai
san chung cua 6ng K va ba A. Nén dién tich dat nhan chuyén nhuong ciing 14 tai
san chung cta 6ng K va ba A.

[5] Vé chi phi té tung trong vu an ndy gom chi phi tham dinh gia
4.000.0004d va chi phi do dac 4.000.000d, 6ng K da tam tng chi tra 8.000.000d.
Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau 6ng T va ba P phai chiu chi phi t6
tung voi sb tién 3.961.000d. Phan con lai 4.039.000d 6ng K tu chiu. Theo quy
dinh tai diéu 157 Bo luat td tung dan sy, yéu cau cua nguyén don dugc chﬁp
nhan thi bi don c6 nghia vu chiu chi phi t6 tung. Tuy nhién nguyén don chi yéu
cau bi don chiu s tién 3.961.000d 1a cd thién chi va c¢6 lgi cho bi don nén Hoi
dong xét xir chap nhan sy tu nguyén nay.

[6] V& an phi dan sy so tham: Can ctr vao Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Do
yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Cén cir cac Diéu 31 Ludt dat dai 2003; Cac Diéu 100, 167, 168, 169, 202,
203 Luat dat dai; Cac bieu 129, 500, 502 cua B6 luat dan sy nam 2015; Cac



Piéu 26, 35, 157, 147, 207, 227, 228, 273 Bo luat t6 tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Chép nhéan toan bd yéu cau cua Ong Bao Vian K: Cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 01/4/2001 glua ong Bao Van K vai ong
Nguyén Vian Th dbi véi phan dat dién tich 2.638,6m? toa lac tai x4 Hoa Thanh,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau, c6 vi tri hién trang M1M2M3M4MS5 theo ban
v& hién trang ngay 10/4/2024. Ong Bao Vian K va ba Duong Thi A duoc quyén
stt dung d6i voi phan dat dién tich 2.638,6m? toa lac tai xa Hoa Thanh, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Bugc 6ng Bao Van K va ba Duong Thi A phai tra lai cho ong Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi P s tién 3.961.000d (Ba triéu chin tram sdu muwoi mot
nghin dong)

Ké tir ngdy nguoi c6 quyén thi hanh an cé don yéu cau thi hanh dn, néu
nguoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh xong khodn tién néu trén thi con phdi
chiu 1di sudt phat sinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt
dan su.

Budc ong Nguyen Van T va ba Nguyén Thi P phai tra lai cho 6ng Bao
Vin K chi phi td tung s tién 3.961.000d (Ba triéu chin tram sdu muwoi mot
nghin dong).

Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000d (Ba frdm ngan
dong) 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P phai nop.

Ong Bao Vin K, ba Duong Thi A khong phai ndp an phi, d3 duoc mién
ndp tam Ung an phi.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nguyen don c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao
ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: (da ky)

- Duong su;

- VKSI\!D TP.Ca Mau;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Thu



