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V/v tranh chép hop dong tin
dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong T6 Vin Nhung;
Ong Nguyén Van Hoan.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Long, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Di An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh, Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 3 ndm 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh pho Di
An, tinh Binh Duong xét xtr so thdm cdng khai vy an Kinh doanh thuong mai thu
Iy s0: 56/2022/KDTM-ST ngay 15/11/2022 ve€ viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xet xur sO 06/2Q23/QDXXST-KDTM ngay 14
thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 09/2023/QDST-KDTM ngay
08 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan H; tru s¢: 25 Bis N, phuong
B, Quan 1, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién hop phap:

1 Ba Pham Thi H, chuc vu: Pho ph(‘)ng,xﬁ: ly no - Trung tam xu ly no; dia
chi: Lau 5, 69 P, phuong 6, Quan 3, Thanh pho H;

2. Ong Phan Thanh D,,chl'rc vu: Chuyén vién xur Iy ng; dia chi: Lau 5, 69 P,
phuong 6, Quén 3, Thanh pho H.

Cung la nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén ngiy
01/11/2022). Ba Hién c6 mat, 6ng Diing c6 yéu cau giai quyét ving mit.

- ’B.z don: Cong ty,trach nhiém hiru han thl,l’O'ng mai dich vu san xuét 9o b;
tru s6: SO 108/09 khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh B.
Nguoi dai dién hop phép: Ong Bui Hitu P, sinh nam 1974; dia chi: 79/9,
khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh B; la nguoi dai dién theo uy quyen (Vén
ban uy quyén ngay 09/12/2022), vang mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Bui Hﬁ:u P, sinh nam 1974; dia chi: 79/9, khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh B, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1983; dia chi: 79/9, khu phd B, phuong B,
thanh pho T, tinh B, ¢0 yéu cau giai quyet vang mat.

3. 0Ong Nguyén Thé C, sinh nam 1985; dia chi: 625/4/1 Qudc 16 13, khu
pho 3, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1985; dia chi: 91/5, khu ph6 B, phuong B,
thanh pho T, tinh B, c0 yéu cau giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba Pham Thi H trinh bay:

Ngay 12/10/2021, Ngan hang thuong mai cb phan H (got tat 1a Ngan hang)
— Chi nhanh Binh Duong c6 thoa thuan ky ket hop dong tin dung s
34959/21MN/HDTD; phu luc hop dong tin dung sd 34959/21MN/HDTD/PLO1
ngdy 29/3/2022; dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no s
34959/2 1MN/HDTD/KUNNO5 ngay 31/3/2022, dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng sé 34959/21MN/HDTD/KUNNO6 ngay 01/4/2022, d& nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO7 ngay 13/4/2022, dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng sé 34959/21MN/HPTD/KUNNOS ngay
13/4/2022 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhdn no sd
34959/21MN/HDTD/KUNNO9 ngay 14/4/2022 véi COng ty trach nhiém hiru han
thu’(mg mai dich vu san xuat gd P (goi tat 1a Cong ty). Ngan hang cho Cong ty
vay tong so tién 15.399.910.546 dong, cu thé ting 1an giai ngan nhu sau: Ngay
31/3/2022 véi s tién 6.100.000.000 dong, thoi han vay 06 thang ké tir ngay
01/4/2022 dén ngay 30/9/2022; ngay 01/4/2022 véi s tién 1.400.000.000 dong,
thoi han vay 06 thing ké tr ngay 02/4/2022 dén ngay 01/10/2022; ngay
13/4/2022 véi s tién 449.910.546 dong, thoi han vay 06 thang ké tir ngay
14/4/2022 dén ngay 13/10/2022; ngay 13/4/2022 véi s6 tién 650.000.000 dong,
thoi han vay 06 thang ké tir ngdy 14/4/2022 dén ngay 13/10/2022 va ngay
14/4/2022 voi sb tién 6.800.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang ké tir ngay
15/4/2022 dén ngay 14/10/2022, muc dich vay dé bd sung von luu dong phuc vu
hoat dong san xuat gd noi that, 13i suat cho vay trong han 9%/nam, 13i sut qua
han bang 150% muc i suét cho vay trong han cta khoan ng bi qua han.

Cac khoan vay trén duoc bao dam bing bat dong san theo cac hop déng thé
chap cu thé:

1. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 11002/22MN/HDBD ngay
29/3/2022 doi véi quyen st dung dat thugce thura dat s6 2021, to ban do s6 1013,
tai khu pho Binh P B, phuong Binh Chuan, thanh pho Thuan An, tinh Binh
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Duong theo gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va ti san
gan lién voi dat so CS938567, so vao s6 cap GCN: CS16396 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 04/11/2019 cho ba Nguyén Thi P.

2. Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 22906/20MN/HDPBD ngay
20/10/2020 (din chiéu dén Hop dong tin dung trén) va hop dong stra d6i, bd sung
hop dong thé chap s6 22906/20MN/HPBD/PLO1 ngay 12/10/2021 dbi véi quyén
str dung dat thudc thira dat s 433, to ban d6 sé 155 tai khu pho Binh P B, phuong
Binh Chuan, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong theo gidy chung nhéan quyén
st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 phat hanh
CK673754, s6 vao so cip GCN: CS14046 do S Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cép ngay 25/12/2017 cho ba Nguyén Thi P.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi P con cam két bao lanh dong ¥ tra ng thay trong
treong hop Cong ty khong c6 kha nang tra ng theo Van ban cam két bao lanh
ngay 29/3/2022.

Trong qué trinh thuc hién hop déng, Cong ty thanh toan duogc sb tién
534.760.604 dong, trong d6: Tién gbc 179 ddng, tién 1ai 534.084.664 dong va lai
qua han 675.761 dong, tir ngay 26/9/2022 Cong ty khong thanh toan thém bat ky
khoan tién nao, nhu vay Cong ty di vi pham nghia vu thanh toan ng géc, no li.
Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty tra sé tién ng phat sinh tir cac hop
ddng tin dung tinh dén ngay 27/3/2023 véi tong sb tién 16.588.191.301 dong
trong d6: Tién no gbc: 15.399.910.367 dong; tién lai trong han 167.312.358 dong;
tién 14i qua han 1.020.968.576 dong va tién 14i phat sinh cho dén khi Cong ty thuc
hién xong nghia vu tra no theo cac hop dong tin dung da ky két.

Truong hop Cong ty khdng thyc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang yéu
cau dugc phat mai tai san thé chap theo cac hop dong thé chap dé thu hoi so tién
no goc va tién 14i phat sinh twong tng. Va ba Ph phai ¢ trach nhiém tra ng thay
Cong ty theo Vin ban cam két bao 1anh ngay 29/3/2022 néu Cong ty van chua tra
du s tién con no.

Tai thoi diém thé chap quyén st dung dat, Ngan hang khong biét trén tai
san thé chap duoc ba Ph va 6ng P cho thué. Ngén hang yéu cau trong truong hop
Cong ty khong thanh toan dugc ng thi c6 quyen yéu cau phat méi céc tai san thé
chap dé dam bao nghia vu thi hanh an. Cho nén, dé nghi Ho1 dong xét xtr xem xét
giai quyét dé dam bao cho viéc phat mai tai san thé chap.

- Tai ban tuw khai, nguwoi dai dién hop phdp cia bi don 1a ba Nguyén Thi P
trinh bay:

Théng nhat phan trinh bay cta nguyén don vé viéc hai bén c6 ky két hop
d6ng tin dung, hop ddng thé chap va ba c6 ky Vian ban cam két bao lanh. Do cong
ty gap kho khin trong van dé kinh doanh nén khong tra tién goc va va lii cho
nguyén don theo diing thoa thuan. Cho nén, trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén
don thi bi don hoan toan dong ¥.



- Tai ban tw khai ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi
P trinh bay:

Pdng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trong trudng hop bi don
khong tra dugc cac khoan tién no, dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.
Néu sb tién tra ng chua da thi ba Ph véi tu cach 12 ngudi bao lanh sé thay bi don
tra sb tién con ng cho nguyén don. Pong thoi thong nhét toan b phan trinh bay
cua ong P.

- Tai bdn tu khai nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Bui Hiru P
trinh bay:

Pong ¥ vai yéu cau khei kién cua nguyén don. Trong truong hop bi don
khong tra dugc cac khoan tien ng, d¢ nghi phat mai tai san the chap dé thu hoi no.

Doi voi quyén st dung dat thudc thira dat s 433, to ban d6 s6 155 tai khu
phé Binh P B, phuong Binh Chuén, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, ba Ph
v6i 6ng Nguyén Thé C ky hop déng thué quyén sir dung dat trude khi thé chap
cho Ngan hang. Thoi diém thé chip cho Ngan hang, 6ng ba khong thdng bao cho
Ngén hang biét. Tai san cua ong va ba Ph trén quyén st dung dat nay gom: 01 can
nha cap 4 loai 01 ting va 01 mai che t6n trudc cin nha, con lai cac tai san khac 1a
ciia 6ng Cuodng. Nay thoi han cta hop dong thué Vﬁn con, khong yéu ciu giai
quyét hop dong thué, cac bén tu thoa thuan véi nhau, khong thoa thuan duogc sé
Khéi kién thanh vu an khac theo quy dinh.

D6i v6i quyén sir dung dat thudc thira dat s6 2021, to ban do s6 1013 tai
khu phd Binh P B, phuong Binh Chuan, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong,
ba Ph v6i 6ng Nguyén Vin A c6 thoa thuan thué quyén st dung dat sau khi thé
chap cho Ngan hang, hai bén khong 1ap hop dong thué, chi théa thuan bang
miéng, khong thoa thuan thoi han. Ong khong thong bao cho Ngén hang biét. Tai
san cla ong va ba Ph trén quyén s dung dat nay gom: 01 nha xuong va tuong
gach, con lai cac tai san khac 1a cua ong Am. Nay hop dong thué van con, khdng
yéu cau giai quyét hop dong thué, cic bén ty thoa thuan véi nhau, khong thoa
thuan duoc s khaéi kién thanh vy an khac theo quy dinh.

- Tai bién ban ldy 1oi khai nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Nguyén The C trinh bay:

Pau nam 2018, 6ng va ba Nguyén Thi P ky hop dong thué quyén st dung
dat thudc thira dat s6 433, to ban do s6 155, dién tich 1.002m? tai khu phd Binh P
B, phuong Binh Chuan, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén
va mdi truong tinh Binh Duong cap ngay 25/12/2017 cho ba Nguyén Thi P, thoi
han thué 02 nam, gia thué 26.000.000 dong/thang. Sau khi ky hop dong thugé, dng
tién hanh xay dung nha xudng va sir dung. Pén nam 2019 tién hanh xay dung
thém 01 mai che trudc nha xudng, 01 can nha tam, céng br;“mg ton. Ngay
01/6/2020 hét han hop ddng, hai bén tiép tuc ky hop dong thué, thdi han thué 05
nam, gia thué 30.000.000 déng/thang, thoi diém nay 6ng khong dau tu xay dung
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thém tai san nao khac. Ngoai cac tai san trén, cac tai san con lai trén quyén sir
dung dat 1a cta ba Ph va ong P. Do khong c6 hang san xuat nén hién Ong tam
ngung su dung quyén su dung dat thué trén.

Viée ba Ph va 6ng P thé chip quyén sir dung dat cho Ngan hang thi ong
hoan toan khong biét.

Nay, tranh chap giu:a nguyén don va bi don, ong khong co ¥ kién gl, dé
nghi giai quyét theo qui dinh cua phap luat. Con d6i v6i quan hé thué quyen st
dung dat, 6ng khong c6 yéu cau doc lap trong vu an, gitra 6ng voi vo chong éng P
va ba Ph s& tu thuong lugng giai quyét voi nhau. Trudng hop khong thuong
luong duoc, khi can thiét s& khéi kién thanh vu an khéc.

- Tai bién ban ldy 1oi khai va van ban trinh bay y kién nQuoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin A trinh bay:

Cubi nam 2019, 6ng va ba Nguyén Thi P ky hop dong thué quyén st dung
dat thudc thura dat sé 2021, to ban dd sb 1013, dién tich 453m? tai khu phd Binh P
B, phuong Binh Chuan, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén
va mdi truong tinh Binh Duong cap ngay 04/11/2019 cho ba Nguyén Thi P, thoi
han thué 10 nam, gia thué 6.000.000 dong/thang. Sau khi ky hop dong thué, 6ng
tién hanh xay dung 01 can nha riéng I¢ loai 01 ting (gom c6 04 phong), va 01 mai
che. Con lai c4c tai san khac la caa éng P va ba Ph xay dung. Sau do, 6ng xac
dinh lai toan b tai san trén quyén sir dung thé chap 1a cua ba Ph va 6ng P.

Nay, tranh chap gitra nguyén don va bi don, 6ng khéng co y kién gi, dé
nghi giai quyét theo qui dinh cua phap luat. Con d6i voi quan hé thué quyen sur
dung dat, 6ng khong co yéu cau doc 1ap trong vu an, gitta ong voi vo chong 6ng P
va ba Ph s& tu thuong luong giai quyét voi nhau. Truong hop khéng thuong
lwong duogc, khi can thiét s& khai kién thanh vu an khéc.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché:

1 Quyén str dung dét thudc thira dat s6 2021, to ban d6 sd 1013, dién tich
453m? tai khu phd Binh P B, phuong Binh Chuén, thanh pho Thuan An, tinh Binh
Duong va cac tai san gan lién trén quyén sir dung dat gom: 01 nha xuong co két
cau: Mai ton, vach ton, nén xi mang, khung sat, cot sat co dién tich 265 ,5m% 01
cin nha riéng 16 loai 01 ting (gém c6 04 phong) c6 két cau: Nén gach men, tudng
gach xay t6 son nudc, khung gach, cot gach, mai ton, ctra st kinh, tran dong béng
thach cao ¢6 dién tich: Phong s6 1 (Phong dau tién tir phla ngoai nhin vao), dién
tich 12,9m?; phong sO 2 (ké phong 1), di¢n tich 13, 44m?; phong s6 3 (ké phong
2), dién tich 37,8m” va phong s6 4 (ke phong 3), dién tich 24m?; 01 tudng gach
xay limg, phia trén c6 song sit, ctra sit, dién tich 60m”va 01 dién ké chinh.

2. Quyen su dung dat thudc thira dat s6 433, to ban d6 sd 155, dién tich

1002m® tai khu phd Binh P B, phudng Binh Chuan, thanh pho Thuan An, tinh
Binh Duong va céc tai san gan lién trén quyén sir dung dat gdm: 01 nha xudng c6
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két cAu: Nén xi ming, mot phﬁn tuong gach xay ling, mai ton, vach ton, khung
sit, cOt sit co dién tich 404,25m% 02 nha vé sinh c6 két céu Nén xi ming, tudng
gach xay t6, co lgp mai, khung cot gach c6 dién tich 6,08m% 01 can nha riéng 1¢
loai 01 tang c két cAu: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, clra sat kinh,
khung gach, ¢t gach, mai t6n c6 dién tich 115, 36rn 01 mai che ton (trude can
nha riéng 1¢ loal 01 tang) c6 két cau: Mai tén, nén xi mang, cot sat, khung st co
dién tich 50, 7m?; 01 mai che ton (trudc nha xuong) co két cAu: Nén dat mai ton,
ot sit co dién t1ch 19,95m - 01 cdn nha tam c6 két cAu: Mai ton, nén dit, tuong
gach xay t0, khung gach, cot gach cé dién tich 13,95m2; Cé)ng sat br:?lng ton co dién
tich 19,2m? va 02 cay man.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phén, Hoi dong xét xu, cac duong su d chap hanh
va tuan theo phap luat ddng quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Tuy
nhién, d6i véi ngudi dai dién hop phéap cta bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Bui Hitu P da duoc triéu tap hop 1€ tham gia phién toa ma van
vang mit, nhu vay 1a khdng chap hanh theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su
nam 2015. Vé noi dung vu &n: Xét thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6
can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, ching cir co trong ho so vu an da dwoc
xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Dt
An, Toa an nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién vé viéc yéu cau bi don tra so tién gdc va 1ai trong
cac hop dong tin dung da ky két; dia chi cta bi don tai: S6 108/09 khu phé Tan
Hiép, phu’ong Tan Binh, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Vi vay, day la vu an
“Tranh chip hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong dugc quy dinh tai khoan 1 DPiéu 30, diém
a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan sy nam 2015.

_[2] Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng Phan Thanh D ¢6 don
yeéu | cau giai quyét vang mat; nguoi dai dién hop phap cua bi don la 6ng Bui Hiu
P ving mit; nguot co quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Hiu P Vang mat;
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi P, 6ng Nguyén Thé C va
Ong Nguyén Vin A c6 yéu cau giai quyét vang mat. Do do, can ctr D1eu 227 va
Diéu 228 Bo luat T tung Dan sy nam 2015, Hoi dong Xét Xur Xét Xtr Vang mat cac
duong sy trén.

[3] Qua trinh t6 tung nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi P va ong Bui Hiru P thong nhat giira cac bén c6 ky két
cac thoa thuan tin dung, thé chéap, bao lanh, s tién giai ngan, vi pham nghia vu



thanh toén sé tién ng géc‘vé ng lai nén day 1a nhitng tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat To tung dan sy nam 2015.

[4] Qua trinh t tung do 10i khai cua cac duong sy trinh bay khac nhau, c6
su mau thuan voi nhau. Toa 4n tién hanh triéu tap cac duong su dé tham g1a d01
chat vao ngay 14/02/2023 nhung co du:ong sw vang mat do ¢6 yéu cau giai quyét
Vang mdt, con duong sy 6 mat thi c6 don tur chéi ddi chat. Vi vay, Toa an khong
thé tién hanh ddi chat duoc.

[5] Xem xét yéu cau khai kién cta nguyén don thiy ring:

[5.1] Hop dong tin dung sd 34959/21MN/HPTD; phu luc hop dong tin
dung s6 34959/21MN/HDTD/PLO1; dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so
34959/21MN/HDTD/KUNNO5 ngay 31/3/2022, dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO6 ngay 01/4/2022, & nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO7 ngay 13/4/2022, d¢ nghi
giai ngan kiém khé uwdc nhan ng sd 34959/21MN/HDTD/KUNNOS ngay
13/4/2022 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no  sd
34959/21MN/HDTD/KUNNO9 ngay 14/4/2022 dugc ky két gitta Ngan hang
Ngéan hang thu’O’ng mai ¢6 phan H véi Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai
dich vu san xuat gd P 1a cac hop ddng duoc giao két giira ngudi co tham quyén
cia Ngan hang véi Cong ty, thé hién y chi théa thuan tw nguyén caa hai bén,
khong trai phap luat, vi pham dao dac x& hoi nén c6 hiéu luc bat budc cac bén
phai tén trong thuc hién. Thuc hién theo cac théa thuan trén, Ngan hang da giai
ngan cho Coéng ty sb tién vay 15.399.910.546 dong. Qua trinh thuc hién hop
dong, Cong ty d4 vi pham nghia vu tra ng goc va l4i theo thoa thuan.

Trong qua trinh t tung ngudi dai dién hop phap cia bi don thura nhén toan
bo phan trinh bay cua nguyén don, qua trinh thuc hién hgp dong do gap khé khan
vé Kinh té nén vi pham nghia vu tra ng.

Do bi don da vi pham nghia vu tra tién goc va li theo thoa thuan, cho nén
nguyén don khai Kién yéu cau bi don phai c6 nghia vu thanh toan céc khoan no
tinh dén ngay 27/3/2023 la 16.588.191.301 déng, trong d6: Tién ng gbc
15.399.910.367 dong; tién 13i trong han 167.312.358 dong; tién 1di qua han
1.020.968.576 ddng. Can cir vao cac thoa thuan da duoc ky két giira hai bén,
ddng thoi qua trinh t6 tung bi don théng nhat va dong y tra toan b sb tién con no
cho nguyén don. Do dd, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ca chap
nhan.

Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 28/3/2023 cho dén khi bi don tra
xong cac khoan ng theo muc lai suat thoa thuan trong hop dong tin dung sb
34959/21MN/HDTD; phy luc hop dong tin dung s6 34959/21MN/HDTD/PLOL;
dé nghi giai ngén kiém khé uéc nhan no s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO5 ngay
31/3/2022, d nghi giai ngan  kiém khé uéc nhan ng  sd
34959/21MN/HDTD/KUNNO6 ngay 01/4/2022, dé nghi giai ngan kiém khé woc
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nhan ng sé 34959/21MN/HDTD/KUNNO7 ngay 13/4/2022, d& nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan no sé 34959/21 MN/HDTD/KUNNOS ngay 13/4/2022 va dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO9 ngay
14/4/2022.

[5.2] Xét cac hop ddng the chap quyén su dung dat gitra Ngan hang dugc
ky két gitra nguoi c6 tham quyén véi cha sit dung quyén sir dung dat, ding thu
tuc, duoc dang ky giao dich bao dam nén phat sinh hiéu luc.

Theo d6, ba Ph va dng P d4 duing tai san 1a quyén st dung dét va cac tai san
khac gén lién vai dat thuoc quyén st dung cua minh d¢é dam bao cho nghia vu tra
no, tai Piéu 11 cua hop dong thé chap s6 22906/20MN/HPBD ngay 20/10/2020
va hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 11002/22MN/HDPBD ngay 29/3/2022
qui dinh “Hai bén dong y thong nhat cdc tai san sau ciing thuéc TSTC... Vit phu,
tai san gan lién véi dat, tai san dwoc ldp dat/gan c6 dinh...”. Nhu vay, tai san
ding dé dam bao la quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat thudc quyén
sO hiru ctia ba Ph va 6ng P.

Déi voi cac tai san trén quyén str dung dat thudc thira s6 433, to ban do sb
155, dién tich 1002m” tai khu pho Binh P B, phuO’ng Binh Chuan, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong gém: 01 nha xudng c két cau Nen x1 mang, mot
phan tudng gach xdy limg, mai ton, vach ton, khung sat, cdt sit ¢ dién tich
404,25m?; 02 nha vé sinh c6 két cau: Nén x1 mang, tuong gach xay to, co lgp mai,
khung c6t gach c6 dién tich 6,08m%; 01 cin nha riéng 1¢ loai 01 tﬁng co két cau:
Nén gach men, tudong gach xay t6 son nudc, cira sat kinh, khung gach, cot gach,
mai ton c6 dién tich 115,36m% 01 méi che t6n (trudc cin nha riéng 1¢ 1oai 01
tang) co két cau: Mai tén, nén xi mang, cot sat, khung sat co dién tich 50, 7m?; 01
mai che ton (trudc nha xuong) co két cAu: Nén dat mai ton, cot sat ¢ dién tICh
19,95m% 01 cin nha tam c6 két cau Mai ton, nén dat, tudng gach xay to, khung
gach, cOt gach co dién tich 13, 95m cong sat bang ton co dién tich 19, 2m va 02
cdy man. Ong Nguyén Thé C cho rang vao nam 2018, sau khi thué quyén st dung
dat 6ng da xay dung céac tai san gdm: 01 nha xuodng, 01 mai che ton (trudc nha
xuong), 01 cin nha tam va cong sit bang tén; con dng Nguyén Hitu P xac dinh
cac tai san cua ong va ba Nguyén Thi P gom 01 cin nha cép 4 loai 01 tang va mai
che t6n (trudc cin nha cip 4), con lai cac tai san khac la cua ong Cudng dau tu
xdy dung. Xét thay, tai Diéu 1 cua hop dong thué nha xudng ngay 01/6/2020
duoc ky két giira ong Cuong va ba Ph thé hién “Bén A4 la chii s¢ hitu nha xwéng
va quyén sir dung dat...”, nhu vy, c6 can ctr xac dinh nha xudng 1a ctia ba Ph va
ong P. Chi ¢o can cur xac dlnh tai san la 01 mai che ton (truéc nha xudng), 01 can
nha tam va cong sat bang ton duoc 6ng Cudng va ong P thong nhit ciia ong
Cudng, cho nén cac tai san nay 1a do ong Cudng dau tu xay dyng.

Déi v6i cac tai san trén quyén sir dung dat thudc thira s6 2021, to ban do sd
1013, dién tich 453m” tai khu ph6 Binh P B, phuong Binh Chuan thanh pho
Thuan An, tinh Binh Duong va cac tai san gn lién trén quyén st dung dat gom:
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01 nha xuong cc') két cAu: Mai ton, vach ton, nén xi mang, khung sit, cOt sit co
dién tich 265,5m?; 01 cin nha riéng 1 loai 01 ting (gém c6 04 phong) c6 két cau:
Nen gach men, tuong gach xay to son nudc, khung gach, cot gach, mai ton, cira
sat kinh, trdn dong bang thach cao c6 dlen tich: Phong sd 1 (phong dau tién tur
phia ngoal nhhin vao), dién tich 12 ,9m’; phong so 2 (ké phong 1), dién tich
13,44m?; phong s6 3 (ké phong 2), dién thh 37,8m” va phong s6 4 (ke phong 3),
dién t1ch 24m*: 01 tuong gach xay lung, phia trén c6 song sat, ctra sat, dién tich
60m? va 01 dlen ké chinh. Ong Nguyén Vin A thu€ quyén sir dung dat cua ba
Nguyén Thi P, 6ng Am xac dinh cac tai san gan lién v6i quyén sir dung dét thué
la cua ong Bui Hiru P va ba Nguyen Thi P. Cho nén, ¢6 can cr xac dinh cac tai
san gan lién v&i quyén sir dung dat ndy cia cua dng P va ba Ph.

Truong hop bi don khéng thuc hién duoc nghia vu tra ng, nguyén don dugc
quyén yéu cau phat méai tai san thé chap thudc quyén quan 1y, str dung va so hitu
ctia ba Ph va 6ng P dé thu hoi no. Con cac tai san khong phai cta ba Ph va éng P
khi phat méi sé tra lai gia tri cho chu s¢ hitu.

[5.3] Xét Vin ban cam két bao 1anh ctia ba Nguyén Thi P ngay 29/3/2022 va
trong qua trinh td tung ba Ph ciing déng y dimg ra bao lanh bang toan b tai san
ca nhan dé dam bao cho nghia vu tra ng. Nhu vay, trudng hop bi don khdng thanh
toan dugc cac khoan ng trén, thi ba Ph phai c6 trach nhiém thuc hién toan bd
nghia vu trd ng thay cho bi don.

[6] Xét hop dong thué quyén sir dung dat gita ba Ph, dng P v¢i 6ng Am va
ong Cuodng thay rang: Ong P va ba Ph thé chap tai san cho Ngén hang nhung
khong thong bao cho Ngan hang biét tinh trang cia tai san thé chap c6 cho thué
hay khong, cho nén Ngan hang khong biét. Trong yéu cau ciia Ngan hang néu
truong hop bi don khong thanh toan duoc khoan ng thi ¢ quyén phat mai tai san
thé chap, nhu vay dé dam bao cho viéc phat méi tai san thé chap 1a quyén st dung
dét va cdc tai san gan lien voi dat trong truong hop Cong ty khong c6 kha nang
tra ng, TOa an van phai xem xét, giai quyét budc cac bén phai cham dut hop dong
thué va ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao quyen va loi ich hop
phap cua Ngan hang trong truong hop phat mai tai san thé chap. Di véi quyén
lgi, nghia vy cua cac bén trong hop dong thué do cac bén duong sy khong yéu
cau giai quyet cho nén Toa an khong c6 can cir dé xem xét giai quyét, truong hop
quyén va lgi ich bi xam pham lién quan dén hop dong thué, cac bén duoc giai
quyét theo thoa thuan trong hop dong thué hodc c6 quyén khoi kién thanh vu an
khéac khi c6 tranh chap.

[7] Tt nhitng phan tich trén, c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An 1a phu
hop.



[8] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu. Nguyén don da
tam ung so tien 900.000 dong nén bi don co trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don.

[9] VVé an phi dan su so tham: Bj don phai chiu an phi theo qui dinh.
Vi céc le trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 92, biéu 144, biéu 147, Piéu 227, Biéu 228 va biéu 273
cua Bo luat T tung dan su 2015; Diéu 91 Luat CAc té chuc tin dung 2010 (duoc
stra doi, bo sung nam 2017); Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam qui dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin
dung; Can cua khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai 6 phan H doi
véi Cong ty trach nhi€ém hiru han thuong mai dich vu san xuat go P veé viéc tranh
chap hop dong tin dung.

- Bugc Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai dich vu san Xuat g5 b co
nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan H s no phat sinh tir Hop
dong tin dung sb6 34959/21MN/HDTD ngay 12/10/2021; phu luc hop dong tin
dung s6 34959/21MN/HDTD/PLO1 ngay 29/3/2022; dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no sd 34959/2 IMN/HDTD/KUNNO5 ngay 31/3/2022, dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 34959/2 IMN/HDTD/KUNNO6 ngay 01/4/2022, dé nghi
giai ngan kiém khé uwéc nhan ng s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO7 ngay
13/4/2022, d¢ nghi giai ngan kiém khé wéc nhian no  sO
34959/21MN/HDTD/KUNNO8 ngay 13/4/2022 va dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO9 ngay 14/4/2022 tinh dén ngay
27/3/2023, tong s6 tién 16.588.191.301 dong (Mudi sau ty nim trim tam muoi
tam triéu mot tram chin muoi mét nghin ba tram 1¢ mdt déng) trong do: Tién no
gbc: 15.399.910.367 dong (Muoi 1im ty ba traim chin muwoi chin triéu chin trim
muoi nghin ba trim sdu muoi bay dong); tién 14i trong han 167.312.358 ddong
(Mot tram sdu muoi bay tri¢u ba tram muodi hai nghin ba trdm ndm muoi tdm
ddng); tién 14i qua han 1.020.968.576 dong (Mot ty khong tram hai muoi triéu
chin trim sau muoi tdm nghin nim trim bay muoi sau dong).

- Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 28/3/2023 cho dén khi Cong ty trach
nhiém hitu han thuong mai dich vy san xuat gd D tra xong cac khoan ng theo
muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 34959/21MN/HPTD ngay
12/10/2021; phu luc hop dong tin dung sd 34959/21MN/HDTD/PLO1 ngay
29/3/2022; @& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sd
34959/21MN/HDTD/KUNNO5 ngay 31/3/2022, dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 34959/21MN/HDTD/KUNNO6 ngay 01/4/2022, d& nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng sé 34959/21 MN/HPTD/KUNNO7 ngay 13/4/2022, dé nghi
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giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb 34959/21MN/HDTD/KUNNOS ngay
13/4/2022 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no  sb
34959/21MN/HDTD/KUNNO9 ngay 14/4/2022.

2. Trong truong hop Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai dich vu san
xuat gd B khong thuc hién ding nghia vy tra ng thi Ngan hang thuong mai cd
phan H c6 quyeén yeu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san the
chap dé thu hdi no theo hop dong thé chap quyén st dung dat so
11002/22MN/HDBD ngay 29/3/2022; hop dong thé chap quyen stt dung dat sb
22906/20MN/HDBD ngay 20/10/2020 va hop dong stra d6i, bd sung hop dong
thé chap s6 22906/20MN/HPBD/PLO01 ngay 12/10/2021 dbi véi:

- Quyén st dung dat thudc thira sé 2021, to ban d6 s6 1013, dién tich
453m? tai khu phd Binh P B, phuong Binh Chuén, thanh phd Thuén An, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gén lién voi dat s6 CS938567, s6 vao s0 cap GCN: CS16396 do S¢ Tai nguyén va
M0i truong tinh Binh Duong cap ngay 04/11/2019 cho ba Nguyen Thi P va cac
tai san gan hen trén quyén sir dung dat gom 01 nha xudng co két cdu: Mai ton,
véch ton, nén xi ming, khung sit, cot sit co dién tich 265,5m% 01 can nha riéng
1é loai 01 tAng (gdm c6 04 phong) c6 két cau: Nén gach men, tudng gach xay to
son nudc, khung gach, cot gach, mai ton, cua sat kinh, tran dong bﬁng thach cao,
dién tich ting ph(‘)ng nhu sau: Phong s6 1 (phong dau tién tir phia ngoai nhin
vao), dién tich 12 ,9m’; phong s6 2 (ké phong 1), dién tich 13, 44m?; phong s6 3
(ké phong 2), dién tich 37.8m” va phong s6 4 (ke phong 3), di¢n t1ch 24m° ; 01
tuong gach xdy limg, phia trén c6 song sit, cira sit, dién tich 60m? va 01 dlen ké
chinh.

- Quyén sir dung dét thudc thira s6 433, to ban dd sb 155, dién tich 1002m*
tai khu phd Binh P B, phuong Binh Chuan, thanh ph() Thudn An, tinh Binh
Du’ong theo glay chung nhén quyén st dung dat, _quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat sb phat hanh CK673754, 50 vao sO cap GCN: CS14046 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 25/12/2017 cho ba Nguyen Thi
P va cac tai san gin lién trén quyén sir dung dat gdm: 01 nha xudng co két cau
Nén xi miang, mot phan tuong gach xay ling, mai ton, vach ton, khung sat, cot sat
c6 dién tich 404,25m? 02 nha vé sinh co két cau: Nen x1 mang, tuong gach xay
t0, co lop mai, khung cot gach c6 dién tich 6,08m?; 01 cin nha riéng 1¢ loai 01
tang c6 két ciu: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, cira sat kinh, khung
gach cot gach, mai ton co dién tich 115, 36m 01 mai che ton (trude can nha
riéng 1é 10a1 01 tang) c6 két cau: Mai ton, nén xi mang, cot sat, khung sat ¢ dién
tich 50, 7m?; 01 mai che ton (trudc nha xuong) co két cau: Nen dat, mai ton, cot
sat co dién t1ch 19,95m*; 01 cin nha tam c6 két cau Mai ton, nén dat, tudng gach
xay to, khung gach, cot gach c6 dién tich 13,95m?; cong sat bang ton c6 dién tich
19, 2m? va 02 ciy mén. Gia tri phat mai dbi v6i quyén st dung dit va cac tai san
gdm
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01 nha xuodng co két cdu: Nén xi ming, mot phan tuong gach xay limg, mai
ton, vach ton, khung sit, cOt st co dién tich 404,25m?; 02 nha vé sinh ¢6 két cAu:
Nén xi mang, tuong gach xay td, co lop mai, khung cot gach co6 dién tich 6,08m?;
01 can nha riéng 1¢ loai 01 tang c6 két ciu: Nén gach men, tudng gach xay to son
nudc, ctra sat kinh, khung gach, c0t gach, mai ton co6 dién tich 115,36m?; 01 mai
che ton (trudc cin nha riéng 1€ loai 01 tang) co két cau: Mai ton, nén xi mang, cot
sat, khung st co dién tich 50,7m? va 02 cay man dung dé dam bao thanh toan cho
khoan n¢ néu trén cua Cong ty trach nhi¢m htru han thuong mai dich vu san Xuat
g0 Dai Thanh Phat. Gia tri phat mai ddi v6i 01 mai che ton (trudc nha xuéng) co
két cAu: Nén dit, mai tén, cot sit co dién tich 19,95m2; 01 cin nha tam c6 két cau:
Mai ton, nén dit, tuong gach xay to, khung gach, cot gach co6 dién tich 13,95m?va
cong sit bang t6n c6 dién tich 19,2m? duoc thanh toan lai cho 6ng Nguyén Thé C.

3. Truong hop Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai dich vu san xuat
gd b van khong thanh toan dugc hét cac khoan no trén thi ba Nguyén Thi P phai
co trach nhi¢m thyc hién nghia vu trd ng thay cho Cong ty trach nhi€ém hiru han
thuong mai dich vu san xudt g6 P theo Vin ban cam két bao lanh ngay
29/3/2022.

4. Tuyén b6 cham dat hop dong thué nha xuéng ngay 01/6/2020 gitta ba
Nguyén Thi P véi 6ng Nguyén Thé C va hop dong thué quyén sir dung dat giita
ba Nguyén Thi P véi dng Nguyén Vin A tai thoi diém xir 1y tai san thé chép.

- Bugc ong Nguyen Thé C phai giao lai cho Ngan hang thuong mai co phan
H can nha xudng gan Ilen Vi quyen sir dung dat thudc thira sd 433, to ban do s6
155, dién tich 1002m? tai khu phd Binh P B, phuong Binh Chuan, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong theo glay ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san gin lién véi dat so phat hanh CK673754, s6 vao so cap
GCN: CS14046 do SO Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cip ngiy
25/12/2017 cho ba Nguyén Thi P dé xtr Iy khi phat mai.

- Bugc ong Nguyen Van A phai giao lai cho Ngan hang thuong mai co
phan H quyen str dung dit thudc thira s6 2021, to ban dd s6 1013, dién tich 453m?
tai khu phé Binh P B, phuong Binh Chuan thanh phd Thuén An, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat s6 CS938567, sb vao sd cap GCN: CS16396 do S& Tai nguyén va
M®i truong tinh Binh Duong cap ngay 04/11/2019 cho ba Nguyén Thi P dé xu Iy
khi phat méi.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Céng ty trach nhiém hiru han thuong
mai dich vu san xuat gd D phai chiu 900.000 dong (chin trim nghin dong). Cong
ty trach nhiém hiru han thuong mai dich vu san xuét g0 P phai thanh toan lai cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan H 900.000 dong(chin tram nghin) dong tam tmng
da ndp.
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6. An phi dan sy so tham: Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai dich vu
san xuat g6 D phai chiu 124.588.191 dong (mot trim hai muoi bdn triéu nim
trim tdm muoi tdm nghin mot trim chin muoi mdt dong). Hoan tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan H 61.845.193 dong (sau muoi mot triéu tim trim bén
muoi 1am nghin mét trim chin muoi ba dong) tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 0000770 ngay 14/11/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

7. Buong su €6 mat co quyen khang céo ban an trong thoi han 15 (mu’O’I
lam) ngay ké tir ngay tuyén &n, cac duong su ving mat c6 quyén khang c&o ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyeén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cc Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An;

- CCTHA DS thanh ph Di An;

- Buong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Thuy
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