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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Poc Lap — Tu Do — H1 Phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 33/2019/DS-ST

Ngay: 12/11/2019

VIV: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY - TP. CAN THO

Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom cé:
- Tham phdn — Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Ha.
Cdc Hgi tham nhén dén:
1. Ong Hoang Van Ty.
2. Ba Nguyén Ngoc Diém.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyen Ngoc Huynh Phwong, thu ky Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh ph Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thuy tham gia phién toa:
Ong Trdn Tin Biru — Kiém sat vién.
Trong ngay 12 thang 11 nam 2019 tai Toa an nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phé CT xét xir SO tham cong khai vu an thu ly s6 70/2019/TLST — DS
ngay 12 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar’. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 637/2019/QDST — DS ngay
22 thang 10 ndm 2019 gitra cac duong su:
*NGUYEN PON: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1963 va ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1960.
Dia chi: 286/63A duong CMTS, phuong BHN, quan BT, thanh phd

CT.

Ong T, ba H iy quyén cho 6ng Tran Vii Thanh T, sinh nim 1982 theo
gidy uy quyén ngay 04/5/2019.

*BI DON: Ba Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nam 1974.

Dia chi: 286/8D duong CMT8, phuong BHN, quan BT, thanh phé CT.

*NGUOI CO QUYEN LOI, NGHIA VU LIEN QUAN: Ba Lé Bich
Ph, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 22, hém 9, duong Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan
Ninh Kiéu, thanh phé CT.

Cdc duong su déu cé mat.

NOI DUNG VU AN:

* Dai dién nguyén don la ong T ran Vii Thanh T trinh bay:
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Do 1a chd chi em nén ngay 21/02/2018 ba H va 6ng T da chuyén nhuong
cho ba H1 dién tich dat 52,4m2 toa lac duong CMTS, phuong BHN, quan BT,
thanh phd CT. (Theo gidy ching quyén st dung dat sé CB245022, s6 vao sO
CHO02363 do Uy ban nhan dan quan BT, thanh phd CT cip ngay 28/8/2015) voi
gid thoa thuan bén ngoai 1a 500.000.000 dong (khong c6 giay to chi théa thuan
miéng), con gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong dé giam
tién thué.

Vi tin tudng nén ba H khéng ddc thic viéec ba H1 tra tién, dén ngay
20/3/2018 ba H1 da dugc cudc chu sang tén nhung van khong thanh toan cho ba
H, ong T. Sau do ba H va ong T dong y dé ba H1 ky hop dong tin dung véi Ngan
hang thuong mai ¢ phan Sai Gon — Ha Noi — Chi nhanh CT — Phong giao dich
AH dé vay sé tién 100.000.000 dong nham tra tlen nhan chuyén nhuong cua ba H,
ong T. Tuy nhién, khi vay dugc tién ba H1 van khong thuc hién viéc thanh toan
theo hop dong chuyén nhuong.

Ngay 10/4/2019 ba H1 di chuyén nhuong phan dét trén cho ba Lé Bich
Ph, phia dai di¢n nguyén don dé c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thoi, Toa an da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi cAm chuyén
dich vé tai san doi v4i phan dat dang tranh chép.

Nay, 6ng dai dién nguyén don yéu cau ba H1 tra cho ba H, éng T s6 tién
500.000.000 df)ng va tién 13i phat sinh tir ngay 20/3/2018 dén thoi diém khoi kién
14 45.000.000 dong. Tong cong 545.000.000 dong.

* Bi don la ba Nguven Thi Tuyét H1 trinh bay:

Ba ¢6 ky hop dong chuyen nhuong voéi ba Nguyén Thi H va ong Nguyén
Thanh T vao ngay 21/02/2018 dé nhan chuyen nhuong phan dat 52,4m?2 toa lac
duong Cach mang thang tam, phuong BHN, quan BT, thanh phé CT voi gia
50.000.000 dong, ngay khi ky hop dong chuyén nhuong ba da thanh toan tién cho
ong T, ba H nhung khong ky bién nhan nhén tién riéng. Do c¢6 kho khin nén ba
moi vay Ngan hang Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon — Ha Noi — Chi
nhanh CT — Phong giao dich An Hoa s tién 100.000.000 dong dé tra tién mua dét
do ba muon ban bé dé tra tién cho ba H, ong T sO tién con lai ba st dung vao muc
dich riéng. Nay ba cho rang da tra du so tién 50.000.000 dong cho ba H, ong T ba
khong con no tién nguyén don. Phan dat hién nay ba ciing da chuyén nhugng cho
ba Lé Bich Ph, sinh nim 1963. Bia chi: S6 22, hém 9, duong Mau Than, phuong
Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd CT véi gia 50.000.000 dong, hop dong
da dugc lap tai Van phong cong chimg 24H ngay 10/4/2019.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Bich Ph trinh bay:

Ngay 1()/4/2019 ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Tuyét H1
dién tich dt tai 52.4m” toa lac duong Cach mang thang tam, phuong BHN, quén
BT, thanh pho CT. (Theo gidy ching quyén st dung dat so CB245022, s6 vao sd
CH02363 do Uy ban nhan dan quan BT, thanh phd CT cép ngay 28/8/2015 thay
ddi co s& phap 1y sang tén ba Nguyen Thi Tuyét H1 vao ngay 20/3/2018) voi gia
thoa thuan bén ngoai 1a 600.000.000 dong (Sdu tram triéu a"‘ong) (co gidy viét tay),
con gia ghi trong hop dong chuyén nhuong la 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong). Nay, ba cho rang ba da nhan chuyen nhuong hop phap tir ba H1 do ba H1
dung tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat, ba yéu cau dugc tiép tuc hop
ddng chuyén nhuong dé ba lién hé co quan c6 thim quyén sang tén.




Tai phién toa hom nay,

Dai dién nguyén don yéu cau bi don thanh toan sb tién chua thanh toén
theo hop dong chuyen nhuong 14 500.000.000 dong va tinh lai suét 0 ,715%/thang tu
ngay 20/3/2018 dén ngay xét xir so tham 1a 12/1 1/2019 s tién 1a 71.250.000 dong.
Téng cong 1a 571.250.000 dong va chip nhan yéu cau khoi kién bd sung 13 hay
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba H1 va ba Ph do ba H1
chuyén nhuong dit cho ba Ph nham trén tranh nghia vu thanh toan tién cho ba H.

Bi don ba H1 khéng chap nhén yéu ciu ctia nguyén don do ba H1 d nhan
chuyén nhugng hop phéap tir ba H, 6ng T vé6i gia chuyén nhuong 1a 50.000.000
dé)ng, do hoan canh ba kho khan va ba va ba H 1a chi em rudot nén ba H moi
chuyén nhuong cho ba gia dat 50.000.000 dong, néu ba H chuyén nhuong voi gia
500.000.000 dong thi ba khong c6 kha nang nhan chuyén nhuong. Tai phong cong
chtng ba di tra du sd tién 50.000.000 dong cho ba H nén ba H giao gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba di chinh Iy sang tén. Viéc ba tra tién chi co ba va
ba H giao nhan véi nhau, khong c6 ai lam ching va khong c6 bién nhan.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ph cho rang da nhan chuyén
nhuong tir ba H1, ba di 1am hop ddng va giao du tién cho ba H1, ba khong lién
quan dén viéc tranh chap ctia ba H va ba H1. Ba yéu cau duoc tiép tuc hop dong
chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Ho1 déng x&t xur
tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi
tham gia to tung chap hanh phap luat ké tir khi thu ly ciing nhu tai phién toa. Toa
an da thyc hién dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy vé tham quyén giai
quyét, tu cach nhimg ngudi tham gia td tung.

Vé ndi dung: Vao ngay 21/02/2018 giita ba H, 6ng T va ba H1 co k}'f hop
ddng chuyén nhuong trong d6 cac bén chuyén nhuong dién tich dit 52,4m” toa lac
duong Cach mang thang tam, phuong BHN, quan BT, thanh phd CT véi gia thoa
thuén trong hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong. Phia nguyén don cho
rang, viéc ghi gia 50.000.000 dong dé giam thué nhung thuc té gia chuyen nhuong
12 500.000.000 ddng (khong cé gidy td ching minh). Sau khi chuyén nhuong ba
H1 d3 dugc cudc cha sang tén, dén ngay 10/4/2019 ba H1 di chuyén nhuong T bo
dién tich dat trén véi gia 50.000.000 dong cho ba Ph. Xét thay, viéc chuyén
nhuong cua gitra nguyén don va bi don l1a hop phap, bi don da dugc cudc chl sang
tén. Sau khi chuyén nhuong hon 01 nam bj don da chuyén nhugng T bo dién tich
trén cho ngudi thir ba. Phia nguyén don cho rang chua nhan tién chuyén nhuong,
phia bi don cho rang di giao tién cho nguyén don. Cian cr vao Piéu 2 ciia hop
ddng chuyén nhuong thi phuong thire thanh toan sau khi ky hop dong, viéc thanh
toan s€ do hai bén ty thyc hién va chiu trach nhiém truéc phap luat. Tai phién toa
hom nay, dai dién nguyén don cho rang chua nhan tién, bi don cho rang da giao
tién cho nguyén don nhung khong dua ra dugce chimg cir dé giao tién cho nguyen
don. Cin ctr theo Piéu 2 cia hop dong chuyén nhuong nén dé - nghi Hoi dong xet
XU chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. £)01 voi1 yéu cau khoi
kién bo sung dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don
do bi don chuyén nhuong cho ngudi thit ba 1a hop phap.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai lieu co trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi déng xét xw nhan
dinh:

[1] vé quan h¢ phap ludt tranh chap va tham quyén gidi quyet Nguyén
don khoi kién yeu cau bi don thanh toan so tién con no theo hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat da ky gitra nguyén don va bi don va yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong gitra bi don va nguoi thir ba nén day la vu an tranh chéap hop
ddng chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ca nhan voi ca nhan dugc phap luat
dan sy diéu chinh va thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luét to tung dan su 2015.

[2] Vé thii tuc to”' tung: Ngay 05/4/2019 nguyén don khoi ki€n, ngay
12/4/2019 Toa an da thy ly vu an va cho ndp tam ung an phi theo dung quy dinh
ctia BO luat TH tung dén sy.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don: Hoi dong xét xir can clr vao chimg ctr do
nguyén don cung cip 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/02/2018 da ky giita Bén A: Bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh T, ba
Nguyén Thi H véi Bén B: Bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Tuyét H1
trong d6 c6 ndi dung: Bén A chuyén nhuong cho bén B T bd quyén sir dung dat
theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CB245022 (sb vao s6 CH02363) do Uy ban nhan dan quin BT cap
ngay 28/8/2015 tai thira 338, to ban do sb 80, dia chi thira dat duong Cach mang
thang tam, phuong BHN, quan BT, thanh phé CT, dién tich 52,4m?, gia chuyén
nhugng 50.000.000 dong. Phuong thic thanh toan: bang tién mat sau khi ky hop
déng. Viéc thanh toan s€ do hai bén ty thuc hién va chiu trach nhi¢m truéc phap
luat.

Nay, dai dién nguyén don cho ring viéc ghi gia trong hop dong 1a
50.000.000 dong dé giam thué, gia thuc té cua hop dong 1a 500.000.000 dong va
bi don chua thanh toan tién theo hop dong chuyén nhuong cho nguyén don nén dai
dién nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don s6 tién  500.000.000
dong va tién 14i phat sinh véi mirc 1ai suat 0,75%/thang tir ngay 20/3/2018 dén
ngdy xét xur so tham la 12/11/2019 so tién 1a 71.250.000 dong. Tong cong la
571.250.000 déng va chap nhan yéu cau khoi kién bod sung 1a huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H1 va ba Ph do ba H1 chuyén nhuong
dat cho ba Ph nham trdn tranh nghia vu thanh toan tién cho ba H.

Xét thiy, dai dién nguyén don cung cap chung ctr 13 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (ban sao) da ky giira nguyén don va bi don trong do
nguyén don chuyén nhuong cho bi don dién tich dat 52,4m?” tai dia chi duong Cach
mang thang tam, phuong BHN, quan BT, thanh phd CT véi gia chuyén nhuong 13
50.000.000 dong, phuong thirc thanh toan: bang tién mit sau khi ky hop dong.
Viéc thanh todn s& do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudce phép luat. Tai
cac budi hoa giai va tai phién tdoa hom nay, dai dién nguyén don khong cung cip
duoc thoa thuan khéc 1a gia chuyén nhugng 1a 500.000.000 dong (Nam trim triéu
ddng). Phia bi don cho rang di tra cho nguyén don sé tién 50.000.000 dong nhung
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cling khong cung cip duoc bién nhan da giao s tién 50.000.000 dong (Nim muoi
triéu dong) cho nguyén don. Do d6, hdi dong xét xir can cir vao chimg clr nguyén
don cung cip 1a hop dong chuyén nhuong di ky ngay 21/02/2018 dé budc bi don
thie hién nghia vu thanh toan cho nguyén don sé tién 50.000.000 dong va tinh 1ai
suat cho nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 352, Piéu 357 Bo luat dan
su nam 2015.

Muc 1ai suat do bi don chua thanh toan cho nguyén don tir ngay
20/3/2018 dén ngay xét xir so tham 12/11/2019 dugce tinh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B0 luat dan sy 1a 10%/nim = 0,83%/thang.

Tuy nhién, dai dién nguyén don chi yéu cau tinh 13i sudt 0,75%/thang 1a co
loi cho bi don nén Hoi dong xét xir chap nhan muc 13i suat nay.

50.000.000d x 0,75% x 01 nam 07 thang 22 ngay = 7.400.000 dong.

Vén va 13i 1a 50.000.0004 + 7.400.000 ¢ = 57.400.000 ddng.

Do d6, can budc bi don tra so tién chua thanh toan theo hop déng chuyén
nhuong va lai cho nguyén don 1a c6 co s6.

Trong qua trinh thi hanh 4n néu bi don cham thanh toan con phai chiu 14i
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 trén sd tién cham
thanh toan cho dén khi bi don thanh toan xong.

Pbi v6i yéu cau khoi kién bo sung cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay, ngay 21/02/2018 6ng T, ba H lam hop dong chuyén nhuong cho ba H1, ngay
20/3/2018 ba H1 di duoc chinh 1y sang tén, dén ngay 10/4/2019 ba H1 chuyen
nhugng cho ba Ph cin ctr vao quy dinh tai Diéu 502 Bo luat dan su thi hop dong
chuyén nhuong ctia ba H1 va ba Ph d3 tuan thi vé hinh thire, thi tuc thuc hién hop
ddéng vé quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc ba Ph chua thue hién dugc viée sang
tén theo quy dinh 1a do nguyén don c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thot nén viéc sang tén chua thé thyc hién. Viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat ctia ba Nguyén Thi Tuyét H1 va ba Lé Bich Ph truéc thoi diém nguyén don
khoi kién va bi don ciing chua biét viéc nguyén don khai kién nén viée chuyén
nhuong 1a ngay tinh. Do bi don chua thuc hién nghia vu thanh toan cho nguyén
don nén HO1 déng x€t xtr da budc bi don phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vy
tra tién cho nguyén don theo hop ddéng chuyén nhuong nén khong co6 co so huy
hop dong chuyen nhuong gitra ba H1 va ba Ph Do d6, Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau cia nguyén don vé yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén sur dung da ky gitra ba Nguyén Thi Tuyét H1 va ba Lé Bich Ph

Pbi véi yéu cau cua ba Ph do ba Ph khong c6 don yéu cau doc lap va
khong ndp tam tng 4an phi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 02/2019/QP-
BPKCTT ngay 12/4/2019 va Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sb
02/2019/Qb-BPKCTT ngay 09/4/2019 bi huy bo khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat
va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n. Nguyén don dugc nhan lai s6 tién bao
dam khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

[4]Vé chi phi tham dinh: Chi phi do dac tham dinh 1a 5.054.000 dong, s6
tién nay nguyén don va bi don mdi bén phai ndp ¥4 . Nguyén don dd ndp va thanh
toan xong nén bi don ba H1 co trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién 2.527.000
dong.
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[5/ Ve an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Nguyén
don phai nop tién tam Ung an phi d6i v6i phan yéu cau bj bac va mot phan yéu cau
khong dugce Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147, Diéu 227 va Diéu 273
Bo luat to tung dan su;

- Diéu 352, Diéu 357, Diéu 502 B0 luat dan sy.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Thi H v&i bi don ba Nguyén Thi Tuyét H1.

Buc ba Nguyen Thi Tuyet H1 c6 trach nhi€ém trd cho Ong Nguyen
Thanh T va ba Nguyén Thi H s6 tién 57.400.000 dong (Niam muoi bdy triéu bon
triam ngan dong).

(Gom tién no chua thanh toan 50.000.000d va tién 1ai 7.400.0004).

Phuong thitc thanh toan giita cac bén do co quan thi hanh an giai quyét
theo tham quyén.

Ké tir khi ban an co hiéu lyc va nguyén don c¢6 don yéu cau thi hanh an
néu bj don chua thanh toan sb tién trén thi bi don con phai chiu 1ai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong tng voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2/ Bac yéu cau khoi kién bo sung clia nguyén don yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét da ky giira ba Nguyén Thi Tuyét H1 véi ba Lé
Bich Ph.

3/ Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 02/2019/QD-
BPKCTT ngay 12/4/2019 va Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sb
02/2019/QDb-BPKCTT ngay 09/4/2019 bi huy bo khi ban an c¢6 hi€u lyc phap luat
va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an. Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén
Thi H dugc nhén lai s6 tién 200.000.000 dong tai Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh BT CT.

4/ V& chi phi thdm dinh: Chi phi do dac tham dinh 13 5.054.000 déng, 6
tién nay nguyén don va bi don mdi bén phai ndp % . Nguyén don di ndp va thanh
toan xong nén bj don ba H1 ¢ trach nhiém tra cho nguyén don sb tién 2.527.000
dong (Hai triéu nam tram hai muoi bay ngan dong).

5/ V& an phi dan su so tham:

Bi don phai ndp 2.870.000 dong (Hai triéu tam tram bdy muwoi ngan
dong) an phi dan sy so tham.

Nguyén don phai ndp sb tién 24.854.000 dong (Hai muoi bon triéu tam
tram nam mueoi bon ngan dong) khau trir vao tién da ndp tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 009762 ngay 12/4/2019 1a 12.000.000 dong va bién lai thu sd
009832 ngay 06/6/2019 1a 300.000 dong nguyén don con phai nop thém so tién
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12.554.000 dong (Muwoi hai triéu nam tram nam mwoi bon ngan dong) tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan BT, thanh ph6 CT.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén
khang céo dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé CT xét xir phuc tham.

Truwong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

*Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP. CT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND Q. BT;

-THA Q. BT; (D ky)

- Puong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Ha



