TOAANNHANDANKHUVUC7 ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 156/2025/KDTM -ST
Ngay: 30 - 9 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Binh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Nguyén Anh Tuan
2. Ong V@& Thanh Vién

Thuw ky phién toa: Ba Doan My Linh - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh
phé Hé Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién tdoa: B4 Ho Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 9 nam 2025 tai phong xur an ciia Toa an nhan dan Khu vuec 7,
thanh phé Ho Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an dan su thy Iy
58/2025/KTST ngay 21/5/2025 vé: “Tranh chap hop dong tin dung” Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 1996/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa sd: 2726/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2025
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong; Dia chi: Sé
57, phd Ly Thuong Kiét, Phuong Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém (nay la
phudng Cira Nam), Thanh phd Ha Noi. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong
P& Minh Pht - Cha tich Hoi déng Quan tri.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Vin Bao Thai - Giam dbc
Trung Tam X@ Iy no doanh nghiép. Ong Thai Gy quyén lai cho cic éng, ba
gém: Ong Nguyén Vin Thang, 6ng Nguyén Song Diing, ba Nguyén Thi Viét
Phuong (C6 don xin ving mat)



Bi don: Cong ty Cb phén Pau tu bat dong san Phuc Pién; Dia chi: Sb
637/13/1 dudng Quang Trung, Phuong 11, quian Go Vap (nay la phuong
Thong Tay Hoi), Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang K - Chirc vu: Giam ddc; Dia
chi: S6 A, phudng T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

(Ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién ngay 21/3/2025 va 1i khai trong qua trinh giai quyét vu
4n dai dién nguyén don trinh bay: Ngay 07/01/2020 Ngan hang Thuong mai C6
phan Tién Phong — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh d3 ky két véi Cong ty
C6 phan Pau tu bat dong san Phiic Pién hop dong cho vay kiém thé chap xe 6 t6 s6
28/2020/HDTD/TTB MN1/01. Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong
giai ngan cho Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phic Pién theo Khé udc giai
ngan va nhan no sd 28/2020/GNN/TTB MN1/01 sé tién la 3.000.000.000 dong,
muc dich vay dé thanh toan tién mua xe 6 t6 nhan hiéu BMW 730LI, thoi han cho
vay |2 84 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay 08/01/2020 dén 07/01/2027, lai suat
linh hoat ap dung ké tir ngay 07/01/2020 dén 07/01/2021 1a 8.5%/nam, lai suat ap
dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 07/01/2027 duoc diéu chinh dinh ky 03
thang mot lan va bang lai suat tiét kiém 24 thang cua Ngan hang Thuong mai Cb
phan Tién Phong tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.9%/nam. Trong qua
trinh thuc hién hop dong, Cong ty Co phan Pau tu bat dong san Phic Pién da
thanh toan tong sb tién 1 3.168.213.368 dong, trong d6 no goc 1a 2.071.428.624
dong, 13i 1a 1.096.784.744 dong. Tir ky tra no ngay 10/12/2024 dén nay, Cong ty
Co phan Pau tu bat dong san Phuc Dién da vi pham nghia vy thanh toan dbi voi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong, du no dbi véi khoan vay néu trén
tam tinh dén ngay 04/03/2025 14 963.515.758 dong, no goc 1a 928.571.376 dong,
no 13i 1 34.944.382 ddng. Khoan no néu trén dugc bao dam bang tai san 1a Xe 6 td
nhan hiéu BMW 730LI; Mau xe den; S6 khung WBA7E010X0B229026; S6 may
24055274B48B20B; Bién kiém soat 51H-232.57; Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t0
s6 539403, do Phong Céanh sat giao thong Cong an Thanh phd HO Chi Minh cip
ngay 02/01/2020, viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
cta phap luét. Trong thoi gian qua, Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong
da nhiéu 1an goi dién d6n déc, giri thong béo, truc tiép xubng lam viée véi Cong ty
C6 phan Pau tu bat dong san Phiic Dién dé yéu cau thuc hién nghia vu da cam két
nhung khéng nhan dugc sy hop tac tir phia Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san
Phuc Dién. Do Cong ty Co phﬁn Pau tu bat dong san Phuc Dién khong thuc hi¢n



nghia vu tra ng nén Ngan hang Thuong mai Co phan Tién Phong khéi kién.
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Tién Phong yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu bét
dong san Phiic Dién thanh todn mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat s6 no
tam tinh dén ngay 30/9/2025 I3 1.058.648.245 dong, trong d6 no goc i
928.571.376 déng; no 1ai trong han 35.492.335 déng, ng 1ai qua han 94.584.535
d6ng. Yéu cdu Cong ty Co phan Pau tu bat dong san Phic Pién tiép tuc tra Iai, phi,
tién phat phat sinh theo lai suét qué han, lai sudt cham tra theo thoa thuan tai Hop
déng cho vay kiém thé chip xe 6 to sé 28/2020/HDTD/TTB MN1/01 ngay
07/01/2024 ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng.
Néu Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phiic Dién khong thuc hién, thuc hién
khong ding hodc thuc hién khong diy du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va
141 phat sinh thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh &n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a xe 6 t6 nhan
hiéu BMW 730LL; Mau xe: den; S6 khung WBA7E010X0B229026; S6 may
24055274B48B20B; Bién kiém soat 51H-232.57; Gidy ching nhan ding ky xe 6 t6
sO 539403, do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 02/01/2020 cho Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Pién dé thu hoi
no. Néu sd tién thu duge tir ban tai san bao dam khong du thanh toan hét no thi
Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Pién tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong. Ngoai ra Coéng ty C6 phan
Pau tu bat dong san Phuc Pién phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
5.000.000 dong.

Bi don d3 dugc Toa &n niém yét triéu tdp hop 1& dén Toa dé ghi 10i khai,
tham gia phién hop cong khai ching cr va hoa giai nhung van khong c6 mit tai
Toa, do d6 Toa &n khong ghi 1oi khai va khong tién hanh phién hop cong khai
ching ctr va hoa giai duoc.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 - thanh phé Ho
Chi Minh.

Vé td tung:

Kiém sat qua trinh giai quyét vu an dan su gitta Ngan hang Thuong mai Co
phan Tién Phong v&i Cong ty C6 phan Pau tu bit dong san Phic Dién nhan thiy:
Tham phéan d3 chip hanh dung quy dinh Diéu 48 Bo luat t6 tung dan sy 2015, vé
tham quyén thu 1y, xac dinh tu cach ngudi tham gia to tung, x4c minh thu thap
chung ctr, trinh ty thu 1y vu &n, viéc giao nhén thong bdo thu ly vu &an cho Vién



Kiém sat va cho duong su, thoi han chuin bj xét xu, tai phién toa dam bao
trinh tu xét Xt vu an, dam bao quyén loi cho céc bén khi tranh tung, diing phap luat
t6 tung.

Viéc tudn theo phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don thuc ddy du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71 Bd
luat td tung dan sy nam 2015.

Bi don chua thuc hién quyén va nghia vu td tung theo quy dinh tai diéu 70,
72 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.
Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Vé an phi duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién Toa, hoi déng xét Xt so' thAm nhan dinh:

Vé td tung;

[1] Ngan hang Thuong mai c6 phan Tién Phong khéi kién Cong ty Co phan
Pau tu bat dong san Phuc Pién vé hop dong tin dung. Cin ctr vao Gidy chtng nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Phiic Pién co dia chi
try s& chinh tai s6 637/13/1 Quang Trung, Phuong 11, quan Go Viap (nay la
phuong Thong Tay Hoi), Thanh phd H6 Chi Minh nén cin cir khoan 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy ndm 2015
vu 4n thudc tham quyén cua Toa an nhan dan Khu vyc 7.

[2] Toa an da triéu tip dén lan tha hai nhung bi don van ving mat tai phién
toa. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xur Véng mat bi don la ding véi thu tuc dugce quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan su.

Vé noi dung:

[3] Can cir 10i trinh bay cua dai dién nguyén don, cing hop dong cho vay
kiém thé chap xe 6 t6 s6 28/2020/HDTD/TTB MN1/01, Ngan hang Thuong mai c6

phan Tién Phong di giai ngan cho Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Dién
theo Khé udc giai ngan va nhin no s 28/2020/GNN/TTB MN1/01 s tién la



3.000.000.000 dong, muc dich vay dé thanh toan tién mua xe 6 to nhan hiéu
BMW 730LI, thoi han cho vay la 84 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay
08/01/2020 dén 07/01/2027, i suét linh hoat 4p dung ké tir ngay 07/01/2020 dén
07/01/2021 1a 8.5%/mam, lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngay
07/01/2027 li suit duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang i sut tiét
kiém 24 thang cuia Ngan hang Thuong mai c6 phan Tién Phong tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién d6 3.9%/nam. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty Co
phan Pau tu bat dong san Phic Dién da thanh toan tong so tién 1a 3.168.213.368
dong, trong d6 no goc 1a 2.071.428.624 dong, 13i 1a 1.096.784.744 dong. Tu ky tra
ng ngay 10/12/2024 dén nay, Coéng ty C6 phan Pau tu bat dong san Phic Pién vi
pham nghia vy thanh toan, du nog ddi véi Khoan vay trén tam tinh dén ngay
04/03/2025 1a 963.515.758 ddng, ng gdc 928.571.376 dong, no 14i 1a 34.944.382
déng. Tai san bao dam la Mot (01) Xe 6 t6 nhdn hiéu BMW 730LI; Mau xe: den;
S6 khung WBA7E010X0B229026; S6 may 24055274B48B20B; Bién kiém soat
51H-232.57; Giay chung nhan ding ky xe 6 t6 s6 539403, do Phong Canh sat giao
thdng Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 02/01/2020, viéc thé chap va
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phép luat. Trong thot gian qua,
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Tién Phong d3 nhiéu lan goi dién don ddc, gui
thong béo, truc tiép xudng lam viéc véi Cong ty Co phan Pau tu bat dong san Phiic
Pién yéu cau tra no nhung khong nhan duoc su hop tac tir phia Cong ty Co phan
Pau tu bat dong san Phic Dién. Do vay Ngan hang Thuong mai c6 phan Tién
Phong khoi kién dé thu hdi no yéu cau Cong ty Co phan Pau tu bat dong san Phuc
Pién thanh to4n mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luét cho s6 ng tam tinh
dén ngay 30/9/2025 la 1.058.648.245 ddng, trong d6 ng gbc 1a 928.571.376 dong;
ng 13i trong han 35.492.335 dong, no 14i qua han 94.584.535 ddng, Yéu cau Cong
ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Pién tiép tuc thanh toan no 14i, phi, tién phat
phat sinh theo 141 sudt qua han, 1ai suét cham tra theo thoa thun tai Hop déng cho
vay kiém thé chap xe 6 t6 s6 28/2020/HDTD/TTB MN1/01 ngay 07/01/2024 ké tir
ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Yéu ciu nay cia
nguyén don 1a phi hop vé quy dinh tai Diéu 280, khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su
nam 2015 va Piéu 91 Luat cac to chire tin dung, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu
cau ndy cta nguyén don.

[4] Db v6i yéu cau vé xur 1y tai san thé chiap: Nguyén don yéu cau néu Cong
ty Co phr:fm Pau tu bat dong san Phuc Dién khong thyc hién, thuc hién khong dung
hodc thyc hi¢n khong dﬁy du nghia vy thanh todn khoan n¢ néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong c6 quyén yéu cau co quan thi



hanh &n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cia cac khoan vay noi
trén 13 xe 6 t0 nhdn hiéu BMW 730LI; Mau xe: den; S6 khung
WBA7E010X0B229026; S6 may 24055274B48B20B; Bién kiém soat 51H-232.57;
Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t0 s6 539403, do Phong Canh sat giao thong Cong
an Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 02/01/2020 dé thu hoi ng. Néu sd tién thu
dugc tir ban tai san bao dam khong du thanh toan hét no thi Cong ty C6 phan Dau
tu bat dong san Phuc Dién tiép tuc co nghia vu tra hét ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Tién Phong. Can ctr Diéu 320 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Ngoai ra Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Pién phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Do chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don nén bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 43.759.447 dong theo quy dinh phap luat.
Nguyén don dugc hoan an phi.

Y kién phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 Thanh ph
Ho6 Chi Minh 14 ¢6 co so.
Vi cac I€ trén:
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; biéu 271, Piéu 273 Bb luat tb
tung dan su;

- Piéu 280, DPiéu 320, khoan 1 Diéu 466 B luat dan sy nim 2015;

- Piéu 91 Luat cac to chire tin dung;

- Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i bo sung nim 2014);
- Luat an phi 1€ phi 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Tién Phong dbi voi bi don Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Dién.



Buoc Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Dién cé trach nhiém
thanh to4n mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat cho Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Tién Phong sd no tam tinh dén ngay 30/9/2025 14 1.058.648.245 dong,
trong dé ng géc la 928.571.376 déng; no 1ai trong han 35.492.335 déng, no 1ai qua
han 94.584.535 déng.

Ngén hang Thuong mai c6 phan Tién Phong dugc quyén tiép tuc tinh 14i suat
theo Hop ddng cho vay kiém thé chip xe 6 t6 sb 28/2020/HDTD/TTB MN1/01
ngay 07/01/2024 ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi Cong ty Cong ty C6 phan Pau
tu bat dong san Phic Pién tra hét no.

Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phuc Pién khong thuc
hién hodc thyc hién khong déy du nghia vu thanh todn nog Ngan hang Thuong mai
cO phan Tién Phong dugc quyén yéu cdu Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén ké bién, xir 1y tai san bao dam da thé chap cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan Tién Phong 1a Xe 6 t6 nhdn hiéu BMW 730LI; Mau xe: den; S6 khung
WBA7E010X0B229026; S6 may 24055274B48B20B; Bién kiém soat 51H-232.57;
Gidy chimg nhan ding ky xe 6 0 s6 539403, do Phong Canh sat giao théng Cong
an Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 02/01/2020 cho Cong ty C6 phan Pau tu bét
dong san Phuc Pién.

Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phiic Pién phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong.

2. Vé an phi:

Cong ty CO phan Pau tu bat dong san Phiic Dién phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 43.759.447 dong.

Ngan hang Thuong mai c6 phan Tién Phong duoc hoan lai sb tién
20.452.736 ddng tam tng an phi theo bién lai thu sé 0062056 ngay 21/5/2025 cua
Chi cuc Thi hanh 4n déan su quan Go Vip, nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc
7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh an tai Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi hanh 4an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su (sira d6i, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai cac Diéu 30 Luat thi hanh an déan sy (stra doi, bo sung nam 2014).



Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc tong dat, niém yét hop 18 theo quy
dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND THANH PHO.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTHANH PHO.HCM;

- VKSNDQGV;

- Phong THADS KV7,
- Céc duong su;
- Luu VP, HS.

Chu Thi Binh



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chu Thj Binh
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