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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long

Ong Trinh Hoang Anh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang L& Thanh Ha — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Thanh Thi
Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 ndam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xu phuc tham cong khai vy 4n dan sy thy ly s6 107/2022/TLPT-DS ngay 11
thang 10 ndm 2022 vé viéc: “Tranh chap xac dinh phan quyén s¢ hiru tai san cua
nguoi phai thi hanh an trong khoi tai san chung”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 09 thang 3 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyé} dinh dua vy &n ra xét xu phuc tham sb 81/2022/QD-PT ngay
28/10/2022, Quyéet dinh hoan phién toa so 93/2022/Qb-PT ngay 08/12/2022, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong T.H.L, sinh ndm 1952, dia chi: S0 336 duong H.V, 16 1,
khu pho 1, phuong L.T, thanh pho B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va L ich hop phap cta 6ng L: Luat su T.A.D — thudc
Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau va la cong tac vién cta Trung tdm trg gidp
phap ly Nha nudc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (CO mat).

- Bi don: Ong B.V.T, sinh nam 1956; ho khau thuong tri: To 1, ap Bac 1, xa
H.L, thanh ph() B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau; Hién da}ng chap hanh é}n tai Trai giam
C.B, tinh Bén Tre — Bo Cong an. (Vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba V.T.Th, sinh nam 1956, dja chi: T6 1, O 2, p Béc 1, xi H.L, thanh phd
B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

+ Ba B.V.T.N, sinh nam 1979, dia chi: S6 23/7 H.V, phu:ong T.N, thanh phd
V.T, tinh Ba Rja — Viing Tau. (Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat)



+ Ong B.V.M.T, sinh némll985, dia chi: 2Q7 B.G, phu’(‘mg K.D, thanh phé
B.Ra, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat, c6 don d¢ nghi xét xir vang mat).

- Ngudi khang cao: Ong B.V.T 14 bi don va ba V.T.Th 1a ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu &n, nguyén don 6ng
T.H.L trinh bay: Can c& Ban an hinh sy so tham sb 26/2014/HSST ngay 28/3/2014
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Ban an hinh sy phdc tham sé
649/2015/HSPT ngay 25/11/2015 cua Toa 4n nhan dan Cap cao tai thanh phé Ho
Chi Minh; Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau sé 134/Qb-CTHA ngay 18/01/2016
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau, 6ng T.H.L la nguoi duoc thi
hanh an, theo @6, 6ng B.V.T ¢6 nghia vu bdi thuong cho 6ng L s tién 500.000.000
(ndm trdm triéu) déng va tién 1ai theo I4i suat co ban caa Ngan hang Nha nudgc. Tuy
nhién dén nay 6ng T van chua thuc hién boi thuong cho 6ng L.

Trong qué trinh thi hanh &n, co quan thi hanh 4n da xac minh duoc thira dat s6
48, to ban d6 sé 10, theo Gidy chung nhan quyén su dung dat (GCNQSDD) s6 X
540789 do Uy ban nhan dan (UBND) thi x4 B.R cap cho “Ho 6ng (bd) V.T.Th”
ngay 16/4/2004 la tai san chung cta ba VV.T.Th va ong B.V.T chua phan chia khi ly
hon (Ba Th va éng T ly hon nam 2010 theo Quyét dinh s6 108/2010/QDST-HNGD
cua Toa an nhan dén thi xa B.R nhung chua phan chia tai san nay). Do d6, Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau di ban hanh Théng bao sd 216/TB-
CTHADS ngay 24/12/2019 thdng bao cho ba Th va dng T cd quyén tu thoéa thuan
phan chia tai san chung hoic y&u cau Toa an giai quyét theo thu tuc td tung dan su.

Nam 2020, ba Th khai kién yéu cau Toa &n nhan dan thanh pho B.R giai quyet
vé viéc “tranh chap tai san chung cua vo chong sau khi ly hon” dbi véi thira dat noi
trén, vu an da duoc Toa &n nhan dan thanh phé B.R thu ly sé 161/2020/TLST-DS
ngay 27/5/2020, sau d6 ba Th rit toan bo yéu cau khoi kién va ngay 27/8/2020, Toa
an nhan dan thanh phé B.R di dinh chi giai quyét vy an.

Vi vay, 6ng L khai kién yéu cau Toa an xac dinh phan sa hitu, s dung ciia ong
B.V.T trong khdi tai san chung ctia 6ng T véi ba V.T.Th I thua dat s6 48, to ban do
s 10 va toan bo tai san gan lién véi dat tai xd H.L, thanh phé B.R, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo GCNQSDD s6 X 540789 cap ngay 16/4/2004 cho ho ong (ba)
V.T.Th.

- Qua trinh t4 tung giai quyét vu an, bi don 6ng B.V.T trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 03/11/2020, dng T trinh bay: Ong va ba V.T.Th chung
séng voi nhau tir trude nam 1987 dén nam 2010 thi ¢ong tinh ly hén va c6 02 (hai)
nguoi con chung la B.V.T.N, sinh nam 1979, B.V.M.T, sinh nam 1985. Tai san
chung dé phan chia trong thoi ky hon nhan ong ba da tu thoa thuan, cy thé dng ba co
moét manh dat dién tich khoang 28.000m?, tai xa S.R, huyén C.D nhung sau d6 da
théng nhat ban duoc 03 (ba) ty dong va phan caa 6ng T 1a 1,4 ty déng. S tién nay
ong da xai hét. Ngoai ra, 6ng ba khéng cé tai san chung nao khac. Con manh dat
750,3m? va hai cin nha trén dat 12 do tién ca nhan cia em géi ba Th dang dinh cu tai
MY giri vé cho dé xay dung. Ban than 6ng khong c6 dong gop gi trén manh dat va
nha néu trén. Boi 18 d6 nén vao ngay 28/02/2011, 6ng c6 viét mot to gidy tay Vi noi
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dung 13 cdn nha va dat ¢ H.L 1a 6ng khong lién quan gi, 6ng dé lai cho con trai la
B.V.M.T va ba V.T.Th. T& gidy c6 twa “Ban thoa thuan” dugc dng tu nguyén viét va
ky tén vao ngay 28/02/2011. Viéc thoa thuan va tu nguyén cho tai san nay, hai bén
khong ra cdng ching vi nghi khéng can thiét.

Tai ban ty khai ngay 22/6/2021, 6ng T trinh bay: Trong thoi ky hdn nhan, dén
khi ly hdn vao thang 10/2010, sé tai san chung cua dng ba gdm c6: 02 (hai) cin nha
dugc xay dung trén dién tich 750,3m? tai x& H.L, thanh phé B.R, tinh Ba Ria — Viing
Tau; 01 (mot) trang trai chin nudi trén dién tich 28.000m? tai xa S.R, huyén C.D,
tinh Ba Ria — Viing Tau; 01 (mdt) xe 6 td hiéu Suzuki — Vitara va mot s6 vat chat
khac (bat luc s6 61). Tai thoi diém ly hon, 6ng, ba da tu thoa thuan phan chia tai san,
cu thé: Ong T duoc huong 1,4 ty dong 1a tién ban trang trai ¢ x& S.R, huyén C.b va
01 xe 6 td; con ba Th dugc huong nhitng tai san con lai trong d6 ¢ nha dat tai xa
H.L. Sau d6, ong c6 viét mot to gidy tw nguyén cho tai san va di ky tén vao ngay
28/02/2011. Van ban nay la chiing ctr thé hién sb tai san ma ba Th va con trai dang
dang chu sé hitu 1a tai san riéng, ban than 6ng khong c6 lién quan gi dén tai san do.

Viéc tai sao 6ng co tén trong ho so cap gidy la do thi tuc hanh chinh yéu cau
theo dung quy dinh thoi diém luc bay gio.

Pbi voi viéc giita ong va ong T.H.L, theo Ban &n hinh su so tham s
26/2014/HSST ngay 28/3/2014 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Ban
an hinh sy phdc tham s6 649/2015/HSPT ngay 25/11/2015 cua Toa an nhan dan Cap
cao tai thanh phé H6 Chi Minh, 6ng c6 trach nhiém phai tra cho ong L sb tién
500.000.000 (nidm trdm triéu) dong nhung dén nay dng van chua bdi thuong.

Déi véi yéu cau khai kién caa 6ng T.H.L, dng T khong dong y. Ong T dé nghi
6ng s& tra cho dng L sd tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong dé giai
quyét dit diém vu viéc. Vi dang chap hanh &n cua hai ban an néi trén, khéng thé
truc tiép tham gia giai quyét vu an nén 6ng T d& nghi Toa an giai quyét vang mat
ong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba V.T.Th trinh bay: Ba Th va 6ng
B.V.T chung song véi nhau tir khoang nam 1984, khong c6 dang ky két hon. Bén
nam 2010, éng ba thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sé 108/2010/QDST-HNGD
ngdy 25/11/2010 cia Toa &n nhan dan thanh pho B.R. Noi dung cua quyét dinh nay
bao gom:

Vé hon nhan: Ba Th va ong T thuan tinh ly hon; Vé con chung: C6 02 (hai) con
chung la B.V.T.N, sinh ngay 05/8/1979 va B.V.M.T, sinh ngay 11/9/1985, da truong
thanh; V& tai san chung: Ty thoa thuan, khéng yéu cau giai quyét; V& ng chung:
Khoéng co6 ng chung.

Sau d6, ba Th va 6ng T di tu thoa thuan vé tai san chung thé hién bang giay
viét tay ngay 28/02/2011 véi noi dung: Toan b nha cira dat dai tai O2 ap Bac 1, xa
H.L, thanh phé B.R la cia ba Th, dng T khong lién quan. Do thiéu hiéu biét nén hai
bén chi cing thoa thuan, viét gidy va ky xac nhan, khong duoc co quan nao chang
thuc.

Ngudn goc cua nha dat nay la do ba nhan chuyén nhuong cua ba B.T.B vao
ndm 1993 - 1994. Thoi diém nhan chuyén nhugng khong lap giay to. Nguon tien
mua dat la cta c&c chi em trong gia dinh cho vi thay hoan canh cta ba kho khan. Sau
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khi mua dat, cing nim do, ba xay nha. Tién xay nha ciing 14 do gia dinh ba Th hd
tro.

Nam 1997, khi ba Th di lam thu tuc cAp gidy ching nhan thi theo this tuc can ¢6
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat nén lac do gilra ba va ba B cd ky voi
nhau Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Thoi diém ky két hop dong, 6ng
T c6 di cung va c6 ky tén vao hgp ddng chuyén nhuong. Pén ngay 10/7/1997, ba Th
dugc UBND thi x4 B.R cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich
712m? thudc thira 631/42, to ban d6 s 31, x& H.L, thi x& B.R, tinh Ba Ria — Viing
Tau (s6 vao s6 1974 QSDD/231/QDUBTX 10.7.97).

Nam 2002, theo chu truong cip d6i so cua nha nuéc, ba Th ¢ 1am don xin
dang ky bién dong dat dai va da duoc cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
X 540788 ngay 16/4/2004, di¢n tich dugc cong nhan mai 1a 750m? thuoc thira 48, to
ban d6 10, xa H.L, thi xd B.R, tinh Ba Ria — Ving Tau, glay chirng nhan méi dé cap
cho ho gia dinh V.T.Th. Tai thoi diém cap doi gidy chuyeén tir tén ca nhan ba sang
cdng nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ba nghi don gian 1a mau caa nha nuéc
hién hanh nén ba khong cé y kién gi. Thoi diém ba va 6ng T tu thoa thuan vé tai san,
ba ciing khong lién hé co quan nha nudc dé 1am thu tuc sang tén trén giay ching
nhan.,

Nam 2008, ba xay dung thém trén dat 01 cin nha phia sau dé tho tu. Tién xay
nha ciing la tién riéng cta ba. Ca hai can nha hién nay déu do ba tryuc tiép quan ly, st
dung.

Déi véi dién tich thuc té s dung c6 sy bién dong giam so vai dién tich duoc
cdng nhan sir dung trén gidy chitng nhan 1a do nha nuéc thu hdi mét phan dé 1am
duong nhung ba chua lam thu tuc chinh ly dién tich. Tuy nhién, ba khong c6 y kién
gi V& viéc nay.

Nay d6i véi yéu cau caa dng T.H.L, ba khong dong y vi nha va dat o t6 1, 02,
ap Bac, xd H.L, thanh phd B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau la tai san riéng cua ba vi
toan bo nha, dat la cong suc cua ba, 6ng T ciing nhu cac con la N va M.T déu khdng
c6 cong st dong gop gi dbi vai nha, dat nay. Viéc 6ng T co tén trong ho gia dinh 1a
thi tuc hanh chinh. Ong T ciing d cat ho khau tir ngay 13/6/2011 khoi dia chi t6 1,
62, 4p Bac, x4 H.L, thanh phé B.R. Ba Th khong yéu cau Toa an giai quyet Viéc
phan chia tai san chung cua vg chong cling nhu yéu cau céng nhan nha va dat tai to
1, 62, ap Bac, xa H.L, thanh phd B.R 12 tai san riéng cua ba.

- Ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan ba B.V.T.N trinh bay: Ba la con cua
6ng B.V.T va ba V.T.Th. Theo ba dugc biét, thira dat sb 48, dién tich 750,3m? to ban
d6 sb 10, x4 H.L, thanh phd B.R 14 tai san riéng ciia me ba 1a ba V.T.Th. Ngudn géc
dat 1a cua me ba nhan chuyén nhuong lai tr ba B.T.B tir nam 1994, nguon tién la do
cac chi em cua ba Th cho, 6ng T khong c6 dong gop gi vao manh dat nay. Dat nay
do me cua ba truc tiép sir dung, 0ng T chi di di vé vé. Badi o trén dat tir 10c mua
cho dén nam 2003 thi khong sbéng trén dat nita. Ba xac dinh s6 tién 500.000.000
d6ng 6ng T no 6ng T.H.L 1a no riéng cua dng T vi 6ng T va ba Th da ly hon tir ndm
2010.

Nay doi véi yéu cau khai kién cia dng T.H.L, ba khong dong y vi ba nhat tri
véi phan trinh bay cta ba Th 1a nha dat nay la tai san riéng caa ba Th,
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- Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan 6ng B.V.M.T trinh bay: Ong M.T 1a
con cia dng B.V.T va ba V.T.Th. Nha va dat tai 02, 4p Béc, xa H.L, thanh phé B.R,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo GCNQSDP s6 X 540789 ngay 16/4/2004 la tai san
riéng cua ba V.T.Th, hi¢n dang do ba Th quan 1y, sir dung. Vo thoi diém thua dat
duoc Cap giy, ong M.T con nhd, khdng c6 cong strc dong gop gi vao viéc tao 1ap,
phat trién nha dat trén. Do d6, viéc thira dat cap cho ho gia dinh ba V.T.Th chi la tha
tuc hanh chinh theo quy dinh. Viéc éng B.V.T va ba V.T.Th cé tai san chung hay tai
san riéng nao khac thi 6ng khéng biét.

Ong M.T xac dinh khong c6 cong strc dong gop gi trong khéi tai san néi trén
nén 6ng khdng co yéu cau gi lién quan dén nha dat nay.

Péi vai yéu cau cia ong T.H.L, dng M.T khong dong v vi ong xac dinh khong
cé lién quan vi trach nhiém trang lacua éng T.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho B.R da quyét dinh nhu sau:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong T.H.L vé yéu cau xac dinh quyén s&
hiru, quyén st dung tai san ctia ngudi phai thi hanh én trong khoi tai sdn chung cua
vo chong dé thi hanh an do6i véi ong B.V.T.

+ Xéc dinh phan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat cua
6ng B.V.T trong ho gia dinh ba V.T.Th nhu sau: Ong B.V.T ¢6 quyén sir dung 40%
gia tri cua tai san 1a dién tich 616,8m? dat thudc thira s6 48, to ban do s6 10, xa H.L,
thanh phé B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Giéy chtng nhin quyén st dung dat sb
X 540789 do Uy ban nhan dan thi xa B.R cap ngay 16/4/2004 cho h¢ 6ng (ba)
V.T.Th va c6 quyén s hitu 40% gia tri tai san co trén dat.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo.

- Ngay 21/3/2022 ba Th khang cao ban an so thépl, yéu cau Toa an cép phuc
tham giai quy(,%t: Stra ban an so thﬁm, xac dinh thira dat so 48, to ban do so 10, xa
H.L, thanh pho B.R va nha trén dat 1a tai san riéng cta ba Th.

- Ngay 20/5/2022 6ng T khang c4o ban 4n so tham, yéu cau Toa 4n cap phic
tham giai quyet: Sura ban an so tham, xac dinh thira dat s6 48, to ban d6 s6 10, xa
H.L, thanh pho B.R va nha trén dat 1a tai san riéng cua ba Th.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khdng cung cap tai liéu, chiing ci mai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat b1eu ¥ kién: Qua tai liéu chimg cur ¢ trong hd so vu 4n, ¢6 cin ¢t xac dinh thura
dat so 48, to ban do 10, xa H.L, thanh pho B.R, dién tich 750,3m? theo gidy chimng
nhan quyén st dung dit s6 X540788 cip ngay 16/4/2004 1a tai san chung cua vo
chdng trong thoi ky hon nhan cia éng T va ba Th. Cian ¢t quy dinh diém b, khoan 2,
Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 thi “khi chia tai san chung nguyén tic
la chia d6i, nhung c6 T dén cac yéu té sau: cong stc dong gdp ctia vo (chong) vao
viéc tao lap, duy tri va phat trién khoi tai san chung”. Theo 10i khai ctia ba Th va
dugc ong T, ba N, 6ng M.T thira nhan tir viée tao 1ap, phat trién khoi tai san 1a thira
dat s6 48, to ban d6 10, xa H.L va tai san gan lién voi dat thi ba Th ¢ cong stc dong
g6p nhiéu hon vao khéi tai san chung so voi 6ng T. Do d6, khi chia tai san chung, ba
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Th dugc hudng 60% gia tri tai san; ong T duoc huong 40% gia tri tai san. Ban an so
tham tuyén xur chap nhan don khai kién ctia nguyén don la cé co so.

Dé nghi Hoi q‘éng xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ong T, ba Th. Gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Ho1 dong xét xur phuic tham nhéan dinh:

[1] Xeét khang cao cua 6ng B.V.T va ba V.T.Th:

[1.1] Dién tich dat 4.790m? thira 42, to ban d6 s6 31, xa H.L, thanh phd B.R
c6 ngudn gdc ciia ba B.T.B duoc cap Glay chung nhén quyén st dung s6 B 541096
ngay 10/12/1992. Sau d6, ba B chiét mot phan dat dién tich 712m? thudc thua
631/42, t& ban dd sb 31, chuyén nhuong cho ba V.T.Th va éng B.V.T thé hién tai
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 xac nhan cia UBND x4 Hoa Long,
thi xa Ba Ria va xac nhan cua phong dia chinh thi xa Ba Ria ngay 29/4/1997.

Niam 2002, ba Th 1ap thu tuc cap doi gidy ching nhén quyén s dung dat doi
v0i thira dat trén va dugc UBND thi x4 Ba Ria cip Gidy chtng nhan quyén su dung
dat s6 X 540789 ngay 16/4/2004, thira dat doi thanh thia 48, to ban d6 s6 10, dién
tich 750,3m?. Tai gidy chung nhan quyén sit dung dat méi, dat duoc cong nhan
quyén st dung cho “hdé 6ng (ba) V.T.Th”. Céng vin s6 668/TN-MT ngay
28/11/2019 cua Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ba Ria xac dinh “dién
tich dat thira sO 48, to ban do s6 10, xa Hoa Long theo Glay ching nhan quyen su
dung dat s X 540789 ngay 16/4/2004 duogc cap co ngudn gbe 1a do 6ng B.V.T va ba
V.T.Th nhan chuyén nhuong cta ba B.T.B. Do d6, “hd 6ng (ba) V.T.Th” tai Gidy
chtng nhan néu trén dugc xac dinh bao gébm 6ng B.V.T va ba V.T.Th”.

Qua do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd Ba Ria lap, duyét ngay 20/01/2021, dién tich dat con lai
1a 616,8m2. Qua x4c minh, thé hién vao nim 2004, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
da thu hoéi mot phan dién tich dat dé “Mo rong Huong 16 2 tai xa H.L, thanh phd
B.R”. Ba Th x4c nhan di nhan du tién b01 thuong, khong khiéu nai gi nhung chua
lam thu tyc chinh 1y dién tich dat trén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ba Th cho rang quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 13 tai san riéng
ctia ba Th, thoi diém ba nhan chuyén nhugng dat ciia ba B khoang nam 1993 - 1994,
hai bén khong 1ap gidy chuyén nhugng. Ny sau khi nhan chuyén nhuong, ba Th xay
can nha dién tich khoang 120m? dé ¢, dén nam 2008 ba Th xay thém can nha phia
sau dién tich khoang 30m? va giir nguyén hién trang tir d6 dén nay, toan bo ngudn
tién dé mua dat, xay nha déu do gia dinh ba Th hd trg, chong ba Th khi d6 1a éng
B.V.T va con ba Th la chi B.V.T.N va anh B.V.M.T khéng dong gop cong strc gi
vao khéi tai san nay, nhung ba Th khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh ndi dung
nay ma chi dugc ong T, chi N va anh M.T xac nhan. Viéc xay dung nha ciling khong
dugc chinh quyén dia phuong cap gidy phép nén dia phuong khong nam duoc thoi
gian xdy dung.



Ba Th va éng T cho rang 6ng T co tén ‘trong hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dét 1a do thu tuc hanh chinh thoi diém dé yéu cau va do mau cia co quan
Nha nude quy dinh nén ba Th, 6ng T phai chap hanh. Li trinh bay nay cia ba Th va
ong T la khdng hop 1y, vi néu dng T thira nhan 12 tai san riéng caa ba Th thi ba Thco
quyén khong dua ong T vao tham gia ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat hodc hai bén c6 quyén lap th tuc xac dinh nha va dét nay 1a tai san riéng
cua ba Th khi thyc hién giao dich, nhung 6ng T cung dung tén trong hop dong. Tai
bién ban 101 khai ngay 08/12/2020, ba Th trinh bay khi biét gidy chu:ng nhan quyén
sir dung dat méi cap cho h¢ gia dinh, ba da c6 y kién voi Uy ban cép gidy vé hai van
dé: Thir nhat 13 gidy chimg nhan cap cho ho gia dinh 1a khong dung, tht hai 1a dién
tich dat co su chénh léch, nhung ba Th khong cung cép dugc tai li¢u, ching cu vé
ndi dung trinh bay nay; con 6ng T cho rang day 1a mau chung cua glay chung nhén,
tuy nhién, trong sudt qua trinh tr ndm 2004 (thoi diém duogc cap doi gidy chung
nhan quyén sir dung dat) dén nay, ba Th khong lién hé co quan c6 tham quyén dé
thuc hién chinh 1y vé quyén sir dung dat.

Theo Diéu 14 Luat Hon nhan va Gia dinh 1986, Diéu 33 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014 “Tai san chung cta vo chong 14 tai san do vo (chong) tao 1ap
trong thoi ki hon nhan”; Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000, Dicu 34
Luat Hon nhan va Gia dinh 2014 “Tai san chung thu¢c s¢ htru chung cua vo chong
1a tai san ma theo quy dinh ctia phap luat phai dang ki quyén so hitu thi gidy dang ky
phai ghi tén ca hai vg chong”; cac Diéu 44, 46 Luat Hon nhén va Gia dinh nam 2014
quy dinh quyén chiém hitu, st dung va dinh doat vé tai san riéng cua minh “Cé
quyén nhap hodc khéng nhdp tai san riéng vao tai san chung”, “Viéc nhap tai san
riéng vao tai san chung dugc thuc hién theo thoéa thuan™.

Nhu vay, cin cir hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong B.V.T ¢6
ten bén nhan chuyén nhuong, can cur vao gidy chimg nhan quyén su dung dat duoc
cap cho ho ba V.T. Th gébm ca 6ng B.V.T, va thyc té tir naim 2004 ba Th biét quyén
sir dung dat duoc cip cho ho gia dinh trong d6 c¢6 6ng T nhung ba Th khéng c6 y
kién, khong khiéu nai, nhu vy da thé hién ba Th va éng T mic nhién thira nhan nha
va dat thia so 48, to ban d6 s6 10, x4 H.L, thanh phd B.R 1a tai san chung cua vo
chong 6ng T va ba Th.

Chi B.V.T.N va anh B.V.M.T xéc nhan khong lién quan gi dén tai san nay nén
khong xet.

Ong T va ba Th cho ring tai san nay di dugc phan chia nim 2011 thé hién tai
“Ban thoa thuan” théy Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan
cua cac duong su s6 108/2010/QDST-HNGD ngay 25/11/2010 cua Toa an nhan dan
thi xa Ba Ria, 0ng T va ba Th tu thoa thuén ve tai san chung, khong yéu cau Tda an
giai quyét. Sau do, ong T va ba Th di 1ap “Ban thoa thuan” viét tay dé ngay
28/02/2011 ndi dung: “Ong T ty nguyén khong chia cian nha tai O2, p Bac, xa H.L,
Ba Ria Viing Tau ...” va “T6i B.V.T tu nguyén khong tranh chép tai san véi vo +
con trai t61, nhitng tai sdén ma ho da dung tén chu quyén doc lap 1a cua ho vinh vién,
khong lién quan téi t6i.” Ban thoa thuan khong duoc co quan nha nudc xac nhan va
sau khi hai bén thoa thuan, 6ng T va ba Th ciing khong thuc hién thi tuc chinh 1y vé
quyén st dung dat. Can ctr Diéu 46 Luat Dat dai nim 2003 va khoan 4 Diéu 146
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dét

7



dai thi hop ddng chuyén déi, chuyen nhuogng, thué, thué lai quyen str dung dat; hop
dong hodc van ban tang cho quyén sur dung dat; hop ddng thé chip, bao lanh, gop
von bang quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi dlem dang ky tai Van phong déng
ky quyén st dung dat. Nam 2020, ba Th c6 don yéu cau Toa 4n giai quyét viéc phan
chia tai sdn chung sau khi ly hon vo1 6ng T. Tai “DPon xin phan chia tai san ngay
15/5/2020”, ba Th yéu cau Toa an phén chia tai san 1a thira dat sb 48, to ban do sb
10, dién tich 750,3m? gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 X 540789 do UBND thi
x4 B.R cap ngay 16/4/2004 1a tai san chung. Tuy nhién sau d6 ba Th di rat toan bo
yéu cau khoi kién. Pén nay, gidy ching nhan quyén sir dung dat van dimg tén “ho
6ng (ba) V.T.Th”. Nha va dat hién chua lam thi tuc chuyén quyén s hitu, sir dung
cho ba Th, chua dugc cong nhan la tai san riéng ctiia ba Th nén xac dinh 1a tai san
chung cuia 6ng T va ba Th.

V& tai san gan lién v6i dat: Can ctr trinh bay cia cac duong su, két qua xem
xét tham dinh tai chd va két qua xac minh, xac dinh tai san gin lién véi dat thua sb
48, to ban d6 s6 10, xa H.L, thanh phd B.R Ia tai san chung ctia ba Th va éng T,
gém: 01 can nha 01 tﬁng loai 3 dién tich 104,8m?, mai che ton, nén xi mang dién tich
51m?, san bé tong dién tich 64m?, hang rao xay gach gin song sat dién tich 7,6m?,
tru céng bé tong; 01 can nha hai tﬁng loai 2 dién tich 60m?, c6 mai che ton dién tich
12m? va nén gach ceramic dién tich 51,8m?; cac ciy trong trén dat gom: 16 cdy cau
kiéng cao 04m, 02 cay thong véi duong kinh 25¢m, 02 cay chom chom loai A, 01
cay sung duong kinh tir 25cm tré 1én va 01 cdy mai cao 1,5m.

Nhu véy, ¢6 can cir xac dinh dién tich dat thira s6 48, to ban do s6 10, x& H.L,
thanh pho B.R, theo Giay chimg nhén quyén st dung dat so X 540789 ngay
16/4/2004 va tai san gan lién vdi dat 1a tai san chung vo chong cua 6ng B.V.T va ba
V.T.Th,

[1.2] V& cong strc dong gop cua cac bén trong khdi tai san chung 1a quyén sir
dung dat thira s6 48, to ban d6 s 10, x4 H.L, thanh phd B.R theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat sb6 X 540789 do UBND thi x4 B.R cap ngay 16/4/2004: Can cir
diém b khoan 2 Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014 thi “Khi chia tai san
chung nguyén tic 1a chia doi, nhung c6 T dén cac yéu td sau: Cong stc dong gop
cua voQ (chéng) vao viéc tao 1ap, duy tri va phat trién khoi tai san chung”. Nhu nhan
dinh & phan trén, xét sy thtra nhén cua ba Th, 6ng T, chi Thién va anh M.T vé nguén
goc cong stc tao 1ap va vé thuc té quan 1y, gin giir tai san thi cong sttc ciia ba Th
d6i véi tai san chung nhiéu hon cua éng T nén xac dinh ba Th, 6ng T dugc huong
theo phan, theo d6 phan ba Th huong la 70% gia tri tai san, phan 6ng T huong 30%
gia trj tai san 13 phu hop. Stra phan nay ctia ban 4n so tham.

[2] Chi phi dinh gid, do V&, xem x¢ét tham dinh tai chd va sao luc ho so 1a

10.000.000 @ong (muoi triéu dong): Ong L tu nguyén chiu. Pa ndp xong.
7 [3] Ar} phi dan sy so thérp: Ong T phai chiu nhung dugc mién do 1a ngudi cao

tudi. Sua phan nay cua an so tham.

[4] Tt nhan dinh trén, khong chap nhan khang ciia 6ng T va ba Th. Stra ban
an so tham.

[5] An phi dén sy phuc tham: Ong T va ba Th phai chiu nhung duoc mién do
la nguoi1 cao tuoi.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo ctua 6ng B.V.T va ba V.T.Th. Stra ban an dan su
so tham so 07/2022/DS-ST ngay 09 thang 3 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh
phd B.R, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Cin ctr cac Diéu 227, 228, 147, 157, 165, 166, khoan 2 Diéu 308 cua B¢ luat
t6 tung dan su; cac Diéu 102, 212, 213 cua Bo ludt dan sy ndm 2015; Diéu 14 Luét
Hon nhan va Gia dinh nam 1986; cac Diéu 27, 29 Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2000; cac Diéu 33, 44, 46, 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu 46 Luat
Pat dai nam 2003; cac Picu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong T.H.L vé yéu cau xac dinh quyén so
hitu, quyén sir dung tai san cta ngudi phai thi hanh an trong khéi tai san chung cia
vo chong dé thi hanh an d6i véi ong B.V.T.

Xac dinh phan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v4i dat cia
6ng B.V.T nhu sau: Ong B.V.T c6 quyén huong 30% gia tri quyén sir dung dét thira
s6 48, to ban dd s6 10, xa H.L, thanh phd B.R, tinh Ba Rja — Viing Tau theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 X 540789 do Uy ban nhan déan thi xa B.R cap
ngay 16/4/2004 cho ho ong (ba) V.T.Th; ng B.V.T ¢ quyén so hitu 30% gia tri tai
san gin lién véi dat thia s6 48, to ban d6 s6 10, x4 H.L, thanh phé B.R, tinh Ba Ria
— Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 X 540789 do Uy ban nhan
dan thi xa B.R cap ngay 16/4/2004 cho ho 6ng (ba) V.T.Th néu trén.

2. Chi phi dinh gia, do v&, xem xét tham dinh tai chd va sao luc hd so la
10.000.000 (muoi triéu) dong: Ong T.H.L tu nguyén chiu. Pa nop xong.

3. An phi dan su 8O tham: Ong B.V.T phai chiu 300.000 déng nhung dugc
mién do 14 ngudi cao tudi.

4. An phi dan sy phuc tham: Ong B.V.T va ba V.T.Th mdi ngudi phai chiu
300.000 déng nhung duoc mién do 13 ngudi cao tudi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

6. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP.B.R;

- TAND TP.B.R;

- Chi cuc THADS TP.B.R;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Van Tam
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