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, ‘ NHAN DANH i
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi H.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Tay Ph;
2. Ba Pham Thi K.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Y, Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 16 -
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dian Khu vwe 16 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ba Nguyén Thi H - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 16- Thanh phd
Hd Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu Iy sb: 723/2024/TLST-DS
ngay 05 thang 12 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong mua ban cin ho” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 266/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2025,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 259/2025/QDST-DS ngiy 24 thang 9 nim 2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam: 1987; dia chi: A2a.512C, khu phé D,
phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap 6ng Lé Anh L, sinh
nam 1991; noi thuong tra: Thon N, xa H, huyén T, tinh Thanh Hoéa (nay la thon N, xa
H, tinh Thanh Hoéa) hodc chi Lé Thi Nhu Q, sinh ndm 2001, noi thuong tra: Tb F, khu
phé D, phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a Chanh Phu H, Thanh phé Ho
Chi Minh) hodc anh Tran Minh T, sinh nim 2001; noi thuong tra: T6 dan phd F,
phuong N, thi xi G, tinh Pak Nong (nay 14 phudng N, tinh Lam Dong) hoidc chi Tran
V& Piang T1, sinh nam 2002; noi thudng tra: S6 D khu phé T, phudng D, thanh phd D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh). Ong L ¢ miit.

- Bi don: Ong Nguyén Puc HI, sinh nim: 1971 va ba Tén Nit Quynh A, sinh
nim 1983; cung noi thudng tra: S6 E duong sé D, khu phd B (nay 1a khu phd H),
phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh phé Hb
Chi Minh). Ong H1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat, ba Quynh A ving mat khong
co 1y do.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Hitu L1, sinh ndam 1986; dia chi: B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a x4
G, tinh Vinh Long). Ving mit.

+ Ong Nguyén Manh G, sinh nam 1984; dia chi: A2a.512C, khu phd D, phuong
A, Thanh pho Ho Chi Minh. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ong Poan Viét Q1, sinh ndm 1989; noi1 thuong tra: Khu A, V, H, tinh Phu
Tho (nay 13 x4 V, tinh Phu Tho). C6 don yéu cau giai quyét ving mit.
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+ Ba Ho Thi Bao N1, sinh nim 1996; noi thuong tri: T6 C X, xa L, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Cé don yéu cau giai quyét ving mit.

+ Ong Cao Vin T2, sinh nam 1986; noi thuong tru: T6 Dan phé C, phuong N,
tinh Thanh Hoa. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

+ Ba Nguyén Ngoc Van Al, sinh ndm 1997; noi thuong tri: K1.03 khu phd D,
phuong A, Thanh ph Hb Chi Minh Cé6 don yéu céu giai quyét ving mit.

+ Ba Hoang Thi Thanh X, sinh nam 1991; noi thuong tra: Khu dan cu F, ap G,
xd P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 1a xa D, tinh Dong Nai). C6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

+ Tong Cong ty D (nay 1a Tong Cong ty D (B1)). Tru so: Becamex IDC, toa
nha mPlaza, s6 C L, phuong S, Thanh phé HO Chi Minh. Cé yéu cau giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 08 thang 11 niam 2024, qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don ba Tran Thi N trinh bay:

Thong qua “Hop déng mua ban cin hd nha & an sinh x3 hoi Becamex” sb
482/NOXH/VS, Tong cong ty D dd ban 02 cin ho nha ¢ xi hoi sé A2b.4.22 va
A2b.4.23, tai dia chi: T dat s6 1033, to ban d6 s6 DC 261 phudng A, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng Nguyén Puc HI.

Ngay 09/4/2020, thong qua ngudi moi gidi 13 6ng Bui Hitu L1, ba Tran Thi N
da ky két hop dong dit coc mua ban 02 cin hd sé A2b.4.22 va A2b.4.23 véi ong
Nguyén Pirc HI. Ngay sau khi ky hop dong dit coc néu trén ba Tran Thi N di thanh
toan s0 tién 1a 10.000.000 dong,

Ngay 25/04/2020, ba Tran Thi N vOi ong Nguyén Dtrc H1 va ba Ton Nit Quynh
A da ky hop déng mua ban 02 cin ho s6 A2b.4.22 va A2b.4.23 néu trén véi tong gia
tri chuyén nhuong 1a 530. .000.000 dong. Ngay sau khi ky hop déng mua ban, ba N da
thanh toan cho 6ng H1 sb tién 520.000.000 dong. Ong H1 va ba Quynh A ciing cam
két s& tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong, cip nhat bién dong dé sang tén cho ba
Tran Thi N ngay sau khi ¢6 so ciia 02 cin ho can ho s6 A2b.4.22 va A2b.4.23.

Dén ngay 17/11/2023, 6ng Nguyén Dirc H1 di hoan tat moi thi tuc tai hop
doéng mua ban cin ho néu trén va da dugc co quan nha nudc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s DL 685390 va
DL 685391 ngay 29/8/2023 va ba N di tu thanh toan thém sd tién 6.184.000 dong dé
ldy 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén cho 6ng Nguyén Pirc H1. Ba N ¢6 lién
hé ong H1 dé thuc hién thu tuc sang tén cho ba theo quy dinh tuy nhién 6ng Nguyén
buc H1 va ba Ton Nt Quynh A khong hop téc.

Vi vy ba Tran Thi N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan Hop dong mua ban cin ho ngdy 25/4/2020 giita ba Tran Thi N va
ong Nguyén Pic HI, ba Ton Nit Quynh A d6i véi Cin ho A2b.4.22 va cian ho
A2b.4.23 Block: A2b tai Khu nha ¢ A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) toa lac thira dat s6 1033, to DC 261; theo Gidy
chting nhan quyén st dung dit sé VP 67139 ngay 29/8/2023 va s6 VP 67141 ngay
29/8/2023 do Van phong dang ky dat dai tinh B cap cho 6ng Nguyén Dtrc HI.

- Cong nhén cho ba Tran Thi N duoc quyén quan 1y, st dung cin ho sb
A2b.4.22 va can ho A2b.4.23 Block: A2b thudc khu nha ¢ an sinh xa hoi B (KDC V),
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng A, Thanh phd H6 Chi Minh).

* Tai ban tw khai va bién ban ldy 1oi khai, bi don 6ng Nguyén Dac H1 trinh
bay:
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Vao nam 2013, 6ng Nguyén Purc HI ¢6 ky két hgp dong mua ban cin hd nha ¢
an sinh x4 hoi Becamex voi Tong cong ty P1 dé mua cin ho A2B.4.22 va cin ho
A2B.4.23 thudc tang 4, Block A. DPén cubi nim 2023, 6ng Nguyén Puac H1 méi duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat.

Niam 2020, do khong c6 nhu ciu sir dung nén ong Nguyén Pirc H1 ¢ nhd 6ng
Bui Hiru L1 dtng rao ban 02 cin ho trén. Do 02 cin ho trén 6ng Nguyén Puc H1 dang
ng tién ngan hang nén ong Nguyén Ptrc H1 c6 noi véi ong Bui Hitu L1 ty xir 1y véi
bén mua. Sau khi trir hét cac chi phi, ong Nguyen buc H1 nhan dugce 300.000.000
ddng va ong Nguyen Putc H1 ddng y v6i s6 tién trén. Ong Nguyén Dtrc H1 d3 nhan du
300.000.000 dong, moi thi1 tuc sang tén 6ng L1 phai co trach nhiém.

Khi chu dau tu thong bao da co s6 02 cian ho trén thi ba N goi ong Nguyén Purc
H1 dén ky tén nhan s va 6ng da giao lai ban chinh 02 s6 d6 trén cho ba N. Hai can ho
trén 1a tién riéng cua ong Nguyén Ptc HI ty bo ra mua nhung do tai san dugc hinh
thanh trong thoi ky hon nhan cua 6ng va ba Ton Nt Quynh A (6ng H1 va ba Quynh A
ly hon ndm 2022) nay do 6ng khong lién lac v&i ba Quynh A nén hién nay chua sang
tén cho ba N duoc.

Ngoai ra, thoi gian 6ng Nguyén Puc H1 ban cin ho cho ba N thi ba Quynh A
da ky Hop dong uy quyén cho ong Nguyén Purc H1 dugc thay mat ba Quynh A thyc
hién moi thi tuc cho bén ban. Ong Nguyén Puc H1 d3 tim du moi cach dé sang tén
cho ba N nhung khong dugc do can co y kién ciia ba Quynh A xac nhan 1a tai san
riéng cta ong Nguyén Puc H1 (do 02 cin ho trén duoc hinh thanh trong thoi ky hon
nhan) nhung hién nay ong khong lién lac dugc voi ba Quynh A. Ba Quynh A da biét
viéc ba N dang khoi kién va nhan cho ong Nguyén Pic H1 tu giai quyét, ba Quynh A
khong lién quan.

Nay 6ng Nguyén Dirc H1 xac dinh da ban 02 cin ho trén cho ba N, day 1a tai
san riéng cua 6ng Nguyén Ptc H1, khong lién quan gi dén ba Quynh A. Néu sau nay
ba Quynh A c6 tranh chap, ong Nguyén Pirc HI cam két s& chiu moi trach nhiém. Vi
vay ong Nguyén Ptc H1 théng nhét toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Tran Thi N.

* Tai bdn tw khai ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Manh
G trinh bay:

Ong Nguyén Manh G 1a chdng cta ba Tran Thi N, s6 tién ba N mua 02 cin ho
dang tranh chap trong vu 4n la tién chung cua hai v chong. Khi mua cin ho, ong G dé
cho ba N dung tén va di giao du tién cho bén ban. Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ong G théng nhat va khong c6 yéu cau gi khac.

* Tai bdn tw khai ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Bao N1
trinh bay:

Ba H6 Thi Bao N1 13 nguoi dang thué cin ho cin ho A2B.4.23 thudc tang 4,
Block A thudc Khu N, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A,
Thanh phd Ho Chi Minh) toa lac thira dat s6 1033, to DC 261 cua ba Tran Thi N tir
nam 2020 dén nay. Hai bén c6 1ap hop ddng thué, tra tién thué hang thang. Nay déi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba N1 xac dinh khong c6 bat ky yéu cau gi trong vu
an. Néu co tranh chip gi ba N1 sé& tu thoa thuan véi ba N.

* Tai bién bdn ldy 1oi khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan
Viét Q1 trinh bay:

Ong Poan Viét Q1 1a anh em ho voi ba Tran Thi N, khoang nam 2020, ong Q1
c6 mua can hd A2B.4.22 thudc téng 4, Block A thuoc Khu N, phuong A, thanh phé T,
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tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd HO Chi Minh) cua ba N véi gia
350.000.000 dong va 6ng Q1 da thanh toan hét so tién trén cho ba N. Nay dbi véi yéu
cau khoi kién cua ba N thi ong Q1 khong cé yéu cau gi ddi v&i vu an trén, moi viéc do
ba N tu quyét dinh. Pbi v6i viéc mua ban giita ong Q1 va ba N hai bén sé& tu thoa
thuan véi nhau.

* Tai ban trinh bay y kién, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Cao
Van T2 trinh bay:

Vao khoang nam 2020, 6ng Cao Van T2 c6 mua lai can hd s6 A2B.4.23 thudc
tang 4, Block A2B thudc khu nha ¢ an sinh x4 hoi B phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay la phuong A, thanh phd Hb Chi Minh, tir nguoi ban la ba Tran Thi N.

Do tai thoi diém mua ban, can ho trén chua du diéu kién chuyén nhuong nén
viéc mua ban gitra hai bén ty 1ap van ban ma khong cé cong ching, ching thuc theo
dung quy dinh cta phap luat.

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia ba N, 6ng T2 khong co y kién gi, ong va ba N s&
ty thoa thudn véi nhau. Dé nghi tdéa an can c vao cac quy dinh cta phap luat hién
hanh dé giai quyét vu an.

* Tai bdn trinh bay ¥ kién, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang
Thi Thanh X trinh bay:

Thang 12 nam 2021, ba Hoang Thi Thanh X c¢6 mua lai can hd s6 A2B.4.23
thudc tang 4, Block A2B thudc khu nha & an sinh xa hoi B phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, thanh phd HO Chi Minh, tir nguoi ban 1a 6ng Cao
Van T2. Hai bén chi 1ap gidy tay, nam 2022 ba X dé ban lai cho ba Nguyén Ngoc Van
Al Ddi voi yéu cau khai kién cta ba N, ba khong ¢ ¥ kién gi va ciing khong co yéu
cau gi. Pé nghi Toa an cin cr vao cic quy dinh cua phap luat hién hanh dé giai quyét
vu an.

* Tai ban trinh bay y kién, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Ngoc Van Al trinh bay:

Vao khoang thang 4 nam 2022, ba Nguyén Ngoc Van Al c¢6 mua lai can ho sd
A2B.4.23 thudc tang 4, Block A2B thudc khu nha & an sinh x4 hoi B phuong A, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, thanh ph6 H6 Chi Minh, tir nguoi ban la ba
Hoang Thi Thanh X. Do tai thoi diém mua ban, can ho trén chua du diéu kién chuyén
nhuong nén viéc mua ban gitra hai bén tur 1p van ban ma khong c6 cong ching, chimg
thuc theo diing quy dinh cua phap luat. Déi v6i yéu cau khoi kién cia ba N, ba khong
c6 ¥ kién gi, s& tur thoa thuan v0i nhau. Dé nghi Toa 4n cin cir vao cac quy dinh cia
phap luat hién hanh dé giai quyét vu an.

* Nguwoi co quyén lpi, nghia vu lién quan Tong Cong ty (B1) trinh bay:

Ong Nguyén Puc HI va Téng Cong ty B1 c6 ky hop ddng sb 482/NOXH/VS
vé viéc mua ban cin ho sb A2b.4.22 va A2b.4.23 thudc tang 4, khdi A2b, Nha & A -
Khu D tai phuong A, T, Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho6 Chi Minh).

Téng Cong ty B1 di ban giao cin hd néu trén cho ong Nguyén Puc Hl vao
ngay 07/7/2014, 6ng H1 da thanh toan dy du tién va di duoc xuit hoa don gia tri gia
tang ngay 30/12/2014.

Pén ngay 17/11/2023, hop dong néu trén di dugc hoan thanh va dugc cac bén
thanh 1y, cu thé:

- Ong Nguyén Dtrc H1 d3 hoan tt moi thu tuc tai hop ddng mua ban cin ho néu
trén va da dugc co quan nha nudc cp gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 DL 685390 va DL 685391 ngay 29/8/2023.
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- Téng Cong ty B1 di ban giao gidy ching nhan cho 6ng Nguyén Pic H1 ngay
17/11/2023. Cac bén da ky bién ban thanh 1y hop dong mua ban cin ho vio ngay
17/11/2023.

Ké tir ngay hop dong mua ban dugc thanh 1y, 6ng Nguyén Pic H1 hoan toan
chiu trach nhiém vé viéc sir dung can ho, bao gdm viéc chuyén nhuong cin ho. Viée
chuyén nhuong lai can ho can dugc dam bao theo dung cac quy dinh cua phap luat vé
nha ¢. Pbi véi vu an Tong Cong ty B1 khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi lién quan.

* Qud trinh t6 tung bi don ba Ton Nit Quynh A, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan éng Bui Hitu L1: D3 dugc Toa an triéu tdp hop 18 bang hinh thirc thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching dé téng dat thong bao thu 1y vu 4n, triéu tap tham
gia xem x¢t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, tham gia phién hop kiém tra viée giao
nodp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; tham gia phién toa nhung deu vang mit
khong c6 ly do, khong cung cap 10i khai, bi don khong c6 yéu cau phan t6, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap ciing nhu khéng cung cip
chtng cir dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Dai dién Vlen kiém st phat biéu y kién:

+ Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da chap
hanh ding phap luat vé 6 tung dan su. Bi don 6ng Nguyen buc H1; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Manh G, 6ng Poan Viét Q1, ba H6 Thi Bao N1,
ong Cao Vin T2, ba Nguyén Ngoc Véan Al, ba Hoang Thi Thanh X, Tong Cong ty
da don yéu cau giai quyét vang mat. Bi don ba Tén Nit Quynh A va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ong Bui Hiru L1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién
toa 1an thtr hai nhung ving mat 'khong 16 1y do. Vi vay, can cur cac Diéu 228 B luat
Té tung dan sy, Toa an xét xtr ving mit cac dwong su trén 1a ding quy dinh.

+ V& noi dung vu an: Cin cir vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho SO vu an.
Xét thay, ¢ can cit chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc cong
nhan hop dong mua ban cin ho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Ptc H1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Manh G, 6ng Poan Viét Q1, ba H6 Thi Bao N1, éng Cao Vin T2,
ba Nguyen Ngoc Van Al, ba Hoang Thi Thanh X, Téng Cong ty D ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Bi don ba Ton N&r Quynh A va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Hitu L1 di duge Toa an triéu tdp hop 1¢ tham gia phién toa lan thir hai
nhung vang mat khong rd 1y do. Vi vdy, Toa an cin ctr Diéu 228 Bo luat T tung Dan
su xét xur véng mat cac duong su trén.

[2] Bi don ba Ton Nit Quynh A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Hiru L1 Véng mit tat ca cac 1an Toa 4n triéu tap la tu tr bo quyen, nghia vy ching
minh ctia minh theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T tung dan sy. Do d6, Hoi dong
x€t XU can cur vao cac tai liéu, ching ctr do cac duong su cd6 mat giao ndp va tai li¢u,
chimg ctr do Toa an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[3.1] V& diéu kién ban can ho: Can cir hd so Tong Cong ty D cung cap thé hién:
Ngay 30/12/2014 ong Nguyen bac HI dé thanh toan du tién mua can ho va ngay
29/8/2023 6ng HI dugc cap Glay chtrng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat. Can ct Piéu 62 Luat Nha ¢ nim 2014, ong H1 da dap
g day di cac diéu kién vé thoi gian sd hitu, nghia vu tai chinh va gidy to phap ly, do
do ong H1 du diéu kién dé ban cin ho trén theo co ché thi truong cho cac d6i tuong co
nhu cau.
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[3.2] Ngay 09/4/2020, nguyén don ba Tran Thi N ky két “Hop dong dit coc
mua dat” v6i 6ng Bui Hitu L1 (6ng L1 1a nguodi moi gidi cho 6ng Nguyén Puc HI)
theo d6 ddi twong mua ban 13 02 cin ho chung cu A2b.4.22 va A2b.4.23 thudc tang 4,
khéi A2b, Nha ¢ A - Khu D tai phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia ban 1a 530.000.000 déng. Theo thoa
thuan, ngay sau ky hop ddng dit coc, ba N di giao s6 tién coc 10.000.000 dong cho
ong L1. Ngay 25/4/2020, ba N va éng Nguyén Pirc H1 tién hanh ky két “Hop dong
mua ban” hai cin ho va ba N di thanh toan thém cho 6ng H1 sd tién 520.000.000 dong.
DPén ngay 17/11/2023, 6ng Nguyén Bac H1 da hoan tat moi thu tyc tai hop ddng mua
ban can ho néu trén va da dugc co quan nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tal san gan lién v&i dat va ba N di thanh toan thém so6 t1en
6.184.000 dong dé lay 02 so do trén cho 6ng H1 (nay ba N khong yéu cau gi ddi véi sb
tién trén). Nay ba N xac dinh tong sO tién chuyén nhugng ba N da giao cho 6ng H1 1a
530.000.000 dong theo nhu “Gidy viét tay ngay 17/11/2023” va o6ng HI cung da giao
hai cin ho va ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
cho ba N quan ly, str dung. Su thtra nhan cua cac duong su trong vu an la tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat T6 tung Dan su.

[3.3] Hop dong mua ban cin ho thé hién tai “Hop dong mua ban ngay
25/4/2020” giita ong H1 va ba N duoc ky két voi nhau bang gidy tay khong qua cong
chtirng, ching thyc. Can ¢t quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 B luat Dan su
nam 2015tuy giao dich mua ban cin hd ciia cac bén mic du khong tuan thi vé hinh
thizc dugc quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 122 Luat nha ¢ nim
2014 nhung 6ng H1 va ba N da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich cu thé: Ba
N di thuc hién giao cho ong H1 100% tong sb tién mua ban can ho 1a 530.000.000
dong. Thoi diém hai bén ky “Hop déng mua ban ngay 25/4/2020” 6ng HI va ba
Quynh A chua dugc cap Glay chimg nhén quyén sit dung dat do Tong Cong ty Bl
chua thuc hién xong viéc cap s6. Tuy nhién ngay 24/4/2020, ba Quynh A da ky “Hop
dong uy quyén” cho ong H1 dugc toan quyén thay mat va nhan danh ba Quynh A quan
1y, str dung cin ho s6: A2b.4.22 va s6 A2b.4.23, dugc quyén nhan ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat. ..
Sau d6 ngay 25/4/2020, ong H1 tiép tuc ky “Hop dong uy quyén quan 1y nha ¢ cho ba
N v6i n6i dung uy quyén tuong tu nhu “Hop dong uy quyén ngay 24/4/2020” giira ba
Quynh A va 6ng HI. Nhu vay tuy “Hop dong uy quyén ngay 24/4/2020” gitra ba
Quynh A va éng HI khong c¢6 quy dinh ndo thé hién viéc ong HI co quyén chuyén
nhuong cén ho A2b.4.22 va A2b.4.23 cho ba N nhung vé mat y chi, ba Quynh A da
dong y dé cho 6ng H1 tu dinh doat toan bo tai san bao gom ca vigc chuyen nhuong
quyén so hiru can ho cho ba N. Ong HI ciing da nhén s6 tién 530.000.000 dong va ban
giao can ho cho ba N quan ly, s dung tir nam 2020 dén nay. Xét théy, tinh chat, cac
tinh tiét, su kién phap ly trong vu an nay tuong ty nhu cac tinh tiét, su kién phap ly
trong an 18 s6 55/2022/AL vé cong nhén hi¢u lyc cua hop dong vi pham diéu kién vé
hinh thitc dugc Hoi dong thim phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngiy
07/9/2022 va dugc cong bo theo Quyét dinh sé 323/QD-CA ngay 14/10/2022 cua
Chénh 4n Toa 4n nhan déan tdi cao, c6 di so s dé cong nhan hop dong mua ban cian ho
thé hién tai “Hop dong mua ban ngay 25/4/2020” giita ba N va ong H1 dbi véi can ho
s6 A2b.4.22 va sb A2b.4.23, ting 4, B A2b thudc khu nha & an sinh x3 hoi B (KDC V),
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh ph6 Ho Chi Minh)
c¢6 hiéu lyc phap luat. Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 can ctr chip
nhan.
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[5] Qué trinh str dung ba Tran Thi N ¢ ty mo rong thém gac lung dé st dung
nén hién nay dién tich san tang hon 06m? so voi dién tich dugc cap theo Gidy chung
nhén quyén su dung dat. Do @6, dé dam bao dung quy dinh phap luat, dang quy hoach,
dién tich da duoc cap ddi voi cac can hd nén can phai cong nhén dién tich cac can ho
trén ding véi dién tich da dugc co quan nha nudc cd tham quyén cap gidy ching nhan.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Poan
Viét Q1, 6ng Cao Vin T2 trinh bay c6 ky két hop ddng mua ban cin hd bang gidy tay
v6i ba Tran Thi N. Ba Hoang Thi Thanh X ¢6 ky gidy tay mua cin ho v6i ong T2. Ba
Nguyén Ngoc Van Al c6 ky gidy tay mua can ho véi ba X. Tuy nhién 6ng Q1, ong T2,
ba Van Al, ba X xac dinh khong c6 tranh chap va khong yéu cau giai quyét trong vu
an nén HO1 dong xét xur khong xem xét, giai quyet

[7] Tt nhing phan tich trén, c6 co so chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan 1oi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac; thim dinh gia tai san va 1¢ phi
thong bdo trén phuong tién thong tin dai ching nguyén don ty nguyén chiu toan bd,
nén Hoi déng xét xir ghi nhén.

[9] V& an phi dan sy so thim: Nguyén don tu nguyén chiu theo quy dinh phap

luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct vao:
- Cac Diéu: 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat
T6 tung Dan sy 2015;

- Diéu 116, 129, 430, 431, Diéu 502 B¢ luat Dan sy 2015;

- biéu 62, Diéu 122 Luat nha & ndm 2014.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudng
vu Quédc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi N ddi vai bi don
ong Nguyén Ptc HI va ba Ton Nit Quynh A vé viée tranh chdp hop dong mua ban
can ho.

- Cong nhan hop déng mua ban cin hd giita nguyén don ba Tran Thi N véi bi
don 6ng Nguyén Drc HI theo “Hop dong mua ban ngay 25/4/2020” 1a hop phap.

- Ba Tran Thi N duoc quyén quan ly, str dung can ho s6 A2b.4.22 va can ho sb
A2b.4.23 tang 4, Block A2b thudc khu nha ¢ an sinh xi hoi B (KDC V), phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) dién tich
san moi can 1a 30m?, dién tich sir dung mdi can 1a 27,3m? (c6 so dd ban v& kém theo).

Ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén dé
thyc hién thu tuc cap Glay ching nhan quyen sit dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat theo quy dinh. Kién nghi co quan co thAm quyen theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai thu hoi hodc dleu chinh Glay chimg nhan quyén su dung
dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s0 phat hanh DL 685391, s6
vao s6 cdp GCN: VP67141 va s phat hanh DL 685390, s6 vao sd cap GCN: VP67139
do Vin phong dang ky dat dai tinh B cAp ngay 29/8/2023 cho 6ng Nguyén Puc Hl
theo dung ndi dung Quyét dinh trén.

2. Vé chi phi tb tung: Ba Tran Thi N tu nguyén chiu moi chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do dac, tham dinh gia tai san va 1é phi thong bao trén phuong tién thong
tin dai ching. Ba Tran Thi N da nop du.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o <b>nguy%C3%AAn %C4%91%C6%A1n:</b> Tr%E1%BA%A7n Th%E1%BB%8B N%E1%BB%A5</br><b>N%C4%83m sinh:</b> 1987</br><b>%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:</b> khu ph%E1%BB%91 4, ph%C6%B0%E1%BB%9Dng An Ph%C3%BA, Th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 H%E1%BB%93 Ch%C3%AD Minh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o <b>nguy%C3%AAn %C4%91%C6%A1n:</b> Tr%E1%BA%A7n Th%E1%BB%8B N%E1%BB%A5</br><b>N%C4%83m sinh:</b> 1987</br><b>%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:</b> khu ph%E1%BB%91 4, ph%C6%B0%E1%BB%9Dng An Ph%C3%BA, Th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 H%E1%BB%93 Ch%C3%AD Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o <b>nguy%C3%AAn %C4%91%C6%A1n:</b> Tr%E1%BA%A7n Th%E1%BB%8B N%E1%BB%A5</br><b>N%C4%83m sinh:</b> 1987</br><b>%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:</b> khu ph%E1%BB%91 4, ph%C6%B0%E1%BB%9Dng An Ph%C3%BA, Th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 H%E1%BB%93 Ch%C3%AD Minh

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Thi N tu nguyén chiu 300.000 dong (ba
tram nghin) dong an phi, khau trir sé tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng 4n phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0009582 ngay 26/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su
thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh an Dan sy Khu vuc 16-
Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Puong sy c6 mét dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong sy ving mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc téng dat hop 18.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong sy; ‘ . . THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 16- Thanh phdé H6 Chi

Minh;
- Phong THADS Khu vyc 16- Thanh ph Hb
Chi Minbh;
- TAND Thanh ph H6 Chi Minh.;
- Luu: Ho so vu an, VP. B
Nguyén Thi Hué
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