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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Duy Linh

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Tran Thi Pung

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hoang - Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Dai dié~n Vién kiém sdt fzhdn din huyén Binh Chdanh tham gia phién

toa: Ong Nguyen Vin Lan — Kiém sat vién

Ngay 17 thang 117n51m 2017 tai phong x1r an cua TQa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xur so tham c6ng khai vu 4n dan sy thu 1y s6 150/2017/TLST-DS
ngay 14 thang 4 nam 2017, vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho nha & va

quyén st dung dat ¢” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
393/2017/QDbXXST-DS ngay 27 thang 10 nam 2017 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin M, sinh nam 1975

Pia chi: S6 1 Pudng sé 5, Khu phd 3, thi trdn A, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh

Ngudi dai dién hop phap: Ong BUi Phic T, sinh nim 1979

Pia chi: S0 2 Puong 2, thi tran A, huyén B, Thanh pho HO Chi Minh
(Theo giay uy quyén so0 003703 quyén so 04/2017/HBGD-CCAL ngay
26/04/2017 cua Van phong c6ng chirng An Lac)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1977



Pia chi: S6 3, 4p 4, x4 C, huyén B, Thanh phd HS Chi Minh

(Ong T c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mit, Ba Lcd mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 24/03/2017, bdn tw khai ngay 19/5/2017 ciia 0ng
Phan Vin M, bdn tw khai ngay 19/5/2017 cia ngwoi dai dién hop phap ciia
ong Phan Vin M la 6ng Bui Phac T trinh bay:

Ong Phan Vin M va ba Nguyén Thi Kim L 13 vo chdng nhung di ly hon
theo quyét dinh cOng nhéan thuan tinh ly hon va sy thda thuan cua cac duong su
s6 290/2017/QDST-HNGD ngay 03/5/2017 ctua Toa an nhan dan huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Vao ngay 23/11/2016 tai Van phong Cong ching An Lac, 0ng Phan Vin
M c6 ky hop dong tang cho nha ¢ va quyén su dung dat sb cong chimg 007766
cho ba Nguyén Thi Kim L d6i v6i toan by nha dat thudc thira 822 t& ban do6 sb
66, toa lac tai dia chi D20/3A ép 4, xa Tan Kién huyén Binh Chéanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Nha dat néu trén 1a tai san riéng cia 6ng M do cha me 6ng M ting
cho. Trong ltc 6ng M va Ba Ldang lam thu tuc ly hon thi cac con chung ctia 6ng
M va ba Ldo Ba Lnudi dudng nén 6ng M mubn dé lai tai san cho cac con, do con
chung con nho nén 6ng M dong y dé Ba Ldtng tén bang cich chuyén quyén cho
ba L, ba Lcling cam két s& khong chuyén nhuong cho ai. Hién nay ba Ldang
chuyén nhugng nha dat nay cho nguoi khac, trai voi thoa thuan tang cho gitra
ong M va ba L nén ong M khoi kién yéu cau hay hop dong ting cho nha & va
quyén sir dung dat sé cong chimg 007766 ngay 23/11/2016 cua Van phong Cong
chtimg An Lac giita 6ng Phan Vin M va ba Nguyén Thi Kim L.

Ngoai ra, 6ng M khéng c6 bat ky ¥ kién, yéu cau gi khéc.
Ong T c6 don yéu cau Vang mit tai phién toa.

Tai bin tw khai ngay 26/4/2017 va tai phién toa, bi don bd Nguyén Thi
Kim L trinh bay:

Vo ngay 23/11/2016 ba va 6ng Phan Van M (1a chong cua ba nhung di ly
hon theo quyét dinh ¢6ng nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong
su 80 290/2017/QDST-HNGD ngay 03/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B,
thanh phd H6 Chi Minh) ¢6 thoa thuan 6ng M ting cho ba toan bd phan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat thudc quyén so hitu va st dung ctia 6ng M doi
v6i nha dét tai dia chi S6 3, ap 4, xa C, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc
thira 822 to ban dd sb 66 x& C, huyén B. Doi bén c6 14p hop dong ting cho va
dugc Vin phong cdng ching An Lac chimg thuc sé 007766 ngay 23/11/2016.
Phan nha dat néu trén hién nay ba va cic con dang quan 1y st dung nén ba khdng
ddng y voi yéu cau khoi kién ctia 6ng M.
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Ngoai ra, ba khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.

Tai phién toa, dgi dién Vién klém sdt nhéin din huyén Binh Chdnh phat
biéu ¥ kién vé viéc tun theo phép luat td tung cua Tham phan, Hoi dong x€t xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thy Iy cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr Nghi an va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Qua cac tai li€u chimg cir ma duong su da giao ndp va cac chung car Toa
an thu thap thi co s¢ xac dinh gitra 6ng M va ba L 1a vo chdng va di ly hon theo
quyét dinh ¢6ng nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cia cac duong su s6
290/2017/QDBST-HNGD ngay 03/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén B, Thanh
phé Hb Chi Minh. Ngay 23/11/2016 6ng M ting cho nha & va quyén sir dung dat
& d6i v6i phan nha dét toa lac tai dia chi nha S 3, ap 4, xa C, huyén B, Thanh
phé H6 Chi Minh thudc thira 822 t& ban dd s 66 xd Tan Kién huyén Binh
Chéanh (phan nha dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & cho 6ng Phan Vin M va ba Phan Thi Kim L ngay
07/12/2012) duge Van Phong cong chimg An Lac cdng chimg chimg thue 0
007766/HDGD va duogc cap nhat sang tén trén glay ching nhan quyén st dung
dat cho ba Phan Thi Kim L ngay 12/01/2017. Ong M cho rang ba L sau khi co
quyen so hitu phan nha dat nay va c0 y dinh ban cén nha nay dé yéu cau huy hop
dong tang cho nha ¢ va quyén sir dung dat 6.

Cin cit Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 thi hop dong tang cho quyén sir
dung dat budc phai dugc cdng chtng ching thuc. Hop ddng ting cho nha & va
quyén st dung dat 0 cua ong M duoc 1ap tai Van phong cong chimg An Lac da
tuan thu quy dinh vé hinh thirc. NOi dung hop dong tang cho nha la nha ¢ va
quyen str dung dat ¢ da duoc cip glay ching nhan quyén sur dung dat cho Ong M
va ba L, vi vay da tuan thu cac diéu kién v€ ndi dung. Do do, xét yéu cau huy
hop dong ting cho nha & va quyén su dung dat sé6 007766/HPGD ngay
23/11/2016 cta dng M la khdng co co s6 chap nhén nén deé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau ctia 6ng M vé viéc yéu cau hay hop dong tang cho nha
& va quyén sir dung dat s6 007766/HDGD ngay 23/11/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]  Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[2] f)ng Phan Vin M khoi kién tranh chap hop dong tang cho nha ¢ va
quyén st dung dat dbi v6i ba Nguyén Thi Kim L. Pay 1a tranh chap vé hop dong
dan su lién quan dén bat dong san trén dia ban huyén B nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan su
nam 2015.



[3] Ve su viang mit cua duong su: Ong BUi Phuc T c6 don dé nghi Toa
an xét xir vang mat nén Hoi dong xét XU x€t xur vang mit ong T 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[4] Do giao dich dan sy gifra cac bén duge xéac lap vao thoi diém B
luat dan su pém 2005, c6 hi¢u luc nén Hoi dong xét xir 4p dung Bo ludt dan su
nam 2005 dé giai quyét vu an.

[5] Can clr vao céc tai liéu ching clr ¢6 trong hd so vu an, ban tu khai
cua cac duong sy va 101 thira nhén cua cac duong su tai phién toa thi ¢6 co s¢
xac dinh vao ngay 23/11/2016 6ng Phan Van M c6 ky hop dong tang cho toan bo
phan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat thudc quyén s¢ hitu va su dung
ctia 6ng M d6i voi nha dét tai dia chi nha S 3, ap 4, x4 C, huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc thira 822 t& ban d6 s6 66 xa C huyén B cho ba Nguyén Thi
Kim L. Theo trinh bay cta cac duong su khi giao két hop dong thi cac bén hoan
toan tu nguyén, c6 day du nang luc hanh vi dan su.

[6] Diéu467 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh:

“I. Tang cho bdt dong san phai duoc ldp thanh van ban c0 cong ching,
ching thyc hodc phai dang ky, néu theo quy dinh cua phdp ludt bat déng san
phai dang ky quyén so hitu.

2. Hop dong ting cho bat déng san co hieu lyc ké tir thoi diém dang ky;
néu bat dong san khong phai dang ky quyen s& hitu thi hop dong ting cho co
hiéu lirc ké tir thoi diém chuyén giao tai san”.

[7] Diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Hop
dong chuyén nhiwong, tang cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung dat,
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt phai dwoc cong chung hodc chu'ng
thuee, triv truong hop kinh doanh bét déng san quy dinh tai diém b khoan nay” .

[8] Xét hop dong tang cho nha ¢ va quyén str dung dat sb cong chimg
007766 ngay 23/11/2016 gitta Ong Phan Van M va Ba Nguyéen Thi Kim L:

[9] V& hinh thuc: Hop ddng ting cho nha & va quyén st dung dat s6
gitta 6ng M va Ba Ldugc Vian phong C6ng chimg An Lac chung thuc sé
007766/HPGD ngay 23/11/2016 nhu vay di tuan thu quy dinh vé hinh thic cta
hop dong.

[10] V& ndi dung: tai thoi diém ky hop dong ting cho nha dat thi nha dat
tai S6 3, 4p 4, xa C, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh thugc thira 822 to ban d6
s6 60, xa C, huyén B da dugc Uy ban nhan dan huyén B cép glay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
BN014186 s6 vao sd cap GCN: CH02748 ngay 07/12/2012 cho 6ng Phan Vin M
va ba Nguyén Thi Kim L. Vi vay ndi dung thoéa thuan khéng vi pham diéu cdm
ctia phap luat. Dong thoi, sau khi ky hop dong ting cho nha dat thi nha dit néu
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trén da duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B cap nhan bién dong
sang tén ba Nguyén Thi Kim L theo sd bién dong 27616.010667.TC.VP ngay
12/01/2017. Do d6 hop dong ting cho nha dét trén di c6 hiéu luc theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 467 Bo luat Dan sy nam 2005.

[11] Can ct Piéu 122 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh diéu kién co
hiéu luc cua giao dich dan su thi giao dich ting cho nha dat gitra dng M va ba L
1a hop phap, phu hop véi quy dinh phap luat.

[12] Ong M cho rang khi thoa thuan ting cho nha dat giira 6ng véi ba L
thi d6i bén co6 thoa thuin 1a mudn dé lai tai san cho cac con, do con chung con
nho nén 6ng M dong y dé ba Ldang tén bang cach chuyén quyén cho ba L, ba L
cling cam két s& khong chuyén nhuong cho ai nhung 6ng M khéng cung cap
dugc ching cr chirng minh viéc thoa thuan néu trén nén phai chiu hau qua cua
viéc khong chirng minh duogc theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat td tung dan sy
nam 20135.

[13] Tu nhing phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xu khong chap
nhén toan bd yéu céu cua ong Phan Van M vé viéc yéu cau hiy hop dong ting
cho nha & va quyén st dung dat s6 cong ching 007766 ngay 23/11/2016 cua
Vin phong Cong chimg An Lac giita 6ng Phan Vin M va ba Nguyén Thi Kim L.

[14] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don khong duge Hoi dong xét
XU chap nhan nén nguyen don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Cu thé, Ong Phan Vian M phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1

biéu 39, Diéu 91, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 B
luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 122, Diéu 389, Diéu 465, Diéu 467 Bo luat Dan sy nim
2005;

Cian ctr vao diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

~ Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;



Tuyén xu.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Vin M vé viéc yéu
cau huy hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat sé cong ching 007766
ngay 23/11/2016 ctia Van phong Cong chimmg An Lac gitra 6ng Phan Van M va
ba Nguyén Thi Kim L.

2. Vé an phi: Ong Phan Van M phai chiu 300.000 ddng (ba trim ngan
ddng) an phi dan su so tham, duoc cin trir vao sd tién 300.000 dong (ba trim
ngan dong) ma ong M da nop theo bién lai thu tam tGng an phi 1& phi Toa an sd
AA/2016/0033381 ngay 11/4/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh
Chénh, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit cO quyén khang céo trong
thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mat tai phién toa hoic
khong cé mat khi tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tu
ngay nhan dugc ban &n hoic dugc tong dat hop 1¢.

4. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. BC; Di ky)

- Chi cuc THADS H.BC;

- Céc duong su;

- Luu: hd so, VT.

D6 Thi Duy Linh



