TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 445/2023/DS-PT

Ngay: 27 - 12 - 2023
“V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Bang;
2. Ong Vil Vin Tu.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thiy - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak, xét xt phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 412/TLPT-DS, ngay 22/11/2023, vé viéc: “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat”. Do Ban 4n dan sy so tham sé
80/2023/DS-ST, ngay 25/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lak
bi khang c4o va c6 khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Mgar,
tinh Pak Lak. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 440/2023/QD-PT
ngay 08/12/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1973; dia chi: Thon X, xa T, thi xa
T, tinh Bac Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong Do Anh T; dia chi: Budn D,
xa C, thanh phd B, tinh Pik Lik, da c6 Pon xin xét xir vang mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh ndam 1975 va ba Tran Thi L, sinh ndm 1976;
dia chi: Thon H, xa C, huyén C, tinh bBak Lak, c6 mat.

3. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S.
NOI DUNG VU AN:
*/ Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Vin

S va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay co ngi dung nhu sau:
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Ngay 26/10/2020, 6ng Nguyen Vin S va vo chong ong Nguyen Van B, ba Tran
Thi L co ky Hop dong dit coc dé giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat co dién tich dat 360m?, trong d6 c6 120m? dat o, thudc mot phan thira dat
s6 129 to ban do s6 14, toa lac tai xa C, huyén C, tinh Pak Lék, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dét sé BL 291453, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lik cap ngay
07/12/2012, s tién dit coc 1a 500.000.000 dong.

Dén ngay 24/11/2020, hai bén da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gén lién voi dat, hop dong da duoc Uy ban nhan dan xa C chung thyc. Sau
d6 ho so chuyén nhuong da nop hop 1¢ va Van phong dang ky quyen str dung dat ‘huyén
C da hen 6ng S dén ngay 29/12/2020 s& nhan gidy chimg nhan quyén su dung dat. Tuy
nhién, ngay 29/12/2020 khi 6ng S dén nhan hé so thi dugc biét vo chong 6ng B, ba L
c6 don dé nghi gitr lai g1ay ching nhéan quyen st dung dat, khong cho ong S nhan nita.
Vé gia tri hop d6ng chuyén nhuong thuc té 12 500.000.000 dong, 6ng S di tra du t1en
cho vo chdng 6ng B khi dit coc, dé vo chong 6ng B tra no cho Ngan hang va rat gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vé lam thu thuc chuyén nhuong cho 6ng Séang.

Nhu vay, theo quy dinh ctia phéap luat thi bén nhan chuyén nhuong dat 1a ong S da
thue hién xong nghia vy d6i v6i bén chuyen nhuong, nén ong Nguyén Vin S khoi kién
yéu cau Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 24/11/2020, gitra bén nhan chuyen nhuong 1a ong Nguyén Vin S voi
bén chuyen nhuong la 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi L. Pong thoi, 6ng S khong dong
¥ voi yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu cta vo chong 6ng B, ba Lan.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Tran
Thi L trinh bay c6 néi dung nhw sau:

Ngay 26/10/2020, 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi L c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho dng Nguyen Van S dién tich dat 360m? (12m x 30m), 1a mot phan dién tich
dat cua thira dat s6 129, to ban d6 sd 14, toa lac tai xd C, huyén C, véi gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuén la 900.000.000 ddng (12m ngang x 75.000.000d/m), vo
chéng 6ng B, ba L bét cho ong S 10.000.000 dong, nén sO tién con phai tra 1a
890.000.000 dong. Do thoi diém nay glay chtng nhan quyén str dung dat dang thé chap
tai Ngan hang, nén 6ng B, ba L yéu cau dng S dat coc trude 500.000.000 dong dé co
tién tra ng 'Ngan hang, lay gidy chimg nhan quyén st dung dat ra va 1am thu tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng Sang. Sau dé vo chong dng S da tra no va xoéa thé chap véi Ngan
hang.

Ngay 24/11/2020, hai bén dén Uy ban nhan dan x& C dé ky Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién dé tranh phai nop
thué nhiéu nén trong hop dong chuyén nhugng hai bén chi ghi gia tri chuyén nhuong 1a
50.000.000 dong Do tin tuong vao ong S nén gitra ong B, ba L voi ong S khong c6 thoa
thuan riéng vé gid tri chuyén nhuong thuc té ngoai hop dong dit coc va hop déng chuyén
nhuong di ky. Sau do, ong B, ba L d3 ndp hd so chuyén nhuong dén Chi nhanh Vin

phong dang ky dat dai huyén Cu M’gar. Sau khi lam xong thi tuc chuyén nhuong, 6ng
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S hira s& chuyén tién cho vo chong éng B trude 50.000.000 dong, sau do s& chuyen hét
s6 tién con lai. Tuy nhién, ong S khong thyc hién thoa thun tra tién chuyén nhuong
nhu d3 thoa thuan véi nhau, nén 6ng B, ba L da lam don giri dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C dé nghi khong tra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Sang.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng B va ba L ¢ don yéu cau phan t6 v&i ndi dung yéu
cau dng S ¢o nghia vu tra cho 6ng B ba L sb tién chuyen nhuong con no lai la
390.000.000 dong Tai phién toa ngay 18/01/2022, Ong B va ba L thay ddi  kién cho
rang hai bén ky két hop dong chuyen ‘nhuong dat c6 dau hiéu gia tao, khong ding voi
gia chuyen nhuong trén thyc té nén dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt trén 13 v6 hiéu.

Ngay 12/5/2023, ong B va ba L ¢6 don phan t6 bd sung, voi nd1 dung: Yéu cau
Tda an tuyén bd  Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong B, ba
L v6i Ong Nguyen Vian S 1a vo hiéu; dé nghi giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo
hiéu; huy Hop ddng dit coc ngay 26/10/2020 gitta hai bén va 6ng B, ba L s& tra lai cho
ong S sb tién 500.000.000 dong.

Tai Ban dn dan sy so th,cfm s6 80/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cuia Toa an nhan dan
huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak, da quyét dinh:

Cép ctr khoan 3 Piéu ‘26; diém a khoan 1‘ biéu 35, diém a khoém 1 diéu 39, Diéf:u
144, biéu 147, kl}oén 1 biéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu
223 cua B0 luat to tung dan su.

Ap dung: Piéu 122, khoan 2 Piéu 124, Piéu 328, Diéu 407, Piéu 500, Piéu 501,
Piéu 502, Biéu 503 ciia Bo luat dan sy; Pieu 98, Bicu 100, Diéu 167 cua Ludt dat dai;
khoan 2, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/10/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu,mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don 0ng Nguyén Vin S vé viéc
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 24/11/2020, gitta 6ng
Nguyén Vin S va 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi L.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Van B va ba Tran Thi L.

2.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen dat ngay 24/1 1/2020 gitra 6ng Nguyen
Vin S va 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi L d6i véi thira dat s6 331, to ban dd s6 51,
dién tich 354,7 m? tai xa C, huyén C, tinh Pik Lék 1a vo hiéu.

2.2. Huy hop dong dat coc ngay 26/10/2020 gita ong Nguyén Vin S va ong
Nguyén Vian B, ba Tran Thi L d6i voi dién tich dat 360m?, trong d6 120m? dat ¢ thudc
mot phan thira dat 129 to ban do so 14 toa lac tai Xa C, huyén C, tinh Dak Lak.
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_ 2.3. Budc ong Nguyén Vian B va ba Tran Thi L tra lai cho 6ng Nguyén Vian S s6
tién 500.000.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Kién nghi So tai nguyén va moi truong tinh b thu héi, huy bo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CV 769853 ngay 22/12/2020 cho éng Nguyén Vian S dé cap lai
cho 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi L theo quy dinh ctia phép lut.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va tuyén quyén
khang cao, quyen yéu cau thi hanh an theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/9/2023, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don 1a ong D6 Anh T c6 don khang cao, voi no1 dung: Khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa an cip phtc thAm chap nhan khang cao cua nguyén don, sua ban an
so tham theo hudng cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét gitra 6ng
Nguyen Vin S voi 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi L va khong chdp nhan yéu cau phan
td cua bj don.

Ngay 09/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak
Lak ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 498/QDKNPT-VKS-DS, véi noi
dung: Ban 4n so tham giai quyét chua dung, chua danh gia khach quan, toan dién tai
li¢u co trong ho s0, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don; dé
nghi Toa an cap phiic tham sira ban 4n so tham theo hudng chap nhén yéu cau khai kién
ciia nguyén don va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/11/2020, gitta 6ng Nguyén Vin S véi ong Nguyén Vin B, ba Tran Thj L.

Tai Don xin xét xu vang mit - ngay 26/12/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat giit nguyén Quyét dinh khang
nghi phuc tham sé 498/QPKNPT-VKS-DS ngay 09/10/2023 cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lak va bo sung khang nghi, voi ndi dung:
Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
nén déy 14 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va khi giai quyét
vu 4n Toa an phai xem xét hiéu luc ciia hop dong; vé s6 tién dit coc dugc trur vao nghia
vu thanh toan cua hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham lai thu 1y
va giai quyét yéu cau phan t6 ctia bi don va budc nguyén don 6ng Nguyen Van S phai
chiu an phi vé yéu cau khai ki¢n khong dugc chap nhan va chiu 4n phi d6i véi cac yéu
cau phan t6 dugc chap nhan, s6 tién an phi 900.000 dong 1a khong diing. Do d6, dé nghi
cap phuc tham sira ban an so tham vé phan an phi, cu thé nguyén don khong phai chiu
an phi d6i voi yéu cau phan t6 cta bi don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lk tham gia phién toa trinh bay y kién,
v6i noi dung: Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ctia ThAm phén ciing nhu tai
phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va cac duong sy dé tuan thu dung cac
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su; vé noi dung: Ban an so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don va tuyén hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat vo
hiéu 1a khong dung, vi sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba L la nguoi lam thu tuc
sang tén va hién nay thu tuc dd hoan thanh; mic du vé gia chuyén nhuong cc bén trinh
bay khac nhau, nhung bén chuyen nhuong phai c6 nghia vy ching minh, ddng thoi gia
chuyén nhuong trong hop dong thap hon so véi thyc té khong phai la diéu kién dé xac
dinh hop ddng vo6 hiéu, nén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra hai bén
c6 hiéu lyc phap luat; ngoai ra, ban an so tham tuyén vé phan an phi khong dung. Do
d6 khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar va khéng cdo
cua nguyén don 1a c6 co s¢ chép nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su: Chip nhan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar va chap nhan ndi
dung b6 sung khang nghi cua Vién kiém sat tai phién toa; chap nhan khang cao cua
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don; stra ban an so tham phan noi dung va vé
phan an phi theo hudng nhu di phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cur da dugc tham tra tai phién toa; can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, trén co s&é xem xét day du, toan dién céc tai li€u, chung cur, 101
trinh bay cta cac duong su va y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu
Sau.

[1] Vé td tung: D6i voi ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don, dong thoi
1a nguoi khang cdo vang mit tai phién toa, nhung di c6 Pon xin xét xir vang mat. Can
ctr khoan 2 Diéu 296 ctua Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng mat nguoi
khang cdo, la phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

[2] V& ndi dung: Déi v6i yéu cau khang cdo cua nguyen don va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak, xét thay:

[2.1] V& thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat:

Theo ndi dung Hop dong dit coc lap ngay 26/10/2020, thi 6ng Nguyén Van S dat
coc cho vg chong 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi L sé tién 1a 500.000.000 dong, dé
giao két va thuc hién Hop dong chuyén nhuong dién tich dat 360m?, trong d6 c6 120m?
dat &, 1a mot phan dat cua thira dat s6 129, to ban dd s6 14, dia chi thira dat tai xa C,
huyén C, tinh Pak Lak, dat di c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BL 291453, do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 07/12/2012, mang tén 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi L. Ngay 10/11/2020, vo
chong ong B, ba L da thyc hién thi tuc cip doi thira dat s6 129, to ban dd sb 14 thanh
thira dat sb 74, to ban d6 s6 51, dién tich 2997,2m? va sau d6 di tach thia dat sb 74
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thanh thira s0 331, to ban do s6 51, dién tich 354,7m? va thira s0 332, to ban d0 6 51,
dién tich 2642,5m?2. Theo do, phén dat 6ng S va vo chong 6ng B, ba L thoa thuéan dat
coc, sau khi tach 1a thira s6 331, t& ban do so 51, dién tich 354,7m?.

Ngay 24/11/2020, gilta vg chong ong Nguyén Van B, ba Tran Thi L voi ong
Nguyen Vin S d3 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat, voi nodi dung: Ong B,ba L chuyen nhuong cho ong S quyén sir dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV 777166, do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cip ngay 10/11/2020, thira dat sé 331, to ban @66 51, dién tich 354,7m?,
dia chi thira dat tai xa C, huyén C, gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 50.000.000
d6ng. Hop dong duge Uy ban nhan dan xa C, huyén C chimg thuc ngay 24/11/2020. Ca
nguyén don 6ng S va bi don vo chéng ong B, ba L déu thira nhan gia tri chuyén nhuong
ghi trong hop dong (50.000.000 dong) 1a gia tao, thap hon gia chuyén nhuong thuc té
nhim muc dich trén tranh nghia vu nop thué cho Nha nuéc. Trén co s& hop dong nay,
cac bén da lam thu tuc sang tén quyén st dung dat va da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CV 769853 ngay 22/12/2020,
thira dat s6 331, to ban d6 so 51, dién tich 354,7m? mang tén 6ng Nguyén Vin S.

[2.2] V& gia chuyén nhuong thuc té&: Nguyén don 6ng S xac dinh gia chuyén
nhuong thyc té hai bén thoéa thuan 1a 500.000.000 dong, bang so tién di dat coc vao
ngay 26/10/2020 va 6ng S di giao du so tién chuyén nhuong; doi véi bi don vo chong
6ng B, ba L khong dong v voi y kién cta ong S va xac dinh gia chuyén nhuong thuc té
14 900.000.000 dong (12m x 75.000.000d/m chiéu ngang mit dudng), nhung cd bét cho
6ng S 10.000.000 dong, nén s tién chuyén nhuong thyc té 1a 890.000.0000 dong, sau
khi trir di s6 tién 6ng S da dit coc 500.000.000 dong, thi dng S con ng sd tién 1a
390.000.0000 dong. Nhu vay, cac bén trinh by vé gia chuyén nhuong thyc té 1a khac
nhau, ca nguyén don va bi don déu khong dua ra duoc tai lidu, ching cu ching minh
vé gia tri that cua hop dong chuyen nhuong, nén khong c6 co so dé tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng. Pong thoi, tai Bién ban dinh gia tai san ngay 01/8/2023 cua
Hoi dong dinh gia xac dinh, tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dét, gia thi
truong chuyén nhuong 01m dit theo duong giao thong cé gia tir 70.000.000 dong dén
80.000.000 dong; phan dat chuyén nhuong c6 12m mit duong, theo gia tai thoi diém
chuyén nhuong 75.000.000d/m x 12m = 900.000.000 dong.

[2.3] Nhu da phan tich, nhan dinh tai muc [2.1] va muc [2.2] & trén va su thira nhan
ctia cac bén duong sy, ¢ co so xac dinh gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duge chimg thuc ngay 24/11/2020, 1a gia tao
nham che gidu hop dong gia cao hon dé chiu thué thap. Mat khac, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 398 va Piéu 501 ciia Bo luét dén sy, thi gia chuyén nhuong 1a mot noi
dung cuia hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, qua trinh giai quyet
vu 4n cac bén khong théng nhat vé gia chuyén nhuong that 1a bao nhiéu, khong xuét
trinh duoc tai liéu, chimg cr xac dinh gia that ciia hop dong chuyén nhugng, nén Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén 1a vo hiéu va hop dong vo hiéu 1a do 15i
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cua ca hai bén. Do do, ban an so tham tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén six dung
dat va tai san gan lién v6i dat ngay 24/11/2020, giita 6ng Nguyén Vin S véi ong Nguyén
Vin B, ba Tran Thi L v6 hiéu, 1a c¢6 can ct.

[2.4] V& giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015, thi “1. Giao dich vé hiéu khong lam
phat sinh, thay déi, cham ditt quyén va nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém
giao dich dan sy dwoc xac lap; 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan trda cho nhau nhing gi dd nhdn”. Céc duong su déu xac
dinh vo chong ong B, ba L d4 nhan ciia ong S sb tién 500.000.000 dong va chua ban
giao dat chuyén nhuong cho 6ng Sang. Nhu vay, Hop dong vo hiéu 1a do 15i cua ca hai
bén, nén ban an so thim budc vo chong ong B, ba L tra lai cho dng S s6 tién 500.000.000
d6ng da nhan 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2.5] P6i v6i vu an nay, nguyén don 6ng Nguyen Vian S khoi kién yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Do d6, khi giai quyét yéu ciu cla
nguyén don Toa an phai xem xét, danh gia vé diéu kién c0 hiéu luc cua hop dong. Viéc
bi don 6ng Nguyén Van B, ba Tran Thi L c6 don phan t6 yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat vO hiéu va huy hop dong dit coc, thi ddy chi la y
kién trinh bay ctia bi don d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va sé dugc xem xét,
danh gia khi giai quyét tranh chap theo don khoi kién cua nguyén don, nhung Toa an
cap so tham lai xac dinh ¥ klen cua bi don la yéu cau phan t6 va thy 1y giai quyet dong
thoi tuyén chip nhan yéu cau phan t6 va budc nguyén don phai chiu an phi vé yéu cau
phan t6 dugc chap nhan, 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Pbi vai Hop dong dat
coc ngay 26/10/2020, myc dich la dé cac bén giao két, thyc hién Hop dong chuyen
nhugng quyen st dung dat, sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
duogc ky két thi s& khong xem xet vé gid tri phap ly cua Hop dong dat coc nira va khoan
tién dat coc dugc trir dé thyc hién nghia vy tra tién ctia hop dong chuyén nhuong, nhung
ban an so tham lai tuyén haty hop dong dit coc 1a khong dung quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, nhiing sai sot nay khong anh huong dén noi dung, ban chit ciia vu 4n nén
cap phac thAm can stra lai no1 dung phan quyét dinh cta ban an so thim cho ding va
Tda an cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

[2.6] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy: Khang co
cua nguyén don ong Nguyén Van S va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhén
dan huyén Cu M’gar, v€ ndi dung yéu cau cong nhan Hop déng chuyen nhuong quyen
sir dung dat ngay 24/11/2020, giita 6ng Nguyen Van S véi 6ng Nguyen Vin B, ba Tran
Thi L, 1a khong c6 co s& chap nhan; vé khang cdo cta nguyén don ddi voi ban an so
tham phan an phi va noi dung bo sung khang nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa vé phan an phi, 1a ¢6 can clr nén can chap nhén. Do d6, Hoi dong xét Xt phuc tham
can gift nguyén ban an so thAm vé ndi dung va sira ban an so thAm vé phan an phi.

[3] V& chi phi to tung: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén nguyen
don 6ng Nguyén Vin S phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san sb
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tién 1a 7.000.000 dong, duoc khau trir s6 tién da nop tam Gng (da thuc hién va chi phi
xong).

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan su so thim: Do ban 4n so thim tuyén vé an phi khong dang nén
phan an phi dan sy so thim dugc stra lai cho dung, cu thé: Nguyén don 6ng Nguyén
Van S phai chiu an phi dan sy so tham khong co6 gia ngach vé yeu cau khoi kién khong
dugc chip nhan 13 300.000 dong va duogc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi dé nop;
bi don vo chong ong Nguyén Vin B, ba Tran Thi L phai chiu an phi so thim c6 gia
ngach d6i vai s tién 500.000.000 dong phai tra cho nguyén don, 1a: 20.000.000 dong
+(100.000.000d x 4%) = 24.000.000 dong.

[4.2] An phi dan su phuc tham: Do chap nhan mot phan khang cao va stra ban an
so tham vé phan an phi, nén nguoi khang cao la 6ng Nguyén Vin S khong phai chiu 4n
phi dan sy phtic thim va dugc nhan lai s tién tam Gng an phi da nop.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
Cian cr: Khoan 1, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua B luat to tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Van S va khong chap
nhan Quyét dinh khéng nghi phiic tham s6 498/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/10/2023
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lak, vé noi dung
yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 24/11/2020, giira
ong Nguyén Van S voi 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi L.

Chép nhin mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Sva chap nhan
ndi dung bd sung khang nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé phan an phi.

Gilr nguyén Ban an dan sy so tharp so‘80/2023/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak vé néi dung va stra ban an so tham vé phan an
phi dan sy so tham.

Ap dgng: Cac Piéu 122, 124, 131, 407, 500, 5‘01 va 502 cﬁgl B0 luat dan su; Diél}
98 va biéu 100 cua Luat dat dai; Dicu 26, biéu 27 va Dieu 29 Nghi quyét so
326/2016/U BTVQH14, ngay 30/10/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi, quy dinh ve
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin S, vé viéc
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 24/11/2020, gilra ong
Nguyén Van S v4i1 ong Nguyén Van B, ba Tran Thi L.
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2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat, duoc Uy ban nhan da xa C, huyén C, tinh Pik Lik chung thuc ngay 24/11/2020,
giita bén chuyén nhugng la ong Nguyen Van B, ba Tran Thi L voi bén nhén chuyén
nhuong 1a ong Nguyén Vian S, ddi véi thira dat so 331, to ban do sd 51, dién tich
354,7m?, dia chi thira dét tai xa C, huyén C, tinh Dik Lék, 1a v6 hiéu.

3. Bugc vo chdng ong Ngqyén Vian B vaba Trﬁn‘Thi L phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vian S s6 tién 1a 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién phadi thi
hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B¢ luat ddan sw nam

2015.

4. Ong Nguyen Vian B va ba Tran Thi L duogc quyen lién h¢ voi co quan Nha nudc
c6 tham quyén de duoc cip lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dét sb
331, t& ban do sb 51, dién tich 354,7m? dia chi thira dit tai x3 C, huyén C, tinh Pik
Lak. Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh D thu hoi, huy bo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CV 769853,
ngay 22/12/2020 mang tén éng Nguyén Vin S, dé cép lai cho ong Nguyén Van B va ba
Tran Thi L theo diing quy dinh ctia phap luat.

5. Vé chi phi t0 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S phai chiu toan bd chi phi
xem xét tham dinh tai’ cho va dinh gid tai san 1a 7.000.000 dong, duoc khau trir vao so
tién tam Ung chi phi to tung da ndp (da thuc hién va chi phi xong).

6. Vé an phi:

6.1. An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy so tham duoc khau trir vao sb tién 300.000 ddng tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu sé AA/2019/0016594 ngay 12/01/2021 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cu M’gar, tinh bk Lak.

Bi don vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi L phai chiu 24.000.000 dong
tién &n phi dan sy so tham, dugc khéu trir s6 tién 9.750.000 ddng tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu s& AA/2019/0019920 ngay 23/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Pak Lak. Ong Nguyén Van B va ba Tran Thi L con phai ndp s6 tién an
phi so tham 1a 14.250.000 dong.

6.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin S khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham va dugc nhén lai sb tién 300.000 dong tam tmg an phi ma dng S da ndp theo
Bién lai thu s AA/2021/0014590, ngay 02/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Pak Lak.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan ddn sw co quyén
thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodac bi cuong

9



ché thi hanh én theo quy dinh tqi cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh dn dén
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an

dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- TAND t6i cao (Vu 2);

- TAND cip cao tai Pa Ning;

- VKSND tinh Dik Lik;

- VKSND huyén Cu M’gar;

- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu Hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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