TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 217/2020/DSST.
Ngay 07 thang 8 ndm 2020. ,
“V/v Tranh chdp quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Vin Bé.
2. Ong Lé Vin Roi.
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén — Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 8 nam 2020 tai try s Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xtr so thAm vu an dan su thu 1y s6: 160/2016/TLST-DS ngay 01 thang 4 nim
2016 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat ranh” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
230/2020/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Van C, sinh nam: 1951; (c6 mat)
Dia chi: t6 8, p 11, xa Tan Thanh Pong, huyén Ct Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Bi don: Ong Pham Minh P, sinh ndm: 1975; (c6 mit)
Dia chi: s6 119B duong Tinh Lo 15, t6 8, 4p 11, xa Tan Thanh Pong, huyén Cu
Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Huynh Thi Kim L, sinh ndam: 1975; (vang mit)
2/ Ba Pham Thi Minh Tr, sinh nam: 1994; (Véng mat)
3/ Ong Pham Minh Th, sinh nim: 2001. (ving mit)
Cung ngil dia chi: s6 119B duong Tinh Lo 15, to 8, 4p 11, xa Tan Thanh Péng,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/ Ba Pham Thi Th, sinh nam: 1954. (c6 mdt)
Dja chi: s6 119B duong Tinh Lo 15, t6 8, 4p 11, x4 Tan Thanh Pong, huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Pham Vin
C trinh bay:

Ong dung tén gidy ching nhén quyen sir dung dat phan dét dién tich 488 m thudc
thira 459 -26, 459-27 t& ban d6 sé 13, dat toa lac tai xd Tan Thanh Pong thudc gidy chimg

1



nhan quyén st dung dat sb 563/QSDDB/HTH ngay 16/12/2003 do UBND huyén Cu Chi
cap cho 6ng 1a Pham Vin C. Phan dit nay c6 ngudn gc do cha me 6ng dé lai tir rat lau.
Ong d3 xdy dung nha & tir ndm 1987, thoi gian sau nay 6ng Pham Minh P ¢ mua thém
phén dat mat tién duong Tinh Lo 15 va xay dung kiot da lan sang dét cua nha 6ng 60cm
chleu ngang, chiéu dai 45m, viéc 14n ranh dét cua 6ng P da lam cho mang x6i nha 6ng lai
nam trén phan dat nha 6 ong P, 6ng da nghi dén tinh cam x6m giéng lan cin nén da sang noi
chuyén vé viéc lan chiém dat nay. Nhung 6ng P khong dong y viéc ong P da lan dat cua
ong va cho rang ong P da dugc UBND huyén Cu Chi cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua ong la dén d6. Ong d3 xay dung nha tir nim 1987 va & cho den nay khong hé co ai
tranh chap, dén nim 2003 thi t6i dwoc UBND huyén Cu Chi cdp gidy chimg nhan quyén
st dung dat, thi hién nhién can nha ma ong da xay dung tir ndm 1987 s& nam toan b trong
phan dit cia Nha nudc cap glay ching nhan cho 6ng. Con vé phan dit bén nha 6 ong P thi
dugc UBND huyén Cu Chi cap gidy ching nhan vao nam 2012, thi viéc ong P khang dinh
dat nha 6ng duoc nha nudc cip vuot qua mang x61 nha 6ng x4y tir nim 1987 1 hoan toan
khong c6 co so vi ong P dugc cap gidy chimg nhan sau nha 6ng ca 10 ndm thi tai sao lai
lan sang nha 6ng (vO ly hon 1a dat 6ng P lai vuot qua can nha 6ng xdy dung rat lau dén
0,6m). Vu viéc da dugc UBND xa Tan Thanh Pong dua ra hoa giai hai lan nhung khi dia
chinh x& x4c dinh lai ranh dét thi ong P khong dong y. Vi thuc té c¢6 chd 6ng P 14n sang
bén dat nha 6ng tai 1 ,2m. Qua birc xuc dén viéc ngang nhién lan dit ma con thach thuc gia
dinh 6ng va chinh quyen xd, ong da gui don 1én Phong Tai nguyén va M6i truong huyén
Cu Chi dé khiéu nai vé viéc cap glay lan sang nha 6ng, Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Cii Chi di ctr can bo xudng dé lam viéc nhung 6ng P van khong dong nhat ¥ kién
nén budi hoa giai khong thanh va duoc huéng dan khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Cu
Chi.

Nay Ong yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi giai quyét nhitng viéc sau:

Budc 6ng Pham Minh P tra lai cho 6ng phan dién tich ma 6ng P da 14n sang dat cia
nha ong, phﬁn dién tich dat hién ong bi 14n ranh 1a: 0,6m x 45m = 27 m-.

Ngay 09/11/2016, phia nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién 1a chi khai kién
phan phia truéc nha 6ng P (phan tiép gidp v6i dudng Tinh Lo 15), con phan phia sau nha
ong P nguyén don sé€ khoi kién sau.

Trong ndi dung bién ban hoa giai ngay 16/7/2020, ong C van gilt nguyén yéu cau
budc 6ng P tra lai cho 6ng phan dat giap ranh ma 6ng P di 1an cua 6ng, phan dat c6 dién
tich do dac thyc té 13 9,1 m* thudc thira 459-1 t& ban d6 sb 61, dia chi thira dat tai xd Tan
Thanh Dong theo ban v& hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV Thiét ké- Xay dung- Po
dac ban d6 Hoang Thinh v& ngay 15/11/2019. Phan dat ranh tiép giap phia sau gitta ong va
Ong P ong khong yéu cau, sau ndy néu co tranh chp s& giai quyet bang mot vu kién khéc.
Ong théng nhat 1dy két qua dinh gid ngay 06/7/2016 ctiia Hoi dong dinh gia dé 1am co so
giai quyét vu kién.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba 1a vo cua
6ng Pham Vin C, ba thong nhét véi y kién va noi dung ciia chong ba la 6ng Cong da trinh
bay, ba khong bd sung gi thém. Do ban cong viéc ba xin dugc vang mit trong qué trinh
hoa gidi, xét xtr tai Toa an.

Tai phién toa, nguyén don ong Pham Van C khong thay d6i 10i trinh bay, van giir
nguyen yéu cau khoi kién d6i v6i ong Pham Minh P. Vé chi phi tam ung do dac va dinh
gia ma phia nguyén don da tam g trong qua trinh T4 tung tai Toa an, nguyén don khong
¢6 yéu cau bi don phai hoan tra cho nguyén don.



Noi dung ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don, 6ng Pham Minh P
trinh bay: Ong khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ong Pham Van C, phan dét cua ong
hién dang quan ly, s dung 1a cua me ong chét dé lai, da duoc cap glay ching nhan quyén
sit dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gang lién véi dat sé Bl 646665, ngay
06/3/2012 dimg tén 6ng 1a Pham Minh P, 6ng khong 1an chiém dét gi cua 6ng C. Tda an
xac dinh ong l4n ranh cta ong C, 6ng s tra lai cho ong C, néu ong khong l4n, 6ng s&
khong tra. Ong ciing thong nhat 1y két qua dinh gia ngay 06/7/2016 ctia Hoi dong dinh gia
dé lam co so giai quyet vu kién.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim L trinh bay: Ba la Vo
ctia 6ng Pham Minh P, ba thdng nhit vé6i ¥ kién cua chong ba 1a khéng chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ong Pham Vin C, gia dinh ba khong 1an chiém dat gi cia ong Pham Vin C.
Do ban cong viée nén ba xin dugc ving mit trong qué trinh hoa giai, xét xir tai Toa 4 an.

Tai phién toa, 6ng Ph khong thay dbi 101 trinh bay, 6ng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ciia 6ng Pham Vian C. Ong xéac dinh ddy 1a dat ctia cha me 6ng dé lai cho 6 ong, cac con
ctia ong 14 ba Pham Thi Minh Tr va 6ng Pham Minh Th khong c6 lién quan gi d&én vu tranh
chip nay.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- V& T6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, dwong su da chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dén su.

- Vé noi dung: Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong h6 so vu an, noi
dung yéu cau ctia nguyén don, ndi dung tranh tung tai phién toa. D& nghi Hoi dong xét xtr
bac toan bo nd1 dung khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Cin ct vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin C yéu cau Toa an
budc ong P tra lai cho Ong phan dat giap ranh ma Ong P d4 l4n cua ong Pay 1a tranh chap
vé dan sy, quan hé tranh chip 14 tranh chap vé quyén sir dung dat, dat toa lac tai xa Tan
Thanh Pong, huyén Cu Chi, thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan
sunam 2015.

[2] Vé ndi dung:

Ong Pham Vin C yéu cau Tda 4n nhan din huyén Cu Chi budc 6ng P tra lai cho 6ng
phén dét giap ranh ma ong P d3 14n cua dng, phan dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 9,1 m?
thudc thira 459-1 t& ban d6 sb 61, dia chi thira dit tai x Tan Thanh bong theo ban v€ hi¢n
trang vi tri do Cong ty TNHH MTV Thiét ké- X4y dung- Do dac ban d6 Hoang Thinh vé&
ngay 15/11/2019.

Sau khi xem xét tat ca cac ching cur co trong ho so va dién bién noi dung vu an tai
phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau: Phan dat ma ong C tranh chap v6i ong P
theo tai liéu 02/CT-UB thudc thira 459-1, t& ban dd sb 13, dia chi thira dit tai xa Tan
Thanh Pong, huyén Cii Chi khong nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng
C; Theo tai li¢u ndam 2003 thi phan dt tranh chap thudc thira 651-1, to ban d6 sb 61, dia
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chi thira dét tai xa Tan Thanh Péng, huyén Ci Chi nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dit cta 6ng P; Ong P x4c dinh phan dit dang tranh chip 1a dat cha me 6ng dé lai cho
ong, cac con ong khong lién quan gi dén phan dat nay.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xet thdy rang phan dat ong C dang chap
v6i ong P khong lién gi dén ba Tr, 6ng Th va yéu cau khoi kién cua 6ng C khong c6 co sé
chép nhan.

Ong C rat lai yéu cau khoi kién ddi voi 6ng P vé viée tranh chip quyén sir dung dat
d6i voi phan dat tiép giap thudc thira 650, t& ban do sd 61, dja chi thira dat tai xa Tan
Thanh Déng, huyén Ct Chi, thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, Hoi ddng xét xir dinh chi yéu
cau khoi kién nay cua éng C ddi v6i éng P 1a phu hop.

Vé chi phi tam tng do dac, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd ddi v6i phan dat tranh
chip ma phia nguyén don da tam ung trong qua trinh T tung tai Toa an nguyén don
khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

Hoi dong xét xir nhan thay quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci
Chi 14 ¢6 co sé nén chap nhan.

Quan hé tranh chéap trong vu kién nay 1a tranh chap vé quyén sir dung dat, 13 tranh
chap khong c6 gia ngach. Yéu cau khai kién ciia nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Can ctr khoan 1, 5 Piéu 147 caa Bo luat T tung dan su; Can ctr Luat phi va L& phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can clr diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi. Do 6ng C trén
60 tudi nén ong dugc mién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B
luat tb tung dan sy nam 2015 cua B luat tb tung dan sy nam 2015;

Cin ¢t vao cac Diéu: 163, 164, 185, 189, 190 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Cin cir vao cac Diéu 5, 166, 170, 179 ciia Luat Dat dai nam 2013;

Can cir khoan 1, 5 Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy; Can cir Luat phi va Lé phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can clr diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin C vé
viéc yéu cu 6ng P tra lai cho dng phan dit c6 dién tich do dac thuc té 12 9,1 m? thudc thua
459-1 t¢ ban do sb 61, dia chi thira dat tai xd Tan Thanh Dong theo ban v& hién trang vi tri
do Cong ty TNHH MTV Thiét ké- Xay dung- Po dac ban d6 Hoang Thinh v& ngay
15/11/2019.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng C d6i véi phan dat tranh chap thudc thira
650, t& ban do s6 61, dia chi thira dat tai xd Tan Thanh Pong, huyén Ca Chi, thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Ong C duoc mién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong Pham Van C s6 tién
tam (g 4n phi 1a 2.025.000 dong (Hai triéu khong trim hai muoi 1am nghin dong) theo
bién lai thu s§ AA/2014/0002917 ngay 01/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén
Cu Chi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an déan sy ¢6 thAm quyén.



Ong C, ba T, 6ng P c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Ba L, ba Tr, dng Th khong c6 mét tai phi€n toa, c6 quyen khang cdo trong han 15 ngay
duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Cac duong sy;

- Luu: Vp, ho so (19b).

Phan Hung Vwong



