TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO YEN BAI - TINH YEN BAI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 01/2018/DS-ST
Ngay: 06-02-2018
VIV “Tranh chip hop dong déan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO YEN BAI - TINH YEN BAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan-Chui tog phién toa: Ba D4 Thu Huong.

Cac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Tran Hing

2. Ong Nguyén Xuan Thuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Yén Béi, tinh Yén Bai.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai tham
gia phién toa: Ba Phung Thi Minh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2018 tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Yén Béi,
tinh Yén Bai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 56/2017/TLST-DS ngay 18
thang 10 nim 2017. V& viéc “Tranh chdp hop dong dan sw” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 07/2018/QDXX-ST ngay 24 thang 01 nam 2018 giita cac duong su:

1. Bong nguyén don: - Ong Kiéu Kim N, sinh nim 1957

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957

Péu trd tai dia chi: S6 nha 800, duong Y, to 16, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Béi.
Ong N ¢ mat - Ba H co don xét xtr vang mat.

2. Bj don: Cong ty c6 phan X
Pia chi: T6 52, phuong Y, thanh phd Y, tinh Yén Béi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Vii Ngoc C - Chuc vu: Giam déc: C6

-

mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khdi kién bé sung; bdn ty khai; cac tai liéu co trong
hé so va tai phién toa so tham, dong nguyén don trinh bay:



Ngay 16-11-2012 ba Nguyén Thi H (vo 6ng Kiéu Kim N) c6 ky Hop dong
gop vdn vai Cong ty X dé mua quyén st dung dat va can ho da xay thd véi 02 16
dat ky hiéu Al1-6 va Al-7 cé dién tich mdi thira 1a 75m? (chiéu dai 1a 15m chiéu
rong 1a 5m) tai dia chi: T6 20, phuong M, thanh phé Y, tinh Yén Béi.

Trong khi thuc hién hop dong gia dinh ba H da nop du, dung thoi han sé tién
304.650.000 déng x 02 16 dit = 609.300.000ddng. Ngay 22-01-2013 6ng N, ba H
duoc nhan ban giao 02 can ho xay thé Al-6 va Al-7. Hién 6ng, ba da hoan thién va
st dung 02 can ho néu trén. Trong hop ddng gop vdn cé ghi “Cong ty phai hoan
thanh thi tuc gidy to phap Iy trong quy 1/2013”. Nhung dén nay Cong ty X van
chua hoan thién cac Giay chung nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha va tai
san gan lién véi dat cho 6ng, ba. Nén dong nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét
buoc:

- Cong ty X phai hoan thién va tra cho 6ng, ba cac Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat doi véi 02 can ho Al-6
(thira dat 116); A1-7 (thira dat 115), mdi thura dat co dién tich 1a 75m? vai chiéu dai
la 15m va chiéu rong 12 5m theo Hop ddng gop vén ngay 16-11-2012 va Hop dong
cdng chang ngay 13-6-2017;

- Cong ty phai md 16i di chung vao 02 can ho Al-6 (thira dat 116); Al-7
(thira dat 115) cho 6ng, ba.

Ngay 18-12-2017 6ng N, ba H c6 don khéi kién bd sung yéu cau nhu sau:

- Khéng chap nhan viéc Cong ty mubn lay lai phan dat ha tang ky thuat dong
nghia véi viéc khdng chap nhan dé lai 02m 16i di/01 can hd nhu ban vé tham dinh
tai chd cua Toa an, vi mat bang xay dung khu dan cu tap trung thé hién rd rang
ngay tir khi théa thuan dat coc, hop dong gop von, giay phép xay dung, ho so thiét
ké ky thuat thi cong, dat gdbm 02 phan: Phan 1 gia dinh dugc s¢ hitu 75m?* (chiéu
dai 15m; chiéu rong 5m); phan 2 dat xay dung ha tang k¥ thuat va sir dung chung.

- Yéu cau Cong ty phai lam hé thdng céng, ranh thoat nudc trude va sau cin
ho nhu ban thiét ké ki thuat thi céng va hop dong gop vén da ki két ngay 16-11-
2012.

Déi vai yéu cau cua Cong ty X budc 6ng, ba phai phai thdo d& toan bo tai
san, vat kién tric gom: 04 cot sat, dién tich mai ton va 01 cy trang co trén phan
dién tich dat 26,08m’ phia trudc can ho Al-6 (thua dat 116) va can ho Al-7 (thua
dat 115). Ong, ba khong H tri thao d& vai ly do: Pay 1a phan dién tich dat xay dung
ha ting ky thuét va phan dién tich dat nay déng nguyén don da nop tién theo Hop
ddng gop vén nén duoc st dung vao muc dich chung cua khu dan cu.
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Tai ban tu khai; cac tai liéu co trong hé sova tai phién toa so tham, dai dién bi
don ong Vii Ngoc C trinh bay:

Cong ty X 1a chu dau tu thuc hién du 4n xay dung khu dan cu tap trung tai
t6 20, phuong M, thanh phé Y, tinh Yén Béi nham tao I&n quy nha & phuc vu yéu
cau caa nhan dén, dic biét 1a ngudi ¢é thu nhap thap.

Thuc hién Quyét dinh s6 610/QD-UBND ngay 07-6-2012 cua UBND tinh
Yén Béi vé viéc chuyén muc dich sir dung dat tir dat co sé san xuat kinh doanh
sang dat & do thi va chuyén tir hinh thire thué dat sang giao dat c6 thu tién st dung
dat khong thdng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat véi dién tich 3.237,5 m?
tai to 20 va 21, phuong M, thanh phé Y, tinh Yén Bai cho Cong ty X dé thuc hién
du an khu dan cu tp trung da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

Cong ty X thtra nhan: Ngay 16-11-2012, gitra Cong ty X (bén A)-bén nhan
gop von va ba Nguyén Thi H (bén B)-bén gop vén thoa thuan ky két Hop dong gop
vbn dé nhan quyén sir dung dat nén va 02 can ho xay tho ky hiéu sé6 A1-6 va Al-7
thudc du an xay dung khu déan cu tap trung do Cong ty X l1am ch tai to 20, phuong
M, thanh phé Y, tinh Yén BAi.

Cu thé: Mdi can ho xay tho c6 phu bi: 5m, chiéu su phu bi (ca hién nha): 14,4m.

+ Lo dét co kich thudc: Chiéu rong 5 m, chiéu sau 15 m (dién tich 75 m?)

+ Tong gia tri 16 dat va can ho Al-6: 298.300.000 dong.

+ Tong gia tri 16 dat va can ho A1-7: 298.300.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop ddng 6ng N, ba H da nop so tién 304.650.000
d6ng/1 cin ho va duogc Cong ty X ban giao 02 can ho xay thd Al-6 va Al-7 vao
ngay 22-01-2013 dé quan ly, hoan thién.

Ngay 30-6-2014, Cong ty X duoc Uy ban nhan dan tinh Yén Bai cap 23 Giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat.
Trong do:

+ Thira dat s6 115 (twong tng 16 A1-7) dién tich: 100,0m?; hinh thirc st dung
riéng; muc dich str dung: Dat ¢ d6 thi; thoi han sir dung: Lau dai.

+ Thira dat sé 116 (twong tng A1-6) dién tich: 99,6m?; hinh thic st dung
riéng; muc dich str dung: Dat & d6 thi; thoi han sir dung: Lau dai.

Ngay 19-11-2014 tai phong Cong chiing X, thanh phd Y, Cong ty X da tién
hanh 1am tha tuc chuyén nhwong quyén si dung dat va tai san gan lién voi dat tr
tén Cong ty X sang tén ba Nguyén Thi H va yéu cau ba H nop thém tién ddi véi
dién tich chénh léch tang thém theo Biéu 1 cia Hop dong gop von véi don gia quy
dinh tai quyét dinh s6 1492/QD-UBND ngay 15-11-2012 caa Uy ban nhan dan tinh
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Yén Bai phé duyét dat tai t6 20 va to 21, phuong M, thanh phd Yén Bai, tinh Yén
Bai dé giao dit c6 thu tién quyén sir dung dét cho Cong ty X. Cu thé 1a: 24,6 m? ddi
Vvéi thira dat 116 va 25 m? ddi vai thura dat 117 song ba Nguyén Thi H khdng nop.

Pén thang 10 ndm 2016 Cong ty X phat hién thay trong hai hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 17-11-2014 mang
tén céc con trai ba H, dng N 1a Kiéu Trong T va Kiéu Trong H do ba Nguyén Thi H
ky thay. Vi vay, Cong ty X di yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Yén Béi giai
quyét tuyén bd vo hiéu hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gan lién v4i dat néu trén.

Ngay 15-12-2016 Toa an nhan dan thanh phd Yén Bai, giai quyét tuyén b
v hiéu ddi vai hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat da ky ngay 17-11-2014 tai phong Cong chieng X, thanh phé Y.

Pé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat dbi voi hai thira dat 115 va 116 cho 6ng N, ba H. Cong ty X da nhiéu lan yéu
cau 6ng, ba nop sé tién cua phan dién tich dat chénh léch tang thém theo Hop dong
gop von. Xong 6ng N, ba H van khong nop tién va lam don khoi kién Cong ty X ra
Toa an nhan dan thanh phd Yén Bai.

Ngay 15-5-2017 Toa &n nhan dan thanh phd Yén Bai tién hanh xem xét tham
dinh tai chd thira dat s6 115 va 116, to ban d6 s6 15 tai dia chi: T6 20, phuong M,
thanh phd Y, tinh Yén Bai xac dinh mdi thira dat 116 (can ho A1-6) va thua dat 115
(can ho Al-7) cd dién tich dat 75m? (chiéu dai 15m, chiéu rong 5m) va Cong ty X
d6ng y danh dién tich 12 10,6 m® phia trudc 02 can ho 1am 16i di chung.

Ngay 13-6-2017 tai phong Céng ching s6 1 tinh Yén Béi, Cong ty X va 6ng
Kiéu Kim N, ba Nguyén Thi H tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 115 va 116, to ban d6 s6 15
tai dia chi: T6 20, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Bai. Cu thé: Thira dat 115 dién
tich 1a 75m*/100m? va thira dat 116 dién tich 1a 75m?/99,6m?. Sau d6, Cong ty X da
dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat 75 m* cho éng N, ba H véi
Vin phong ding ky dat dai va phat trién quy dat tinh Yén Bai.

Ngay 18-7-2017 Vin phong ding ky dat dai va phat trién quy dat tinh Yén
Bai c6 bién ban kiém tra hd so dang ky bién dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gui cho Cong ty X véi ndi dung: Ho so chua da diéu kién xac nhan noi dung
bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gidy chiing nhan da cap.

Sau d6, Cong ty X va 6ng N, ba H d3 nhiéu lan trao d6i, ban bac théng nhat
hoan thién hop ddng chuyén nhuong. Cong ty X dua ra cac phuong an dé hai bén
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trao ddi thao luan, lya chon. Nhung 6ng N va ba H khong dong y cac phuong an
ma Cong ty X dua ra. Do vdy, bi don chua hoan thién duoc Gidy chirng nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién trén dat dbi véi hai thua dat 115
va 116, t& ban d6 s6 15 tai t6 20, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Bai cho éng N,
ba H.

Nay 6ng N, ba H khai kién Cong ty X, dai dién bi don ¢6 y kién nhu sau:

- Cong ty X nhét tri hoan thién va tra cho déng nguyén don cac Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat di voi
thira dat 116 (can ho A1-6) va thira dat 115 (can ho A1-7), mdi thua dat dién tich
la 75m? véi chiéu dai la 15m va chiéu rong 13 5m theo Hop dong gop vén ngay 16-
11-2012 va Hop dong cdng chiing ngay 13-6-2017 hai bén da ky két;

- Cong ty X tu nguyén mé 16i di chung phia trudc vao 02 cin ho Al-6 (thira
dat 116) va cian ho Al-7 (thua dat 115) cho 6ng N, ba H theo dién tich d& duoc xac
dinh tai Bién ban tham dinh tai chd ngay 14-11-2017 Ia 10,60m?;

- Cong ty X khong nhat tri ddi véi yéu cau cua dong nguyén don budc bi don
phai hoan thién hé théng céng, ranh thoat nudc trude va sau 02 cin ho cho dng N,
ba H. Véi ly do: Yéu cau nay ctia 6ng N, ba H khdng pha hop, vi d6ng nguyén don
chi nhan dién tich mdi thura dat 115 va 116 1a 75m? (chiéu dai 1a 15m, chiéu rong 1a
5m).

Ngoai ra, Cong ty X yéu cau Toa &n giai quyét: Buoc dong nguyén don phai
th4o d& toan bo tai san, vat kién trdc gom: 04 cot sat, dién tich mai ton va 01 cay
tring cd trén dién tich dat 26,08m? phia trudc can ho A1-6 (thira dat 116) va cin ho
A1-7 (thira d4t 115) - vi day la phan dién tich dat cia Cong ty X da dugc nha nuéc
giao quyén quan ly, sir dung.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 14-11-2017 ddi véi cac tai san trén
thira dat 115 va thira dat 116 tai t6 20, phuong M, thanh phé Y nhu sau:

- Thua dat 115 va thira dat 116, mdi thira ¢d dién tich 12 75m? (chiéu dai l1a
15m, chiéu rong 1a 5m), trén 02 thia dét 13 hai can ho xay. Hién nay 6ng N, ba H
dang quan ly, sir dung va di dugc cac bén lam tha tuc Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay 13-6-2017 tai Phong cong
chung s6 1 tinh Yén Bai.

- Phan dién tich dat doi du phia trude 02 can ho Al-6 va Al-7 (thua dat 115
va 116) khoang 26,08m?, trén toan bo dién tich dat nay 6ng N, ba H c6 dung 04 cot
sat, lop 01 mai tén va trong 01 cay tring ca.



Bi don du kién danh phan 15i di chung cho 02 cin ho A1-6 va Al-7 (thta dat
115 va 116) véi dién tich khoang 10,6m?. Cu thé nhu sau:

+ Phia Bic la 2,70m giap phan dét cua Cong ty

+ Phia Nam 1a 2,60m giap phan dat caa Cong ty

+ Phia Dong 1a 4,00m gidp phan dat cia 6ng N, ba H (02 m giép thira dat 115
va 02 m giép thua dit 116)

+ Phia Tay 1a 4,00m giap duong dan sinh t6 20, phuong M, thanh phé Y

Tai phién toa, ciing nhu tai don xin xét xir vang mat: Ong N, ba H yéu cau
Toa an giai quyét:

+ Bugc Cong ty X phai hoan thién va tra cho dong nguyén don céac gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
dbi véi thira dat 115 (can ho Al1-7) va thira dat 116 (cin ho Al1-6), mdi thua dat
dién tich 1a 75m? véi chiéu dai 1a 15m va chiéu rong 1a 5m;

+ RAt mot phan yéu cau khai kién vé viéc buoc Cong ty X phai ma 16i di
chung vao 02 cian ho Al1-6 (thira dat 116) va can ho Al-7 (thira dat 115) véi ly do:
Dién tich dat nay thuc xay dung ha tang ki thuat va dong nguyén don da gop von
mua va dugc stir dung vao muc dich chung;

Ong N, ba H giit nguyén cau khéi kién bod sung vé viéc: Budc Cong ty X
phai hoan thién hé thong céng, rinh thoat nuée trude va sau 02 cin ho Al-6 va Al-
1.

- Tai phién toa, bi don van gitr nguyén yéu cau phan té: Buoc ong N, ba H
phai th4o d& toan bo tai san, vat kién tric gom: 04 cot sat, dién tich mai tén va 01
cay trang c6 trén dién tich dat caa Cong ty X 1a 26,08m” phia trude can ho Al-6
(thira dat 116) va can ho A1-7 (thira dat 115).

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan trong qué trinh chuén bi
xét xir va ctia Hoi dong xét xir; Thu ky tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap
luat ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung di thyc hién ding quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy;

- V& quan diém giai quyét vu an: Cin ctr cac Diéu 98, 99, 166, 170, 203 Luat
Pat dai nam 2014; cac Diéu 41, 72 Nghi dinh s 43/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; Biéu 275 B luat Dan su
2005; khoan 3 Diéu 26, cac biéu 147, 157, 244, 273 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong cu Quéc



hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an. D& nghi Hoi ddng xét xur:

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng N, ba H, budc Cong ty X
phai hoan thién va tra cho 6ng N, ba H cac Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat dbi véi 02 can ho Al-6 (thua
dat 116); Al-7 (thira dat 115), mdi thura dat c6 dién tich 1a 75m?® véi chiéu dai 1a
15m va chiéu rong 1a 5m; Khdng chap nhan yéu cau khai kién bd sung caa dng N,
ba H vé viéc: Buoc Cong ty X phai hoan thién hé thong cong, ranh thoat nude trude
va sau 02 can ho cho dong nguyén don; Pinh chi mot phan yéu cau khaoi kién cua
ong N, ba H vé viéc buoc bi don phai mé 16i di chung vao 02 can ho A1-6 va Al-7
cho dong nguyén don; Chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

- V& &n phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu &n phi dan
su so thim; Pong nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham ddi véi yéu cau
phan té cua bi don va phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, va cin cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay la tranh chap hop dong dan su thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai.

Pong nguyén don - ba Nguyén Thi H c6 don xin xét xir vang miat. Can ctr
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Biéu 228 B¢ luat T tung dan sy Toa 4n van tién hanh
XEt Xir vu an.

[2] Vé noi dung yéu cau khoi kién caa dong nguyén don: Ngay 16-11-2012
gitta ba Nguyén Thi H va dai dién Cong ty X da xac 1ap hop dong gop vén nhan
quyén sir dung dat va cin ho da xay thd. Viéc ky két hop dong giira ba H va dai
dién Cong ty X Ia hop phép. Qua trinh thuc hién Hop ddng, ba H da nop sé tién
gom: 1.500.000d0ng phi chuyén nhuwong mua lai xuat dit coc cin ho cua ba Vil
Kim Dung, 5.600.000 dong theo phu luc kém theo Hop dong ngay 10-11-2012 va
298.300.000d6ng theo Hop ddng gop von ngay 16-11-2012, tong s tién ba H da
thanh todn cho Cong ty X dé nhan quyén st dung dat nén va can ho xay thd ky hiéu
16 dat s6 A1-6 va Al-7 1a: 304.650.000 dong x 02 = 609.300.000d0ng, gia tri trén
chua bao gdm phan chi phi quyén st dung dat ¢ ting thém. Ngay 22-01-2013 gia
dinh ba H dugc Cong ty X ban giao 02 cin ho sé6 A1-6 va Al-7. Hién nay, 6ng N,
ba H da hoan thién va sur dung hai can ho ndi trén.
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Ngay 30-6-2014 Cong ty X dugc UBND tinh Yén Bai cap c4c Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, trong
d6: Thira dat 115 (A1-7) dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BD202679, vao so cap Gidy chung
nhan s CT01541 véi dién tich 1a 100,0m? va thira dat 116 (A1-6) dugc cap Gidy
chuing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BD202677, vao sé cap Gidy chung nhan s6 CT01539 véi dién tich 1a 99,6m?
(déu thudc to ban do sb 15, tai dia chi: T6 20, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén
Bai).

Can ct DPiéu 1 Hop dong gop von ngay 16-11-2012 dugc ky giita cac bén
thi 6ng N, ba H phai nop thém tién quyén st dung dét theo dién tich chénh léch
25m? ddi véi thira dat s6 115 va 24,6m? d6i vai thira dat sb 116 cho Cong ty X, thi
bi don méi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho 6ng, ba. Do dong nguyén don khong nop tién doi
vé6i dién tich chénh léch tang thém nén dén nay Cong ty X chua hoan thién gidy to
phap Iy cho 6ng, ba. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, 6ng N, ba H khong dong
y nop tién déi vai dién tich dat chénh léch tang thém, chi yéu cau Cong ty X phai
hoan thién cac Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat ddi véi can ho Al1-6 (thira dat 116) va can ho Al-7 (thua dat
115) véi dién tich mdi thira dat 1a 75m?* (chiéu dai 15m, chiéu rong 5m) va dugc bi
don dong y 1a giita cac bén di thoa thuan diéu chinh Hop dong gop von ngay 16-
11-2012, su théa thuan gitta dong nguyén don va bi don la ty nguyén va phu hop,
nén can dugc chap nhan. Vi vay, can budoc Cong ty X phai hoan thién thi tuc va tra
cho dng N, ba H cac Giay chiing nhan quyén str dung dat quyén st hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat dbi voi thira dat 116 (can ho Al-6) va thira dat 115 (can
ho A1-7) mdi thira dat 1 75m? (chiéu dai 15m, chiéu rong 5m) theo Hop dong cong
chtng cac bén da ky két ngay 13-6-2017.

[3] Déi véi yéu cau khai kien bo sung ciia dong nguyén don:

- Péi véi dé nghi Toa an bac bo ¥ kién Cong ty X mudn lay lai phan dat ha
tang k¥ thuat dong nghia vai viéc khdng chap nhan dé lai 02m 16i di/01can ho nhu
ban vé& tham dinh tai chd cua Toa an. Vi mit bang xay dung khu dan cu tap trung
thé hién rd rang ngay tir khi thoa thuan dit coc, hop déng gop von, gidy phép xay
dung, ho so thiét ké ki thuat thi cong, dat gdom 02 phan: Phan 1 gia dinh duoc s¢
hitu 75m? (chiéu dai 15m; chiéu rong 5m); phan 2 dit xay dung ha tang k§y thuat va
str dung chung. Tai phién toa ciing nhu tai don xin xét xir vang mat, 6ng N va ba H
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rat yéu cau khoi kién vé viéc Cong ty X phai mo 16i di chung vao 02 can ho Al-6
(thira dat 116) va can ho Al-7 (thua dat 115) véi ly do: Pay la phan dién tich dat
xay dung ha tang ky thuat va phan dién tich dat nay dong nguyén don di nop tién
theo Hop dong gép vén nén duoc st dung vao muc dich chung caa khu déan cu.
Viéc rGt mot phan yéu cau khai kién caa dng N, ba H 13 tu nguyén, nén Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khai kién nay cua dong nguyén
don.

- B6i véi yeu cau budc Cong ty X phai hoan thién hé thdng cbng, ranh thoat
nuéc trude va sau 02 cin ho A1-6 va A1-7 nhu ban thiét ké ki thuat thi cong va hop
dong gop von da ki két ngay 16-11-2012. Xét thay: Yéu cau nay khéng nam trong
pham vi caa Hop dong gop vén, vi cac bén tién hanh thoa thuan ky két Hop dong
g6p von nhan quyén st dung dat va cin ho da xdy tho. Mit khac, trong qua trinh
giai quyét vu an 6ng N, ba H c6 giao nop ban thiét ké ki thuat thi cong. Tuy nhién,
tai liéu nay khong duoc co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyét nén khdng co
co s& dé xem xét. Do d6, yéu cau nay caa 6ng N, ba H khong dugc chap nhan.

[4] D6i véi yéu cau phan té cua bi don: Budc 6ng N, ba H phai théo da toan
bo tai san, vat kién tric gom: 04 cot sit va phan dién tich mai ton va 01 cay tring
c& co trén dién tich dat 26,08m’ phia trude can ho Al-6 (thira dat 116) va can hod
Al-7.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai Diéu 1 Hop dong gdp von cé ghi “Trong qué
trinh thi cong néu co6 phat sinh vé khoi lirong, hai bén thoa thugn va ky phu luc kém
theo. Néu c6 chénh léch vé dién tich giiza gidy chizng nhan quyén si dung dat dwoc
cap véi dién tich ghi ¢ diéu 1 thi bén B ngp thém tién quyén sir dung dat theo dién
tich chénh léch nhan véi gid dat do Nha nwée quy dinh cho du dn .

Theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat (s6 BP202677 va sé6 BP202679) cua Uy ban nhan dan tinh
Yén Béi cap cho Cong ty X ngay 30-6-2014 thé hién: Thura dat sé 115 dién tich:
100,0m?* va thira dat s6 116 dién tich: 99,6m?. Do 6ng N, ba H khéng nop tién dé
nhan phan dién tich dat chénh léch ting thém ngoai dién tich 75m?/1 thira. Vi vay,
xéac dinh Cong ty X 1a chu sir dung dién tich 26,08 m? dat phia truéc va dién tich
22,52 m? dat phia sau 02 cin ho, cu thé: 12,675m* dét phia trudc + 11,925 m? dat
phia sau can ho Al-6 (thira dat 116) theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB202677 va 13,405m” dat
phia trudc + 11,595 m? dat phia sau can ho Al-7 (thua dat 115) theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb

9



BD202679 - déu thudc to ban dd sé 15, to 20, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén
Béi. Viéc 6ng N, ba H tu y chén 04 cot sat, lop mai ton va trdng 01 cay triang ca
trén dién tich dt 26,08 m?khéng dugc sy ddng y cua Cong ty X 1a trai quy dinh
cua phap luat. Nén yéu cau phan té caa bi don 1a c6 can cir va dugc chip nhan,
budc dong nguyén don phai thdo d& toan bo tai san, vat kién tric gom: 04 cot sit,
phan dién tich mai ton, 01 cay trang ca va tra lai cho Cong ty X dién tich 26,08m?
quyén sir dung dat néu trén.

Mic du 6ng N, ba H rit mot phan yéu cau vé viéc budc Cong ty X phai mo
16 di chung vao 02 cin ho Al1-6 (thira dat 116) va cian ho Al-7 (thira dat 115).
Nhung Cong ty X tu nguyén danh dién tich 1a 10,6 m? trong dién tich 26,08m? dé
lam 16i di chung vao 02 thtra dat, cu thé: 5,25 m? dit phia trude can ho Al-6 (thua
d4t 116) va 5,35m” dat phia trude can ho Al-7 (thua dat 115). Xét thay: Viéc Cong
ty X tu nguyén danh dién tich 10,6 m? && m¢ 16i di chung vao cin ho Al1-6 (thera
dat 116) va can ho Al-7 (thira dat 115) 1a dam bao quyén, loi ich hop phap cua
ddng nguyén don, phl hop véi quy dinh caa Bo luat Dan su. Nén Hoi dong xét xur
chap nhan su tu nguyén cia Cong ty X vé viéc mé 16i di chung cho dong nguyén
don.

[5] V& &n phi: Cong ty X phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh cua
phap luat. Ong N, ba H khdng phai chiu &n phi dan su so tham.

Ong N, ba H phai chju an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau phan té cia bi
don duoc Toa an chap nhan. Cong ty X khong phai chiu &n phi dan su so tham dbi
véi yéu cau phan té.

[6] V& chi phi t6 tung: Khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd 6ng N, ba H
d3 ndp 750.000d6ng. Do 6ng N, ba H rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée doi
16i di chung nén phai chiu toan s6 tién chi phi tham dinh tai chd 1a 750.000 dong.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c cac Diéu 98, 99, 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2014; cac Dicu 41, 72
Nghi dinh s6 43/NB-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cia Luat Dat dai vé diéu kién va trinh tu thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc cac du an phét trién nha &; khoan 3 Diéu 26, cac Piéu 147, 157, 244, 273, khoan 2
Piéu 227 va khoan 2 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su nam 2015; Diéu 275 Bo luat
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Dan sy 2005; khoan 2 va khoan 5 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong cu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau kheoi kién cua Kiéu Kim 6ng N, ba Nguyén Thi
H vé viéc yéu cau Cong ty X mé 16i di chung vao cin ho Al-6 (thira dat 116) va
Al-7 (thtra dat 115).

2. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Kiéu Kim N va ba Nguyén
Thi H vé viéc yéu cau Cong ty X phai hoan thién va tra cho dong nguyén don cac
gidy chuang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat d6i vai thira dat 115 (can ho Al-7) va thira dat 116 (cian ho Al1-6).

- Buoc Cong X phai hoan thién va tra cho éng N va ba H céc Giay chang
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Cu thé:

+ Dbi véi thira dat 115 (can ho Al-7), to ban dd sb 15, tai dia chi: To 20,
phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Béi, dién tich 75m? (chiéu dai 5,00m, chiéu rong
5m) mang tén dng Kiéu Kim N va ba Nguyén Thi H.

+ Dbi véi thira dat 116 (can ho Al-6), to ban d6 sé 15, tai dia chi: To 20,
phudng M, thanh phd Y, tinh Yén Béi, dién tich 75m? (chiéu dai 5,00m, chiéu rong
5m) mang tén 6ng Kiéu Kim N va ba Nguyén Thi H;

3. Chap nhan yéu cau phan té caa Cong ty X

3.1. Buoc 6ng Kiéu Kim N, ba Nguyén Thi H phai thao d& toan b tai san,
vat kién tric gom: 04 cot sat, phan dién tich mai tén, 01 cay tring ca trén tong dién
tich dat 26,08m? phia trudc cin ho Al-6 (thua dat 116) va cin ho Al-7 (thua dat
115) déu thudc to ban d6 s6 15 tai dia chi: T6 20, phuong M, thanh phé Y, tinh
Yén Bai theo hinh AEIFBDHKGC. Cy thé:

+ Phia Bac giap phan dt caa 6ng H c6 canh BD 12 2,67m

+ Phia Nam giap phan dat ciia 6ng D ¢6 canh AC 14 2,35m

+ Phia Pong giap phan dat cia 6ng N, ba H dang sir dung c6 canh CD la
10,00m (giép thira dat 115 c6 canh DK 1a 5,00m va giép thira dat 116 c6 canh KC
14 5,00 m)

+ Phia Tay giap duong dan sinh t6 20, phuong M, thanh phd Y ¢6 canh Al la
5,00m va canh IB la 5,00m.

3.2. Budc dng Kiéu Kim N, ba Nguy2n Thi H phai tra lai cho Céng ty X tong
dién tich 26,08 m? phia trwéc 02 can ho Al-6 va Al-7 thudc thira dat 115 va thia
dat 116 déu thudc to ban d6 sb 15, tai dja chi: T6 20, phuong M, thanh phé Y, tinh
Yén Bai. Cu thé:
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- Dién tich dat 12,675 m® phia tru6c cin ho Al-6, thira dat 116 theo hinh
AIKC nhu sau:

+ Phia Bic giap phan dat caa Cong ty X c6 canh IK 1a 2,65m

+ Phia Nam giap phan dét cua éng D ¢6 canh AC 13 2,35m

+ Phia Dong giap phan dit cua 6ng N, ba H dang sir dung (thira 116) ¢6 canh
CK 1a 5,00m

+ Phia Tay giap duong dan sinh t6 20, phuong M, thanh phd Y c6 canh Al la
5,00 m.

- Dién tich dat 13,405m’ phia truéc cin ho Al-7 (thta dat 115) theo hinh
IBDK. Cu thé:

+ Phia Béc giap phan dat cua 6ng H c6 canh BD 13 2,67m

+ Phia Nam giap phan dat caa Cong ty X c6 canh IK 13 2,65m

+ Phia Pong giap phan dat cua 6ng N, ba H dang sir dung (thira 115) ¢6 canh
KD la 5,00m

+ Phia Tay giap duong dan sinh t6 20, phuong M, thanh phd Y ¢6 canh IB la
5,00m.

3.3. Chip nhan su tu nguyén caa Cong ty X tu nguyén danh dién tich 1a 10,6
m? dé ma 16i di chung vao 02 can ho can ho Al-6 (thira dat 116) va can ho Al-7
(thira d4t 115) nhu sau:

- Dién tich dt 5,25 m® phia truéc can ho Al-6 (thira dat 116), to ban dd sé
15 tai dia chi: T6 20, phuong M, thanh phéd Y, tinh Yén Béi theo hinh EIKG. Cu
thé:

+ Phia Bac giap phan dat caa Cong ty X ¢6 canh IK 1a 2,65m

+ Phia Nam giap phan dat cia Cong ty X c6 canh EG 1a 2,60m

+ Phia Pong giap phan dat cua 6ng N, ba H dang sir dung (thira 116) c6 canh
GK la 2,00m

+ Phia Tay giap duong dan sinh t6 20, phuong M, thanh phd Y ¢é canh El la
2,00 m.

- Dién tich dét 5,35 m? phia trudc can ho Al-7 (thira dat 115), to ban do sb
15 tai dia chi: T6 20, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Bai theo hinh IFHK. Cu thé:

+ Phia Bic giap phan dat caa Cong ty X c6 canh FH 12 2,70m

+ Phia Nam giap phan dat caa Cong ty X IK 1a 2,65m

+ Phia Dong giap phan dit cua 6ng N, ba H dang sir dung (thira 115) ¢6 canh
KH la 2,00m
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+ Phia Tay giap duong dan sinh t6 20, phuong M, thanh phd Y ¢6 canh IF 1a
2,00 m.

(c6 so do kém theo)

3.4. COng ty X co6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
diéu chinh, dang ky xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat theo dung quy dinh cua phép luat dét dai.

4. Vé an phi:

- Cong ty X phai chiu 300.000 ddng (ba trdm nghin dong) an phi dan sy so
tham, nhung dugc trir vao s tién 1a 300.000dong da ndp theo bién lai thu tam Gng
an phi s6: AA/2017/0000345 ngay 22-12-2017 ciia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai.

- Ong N, ba H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) &n phi dan sy so
tham ddi véi yéu cau phan t6 caa bi don dugc chap nhan, nhung duoc trir vao sb
tién 1a 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam ung an phi s6: AA/2013/07179
ngay 18-10-2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai.

5. V& chi phi t6 tung: Ong N, ba H phai chiu sé tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a: 750.000d6ng (bay trdm, ndm muwroi nghin dong). Xac nhan da nop.

6. V& quyén khang cao: An xtr cong khai so tham, dng N va Céng ty X ¢
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ba H cd quyén
khang trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18 hoic niém yét.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phadi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan

sy

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Yén Bai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Yén Béi;
- Chi cuc THADS Tp. Yén Bai;

- Cac duong su (03); DG Iy
- Luu hd so vu 4n, TA (03). (Da ky)

P6 Thu Huong
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