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V/:Tranh c@db hop dong tin dung, yéu cch{ iy
gidy uy quyén, hiy hop dong tang cho quyén s
dung dat va hiy gidy ching nhdn quyen si
dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc Thiam phdn Ong Vii Viét Vin
Ba Tran Thi Lién Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé H.N..

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan thanh phé H.N.: Ba Nguyén Mai
Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 9 nam 2019 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd H.N. xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 243/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 7
nam 2019 vé tranh chip hop dong tin dung, yéu cau hiy gidy Gy quyén, huy hop
dong tang cho quyén st dung dat va hay gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do ban
an dan su so thim s6 07/2019/DSST ngay 10 thang 5 nim 2019 ctia Toa an nhan
dan quan H.P., thanh phé H.N. bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 268/2019/QD-PT
ngay 26 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: VIB(VIB)

Pia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2 tod nha Sailing, s6 111A Pasteur,
phuong B.N., quan 1, thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Han Ngoc Vii - Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu Ha- Giam ddc Trung tim

Quan Iy ng KHCN, khéi Quan tri rii ro VIB. (Gidy uy quyén sb 3.0141.17 ngay
16/01/2017). Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: 6ng N.M.H., sinh
nam 1990; 6ng N.Q.T., sinh nam 1987; 6ng C.C.T., sinh nam 1979 - can b0
VIB(VIB). Gidy uy quyén s6 3.0297.19 ngay 01/02/2019.

Dia chi: TAng 6 toa nha Corner Stone, s6 16 P.C.T., phuong P.C.T., quin
H.K., thanh ph6 H.N.. (C6 mit 6ng Hung, 6ng Thing)

Bi don: 1. Ong N.V.D., sinh nam 1966; (C6 mat)



2. BaN.T.T., sinh nam 1966; (ving mit)
Tra tai: T6 dan phd sé 9, phuong Y.N., quan HD., TP. H.N..
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong N.Ds., sinh nam 1970; (ving mit)
2. BaN.T.K., sinh nam 1931; (ving mit)
Cung tra tai: T dan phd sé 9, phuong Y.N., quan H.D., TP. H.N..
3. Viin phong Cong chitng mién Bic; (ving mat)
Pia chi: S6 3 Tran Pang Ninh, phuong Quang Trung, quan H.D., H.N..
4. UBND quén H.P., thanh phd H.N.;
Pia chi: Khu trung tim hanh chinh quan H.P., phuong Ha Ciu, quan H.D.,
H.N.. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Ngoc Phung — Chu tich UBND
quan. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Can Thi Viét Ha — Phé Chu tich
UBND quan; (vang mit)
Do c6 khang cao cua bi don la ong N.V.D..

NOI DUNG VU AN

Theo 4an so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai don khai kién va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién
Ngéan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam trinh bay: Ngay 14/9/2011
VIBc6 ky hop dong tin dung sé 0083/HDTD-VIB020/11 ngay 14/9/2011 véi
ong N.V.b. va ba N.T.T. ¢6 ndi dung VIBcho éng N.V.b., ba N.T.T. vay
700.000.000 ddng; thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngdy nhin no dau tién; muc
dich vay 1a dé mua nha &; 13i suat tai thoi diém giai ngan 13 22,5%/ nim, sau
diéu chinh 3 thang/ 1an; 14i suat no qua han bang 150% lai suat vay

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a quyén str dung dét tai thira dat s6
13, to ban d6 sb 8 c¢6 dién tich 255,7m” tai dja chi: Nghia Lo, phuong Y.N., quin
H.B., TP. H.N. theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD737516 do
UBND quan H.D., TP. H.N. cdp ngay 17/8/2011 mang tén ong N.V.D. duoc thé
chap cho VIBtheo hop dong thé chip quyén st dung dat sé cong ching
2792/2011, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPTC ky ngay 9/9/2011 tai Vian phong
cong chung H.D.. Tai san trén dam bao cho s tién vay cao nhét 1a
1.500.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ngan hang da giai ngan toan bo sd tién
700.000.000 déng tién vay cho ong Pac, ba Thu theo khé wdc nhan no sb
0083/KWNN-VIB020/11 ngay 14/9/2011; Ong Dic, ba Thu di thanh toan tra
cho VIB114.901.068 dong; i trong han 1a 133.111.361 ddng; 1di qua han Ia
15.940.594 dong; sau d6 khong thanh toan tra ng cho Ngin hang nita. Vi viy
toan bd khoan vay trén ctiia 6ng N.V.D., ba N.T.T. di bi chuyén sang n¢ qua han
ké tir ngay 10/9/2012. Ngan hang di nhiéu 1an d6n ddc, nhic nhd éng Pic, ba
Thu thanh ton tién tra ngan hang nhung 6ng Pic, ba Thu khong tra.



Viéc ong Pac, ba Thu cham thanh toan tra ng cho Ngan hang da vi pham
hop ddng tin dung hai bén di ky két, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap
cua Ngan hang.

Nay VIBkhoi kién dé nghi 6ng Dic, ba Thu thanh toan tra ngan hang toan
bd sb tién con ng theo hop ddng tin dung sé 0083/HDTD-VIB020/11 ngay
14/9/2011.

Ngay 6/6/2018 dai dién VIBcé don dé nghi rat mot phan yéu cau khai
kién khong tinh 13i phat dbi voi khoan vay ctia ong N.V.D..

Tam tinh dén ngay 10/5/2019 1a ngay dua vu 4n ra xét xir so tham, tong sd
tién 6ng N.V.D. va ba N.T.T. no VIBtdng sb tién 1a 1.515.577.514 ddng trong
d6 no gbc 1a 585.098.932 ddng; 14i trong han 13 216.074.888 dong; 1di qua han
1a 714.403.694 dong.

Phia bi don: Ong N.V.D. thira nhan nam 2011 vg chong ong c¢6 ky hop
dong tin dung vay VIB700.000.000 dong trong thoi han vay 1a 60 thang; muc
dich dé mua nha &; 13i suét tai thoi diém vay 1a 22,5%/nam. Khi vay tién ngan
hang dng c6 dung tai san 1a quyén sir dung dat thudc quyén so hiru cta 0ng tai
thira dat s6 13, to ban d6 s6 8, dién tich 255,7 m? tai Nghia Lg, P. Y.N., quan
H.D. thé chip cho ngan hang 1am tai san dam bao cho khoan vay trén cia vo
chong 6ng. Hién thira dat thé chap gia dinh van dé tréng, chi trong vai cdy budi.

Sau khi ki hop dong, 6ng da nhan du s tién 700.000.000 dong va méi
thanh toan tra dugc 115. 000.000 dong tién no gbc va hon mot tram triéu tién 13i
vi vay s tién ng gdc 6ng con ng 1a 585.000.000 dong va tién 13i. Nay ngan hang
khai kién yéu cau tra no, 6ng xin ngan hang mién cho vo chong 6ng toan b tién
11, con tién no gdc 6ng xin tra ngan hang trong vong 2 thang.

Bi don 1a ba N.T.T. khong dén toa lam viéc ciing khong trinh bay v kién,
quan diém cuia minh d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N.Ds. - em trai 6ng N.V.D. c6 don dé nghi
huy vin ban cong chimg sd 292, quyén s6 01 do Vin phong cong chimg Mién
Bic lap ngay 23/11/2011; hiy hop dong ting cho quyén si dung dat sd cong
chtng 7884, quyén 06 ngay 10/3/2011 tai Van phong cong chimg Mién Béc va
yéu cau hily gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BD 737516 do UBND quan
H.D. di cip cho ong N.V.D. ngay 17/8/2011 vi manh dat d6 1a cta 6ng va me
6ng; 6ng khong cho 6ng Pic thira dat 6. Theo 6ng Pac trinh bay vao khoang
nam 1987, 1988 b6 me 6ng c6 ndi 1a chia dat 1am ba phan: B6 me 6ng mot phan,
cho 6ng va 6ng N.V.D. mdi ong mot phan. B me ong chi noi thé théi chir
khong lam gidy to sang tén nha dat cho cac 6ng gi ca. Sau d6 ong thiy bd me
6ng 1am s6 d6 va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén bd me
6ng. Sau khi dugc cap s6 do thi bd 6ng & véi ong N.V.D. con me dng ¢ vai 6ng.
B me 6ng tu chia dat 1am hai va lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi hai thira dat chia tach d6, dién tich cua timg thira bao nhiéu dng
khong biét chi biét 1a mot s6 d6 dimg tén me 6ng la N.T.K. con mdt s6 dung tén



bb dng 1a Nguyén Vin Huin. Nam 2008 bd 6ng mat, lac d6 dng dang di cai tao;
dén khoang nam 2009, 2010 6ng N.V.D. ¢6 1én trai cai tao bao 6ng 13 c6 can bd
phong cong chimg dén dé lam thu tuc ky van ban dé xin giam an. Luc d6 dng co
diém chi vao van ban cong ching c6 su chimg kién ctia can b trai giam nhung
6ng khong biét vin ban do 1a gidy to gi ca. Ong xac nhan dau vén tay trong gidy
iy quyén ngdy 23/01/2011 tai Trai giam Yén Ha, huyén Phu Yén, tinh Son La
do Vin phong cong chimg mién Bic 1ap 1a ddu van tay, diém chi cua 6ng, do
6ng diém chi viét tén Pac nhung ndi dung thi dng khong biét 1a ndi dung gi.
Céch day khoang 2,3 nim can bd ngan hang vao yéu cau xtr 1y tai san thé chap
6ng mai biét viéc 6ng Pic da 1am gidy to dé dung tén s¢ hitu manh dat ma bd
me Ong da ndi 1a cho 6ng. Ong khdng co gidy to, tai liéu gi dé ndp cho toa an.

Pai dién VIBdé nghi Toa an bac bo toan bd yéu cau phan t6 ctia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

Pai dién UBND quan H.D. khang dinh viéc giai quyét thi tuc ding ky
bién dong nhan thira ké st dung dat, nhan tang cho quyén s dung dat va cap
gidy chting nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BP 736979 ngay 17/5/2011 cho ba N.T.K.; gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BD 737516
ngay 17/8/2011 cho 6ng N.V.D. d6i véi thira dat s6 13, to ban d6 sb 8 tai Nghia
Lo, phuong Y.N., quan H.D., TP. H.N. da dam bdo theo ding trinh tu, thu tuc
quy dinh tai Luat dat dai ndm 2003; nghi dinh 181/2004 ngay 29/10/2004 cia
Chinh Phii vé thi hanh Luat Pat Pai va nghi dinh sé6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh Phui vé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; thong tu sé 17/2009/TT-BTNMT
ngay 21/10/2009 cua Bo tai nguyén va modi truong; Quyét dinh sb
117/2009/QB- UBND ngay 01/12/2009 ctia UBND thanh phé H.N. vé viéc cap
gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, dang ky bién dong vé st dung dat, s¢ hitu tai san gan lién voi dat cho ho
gia dinh, ca nhan, duoc s¢ hiru nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét
Nam trén dia ban thanh phé H.N.. Uy ban nhan dan quan H.D. dé nghi Toa an
nhan dan quan H.D. xem xét, giai quyét yéu cau cua ngudi khoi kién theo quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Van phong cong ching Mién Béc trinh bay: Ngay 23/01/2011
cong chimg vién Vian phong cong ching Mién Bac da gip ong N.Ps. tai trai
giam Yén Ha - Tong cuc 8, Bo Cong an giai thich cho 6ng Dac vé trinh ty thi
tuc cong chirng, ndi dung van ban cong ching va da doc toan bd ndi dung van
ban cong chimg cho 6ng Pac nghe dong thoi giai thich cac quyén va nghia vu
hau qua phap 1y c¢6 lién quan dén Vin ban cong ching theo quy dinh cta phap
luat, c6 xac nhan cua trai giam Yén Ha. Van phong cong chimg mién Bic, cong
chung vién khang dinh chi thyuc hién cac thi tuc, ndi dung cong chimg voi 6ng
Pic tai Trai giam, ngoai ra khong lam viéc, gidi thich va trao ddi bat cir nodi



dung nao khac voi 6ng N.Ds. tai Trai giam. V& ndi dung gidy uy quyén, cac hop
ddng, giao dich dang co tranh chap, phong cong chimg Mién Bic cho ring gidy
iy quyén ngay 23/01/2011 va hop dong ting cho quyén st dung dit ngay
10/3/2011 dugc Van phong cong ching lap trén co s& hai bén tu nguyén thoda
thuan theo quy dinh cta phap luat; cong chimg vién tiép nhan hd so, 1ap va
chtng nhan theo dung trinh ty thi tuc quy dinh cua ludt cong chimg, dé nghi
Tda an nhan dan quan H.D. giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 10/5/2019 cua Toa
an nhan dan quan H.P., thanh phd H.N. d3 quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc
té Viét Nam dbi véi ong N.V.D., ba N.T.T. theo Hop dong tin dung sb
0083/HPBTD-VIB020/11 ngay 14/9/2011

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng N.Ds. vé viéc yéu cau hity
van ban cong chung sd 292, quyén s6 01 do Vin phong cong ching Mién Bic
lap ngay 23/11/2011; hity hop dong ting cho quyén sir dung dat so cong ching
7884, quyén 06 ngay 10/3/2011 tai Vin phong cong chimg Mién Bic va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 737516 do UBND quan H.D. da
cap cho ong N.V.D.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cia VIBty nguyén rat yéu cau éng N.V.D., ba
N.T.T. phai thanh toan tra ngan hang tién lai phat doi voi hop dong tin dung sd
0083/HBTD-VIB020/11 ngay 14/9/2011

4. Buoc ong N.V.D., ba N.T.T. phéi tra cho ngan hang thwong mai co
phan Quéc té Viét Nam tong so tién 1a 1.515.577.514 dong trong d6 ng goc 1a
585.098.932 dong; lai trong han 1a 216.074.888 dong; ldi qua han Ia
714.403.694 dong.

Ké tir ngay 11/5/2019, ong N.V.D. va ba N.T.T. tiép tuc phai chiu i suét
d6i v6i s6 tién ng gbe chua thi hanh 4n xong theo mirc 13i suat thoa thuan tai hop
ddng tin dung twong tmg voi thoi gian va sb tién chua thi hanh an cho dén khi
thanh toan xong.

5. Trudong hop ong N.V.D., ba N.T.T. khong thanh toan dugc sé ng trén
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén
dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap tai ngan hang dé thu hdi
no 13 quyén str dung dt tai thira dat s6 13, to ban do sé 8 c6 dién tich 255,7m”
tai dia chi: Nghia LQ, phuong Y.N., quan H.D., thanh phé H.N. thudc quyén s&
hitu cta 6ng N.V.D. theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD737516 do
Uy ban nhan dan quan H.D., TP. H.N. cip ngay 17/8/2011; hop dong thé chap
quyén sir dung dat ky ngay 9/9/2011 tai van phong céng ching H.D.

6. Truong hgp 6ng N.V.D., ba N.T.T. tra dugc toan bo khoan ng trén thi
ngan hang co trach nhiém tra lai gidy to nha dat da thé chap va lam thu tyc giai
chap ngay.



Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo, thi hanh
an cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi quyét dinh cia ban an. Ngay 23/5/2019 éng N.V.D.
khang céo toan b0 ban an dan su.

Tai phién toa phiic thim, cac dwong su khong xudt trinh cac tai liéu
chimg cr khac. Nguyén don khong rut don khoi kién. Bi don gilt nguyén yéu
cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thudn giai quyét vu kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H.N. tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Hoi ddng xét xir phiic tham, thu ky Toa an va cac duong sy dd chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu 4n tai
cap phuic tham.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién ciia VIB
budc 6ng Pic va ba Thu phai tra cho VIB s tién no goc, 13i va co quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y, phat mai tai san bao dam
thira dat sb 13, to ban do sb 8, dién tich 255,7 m® tai Nghia Lo, Y.N., H.D., H.N.
dtng tén 6ng N.V.D. dé thu héi no 12 ¢6 cin ct.

D6i v6i yéu cau huy van ban Gy quyén cong chimg s6 292, quyén s6 01
do Vin phong cong ching Mién Bic lap ngay 23/11/2011; huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat giira 6ng N.Ps. (do ong Pic dai dién ky hop dong) ting
cho ba N.T.K.; yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BD 737516
do UBND quén H.D. da cip cho 6ng N.V.D. ngay 17/8/2011 1a khong c6 co sd
vi cdc van ban trén déu duoc 1ap dang trinh tu thu tuc phi hop véi quy dinh cua
phap luat nén Toa an cip so tham khong chip nhan cac yéu cau nay 1a ¢ cin
cu.

Tuy nhién, trong vu 4n ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dng N.Ds.
c6 yéu cdu huy van ban uy quyén cong chimg sd 292, quyén s6 01 do Vin
phong cong chung Mién Béac l1ap ngay 23/11/2011; huy hop dong ting cho
quyén st dung dat gitta ong N.Ds. (do 6ng Dic dai dién ky hop dong) tang cho
ba N.T.K.; yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP 737516 do
UBND quan H.D. d3 cip cho 6ng N.V.D. ngay 17/8/2011 nén phai xac dinh
quan hé phap luat 1a: tranh chap hop dong tin dung, yéu cau hity gidy ty quyén sb
292, hity hop dong ting cho quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhan quyén s
dung d4t mai chinh xéc.

Vi vay, can ctr khoan 2 DPiéu 308 BLTTDS: khong chap nhan khang co
ctia bi don. Stra ban 4n so tham s6 06/2019DSST ngay 6/5/2019 ciia Toa 4n
nhan dan quan H.D. b6 sung thém quan hé phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va cin cir
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan



dan thanh phd H.N. phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Puong sy ndp don khang céo va tién tam Ung an phi dan
su phuc thim trong thdi han quy dinh ctia phap luat nén dugc chip nhan.

[2] V& noi dung: Xét ndi dung khang céo ctia ong N.V.D., Hoi dong xét
xt phuc tham xét thay:

Ngay 14/9/2011 VIBc6 ky hop dong tin dung sb 0083/HDTD-VIB020/11
ngay 14/9/2011 cho éng Dic, ba Thu vay 700.000.000 ddng; thoi han vay 1a 60
thang ké tur ngay nhan ng dau tién; muc dich vay la dé mua nha &; 13i suét tai
htoi diém giai ngan 13 22,5%/ nam, sau diéu chinh 3 thang/ lan; 13i suat ng qué
han bang 150% l4i suat vay nén xac dinh hop dong tin dung s6 0083/HDTD-
VIB020/11 ngay 14/9/2011 giita VIBva 6ng N.V.D., ba N.T.T. 1a phu hop quy
dinh cua phap luat.

Sau khi ki hop dong, ngan hang da giai ngan toan bo sb tién 700.000.000
déng tién vay cho ong Pic, ba Thu theo khé uwéc nhan no vao ngay 14/9/2011;
Ong Pic, ba Thu da thanh toan tra cho VIB114.901.068 dong; 1ai trong han 1a
133.111.361 dong; 14i qua han 1a 15.940.594 dong; sau d6 khong thanh toan tra
no cho Ngan hang nira. Vi vay toan bg khoan vay trén cua 6ng Dac, ba Thu da
bi chuyén sang ng qué han ké tir ngay 10/9/2012.

Xét yéu cau khai kién ciia VIBKhai kién yéu cau ong Pic, ba Thu thanh
toan tra ngdn hang toan bo sb tién con ng theo hop dong tin dung sb
0083/HDPTD-VIB020/11 va khé udc nhin no ngay 14/9/2011 13 ¢ cin ct, phu
hop véi cac diéu 52,54,56 Luat cac td chirc tin dung.

Pbi chiéu cac thoa thuan ghi trong hop dong tin dung, khé udc nhan no,
bang ké tinh 1ai ma ngan hang cung cap, xét thdy mire 14i suat ngan hang tinh va
yéu cau 6ng Pic, ba Thu phai tra 1a phu hop véi cac thoa thuan trong hop dong
tin dung ky ngay 14/9/2011 gitta hai bén, phu hop véi quy dinh cia Thong doc
ngan hang nha nuéc cling nhu quy dinh ciia B luat dan su vé 13i suat nén c6 co
so chap nhan. Vi vay budc 6ng N.V.D., ba N.T.T. phai thanh toan tra VIBtoan
b tién ng gdc va tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay 10/5/2019 tong so tién 1a
1.515.577.514 dong trong d6 no gdc 1a 585.098.932 dong; 1i trong han la
216.074.888 dong; 13i qua han 1a 714.403.694 dong.

Pbi voi tai san dam bao cua khoan vay trén: Tai san dam bao cho khoan
vay trén 1a quyén sir dung dét tai thira dat s6 13, to ban do so 8 c6 dién tich
255,7m’ tai dia chi: Nghia LJ, phuong Y.N., quan H.D., TP. H.N. d6 duoc cép
UBND quéan H.D. cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD737516 ngay
17/8/2011 mang tén 6ng N.V.D. 1a tai san 6ng N.V.D. dugc ba N.T.K. (mg 6ng
Pic) tang cho riéng va da duoc 6ng N.V.D. sir dung dé thé chip cho VIBtheo
hop dong thé chdp quyén sir dung dit s6 cong chimg 2792/2011, quyén



06TP/CC-SCC/HDTC ky ngay 9/9/2011 tai Van phong cong chung H.D.. Tai
san trén dam bao cho sd tién vay cao nhat 1a 1.500.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau hity van ban coéng chung sb 292, quyén sé 01 do Vin
phong coéng ching Mién Bic 1ap ngay 23/11/2011; huy hop dong ting cho
quyén st dung dit s6 cong ching 7884, quyén 06 ngay 10/3/2011 tai Vin phong
cong ching Mién Béc va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BD
737516 do UBND quéan H.P. di cip cho 6ng N.V.D. ngay 17/8/2011cua dng
N.Bs. — em trai 6ng N.V.D., xét thdy: Gidy uy quyén sd 292, quyén s 01
TP/CC-SCC/UQ do Vin phong cong chimg Mién Béc 1ap tai Trai giam Yén Ha,
Phu Yén, Son La; tai thoi diém cong chimg, cong ching vién cua van phong
cong ching Mién Béc da gap ong N.Ds. tai trai giam Yén Ha, Téng cuc 8, BO
Cong an giai thich cho 6ng Pac vé trinh ty thi tuc cong ching, ndi dung vin
ban cong chimg va di doc toan bo ndi dung vin ban cong chimg cho 6ng Pic
nghe, dong thoi giai thich cac quyén va nghia vu hau qua phap 1y c¢6 lién quan
dén vin ban coéng chung theo quy dinh ciia phap luat. Vin phong cong ching
Mién Bic chi thyc hién cac thu tuc, ndi dung cong chimg véi ong N.Ds. tai trai
giam ngoai ra khong lam viéc, giai thich va trao doi bat ctr ndi dung nao khac
véi ong N.Ds. tai trai giam. Ong N.Ds. ciing thira nhan ngay 23/01/2011 can bo
cong ching 1én trai giam Yén Ha, huyén Phu Yén, tinh Son La noi 6ng cai tao
lap van ban, 6ng c6 diém chi vao van ban c¢6 sy chtng kién ctia cén bo trai giam,
tuy nhién ong khong biét ndi dung 1a gi; 6ng Pic bao 6ng 13 co can bo phong
cong chung dén dé 1am thu tuc ky van ban dé xin giam an. Tai Toa &n cap so
tham, 6ng Pac khai c6 hiéu viéc giam an do trai giam tién hanh xét giam chir
khéng phai 1 vin phong cong ching; mit khac tai gidy Gy quyén sé 292, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/UQ do Vin phong cong ching Mién Bac 1ap tai Trai giam
Yén Ha, Phu Yén, Son La ciing thé hién bén ty quyén 1a 6ng N.Ps. di nghe
cong chimg vién doc lai gidy Gy quyén nén c6 du can ctt xac dinh gidy Gy quyén
s6 292, quyén s6 01 TP/CC-SCC/UQ do Vin phong coéng chimg Mién Béc lap
tai Trai giam Yén Ha, Phu Yén, Son La dugc 13p trén co s& tu nguyén, ding
phap luat.

Pbi voi hop dong ting cho mot phan quyén st dung dat sé cong ching
7884, quyén 06 ngay 10/3/2011 tai Vin phong céng chimg Mién Bic duogc cac
bén thiét 1ap giita bén ting cho 1a ong N.V.D. tién hanh ting cho phan tai san
ctia bén uy quyén la 6ng N.Ds., cin ctr theo ndi dung gidy uy quyén so 292,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/UQ do Vin phong cong chinmg Mién Bic 1ap tai Trai
giam Yén Ha, Phu Yén, Lai Chau; véi bén dugce tang cho 1a ba N.T.K.. Xét noi
dung, hinh thirc hop dong dugce cac bén thiét 1ap trén co sé tu nguyén, ty
quyén hop phap nén dam bao vé thu tuc phap 1y, dung phap luat; vi vay khong
c6 co s& chap nhan yéu cau huy hop dong ting cho mot phan quyén st dung dat
s6 cong chimg 7884, quyén 06 ngay 10/3/2011 tai Van phong cong chimg Mién
Bac.



V& yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dit sé BD 737516 do
UBND quan H.D. di cip cho 6ng N.V.D. ngay 17/8/2011 cta 6ng N.Ds., khong
c6 co s& chip nhan vi sau khi 6ng Nguyén Huén mét, cac dong thira ké da thong
nhat thoa thuan phan chia di san thira ké va ting cho quyén st dung dat cho ba
N.T.K. va ba N.T.K. 1 chu st dung toan bo dién tich 313,5m2 tai thira dét sb
13, to ban d6 sb 8 tai dia chi: Nghia L§, phuong Y.N., quan H.D., H.N.. Ngay
17/5/2011 UBND quin H.D. cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BD 736979, dbi vai thira dét s6 13,
to ban dd sb 8, dién tich 313,5m2 tai Nghia Lo, phuong Y.N., quan H.D., H.N.
mang tén chu so& hitu 1a ba N.T.K., sinh ndm 1931; trt tai: Tb 9, Nghia Lo,
phuong Y.N., H.D.. Do thira dat trén 1a tai san ctia ba Kinh nén ba Kinh c6 toan
quyén dinh doat ddi véi thira dat trén. Vi vay viéc ba Kinh ki hop dong tang cho
cho dng N.V.D. toan bd dién tich 255,7m? tai thira dit s6 13, to ban dd sé 8, tai
dia chi Nghia L§, phuong Y.N., quan H.D., H.N.. Ngay 17/8/2011 UBND quén
H.D. cp gidy chtimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat sé BD 737516 cho ong N.V.D. dbi voi dién tich dat 255,7m” tai thira
dat s6 13, to ban do s6 8, tai dia chi Nghia Lo, phuong Y.N., quan HD., H.N. 1a
hoan toan hop phéap, khong anh hudng gi dén quyén va loi ich hop phéap cua ong
N.Bs.. Vi vay, khong chap nhan yéu cau ctua 6ng N.Ps. huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 BP 737516 do UBND quan H.D. di cip cho ong N.V.D.
ngay 17/8/2011.

Xét ngudn gdc thira dat sd 13, to ban d6 sb 8, dién tich 365,3m? tai Thon
Nghia Lo, xa Y.N., huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay cii (nay 13 t0 9, phuong Y.N.,
quan H.D., H.N.) x4c dinh nhu sau: thira dat s6 13, to ban d6 sb 8, dién tich
365,3m” tai Thon Nghia Lo, x3 Y.N., huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay cii dugc
UBND huyén Hoai dtc, tinh Ha Tay cil cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 S531708 mang tén ho ong Nguyén Vin Huan. Ngay 6/2/2009 ong Nguyén
Vin Huan chét theo gidy chung tir s6 8, quyén sé6 1 do UBND phudng Y.N.,
quan H.D. dang ky.

Nim 2011 6ng N.Ds. (con éng Nguyén Vin Huan) di cdi tao tai Trai giam
Yén Ha, Phu Yén, Son La nén vao ngay 23/01/2011 tai Trai giam Yén Ha,
huyén Phu Yén, tinh Son La, cong chimg vién vin phong cong chimg mién Béc
da thuc hién cong chimg gidy iy quyén s6 292, quyén s6 01 TP/CC-SCC/UQ ¢
ndi dung ong N.Bs. iy quyén cho 6ng N.V.P., sinh nim 1966 (anh trai 6ng
Pic); ho khau thuong tra: t6 9, phuong Y.N., quan H.D., TP. H.N.; toan quyén
thay mat, nhan danh 6ng Pic 1am cac thu tuc khai nhan di san, phan chia di san
thira ké do b dé 6ng 1a ong Nguyén Van Huan dé lai theo gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 S531708 do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay cii cap
ngay 20/10/2003 cho ho ong Nguyén Vin Huan. Moi diéu kién do ong N.V.D.
toan quyén quyét dinh; sau khi lam thi tyc khai nhan di san thira ké xong, ong
N.V.D. duoc toan quyén ky hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung



dat néu trén cd xac nhan cua Trai giam Yén Ha, Té)ng cuc 8, Bo Cong an; Ong
N.Bs. ciing x4c nhén chit ky va ddu van tay trong van ban ty quyén 1a ctia 6ng
nén c6 du co so khang dinh van ban uy quyén sd 292, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/UQ do Vin phong coéng chimg Mién Béc 1ap ngay 23/01/2011 tai Trai
giam Yén Ha, huyén Phu Yén, tinh Son La la ding su that, hop phap.

Ngay10/3/2011 tai Van phong cong chimg Mién Bic, ba N.T.K. (vo ong
Huén); ba Nguyén Thi Luin, ba Nguyén Thi Ly, éng N.V.D., 6ng N.Ds. uy
quyén cho ong N.V.D. xac nhén di san thira ké 1a mot phan quyén sir dung dét
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S531708 do UBND huyén Hoai
P, tinh Ha Tay cii cdp ngay 20/10/2003 cho ho éng Nguyén Vin Huan; dong
thoi tu nguyén dong ¥ ting cho phan quyén thira ké di san ctia 6ng Nguyén Vin
Huan tai dia chi thon Nghia L§, xa Y.N., huyén Hoai Dtc, tinh Ha Tay (nay la
phuong Y.N., quan H.D., TP. H.N.) dé lai cho ba N.T.K..

Cung ngay 10/3/2011 tai Vin phong cong chimg Mién Bac, 6ng N.V.D. 14
nguoi dai dién theo ty quyén ciia ong N.Bs. (theo gidy uy quyén s6 292, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/UQ lap ngay 23/1/2011 tai Trai giam Yén Ha, Phu Yén, Son
La) da ky hop dong ting cho mot phan quyén st dung dat trong khdi tai san
chung cua ho gia dinh ong Nguyén Vin Huan theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 S531708 do UBND huyén Hoai DPuec, tinh Ha Tay cii cip ngay
20/10/2003 cho ho 6ng Nguyén Van Huan cho ba N.T.K. theo hop dong ting
cho mot phan quyén st dung dat s6 sO cong chimg 7884, quyén 06 ngay
10/3/2011 tai Vian phong cong chimg Mién Bac. Cian cir vao céc tai liéu chung
ctr do co quan chirc ning cung cp xac dinh: sau khi thoa thuan phan chia di san
thira ké va ting cho quyén str dung dat, ba N.T.K. 1a chu st dung toan bo dién
tich 313,5m2 tai thira dat s6 13, to ban d6 sb 8 tai dia chi: Nghia L§, phuong
Y.N., quan H.D., H.N.. Ngay 17/5/2011 UBND quéan H.D. cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb Bb
736979, d6i v6i thira dat s6 13, to ban d6 sb 8, dién tich 313,5m” tai Nghia Lo,
phuong Y.N., quan H.D., H.N. mang tén chu s¢ hitu 1a ba N.T.K., sinh nam
1931; tra tai: T6 9, Nghia Lo, phuong Y.N., H.D..

Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat
trén, ngay 16/6/2011 ba N.T.K. chuyén nhuong cho ba Bui Thi Tuyét Lan
quyén sir dung 57,8m” cua thira dat trén. Ngay 3/8/2011 ba N.T.K. da ky hop
ddng ting cho 6ng N.V.D. quyén st dung toan bd phan dién tich 255,7m* con lai
ctia thira dét trén tai Van phong cong chung Mién Bac. Dén ngay 17/8/2011
UBND quan H.D. cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat s6 BD 737516 cho 6ng N.V.D. d6i véi dién tich dat
255,7m” tai thira dat sb 13, to ban dd s6 8, tai dia chi Nghia Lo, phuong Y.N.,
quan H.D., H.N..

Xét yéu cau cua 6ng N.Ps. khong c6 cin cir nén khong chap nhan yéu cau
huy vin ban cong ching sd 292, quyén s6 01 do Vin phong cong chimg mién
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Bic 1ap ngay 23/11/2011; huy hop dong ting cho quyén st dung dit sb cong
chtng 7884, quyén 06 ngay 10/3/2011 tai Van phong cong chimg Mién Béc va
yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 737516 do UBND quan
H.D. d3 cp cho 6ng N.V.D. ngay 17/8/2011cua 6ng N.Ds..

V& yéu cau xur 1y tai san thé chip trong truong hop 6ng N.V.D., ba
N.T.T. khong thuc hién nghia vu thanh toan tra no ctia Ngan hang TMCP quc
té Viét Nam, xét thiy: hop dong thé chip dugc ky két giita bén thé chéap 1a ong
N.V.D. (chu s hitu, stt dung hop phép theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé BD 737516 do UBND quéan H.D. cip ngay
17/8/2011) véi bén nhan thé chap 1a VIBdugce 1ap trén co sé tu nguyén khong bi
ép budc, hop dong di duoc cong chimg va dang ky giao dich dam bao theo ding
thu tuc phap luat, cé gid tri budc cac bén phai thi hanh. Vi vay trong trudong hop
ong Pac, ba Thu khong thuc hién nghia vu thanh toan tra ng cho VIBthi ngéan
hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san dam bao 1a quyén sur dung dat va nha ¢
thudc quyén sO hiru cua 6ng N.V.D. tai thura dat s6 13, to ban db sb 8 c6 dién
tich 255,7m” tai dia chi: Nghia Lo, phuong Y.N., quan H.D., TP. H.N. 14 ¢6 cin
ctr dugc chap nhan.

Trong vu 4n ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan dng N.Ds. c¢6 yéu cau
hty vin ban ty quyén cong ching sb 292, quyén s6 01 do Vin phong cong
chimg Mién Bic 1ap ngay 23/11/2011; hay hop dong ting cho quyén sir dung
dat gitta ong N.Ds. (do ong Piac dai dién ky hop dong) ting cho ba N.T.K.; yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD 737516 do UBND quan H.D.
da cap cho 6ng N.V.D. ngay 17/8/2011 nén phai xac dinh quan hé phap luat 1
tranh chap hop dong tin dung, yéu cau huy gidy uy quyén s6 292, hay hop dong
taing cho quyén st dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat méi
chinh xac. Trong qua trinh giai quyét vu 4an, Toa 4n cap so tham da giai quyét
cac yéu cau trén cua duong sy nhung chi xac dinh mot quan hé tranh chap hop
dong tin dung 1a thiéu sét. Do vay, can bo sung vé quan hé phap luat ctiia vu an.

Tur phan tich trén, Hoi dong xét xtr phtic tham xét thdy nhan dinh cua Toa
an cap so tham 1a c6 cin cir. Do vay, khong chap nhan khang céo cta ong
N.V.D.. Giit nguyén ban 4n dan su so tham ctia Toa an nhan dan quan H.D..

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H.N. tham gia
phién toa khong chap nhan khang cio ctia 6ng N.V.D. 14 phu hop véi nhan dinh
ctia hoi dong xét xu.

Vé an phi: Do giit nguyén ban an dan su so thim nén 6ng Pic phai ndp an
phi dan sy phtic tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1Diéu 38, DPiéu 147, biéu 148, Piéu
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271, DBiéu 273, khoan 1 Piéu 308, Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 305,
342, 343, 351, 355, 474, 476 BO luat dan sy nam 2005; Luat cac td churc tin
dung nam 2010; Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2000 cuia chinh phu
vé giao dich dam bao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an va danh muc an phi, 1¢ phi Toa an
ban hanh kem theo.

Tuyén xir: Giir nguyén ban an dan su so tham sé 07/2019/DSST ngay
10/5/2019 cuia Toa 4n nhan dan quan H.D., thanh phd H.N., cu thé nhu sau:

1.Chdp nhan yéu cdu khdi kién cia Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc
té Viet Nam d6i véi 6ng N.V.D., ba N.T.T. theo Hop déng tin dung so
0083/HDTD-VIB020/11 ngay 14/9/2011

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia dng N.Ds. vé viéc yéu cau hity
van ban cong chung sd 292, quyén s6 01 do Vin phong cong ching Mién Bic
lap ngay 23/11/2011; hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 cong ching
7884, quyén 06 ngay 10/3/2011 tai Vin phong cong chimg Mién Bic va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 737516 do UBND quan H.D. da
cap cho ong N.V.D..

3. Ghi nhéan su ty nguyén cta VIBrat yéu cau 6ng N.V.D., ba N.T.T. phai
thanh toan tra ngan hang tién 1ai phat ddi véi hop dong tin dung s6 0083/HDTD-
VIB020/11 ngay 14/9/2011.

4. Buoc ong N.V.D., ba N.T.T. phéi tra cho ngan hang thwong mai co
phan Qudc té Viét Nam tong so tién 1a 1.515.577.514 dong trong d6 ng goc 1a
585.098.932 dong; lii trong han 1a 216.074.888 dong; 1 qua han la
714.403.694 dong.

Ké tir ngay 11/5/2019, ong N.V.D. va ba N.T.T. tiép tuc phai chiu i suét
d6i v6i s6 tién ng goc chua thi hanh 4n xong theo miic 13i suat théa thuan tai hop
ddng tin dung twong tmg voi thoi gian va sb tién chua thi hanh an cho dén khi
thanh toan xong.

5. Truong hop 6ng N.V.D., ba N.T.T. tra dugc toan bo khoan ng trén thi
ngan hang c6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat da thé chap va thyc hién thu tuc
x6a dang ky bién phap bao dam theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat da
ky.

6. Trudong hop 6ng N.V.D., ba N.T.T. khong thanh toan dugc s6 ng trén
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén
dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap tai ngan hang dé thu hoi
no 13 quyén str dung dat tai thira déat sé 13, to ban do sb 8 c6 dién tich 255,7m”
tai dia chi: Nghia Lo, phuong Y.N., quan H.D., TP. H.N. thudc quyén s& hitu
ctiia ong N.V.D. theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD737516 do Uy
ban nhan dan quan H.D., TP. H.N. cip ngay 17/8/2011; hop dong thé chap
quyén sir dung dat ky ngay 9/9/2011 tai van phong cong chimg H.D., sé cong
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ching 2792/2011, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPTC. Néu sb tién thu duogc tur
ban/xir 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng N.V.D. van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho VIB(VIB). Néu sb tién thu dugc tir ban/xu
Iy tai san dam bao sau khi thanh toan hét khoan ng con thira, thi VIB(VIB) ¢6
trach nhiém tra cho 6ng N.V.D.,

7. V& &n phi:
-Ong N.V.D., ba N.T.T. phai ndp 57.467.325d6ng &n phi dan sy so tham.

- Tra lai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam tién tam tmg an
phi so tham 13 21.989.500 dong (dd ndp tai Bién lai thu tién tam tng 4n phi 18 phi
Toa an s6 0003984 ngay 15/12/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su quan H.D.).

- Ong N.Bs. phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham (d& nop tai
Bién lai thu tién tam ung an phi dan sy s6 0001833 ngay 05/9/2018 tai Chi cuc
thi hanh an dén sy quan H.DB., H.N.).

- Ong N.V.D. phai ndp 300.000 déng an phi dan su phic tham (d nop tai
Bién lai thu tién tam ung an phi dan su s6 0007722 ngay 23/5/2019 tai Chi
cuc thi hanh &n dan sy quan H.Db., H.N.)

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP H.N.;
- TAND quan H.D,;
- Chi cuc THADS quéan H.DB,;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Mai Tién Diing
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