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TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Piang Thi Vang

Cdc Hoi tham nhén dan

Ong Tran Vin Hong

Ba bam Thi Thanh Loan

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa 4n nhan dan thj xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Ngd Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhén dén thi x& Nga
Ném, tinh Soc Trang. Xét xu so thAm cong khai vu an thu 1y s6 19/2019/TLST—
KDTM ngay 26 thang 12 ndm 2019 v€ viéc tranh chap hop dong tin dung. Theo
quyet dinh dua vu an ra xét xur so 17/2020/QDbXXST — KDTM ngay 27 thang 3 nam
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A
Pia chi: duong K, phuong B, Quan N, thanh phd HO Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén P - Tong Giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ba Huynh H — Giam déc Trung tam Truong
phong x1r Iy ng - Trung tadm x1r ly ng - Ngan hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi
Minh.

_Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ba Diép N, sinh nam 1988, theo van ban uy
quyen so 525/2019/UD-HDBANK-GD.TTXLN ngay 23/12/2019 (C6 mat)

Dia chi lién lac: duong T, phuong |, thanh phé S, tinh Séc Tring.
- Bi don:

1. Ba Phan C, sinh nam 1968 (C6 mat)
2. Ong Pham S, sinh ndm 1965 (Vang mit)
Cung dia chi: ép E, X& L, thi X N, tinh S6¢ Trang.



NOI DUNG VU AN:

* T heo don khoi kién, trong qud trinh 16 tung va tai phién toa dai dién theo
uy quyén cua nguyén don ba Diép N trinh bay:

Ngay 17/5/2018 ba Phan C, 6ng Pham S c6 vay ciia Ngan hang A sd tién
300.000.000 ddong theo hop dong tin dung han muc s6 0194/18/HDTDHM-
CN/207 va dugc giai ngan ngay 18/5/2018. Thoa thuan cu thé nhu sau thoi han
vay 12 thang, muc dich vay bd sung vén chin nudi; Lai sut thoa thuan 1a 06
thang dau tién 11%/nam, 13i sut nay dugc cb dinh trong thoi han 06 thang ké tir
ngay nhén tién vay. Ké tir thang thtr 7, 13i suit vay duoc diéu chinh 03 thang/01
lan, theo cong thirc sau: Lai sudt vay = Lai suat LS13 + 5,0%/niam; 13i suét
cham tra 13i 10%/nam va c6 thé duoc ngan hang A diéu chinh theo quy dinh cua
ngan hang A trén co s& phu hop véi quy dinh ctia ngan hang nha nudc (NHNN)
trong ting ky; thoi han tra hét no vay la ngay 18/5/2019 (néu ngay tra roi vao
thir bay, chu nhat, ngay nghi 18 s& doi vao ngay 1am viéc tiép theo). Trong qué
trinh giao dich thi ba C, 6ng S da vi pham nghia vu tra ng géc, 13i dén han nhu
d3 thoa thuan trong hop dong. Pang 18 ngay 18/5/2019 1a dén han tra ng nhung
roi vao ngay thu béy nén phia ngan hang doi lai ngay lam viéc tiép theo cho
khach hang la ngay 20/5/2019. Nhung ngay 20/5/2019 1a ngay tra ky 1ai cudi
cung cua hop dong tin dung nhung vo chong ba C, 6ng S khong tra 1ai ciing nhur
khong tra von goc cho ngéan hang. Do d6 dé phat sinh ng qua han, mac du Ngan
hang di nhiéu lan thuong lugng nhung ba C, 6ng S van khong tra no cho Ngan
hang. S6 tién ma ba Phan C, 6ng Pham S con ng Ngan hang A tinh dén ngay
17/4/2020 13 360.966.799 dong, trong d6 von gde 14 299.999.979 dong, Iai trong
han 12 9.217.903 dong va 1di qua han 1a 51.748.917 dong. Pong thoi theo hop
dong thé chap quyén str dung dat sé6 0072/18/HPBDP-207 ngay 17/5/2018, ba
Phan C, 6ng Pham S da dung tai san cua minh dé thé chép vay von tai Ngan
hang A nhu sau: gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan hen vGi dat c6 dién tich 27. 618,4 m’, tai thira dat s0 895, to ban do
7, toa lac tai ap E, xa L, thi xa N, theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sb
CE 504981 do UBND huyén N (nay la thi xa N) cip ngay 16/12/2016.

Tai phién toa hdm nay dai dién ngan hang A ba Diép N yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Phan C, 6ng Pham S co trach nhiém tra cho Ngén hang A s tién
la 360.966.799 dong, trong d6 von goc 1a 299.999.979 dong, 1ai trong han la
9.217.903 dong va lai qua han la 51.748.917 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai ké
tir ngay 18/4/2020 cho dén khi ba C, ong S tra hét no vay. Trudng hop ba C, ong
S khong tra no cho Ngan hang yéu cau xir 1y, ké bién, phat mai tai san thé chap
néu trén dé thu hoi no theo quy dinh.

* Bi don ba Phan C trinh bay:

Ba théng nhit vo chéng bd c6 vay tién cia Ngan hang A sb tién
300.000.000 dong theo hop dong tin dung 1ap ngay 17/5/2018 ma ba Di¢p N da
trinh bay. Vg chong ba vay tién cta ngan hang vé su dung dung muc dich. Do
diéu kién kinh t& qua kho khian nén vo chong ba déng 13i cho ngin hang duoc
mot thoi gian thi ngung déng 13i. Vo chong ba con ky 13 cudi tir ngay



18/02/2019 den ngay 20/5/2019 la chua dong 1ai cho phia ngan hang. Va khi dén
han tra no gbc 1a ngay 18/5/2019 (ngén hang doi dén ngay lam viéc 1a ngay
20/5/2019) thi vo chong ba cling khong c6 kha nang tra ng gbc va lai cho phia
ngan hang. Ba thong nhat dén nay vo chong ba con no Ngan hang A vén goc 1a
299.999.979 dong, 13i trong han 14 9.217. 903 dong va 1ai qua han 14 51.748.917
ddng. Pdng thoi hién nay vo chong ba van chua co diéu kién va ké hoach tra
tién cho Ngan hang, vo chong ba dang kéu ban dat dé co tién tra cho Ngan hang,
khi ndo ban duoc dit ba s& thanh toan dirt ng cho Ngan hang. Trudng hop dén
khi ban 4n c6 hiéu luc phap luit ma vo chong ba van chwa c6 kha niang thanh
toan cho ngan hang thi vo chong ba dong y giao toan b tai san thé chip 1a thira
dat 895 cho Ngan hang xir Iy thu hdi ng. Ngoai ra ba khdng trinh bay gi thém.

* Tai bién ban ldy 10i khai bi don éng Pham S ldp ngay 18/3/2020, éng S
trinh bay nhu sau:

Ong thira nhin vo chdng éng c6 vay tién cta ngan hang A, s tién vay 1a
300.000.000 dong. Hai bén c6 ky hop df)ng tin dyng han muc sO
0194/18/HDTD-CN/207 ngay 17/5/2018. Vo chong ong da nhan du tién vay. Vo
chdng 6ng vay tién lam von chin nudi, phat trién kinh té gia dinh. Do chan nuoi
gip kho khan nén vo chong ong di ngung dong 13i va tra von cho Ngan hang A.
Khi dén han tra no cho ngan hang thi vo chong 6ng khong c6 kha ning tra no.
Vo chong ong ¢ thé chap cho ngan hang A thira dat nhung vo chong 6ng ciing
dang kéu ban dat dé tra no ngan hang nhung chua ban dugc. Néu Toa 4n xét xur,
an c6 hi¢u lyc phap luat ma ong chua c6 kha nang tra ng cho ngan hang thi 6ng
dong y giao thira dat cho co quan c6 tham quyén phat méi tai san thu hoi no cho
ngan hang. Phan dat thé chap hién nay do vo chong 6ng quan ly, dat dung dé
trong la nude.

Tai phién toa, vi Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

-Vétd tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phép luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap ching cr va dua vu an ra xét xur ding trinh tu thu tuc
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xir dung thanh phan, thuc hién day du
cac thu tuc, trinh ty khi xét xir vu an. Nguyén don va bi don da chép hanh tbt noi
quy phién toa va quy dinh ctia B¢ luat T4 tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Qua xem xét hop dong tin dung, hop dong
thé chap quyén sir dung dat gitra Ngan hang A va 6ng Pham S, ba Phan C 1a trén
co so tr nguyén, déu hop phap nhung 6ng S, ba C di vi pham nghia vu cta bén
vay, khong thyc hién tra ng cho ngan hang theo nhu thoa thuan nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A. Budc
Ong S va ba C ¢6 nghia vu tra cho 'Ngan hang s6 tién vén goc va tlen lai con
thiéu tinh dén ngay 17/4/2020 1a: vén gbc 299.999.979 dong, tién 1i tong cong
la 60.966.820 dong va 1ai phat sinh tir ngay 18/4/2020 cho dén khi 6ng S, ba C
thanh toan dat ng. Truong hop, khi an c6 hiéu luc phap luat Ngan hang yéu cau
thi hanh an ma 6ng S, ba C khong tra von goc va lai phat sinh thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtir (HDXX) nhéan dinh:

[1] Vé 6 tung: Bi don 6ng Pham S ving mit nhung 6ng S da c6 don xin giai
quyet Vang mat. Tai Toa dai dién nguyén don, bi don ba C va kiém sat vién yéu
cau tién hanh xét xir vang mat ong S. Do d6 HDXX can ctr vao khoan 1 biéu
227 B6 luat T6 tung dan sy (BLTTDS) nam 2015 tién hanh xét xtr vang mit dng
S.

[2] Qua xem xét hop dong tin dung han muc s6 0194/18/HDTD-CN/207
ngdy 17/5/2018 va d& nghi giai ngdn kiém khé udc nhan ng sb:
0194/18/HDTDHM-CN/207/DNGN-KUNN/CN/01 ngay 18/5/2018, thé hién
6ng Pham S va ba Phan C c¢6 vay cua Ngan hang M sé tién 300.000.000 déng.
Thoa thuan cua hop ddng nhu sau: Thoi han vay 12 thang (tir ngay 19/5/2018
dén ngay 18/5/2019); muc dich st dung von: Bo sung von nudi lha ca tap (Bu
dap von ty cd); phuong thirc tra ng: Goc tra cudi ky vao ngay 18/5/2019 (neu
ngay tra roi vao thir bay, chu nhat, ngay nghi 1& s& doi vao ngay lam viéc tiép
theo); ky han tra no 13i 03 thang/lan vao ngay 18 cua thang, ngay tra no lai dau
tién 18/8/2018; lai suét cho vay trong han 11%/nam ké tir ngdy nhan tién vay.
Ké tir thang tha 7 vé sau, 14i suat vay dugc diéu chinh 03 thang/01 lan, theo
cong thirc sau: Lai sudt vay = Lai suat LS13 + 5,0%/nam; 13i suat cham tra 1ai
10%/nam va co6 thé dugc ngan hang A diéu chinh theo quy dinh ciia ngan hang
A trén co s& phu hgp véi quy dinh cia NHNN trong tung ky. Khi thue hién hop
dong, 6ng S, ba C di tra cho ngan hang dugc tién von 1a 21 dong, tién i theo
hop dong nhung tir ngay 18/02/2019 dén nay khong c6 tra khoan tién niao cho
ngan hang A.

[3] Xét thdy, 6ng Pham S va ba Phan C d3 thy hudng quyén loi 1a nhan sO
tién vay 300.000.000 dong, nhung lai khong thuc hién nghia vu tra tién cho
Ngéan hang A theo nhu thoa thuan vé phuong thire tra ng' quy dinh tai Diéu 5 cta
hop dong tin dung va diém e muc I ctia dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
ma hai bén da ky két. Do 6ng S, ba C da vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay
20/5/2019 cho den nay, nén viéc Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng S, ba C thanh
toan toan bo s tién vén gdc va tién 14i 1a ¢ can ctr phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 va khoan 5 Diéu 466 cia BO luat Dan sy nam 2015 va quy dinh tai Diéu
7 cua Diéu 1é cua Ngan hang A ban hanh; Biéu 91 va Piéu 95 Luét cac to chiic
tin dung nim 2010. S6 tién 6ng S, bad C con ng Ngan hang tinh dén ngay
17/4/2020 (ngay xét xtr) 1a: tién vén gde 14 299.999.979 dong, tién 14i trong han
149.217.903 dong va lai qué han 1a 51.748.917 dong.

[4] Pé dam bao thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang A, 6ng Pham S
va ba Phan C di ky két hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0072/18/HPBP-207 ngay 17/5/2018, dung tai san ciia minh la: quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat co dién tich 27.618,4
m?, tai thira dat s6 895, t& ban dd 7, toa lac tai ap E, x& L, thi xd N, tinh Soc
Trang theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CE 504981 do UBND huyén
N (nay 14 thi xa N) cip ngay 16/12/2016 thé chap cho Ngan hang A dé dam bao
nghia vy tra no cho Ngan hang A. Xét thay, hop dong thé chap néu trén phu hop



vGi quy dinh phap lut va da duge dang ky thé chéap tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa N, dung quy dinh vé giao dich biao dam nén Hop dong thé
chap c6 gia tri phap Iy va c6 hi€u lyc thi hanh. Trong Hop dong thé chap co
giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi han va phuong thire
xur 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma nguoi vay no khong thuc hién.
Do do, Ngan hang a yéu cau néu nhu 6ng S, ba C khong tu nguyén tra ng thi
yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no 1a c6 can c, phu hop voi quy dinh
tai Pidu 299 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] V& chi phi thim dinh tai san thé chip la 750.000 ddng, phia 6ng S, ba
Phan C phai chiu. Do Ngén hang A dé tam ng sd tién nay nén 6ng S, ba C c6
nghia vu hoan tra lai s6 tién nay cho Ngan hang A.

_[6] An phi dan su so tham: C)pg Pham S va ba Phan C phai chiu la 18.084.340
dong theo quy dinh tai khoan 2 Bi€u 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mén, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Ngan hang A khong phai chiu én
phi va duoc hoan tra lai s6 tién tam ing an phi da ndp.

[7] Bé nghi cta vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu 4n néu trong phan
ndi dung vu an Ia c6 can cir nén HBXX chap nhan.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

‘ Can cu vao kho‘éln 1 Piéu 30; diém‘b khoan 1 Diéu 35; diém a k‘hoén 1
Diéu 39; khqén 1 biéu 1{17; khoan 1 Diéu 15,7; khoan 1 Diéu 227; Diéu 266;
biéu 271; biéu 273 va Diéu 280 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 299 va Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;
Ap dung Diéu 91 va Piéu 95 cta Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Ap dung diém b khoan 1 Piéu 24 va khoan 2 Diéu 26 cla Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén Xi:

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau ong
Pham S va ba Phan C tra no vay.

Bugc 6ng Pham S va ba Phan C thanh todn cho Ngan hang A vén goc 1a
299.999.979 dong va tién lai la 60.966.820 dong, tong cong la 360.966.799 dong
(Ba tram sau muoi triéu, chin tram sau muoi sdu ngan, bay tram chin muwoi chin
dong).

K¢ tir ngdy 18/4/2020 cho dén khi 6ng Pham S va ba Phan C thanh toan hét

ng cho Ngan hang A, thi hang thang 6ng S, ba C con phai chiu tién l4i phat sinh
trén s 'von goc con no theo mure 1ai suat cac bén da thoa thuan tai hop dong tin

dung s6 0194/18/HDTDHM-CN/207 ngay 17/5/2018.



[2] Truong hop 6ng Pham S va ba Phan C khong thanh toan hoac thanh
toan khong hét no, Ngan hang A duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa N, tinh Soc Trang xu 1y tai san thé chép dé thu hoi ng, cu thé: quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat co dién tich
27.618,4 m°, tai thira dat sb 895, to ban dd 7, toa lac tai 4p E, x4 L, thi xa N, tinh
Soc Trang theo gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 CE 504981 do UBND
huyén N (nay la thi xa N) cap ngay 16/12/2016, dé dam bao nghia vu tra ng theo
hop ddng thé chap bat dong san sé 0072/18/HDBD-207 ngay 17/5/2018.

[3] V& an phi dan su so tham va chi phi thAm dinh tai san thé chap:

[3.1] V& an phi dan sy so tham: Ong Pham S va ba Phan C phdi chiu an phi
la 18.084.340 dong (Muoi tam triéu, khong tram tam muoi bon nghin, ba tram bon
chuc dong).

Ngan hang A khong phai chiu an phi, dugc nhan lai s tién tam Gng an phi
d3 nop 1a 8.500.000 ddng (TAm triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu sb
0002855, ngay 25/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

[3.2] V& chi phi thim dinh tai san thé chap: 750. 000 dong, phia 6ng Pham
S, ba Phan C phai chiu. Do Ngan hang A dé tam tmg sO tién nay nén 6ng S, ba C
c¢6 nghia vu hoan tra lai s6 tién nay cho Ngan hang A.

Céac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma cé ly do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc dugc niém yét hop 18.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su nim 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bd
sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam,; A AN _ ” o »

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam; THAM PHAN (EHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Tring; (Pa ky)

- Céc duong su;
- Luu VT, ho so vu an.
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