TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAY HO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HA NOI
Ban &n s6: 08/2023/DS-ST
Ngay: 27/3/2023
VIv: Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAY HO - THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Nguyén Thi Diép
Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Ta Ngoc Cu
Ong Nguyén Nhu Binh
- Thu ky phién toa: Ong Ha Ngoc Tién — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tay Ho, thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tay Hé tham gia phién toa:
Ba Pam Thij T — Kiém sat vién
Ngay 27 thang 3 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Tay HJ,
thanh phd Ha Noi, xét xir so tham C khai vu &n Dan su so tham thu ly sb:
44/2020/TLST-DS ngay 28 thang 12 nam 2021 vé viéc Tranh chap hop dong
tin dung theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 08/2023/QDXX-ST ngay 17
thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang T ;
Tru s&: S6 X, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru B — Chu tich HPQT.
Nguoi dai dién theo @y quyén: C ty TNHH Quan ly ng va khai
thac tai san Ngan hang T. (M) ;
Tru sé: A, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi ;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Vin P — Tong Giam ddc;
Nguoi dugc uy quyén: Ong Tran Xuan B — Chuyén vién t6 tung. Theo
Gidy uy quyén s6 5938/UQ-M ngay 05/10/2021. (c6 mat).
2. Bi don: Ba Nguyén Thi My D, sinh niim 1963;
Ong Bui Ngoc S, sinh niim 1962;
HKTT va trd tai: B, quan Tay Hd, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Chi Nguy&n Thi L, sinh niim 2000;
HKTT: X, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.
Theo Hop dong ty quyén ngay 26/02/2022 tai Van phong C chung Vil
Tién Tri — thanh phd Ha Noi. (c6 mit)
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3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu L quan: Anh Bui S T, sinh nim

1996;

HKTT va trl tai: S6 B, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Lwu Vin C, sinh nim 1999;
HKTT: X6m Chau Nam, xa Tan Huong, huyén Tan Ky, tinh Ngh¢ An;
Tra tai: 146 Triéu Khic, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phb Ha

Noi.

Theo Gidy ty quyén ngay 10/11/2022 tai Vin phong C chung Vi Tién
Tri — thanh phd Ha Noi (ving mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién cia nguyén don - NCB, va qué trinh gidi quyét vy an
ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:
Ngan hang T Chi nhanh Hai Ba Trung (sau day goi tit 1a MB) va Bén
vay la 6ng Bui Ngoc S, ba Nguyén Thi My D di cung ky két cac Hop dong
tin dung cing khé uéc nhan no nhu sau:

TT

S6 hop ddng tin dung

S6 khé wec

D ng¢ ban
dau

Ngay giai
ngan

Ngay dao
han

Muc
dich
vay
von

Thoi
han
khoan
vay

Hop dong céap tin dung s6:
20805.15.065.1268288.62.TD
ngay 22/7/2015

LD1521504674

3.400.000.000

3/8/2015

3/8/2030

Thanh
toan
mot
phan
tién
mua
nha
dat

180
thang

Hop dong cép tin dung s6:
55752.15.065.1268288.TD
ngay 29/09/2015

LD1527384005

2.700.000.000

30/9/2015

30/9/2035

Thanh
toan
mot
phan
tién
mua
nha
dat

240
thang

Hop dong cap tin dung s :
106394.16.065.1268288.TD
ngay 22/12/2016

LD
1636607215

1.000.000.000

31/12/2016

31/12/2026

Stra
chira
va
trang
bi noi
that
nha &

120
thang

Tai san bao dam cho nghia vy cua 6ng Bli Ngoc S, ba Nguyén Thi
My D tai Ngan hang T gom:
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: s6 10 ngéch
628/1 Hoang Hoa Tham, phuong Budi, quan Tay Ho, TP Ha Noi, thira dat




s6: 117 + 116b, to ban d6 sb: 8E-1V-16, dién tich 80,06 m2 theo Gidy chung
nhan QSDPD sé: BT 696039, s6 vao s6 cap Giay chung nhan: H01328 do
UBND quan Tay Hé cap ngay 18/03/2014 cho 6ng Bui Ngoc S va ba Nguyén
Thi My D .

Tam tinh dén ngay 10/3/2023, 6ng Bui Ngoc S va ba Nguyén Thi My
D con no tai Ngan hang T theo cac hop dong tin dung tong sd tién:
8.956.411.865 ddng (Bang chir: Tam ty, chin trim nim muoi sau triéu, bon
trim mudi Mot nghin, tAm trim sau muoi lim dong), bao gom 5.471.314.765
no géc va lai trong han: 2.685.653.982 dong, 14i qua han: 799.443.118 déng.

Cu thé nhu sau:

* Hop dong cip tin dung sé: 20805.15.065.1268288.62.TD ngay
22/7/2015;

- Khé uéc nhan no s6: LD1521504674;

+ D no ban dau: 3.400.000.000 dong;

+ P4a thanh toan: Gbc: 852.359.235 dong; Li trong han: 724.785.374
dong; 13i qué han: 446.175 dong.

+ D no hién tai: No gbc: 2.547640765 dong; No lai trong han:
1.267.975.025 d6ng; No ldi qua han: 381.280.052 ddng. Tong cong:
4.196.895.842 dong.

* Hop dong cap tin dung sb: 55752.15.065.1268288.TD ngay
29/09/2015:

- Khé uéc nhan ng sb: LD1527384005;

+ D no ban dau: 2.700.000.000 dong;

+ P4a thanh toan: Gdc: 593.000.000 dong; 1ai trong han: 546.019.557
ddng: 13i qua han: 506.508 dong.

+ D no hién tai: No gbc: 2.107.000.000 dong; No 1ai trong han:
1.029.971.912 d6ng; No l&i qua han: 251.666.914 ddng. Tong cong:
3.388.638.826 dong.

* Hop ddng cap tin dung s6: 106394.16.065.1268288.TD ngay
22/12/2016:

- Khé uéc nhan ng sb: LD 1636607215;

+ D ng ban dau: 1.000.000.000 dong;

+ D3 thanh toan: Gdc: 183.326.000 dong; 14i trong han: 183.217.191
ddng; 14i qué han: 6.194.963 ddng.

+ D no hién tai: No gdc: 816.674.000 dong; No l&i trong han:
387.707.045 dong; No 14 qua han: 166.496.152 dong. Tong cong:
1.370.877.197 dong.

Ngan hang da gt nhiéu théng bdo, C vin yéu cau Bén vay tra no
nhung Bén vay déu khéng thuc hién. M da giri théng bao khoi kién dén bi
don va cac bén L quan theo dang quy dinh.
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Nay nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Buoc 6ng BUi Ngoc S va ba Nguyén Thi My D thanh toan cho
Ngan hang T cac khoan ng theo cac Hop dong cip tin dung so:
20805.15.065.1268288.62.TD ngay 22/7/2015; Hop dong cap tin dung sé:
55752.15.065.1268288.TD ngay 29/09/2015; Hop dong cap tin dung sé :
106394.16.065.1268288.TD ngay 22/12/2016 va cac khé uéc nhan no da ky
v6i sd tién tam tinh dén hét ngay 10/03/2023 tong so tién: 8.956.411.865
ddng (Bang chir: Tam ty, chin trim nim muoi sau triéu, bén traim mudi mot
nghin, tam trim sdu muoi lam dong), bao gom 5.471.314.765 no goc va l&i
trong han: 2.685.653.982 dong, i qué han: 799.443.118 d6ng.

2. Budc 6ng Bui Ngoc S va ba Nguyén Thi My D thanh toan phan no
|4i, tién phat phat sinh theo 1i suat qua han thoa thuan tai cac Hop dong cap
tin dung sé: 20805.15.065.1268288.62.TD ngay 22/7/2015; Hop dong cap tin
dung sb: 55752.15.065.1268288.TD ngay 29/09/2015; Hop dong cap tin
dung sb : 106394.16.065.1268288.TD ngay 22/12/2016 va cac khé wéc nhan
no da ky cho dén khi thanh toan xong khoan no;

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Bui Ngoc S va ba
Nguyén Thi My D khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu
thanh toan toan bo khoan ng néu trén thi Ngan hang MB c6 quyén:

Pé nghi Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho MB, céc tai san
bao dam la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat tai dia chi: s6 10 ngéch
628/1 Hoang Hoa Tham, phuong Budi, quan Tay Ho, TP Ha Noi, thira dat
s6: 117 + 116b, to ban d6 sb: 8E-1V-16, dién tich 80,06 m2 theo Gidy chung
nhan QSDD sb: BT 696039, sé vao sé cap Gidy chiang nhan: H01328 do
UBND quan Tay Ho cap ngay 18/03/2014 cho 6ng Bui Ngoc S va ba Nguyén
ThiM§D.

4. Toan bo s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam duoc ding
dé thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Bli Ngoc S va ba Nguyén Thi My D
d6i voi Ngan hang MB. Néu s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san biao dam khong
du thanh toan hét khoan ng thi 6ng Bui Ngoc S va ba Nguyén Thi My D van
phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan ng cho Ngan
hang T .

Bi don trinh bay: Bj don xac nhan c6 nhu cau vay vén va c6 L hé véi
Ngan hang TMCP Quan doi dé 1am céc tha tuc vay von. Sau khi dugc gia
ngan, bi don c6 thanh toan tién géc va 1ai cho ngan hang, nhung do thoi gian
da lau va tudi tac cao nén bi don khong nhd cu thé sé tién di vay va da thanh
toan cho Ngan hang.
Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don c6 ¥ kién:
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- Bé nghi duoc tra phan no géc bang tién lvong huu ciaba D .

- Bé nghi duoc cung cap cac tai liéu L quan dén viéc ky két Hop ddng
tin dung, Hop dong thé chap tai san véi Ngan hang T . (Chi Nguyén Thi L —
Nguoi dai dién theo ay quyén cta bi don da dugc sao chup toan bo hd so vao
ngay 15/3/2022)

- P& nghi Ngan hang MB co cau lai thoi gian gidn ng va mién, giam
1, phi theo Thong tu s6 4/2021/TT-NHNN ngay 07/9/2021.

Chi Nguyén Thi L - Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don trinh
bay: Chi L 1a chéu ho cua ba D va 6ng S. Vé viéc vay ng caa ong ba dbi voi
Ngan hang T thi 6ng ba phai tu giai quyét, chi khdng c6 y kién gi. Nhiing y
kién Ngan hang trinh bay va trao di trong qua trinh hoa giai va giai quyét vu
an, chi s& thdng bao lai véi ba D va dng S dé 6ng ba nam dugc.

Ngueoi ¢6 quyen loi va nghia vy L quan anh BUi S T trinh bay: Trong
thoi gian tir nam 2016 dén 2020, anh c6 cho bé me dé 1a 6ng Bui Ngoc S va
ba Nguyén Thi My D vay sb tién tong cong khoang 800-900.000.000 dong,
muc dich vay la dé stra sang nha cira tai s6 10 ngd 628/1 Hoang Hoa Tham.
Tuy nhién vi 1a nguoi nha, nén anh khdng cé giay to gi dé chang minh viéc
vay no ndy. Anh xac dinh khéng tham gia stra chira gi ddi v6i can nha néu
trén, moi viéc 1a do b me anh tryc tiép tién hanh.

Péi voi viec khai kién caa nguyén don, anh ¢ y kién nhu sau:

- Bé nghi nguyén don tao diéu kién dé gia dinh chi phai tra phan no
géc.

- Bé nghi nguyén don dam bao quyén va loi ich hop phap cua anh.

Ngoai nhitng y kién néu trén, anh T khong xuét trinh duoc tai liéu,
chung cir nao cho Toa an.

Tai phién toa, cac bén trinh bay y kién nhu sau:

- Neuyén don: Khong chap nhan y kién cua bi don va ngudi L quan
dua ra. VAan gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi bi don thanh toan tong
sb tién tam tinh dén ngay 27/3/2023 14 8.990.524.644 ddng, bao gom:

- Sé tién no goc: 5.471.314.765 dong.

- No l3i trong han: 2.703.761.767 dong.

- No l3i qué han: 815.471.313 dong

Buoc bi don thanh todn phan no 1ai phat sinh theo I4i suét thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung, ké tir ngay 28/3/2023 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi My D va éng
Bui Ngoc S khdng thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng
toan bo khoan no néu trén va 1ai phat sinh, dé nghi Tda an tuyén Ngan hang T
duoc yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xt 1y tai san bao
dam dé thu hdi khoan no cho Ngan hang T . Tai san bao dam goém co6:
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Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: s 10 ngach
628/1 Hoang Hoa Tham, phuong Budgi, quan Tay H5, TP Ha Noi, thira dat
s6: 117 + 116b, to ban d6 sb: 8E-1V-16, dién tich 80,06 m2 theo Giay chung
nhan QSDD sb: BT 696039, sé vao sé cap Gidy chiang nhan: H01328 do
UBND quan Tay Hé cip ngay 18/03/2014 cho 6ng Bui Ngoc S va ba Nguyén
Thi My D .

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xu 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang T .

- Nguoi dai dién theo sy quyén cho Bi don chi Nguyén Th; L trinh
bay: Bé nghi ngan hang tao diéu kién dé ba D, 6ng S chi tra phan ng goc gbc
xin duoc mién tra lai

- Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu L quan da dwoc triéu tap hop lé,
nhung vang mat tai phién toa khdng co 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tay Ho phat biéu y kién:

-Vé viéc tuan theo phép luat va viéc chap hanh phép luat cia nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don da thuc hién ding theo quy dinh caa Bo luat té tung dan sy; Nguoi co
quyén loi va nghia vu L quan d3 duoc triéu tap hop 18 nhung van ving mat
khong cd ly do.

V& noi dung: Chap nhan yéu cau khai kién va dé nghi bi don thanh
toan tong sb tién tam tinh dén ngay 27/3/2023 1a 8.990.524.644 ddng, bao
gom: So tién no goc: 5.471.314.765 dong; No lai trong han: 2.703.761.767
dong; No l3i qua han: 815.471.313 dong

Ba Nguyén Thi My D va 6ng Bui Ngoc S khong thuc hién hoic thyuc
hién khong day dt nghia vy tra ng todn bd khoan ng néu trén thi Ngan hang
duoc yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xt ly tai san bao
dam dé thu hdi khoan no cho Ngan hang T .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cir Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tay Ho va
y kién trinh by cia diong sur tai phién tod, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] VVé tha tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Pon khoi kién cia Ngan hang T (MBBank)
yéu cau doi lai sd tién cho vay, tién lai theo Hop dong tin dung sé
20805.15.065.1268288.62.TD ngay 22/7/2015; Hop dong cap tin dung sé:
55752.15.065.1268288.TD ngay 29/09/2015; Hop ddng cap tin dung sb:
106394.16.065.1268288.TD ngay 22/12/2016 ky véi ba Nguyén Thi My D
va ng Bui Ngoc S. Quan hé phép luat trong vu an xac dinh I1a Tranh chap
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hop dong dan su cu thé 1a Hop ddng vay tai san duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat Té tung dan su.

- V& tham quyén giai quyét: Theo cac duong sy trinh bay va tai liéu
x4c minh noi cu tri ctia bi don ba Nguyén Thi My D va 6ng Buli Ngoc S tai;
S6 10 ngach 628/1 Hoang Hoa Tham, phudng Buai, quan Tay Ho, thanh phd
Ha Noi. Do vay, cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TS tung dan su nam 2015, Toa an nhan dan quan Tay Ho thu ly, giai
quyét don khai kién cua ngan hang 1a ding quy dinh cua phap luat.

- V& su ving mit cua duong su: Anh Luu Van C - Ngudi dai dién theo
uy quyén cho anh BUi S T d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 lan th hai,
nhung van vang mat tai phién toa. Can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung
dan sy, Hoi ddng xét xtr giai quyét vu an vang mat nguoi ¢d quyén loi va
nghia vu L quan.

[2] Vé ni dung:

2.1.Hop d@dng cap tin dung s6 20805.15.065.1268288.62.TD ngay
22/7/2015; Hop dong cip tin dung so: 55752.15.065.1268288.TD ngay
29/09/2015; Hop @dng cap tin dung sé : 106394.16.065.1268288.TD ngay
22/12/2016 va cac Khé wéc nhan ng dwoc ki gita Ngan hang T — chi
nhanh Hai Ba Trung véi ba Nguyén Thi My D, 6ng Bui Ngoc S:

211P6i véi Hop dong cap tin dung  sb
20805.15.065.1268288.62.TD ngay 22/7/2015 va P& nghi giai ngan kiém
Khé wéc nhan ne sé: LD1521504674.

Can ctr vao ndi dung Hop dong tin dung hai bén da ki cung véi khé
wdC nhan no, cac tai lidu chang ci di c6 trong ho so vu an va 1oi khai cua cac
duong su thé hién: Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén doi — Chi nhanh
Hai ba trung di cho ba Nguyén Thi My D va dng BUi Ngoc S vay sb tién
3.400.000.000 dong; Muc dich vay: Thanh toan mot phan tién mua nha dat
tai dia chi s6 81 Ly Thuong Kiét, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi; Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan; Thoi han vay la
180 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién (03/8/2015); Thanh toan no gdc (vao
ngay 25 hang thang, ké tir 25/8/2015) lam 180 ky; L&i suat vay (LSV) dugc
thanh todn vao ngay 25 hang thang, ky tinh 14i dau tién bit dau vao ngay giai
ngan va két thic vao ngay 24/8/2015, muc 13i suat duoc xac dinh nhu sau:

- LSV ké tir ngay 03/8/2015 dén ngay 03/8/2017, muc l4i suat ap dung
1a 7,9%/ 01 nam,;

- Sau khi hét thoi han néu trén, muc 14i suat duoc ap dung nhu sau: Ké
tir ngay 03/8/2017 dén ngay 03/8/2030 duoc xac dinh bang 14i sat huy dong
tién tiét kiém dan cu VND ky han 24 thang tra 14i sau caa MB, xéac dinh tai
ngay dié chinh I3 suat cong voi bién do 14i suat 4,0%/ 01 nam. LAi suat duoc
chiéu chinh vao cac ngay 03/11, 03/02, 03/5, 03/8 hang nim.
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- L&i suat phat qua han bang (=) 150% LSV. L4i suat quéa han duoc ap
dung ké tir ngay chuyén no qua han va cé dinh trong suét thoi gian qua han.

2.1.2.Pdi véi Hop dong cap tin dung s6 55752.15.065.1268288.TD
ngay 29/09/2015 va Pé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng s6:
LD1527384005.

Can ctr vao ndi dung Hop dong tin dung hai bén di ki cung véi khé
wdc nhan no, cac tai liéu chiing cir di c6 trong hd so vu an va 1oi khai cua céc
duong su thé hién: Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan ddi — Chi nhanh
Hai ba trung di cho ba Nguyén Thi My D va dng BUi Ngoc S vay s tién
2.700.000.000 d¢6ng; Muc dich vay: Thanh toan mot phan tién mua bat dong
san tai dia chi thira dat s6 19to ban d6 s6 32, t6 dan phé sb 8, phuong La Khé,
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi; Phuong thtc giai ngan: Chuyén khoan;
Thoi han vay 1a 240 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién (30/9/2015); Thanh
toan ng goc (vao ngay 25 hang thang, ké tir 25/10/2015) lam 180 ky; Lai suat
vay (LSV) duoc thanh toan vao ngay 25 hang thang, ky tinh 14i dau tién bat
dau vao ngay giai ngan va két thic vao ngay 24/10/2015, mac 14i suat duoc
xac dinh nhu sau:

- LSV Ké tir ngay 30/9/2015 dén ngay 29/9/2016, muc i suat &p dung
la 7,5%/ 01 nam;

- Sau khi hét thoi han néu trén, muc 14i suat duoc ap dung nhu sau: Ké
tir ngay 30/9/2016 dén ngay 30/9/2035 duoc xac dinh bang 14i sat huy dong
tién tiét kiém dan cu VND ky han 24 thang tra I3i sau cua MB, xac dinh tai
ngay dié chinh I3i suat cong véi bién do 1ai suat 3,5%/ 01 nam. L&i suat duoc
diéu chinh vao céc ngay 30/12, 30/3, 30/6, 30/9 hang nam.

- L&i suat phat qua han bang (=) 150% LSV. L&i suat qué han dugc ap
dung ké tir ngay chuyén no qué han va cb dinh trong suét thoi gian qua han.

2.1.3.Pdi véi Hop dong cap tin dung s6 106394.16.065.1268288.TD
ngay 22/12/2016 va Pé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan neg so:
LD1636607215.

Can ctr vao noi dung Hop dong tin dung hai bén da ki cung véi khé
wdc nhan no, cac tai liéu chiing cir da c6 trong ho so vu an va 1oi khai cta cac
duong su thé hién: Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén ddi — Chi nhanh
Hai ba trung da cho ba Nguyén Thi My D va dng BUi Ngoc S vay s tién
1.000.000.000 dong; Muc dich vay: Thanh toan tién stra chita va trang bi noi
that tai dia chi thira dat sb 117+116b, to ban d6 sé 8E-1V-16, s6 10 ngach
628/1 Hoang Hoa Tham, phuong Buéi, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi;
Phuong thtc giai ngan: Chuyén khoan; Thoi han vay 1a 120 thang, ké tir ngay
giai ngan dau tién (31/12/2016); Thanh toan ng goc (vao ngay 25 hang thang,
ké tir 31/12/2016, ky tra ng gdc dau tién 1a ngay 15/01/2017) 1am 120 ky; LAi
suit vay (LSV) duoc thanh toan vao ngay 25 hang thang, ky tinh 13i dau tién
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bat dau vao ngay giai ngan va két thic vao ngay 24/01/2017, muc 14i suét
duoc xac dinh nhu sau:

- LSV ké tir ngay 30/12/2016 dén ngay 30/12/2017, muc 14 suat ap
dung 1a 8,7%/ 01 nam,;

- Sau khi hét thoi han néu trén, muc 14i suat duoc ap dung nhu sau: Ké
tr ngdy 31/12/2017 dén ngay 31/12/2026 duoc xac dinh bang 14 sat huy
dong tién tiét kiém dan cu VND ky han 24 thang tra 13i sau ciia MB, xac dinh
tai ngay dié chinh I4i suat cong voi bién do 13i suat 4,3%/ 01 nam. Lai suat
duoc diéu chinh vao céc ngay 30/3, 30/6, 30/9, 30/2 hang nim.

- L&i suat phat qua han bang (=) 150% LSV. L&i suat qué han dugc ap
dung ké tir ngay chuyén no qué han va cb dinh trong suét thoi gian qua han.

Do bi don da duoc tong dat hop 18 cac van ban té tung, c6 mat dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, C khai chitng c& va hoa giai,
cling nhu phién toa xét xur vu an; Khong giao nop tai licu chang ctr co L
quan dén viéc xac lap Hop dong tin dung; Sau khi dugc sao chup tai liéu,
chtng cw trong o so nhu d yéu cau, bi don ciing khong c6 vin ban phan hoi
gui Toa an. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat té tung dan su quy
dinh vé nhitng tinh tiét, su kién khéng phai ching minh: “...2. Mgt bén
dwong sw thira nhdn hogc khong phan déi nhieng tinh tiét, sw kién, tai liéu,
van ban, két lugn cua co quan chuyén mén ma bén dwong su Kia dwa ra thi
bén dwong sw do khéng phai chitng minh.” Hoi dong xét xir xac dinh Hop
ddng tin dung, khé uéc nhan ng néu trén duoc ky két trén co sd hoan toan tu
nguyén, thé hién day dua y chi cia cac bén tham gia hop dong, ding vai cac
quy dinh cua phép luat va co hiéu luc thi hanh,

Theo céc tai liéu chiing cir c6 trong hd so, qué trinh thuc hién cac Hop
ddng tin dung cua bi don tinh dén ngay 27/3/2023 nhu sau:

- Hop dong cap tin dung sb: 20805.15.065.1268288.62.TD ngay
22/7/2015: D3 thanh toan: Goc: 852.359.235 dong; Lai trong han:
724.785.374 dong; 14 qua han: 446.175 dong. D no hién tai: No gdc:
2.547.640.765 ddng; No l4i trong han: 1.267.975.025 dong; No I3i qua han:
381.280.052 dong. Tong cong: 4.196.895.842 dong.

- Hop dong cip tin dung sé: 55752.15.065.1268288.TD ngay
29/09/2015: Pa thanh toan: Gdc: 593.000.000 dong; lai trong han:
546.019.557 dong; 14 qua han: 506.508 dong. D no hién tai: No gdc:
2.107.000.000 dong; No 14i trong han: 1.029.971.912 d6ng; No l3i qué han:
251.666.914 dong. Tong cong: 3.388.638.826 dong.

- Hop dong cap tin dung s6: 106394.16.065.1268288.TD ngay
22/12/2016: Pa thanh toan: Goc: 183.326.000 dong; 14 trong han:
183.217.191 ddng; 13i qué han: 6.194.963 d6ng. D no hién tai: No géc:



816.674.000 ddng; No l&i trong han: 387.707.045 ddng; No 14 quéa han:
166.496.152 dong. Tong cong: 1.370.877.197 ddng.

Nhu vay, tinh dén ngay 27/3/2023, bi don con ng nguyén don tong s6
tién 13: 8.990.524.644 dong, bao gom:

- S6 tién no goc: 5.471.314.765 dong;

- No I3i trong han: 2.703.761.767 dong;

- No 13i qua han: 815.471.313 dong.

Yéu cau khai kién cia Nguyén don 1a chinh dang, phu hop véi thoa
thuan giita cac bén da duogc ki két trong Hop dong tin dung, Khé wéc nhan
no, phll hop véi quy dinh cua phap luat. Do vay, Hoi ddng xét xir chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc bi don ba Nguyén Thi My D va éng
Bui Ngoc S phai thanh toan tong s6 tién: 8.990.524.644 dong, bao gom:

- S tién no gdc: 5.471.314.765 ddng:

- No l3i trong han: 2.703.761.767 dong;

- No I3i qua han: 815.471.313 dong.

2.2. Vé Hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién
véi dat so: 20806.15.065.1268288.BP ngay 22/7/2015.

Tai muc 5.1.1 Pidu 5 cac Hop ddng cap tin dung sb
20805.15.065.1268288.62.TD ngay 22/7/2015; Hop dong cap tin dung sé:
55752.15.065.1268288.TD ngay 29/09/2015; Hop dong cap tin dung sé :
106394.16.065.1268288.TD ngay 22/12/2016 da thé hién tai san bao dam cho
khoan vay cua bi don la:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: s6 10 ngach
628/1 Hoang Hoa Tham, phudng Budi, quan Tay Ho, thanh ph Ha Noi, thira
dat s6: 117 + 116D, to ban d6 sb: 8E-1V-16, dién tich 80,06 m2 theo Giay
ching nhan quyén s dung dat sé: BT 696039, s6 vao s6 cap Giay chuang
nhan: H01328 do UBND quan Tay Hd cip ngay 18/03/2014 cho dng BUi
Ngoc S va ba Nguyén Thi My D .

Hop dong thé chap da dugc C chang tai Van phong C chang A18, s6
C chung 2611/2015/HDTC ngay 22/7/2015; Pang ky thé chap ngay
30/7/2015 tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Tay Ho.
Do d6, viéc ky két Hop dong thé chap tai san gitta cac bén di tuén tha dung
cac quy dinh phép luat vé noi dung, hinh thic.

Trong noi dung GCN quyén sir dung dat, trén manh dat tai dia chi: s6
10 ngach 628/1 Hoang Hoa Tham, phudng Buai, quan Tay Hb, thanh phd Ha
Noi, thira dat s6: 117 + 116b, t& ban d6 sb: 8E-1V-16, dién tich 80,06 m2. C6
nha xay gach cip IV 01 tang, dién tich xay dung 50m2, dién tich su dung
50m2; Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/7/2021 cua tda an
thi trén thura dat ndy hién c6 nha 03 tang, xay bé tong cbt thép. Toa an va dai
dién chinh quyén dia phuong khong xem xét dugc kién tric cu thé bén trong
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goém bao nhiéu phong do bi don khoa cira, khdng thé vao trong nha. Tuy vay,
tai muc 1.2.3 Diéu 1 Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat da quy dinh: “...C trinh xay dung (b6 sung, nang cap, cai tao, sta
chita) da, dang, va s& xay dung trong twong lai gan lién véi tai san thé chap
thugc tai san thé chap...”, nén Hoi dong xét xa xac dinh toan bd quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat nhu toa 4n da tién hanh xem xét tham
dinh thyc té 13 tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng Bui Ngoc S va ba
Nguyén Thi My D tai Ngan hang.

Bién ban xac minh tai C an phuong Budi, hién nha dat c6 dng Bui
Ngoc S, ba Nguyén Thi My D vaanh BUi S T an & sinh song.

Vi bi don khong thuc hién dung thoi han nghia vu tra ng cho Ngén
hang, nén ngan hang khoi kién yéu cau xu ly, phat mai tai san thé chap dam
bao dé thu hdi no 13 ¢6 can cir phap Iy, phi hop vai ndi dung cac bén di cam
két néu trong hop dong thé chap tai san. Do vay, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau nay caa Ngan hang, cu thé:

Trong trudong hop dng BUi Ngoc S va ba Nguyén Thi My D khong tra
duoc ng hoic tra khong day du khoan no ndi trén cho Ngan hang, thi: Quyén
st dung dét va tai san gan lién véi dat tai dia chi: s6 10 ngach 628/1 Hoang
Hoa Tham, phudng Budéi, quan Tay Hd, thanh phé Ha Noi, thira dat s6: 117 +
116b, to ban dd sb: 8E-1V-16, dién tich 80,06 m2 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: BT 696039, s6 vao so cap Gidy chiing nhan: H01328
do UBND quan Tay Ho cap ngay 18/03/2014 cho 6ng Bui Ngoc S va ba
Nguyén Thi My D s& duoc xir Iy dé thu hoi ng cho Ngan hang T theo Luat
Thi hanh an Dan su.

[3] Pi véi v kién ciia anh BUi S T va chi Bui Thanh Thay:

Anh T, chi Thay trinh bay cé cho ba Nguyén Thi My D va ong Bui
Ngoc S vay sd tién dé sira chira nha tai dia chi: S6 10 ngach 1/628 Hoang
Hoa Tham, phuong Buoi, quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi va dé nghi ngan
hang xem xét dén quyén loi caa anh chi. Ban than anh, chi khong tryc tiép
tién hanh sira chira nha, moi viéc 1a do dng S va ba D tryc tiép thuc hién.

Toa an dd yéu cau anh T, chi Thity cung cap cac tai liéu, chang ca dé
ching minh vé C strc dong gdp xay dung nha dat ciing nhu thoa thuan gitra
anh chi va dng S, ba D dé chig minh cho quan diém caa minh. Tuy nhién,
anh chi khong cung cap duoc tai liéu nao khac ngoai y kién trinh bay. Do do,
Hoi dong xét xur thdy khéng co co s dé xem xét yéu cau cta anh Bui S T,
chi Bui Thanh Thuy va khong dwa chi Thay tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu L quan.

[4] VVé &n phi:

Ong Bui Ngoc S va ba Nguyén Thi My D phai chiu &n phi kinh doanh
thuong mai so thim theo quy dinh caa phép lut.
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Ngan hang T duoc nhan lai sb tién tam tng &n phi dan su so thAm da
nop.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Diéu 463, Diéu 464, Diéu 465, Diéu 466 ctia Bo luat dan sy 2015;

- Diéu 147, Piéu 271 va biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu quy
dinh vé giao dich ¢am bao;

- Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phu vé sta
ddi bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006:

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T dbi véi ong Bui
Ngoc S va ba Nguyén Thi My D theo cac Hop dong céap tin dung sb
20805.15.065.1268288.62.TD ngay 22/7/2015; Hop dong cap tin dung sé:
55752.15.065.1268288.TD ngay 29/09/2015; Hop dong cap tin dung sé :
106394.16.065.1268288.TD ngay 22/12/2016.

2. Buoc ong Bli Ngoc S va ba Nguyén Thi My D phai tra cho Ngan
hang T tong sb tién ca goc va lai tinh dén ngay 27/3/2023 14 8.990.524.644
dong, bao gom:

- S tién no gdc: 5.471.314.765 ddng:

- No I3i trong han: 2.703.761.767 dong;

- No I3i qua han: 815.471.313 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 27/3/2023, 6ng Bli Ngoc S va ba
Nguyén Thi My D van phai tiép tuc tra 14i theo 14i suat thoa thuan cia Hop
ddng tin dung da ky dbi véi khoan no goc cho dén khi thi hanh &n xong.

3. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat, 6ng Bui Ngoc S va ba
Nguyén Thi My D khdng tra da khoan ng duoc quy dinh tai muc 2 quyét
dinh nay thi Ngan hang T ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su cO
tham quyén xu ly tai san dam bao thuc hién nghia vu dan su dé thu hoi no
theo Luat thi hanh &n dan su, cu thé:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: s6 10 ngach
628/1 Hoang Hoa Tham, phuong Budi, quan Tay Ho, TP Ha Noi, thira dat
s6: 117 + 116b, to ban d6 sb: 8E-1V-16, dién tich 80,06 m2 theo Giay chung
nhan QSDD sb: BT 696039, sb vao s6 cap Gidy ching nhan: H01328 do
UBND quan Tay Ho cip ngay 18/03/2014 cho dng Bui Ngoc S va ba Nguyén
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Thi My D . Theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 C ching 2611/2015/HDTC ngay 22/7/2015 tai Vian phong C
chimngA 18; Pon yéu cau ding ky thé chap ngay 30/7/2015; Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 07/6/2022 cua Toa 4n nhan dan quan Tay Ho.

4. Néu dng BUi Ngoc S va ba Nguyén Thi My D tra duoc toan bo sb
no quy dinh tai muc 2 caa quyét dinh nay thi Ngan hang T phai tra lai gidy to
nhan thé chap tai muc 3 quyét dinh nay va lam tha tuc giai chap ngay cho 6ng
BUi Ngoc S va ba Nguyén Thi My D .

5. Trudng hop phai xt Iy tai san thé chap dé thu hoi no thi céc té chuc,
c4 nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat D éi moi hinh thtc trén céc tai
san thé chip c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

6. Sau khi xir ly céc tai san thé chap tai muc 3 quyét dinh nay ma chua
tra dugc hét no tai muc 2 cua quyét dinh nay thi 6ng Bli Ngoc S va ba
Nguyén Thi My D phai tiép tuc tra cho dén khi tra xong.

7. Vé an phi so tham:

Ong BUi Ngoc S va ba Nguyén Thi My D phai chiu 116.990.525 ddng
an phi dan sy so tham.

Ngan hang T duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi d3 nop la:
52.028.000 dong, theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé: 32682 ngay
28/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Tay Ho, thanh phd Ha Ni.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyeén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu
7 va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su. Thai hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

8. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién tda c6 quyén
khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén éan.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan vang mit tai phién toa
c6 quyén khang céo trong thai han 15 ngay, ké tir ngay duoc tong dat hop 18
ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Tay H);
- CCTHADS quén Tay Ho;
- Luu HS/VP.
Nguyén Thi Diép
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