TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 165/2022/DS-PT

Ngay: 18-11-2022

Viv: “Tranh chdp hop dong

chuyen nhwong quyén su dung

dat, Yéu cau tuyén bo hop

dong chuyen nhwong quyén S

dung ddt vé hiéu va gidi quyet

hdu qua cia viée tuyén bé hop

dong chuyén nhwong quyén sir

dung dat vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha.

Cdc Tham phdn: Ong Ngbé Thanh S¥;

Ong Nguyén Trung Hung.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vian Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Pong Nai: Ong Nguyén Dinh
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 11 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai, xét
Xt phiic tham céng khai vu an thu 1y s 179/2022/TLPT-DS, _ngay 14 thang 02
nam 2022 vé viée: “Tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung dat, Yeéu
cau tuyén bé hop dong chuyen nhirong quyén su dung dat V6 hidu va gidi quyét
hdu qua ciia viéc tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban an déan su so tham s6 07/2021/DS-ST, ngay 02 thang 11 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén V, tinh Pong Nai bi khang cio.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb: 153/2022/QDXXPT-DS, ngay 30
thang 9 nam 2022; Thong bao doi lich xét xir sb 725/TB.TA, ngay 12 thang 10
nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 334/2022/QD-PT, ngay 02 thang 11
nim 2022 cua Tda 4n nhan dan tinh Dong Nai giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Triét Ngan P, sinh nam 1979.

DPia chi: S6 518, 1au 5, chung cu T, phuong B, Quan 12, Thanh phé HO Chi
Minh. (C6 mat).

2. Ong Pinh Quéc T, sinh nam 1972,

Pia chi: S6 77/7, Ngo Gia T, phudng 2, Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Co6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim:
1982.



bia chi: Chung cu T, Block A, can ho 09 duong D9, phuong T, TP.B, tinh
Ddong Nai (Van ban iiy quyén ngay 25/10/2022). (C6 mt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Duong
Vin O - Poan Luat su tinh Pong Nai. (C6 mit).

- Bi don:

1. Ong Trinh Vin C, sinh ndm 1955.

2. Ba Phan Thi T, sinh nam 1959.

Cung dia chi: T 2, khu phé 1, thi trn V, huyén V, tinh Dé)ng Nai. (Véng
mat)

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Pam Thi Thu P, sinh nim
1986.

Pia chi: S6 20, Nguyén D, phuong Q, thanh phé B tinh Pong Nai. (C6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Lé Van B -
Cong ty Luat TNHH MTV Lé Phuong Nam - Poan Luat su tinh Pong Nai. (Co
mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi P6 Nguyén Xuan U, sinh nim 1981,

Pia chi: S6 77/7, Ngo Gia T, phudng 2, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Vang mit).

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia ba U: Ong Pinh Quéc T, sinh nim 1972.
(Co6 mat).

Pia chi: S6 77/7, Ngo Gia T, phudng 2, Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
(C6 mat).

~ Nguoi khang cdo: DPdng nguyén don ong Lé Triét Ngan P va ong Pinh

Quoc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10 thang 4 nim 2018, don khéi kién bd
sung va 1oi khai c6 tai ho so' nguyén don dong thoi 1a dai dién nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan ong Lé Triét Ngan P va ong Pinh Qudc T trinh bay:

Vao nim 2009 do gia P ba T gip khé khin vé kinh té, nén c6 ban cho cac
ong mot phf?m dién tich dat 1a 5.000m?2, trong di¢n tich 1,8 hecta ma 6ng C dugc
Uy ban nhan dan Thi xa V giao dit nam 1993 tai Quyét dinh sb: 653/QPGPGR
ngay 01 thang 11 nam 1993. Khi ban ¢ 1am gidy to tay v6i nhau, voi gia chuyén
nhuong 14 95.000.000 ddng, cac ong di tra du tién cho vo chong ba T va da dugc
vo chong ba T giao dat vao ndm 2018. Sau khi mua dat nam 2009 dén nim 2011
céc 6ng co dua tién cho ba T 11.000.000 dong dé ba T mua tram giéng vé trong an
chia, nhung do tram trong khong hiéu qua nén cac ong cho ludn ba T ty thu hoach
va khong yéu cau gi, sau do khoang nam 2014, 2015 cac ong nho ba T di dang ky
gitip thira dat trén, dén nam 2017 thi cac 6ng phat hién vg chong ba T da di ké khai
dang ky dung tén ba T, médc du cac 6ng dé yéu cau ong C ba T nhiéu 1an, sang tén
lai cho cac ong, nhung ong, ba khong dong ¥.

Mic du tai gidy viét tay ghi 1 ban dat trong Quyét dinh cép dit sb:
653/QDGDGR ngay 01 thang 11 ndgm 1993, nhung sau d6 cac 6ng cung ong C, ba
T da giao ranh moc cho cac 6ng vi tri dat khac, hién tai 13 thira dat s6 95 to ban d6
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sd 77 thi trAn V, van dé nay di duoc 6ng C thira nhan, nén dé nghi Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong gilra cac ong voi ong C, ba T

Ong dong ¥ véi ban d6 do v&, chung thu tham dinh gia va dé nghi Toa an
dung 1am cin cr giai quyét vu an. V& chi phi tb tung dé nghi ai thua kién thi ngudi
do phai chiu.

Pbi véi yéu cau phan té cua bi don vé viéc, dé nghi Toa an tuyén v6 hi¢u
ctia hop ddéng chuyén nhuong voi 1y do phan dién tich dat ban cho cic 6ng di bi
nha nudc thu hdi va dong v tra lai tai san dd nhan 1a 95.000.000 dong va tién 1ai 13
116.275.000 ddng, cac ong khong dong ¥ va dé nghi Toa an bac yéu cau phan tb
cua bi don.

Dai dién bi don ba Pam Thi Thu P trinh bay:

Vao nam 1993 6ng Trinh Van C dugc Uy ban nhan dan thi xa V giao 1,8
hecta dit dé canh tac, sau khi duoc giao dat thi 6ng C c6 khai pha thém mot phan
dién tich dit, &én nam 2007 thi bj nha nudc ra Quyét dinh thu hdi mot phan
khoang 01 hecta dd dugc nha nudc bdi thuong, dén nam 2009 do gia b ba T gap
kho khan, nén ba T va 6ng C déd ban khoang 5. 000m? trong phan dit dugc UBND
thi xa V giao, trong gidy tay sang nhuong c6 ghi cu thé. Pén nam 2014 thi bi nha
nuée thu hodi hét toan bd phan dién tich dat duoc giao trude day trong d6 cb ca
phan ban cho éng B va ong T, sau khi bi thu hoi thi ba T c¢6 lién hé voi éng D va
ong T dé thong bao vé van dé nay, nhung khong lién h¢ dugc, khi lién h¢ dugc thi
ong b, 6ng T ciing khong co y kién gi. Nay o ong D va ong T de nghi liy phan dat
khac thi 6ng C, ba T khong dong y. Do vay dé nghi bac yéu cau cua ong P va ong
T.

Pbi voi yéu cau phan to cia ong C va ba T dé nghi Toa an tuyén vo hiéu
hop dong sang nhuong tai gidy viét tay giita vo chong 6ng C voi ong b va ong T.
Vi phan dién tich dat ban cho 6ng P va 6ng T da bi nha nudc thu hdi hét vao nim
2014 hién tai khong con dat dé giao cho 6ng D va 6ng T, con viéc ong T va 6ng B
dé nghi nhan phan dat khéc 1a thira sb 95 to ban d6 sb 77 1a khong hop ly. Ong ba
tir nguyén tra lai cho ong P va 6ng Tsb tién da nhan 13 95.000.000 dong va dong y
tir nguyén tra 14i theo 13i suit cia Ngan hang 13 10%/nam 1a 116.375.000 dong.

Ba dong ¥ v6i ban dd do v&, chung thu thim dinh gia va dé nghi Toa an
dung lam can ¢t giai quyét vu an. Vé chi phi t6 tung dé nghi ai thua kién thi nguoi
do6 phai chiu.

Vé chi phi t6 tung va an phi 6ng D va ong T phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.

*Tai ban dn ddn sw so tham s6 07/2021/DS-ST, ngay 02 thang 11 nam 2021
ciia Toa dn nhdn dan huyén V, tinh Pong Nai da tuyén xir:

1. Can clr cac DPiéu 26; 35; 39; 85; 86; 147; 157; 165; 269; 271; 273; 278; 280 Bo
luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 122; 131; 500; 501; 502 B luat dan su nam 2015.
Nghi quyét so: 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban
Thudng vu Quédc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xur:

- Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



Vé viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Lé Triét Ngan D va 6ng DPinh Quéc T v61 6ng Trinh Van C va ba Phan Thi T tai
thira dat s6 95 to ban do s 77 thi trdn Vinh An, huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai.

- Chip nhén yéu cau phan t6 ctia bi don.

- Tuyén v6 hi€u hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai gidy sang
nhuong dat ngay 19 thang 8 nam 2009 giita ong Le Triét Ngéan D va 6ng Dinh
Quéc T v6i 6ng Trinh Van C va ba Phan Thi T vé viéc chuyén nhuong 5.000m?
dat tai Quyét dinh giao dit s6: 653/QDGPGR ngay 01 thang 11 ndm 1993 cua Uy
ban nhan dan thi xa V.

- Budc 6ng Trinh Van C, ba Phan Thi T phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Lé Triét Ngan D va 6ng Pinh Quéc T sd tién 1a 211.375.000 dong (trong d6 gbc 1a
95.000.000 dong 14i 1a 116.375.000 dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢4 don yéu cau thi hanh 4n thi ngudi
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i, theo muc 1ai suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B luat dan su trong g voi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

3. V& chi phi t6 tung: Ong D, 6ng T phai chiu theo quy dinh (d4 ndp du).

4. V& an phi:

- Ong Lé Triét Ngan D va 6ng Dinh Qudc T phai chiu 4n phi dan su so thim
khong c6 gia ngach 1a 300.000 déng phan bi bac, dugc trir vao tién tam tng an phi
ong D, ong T da ndp tai bién lai thu tam tng s6 004603 ngay 21 thang 5 nam 2018
cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén V.

- Budc ong Lé Triét Ngén D, 6ng Dinh Quoc T phéi chiu an phi khong co
gia ngach 1a 300.000 dong, d6i voi yéu cau phan t6 ctia 6ng Trinh Vin C va ba
Phan Thi T duoc chap nhan.

- Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng C, ba T.

Ngay 09 thang 11 niam 2021 ong Lé Triét Ngan P va 6ng Pinh Qubc T
khang cao toan bo ban an so tham.

Nguwoi bdao vé quyen va lgi ich hop phdp cua bi don Lugt sw Lé Van B
trinh bay quan dtem Dbi v6i yéu cau cia khang céo cua dong nguyén don 13
khong co co s0, vi gidy sang nhuong dat 1ap ngay 18 thang 9 ndm 2009 la vi pham
ca v€ mat ndi dung va hinh thirc va vi tri dat sang nhuong la dién tich dat 5. OOOm
trong tong s dién tich dat theo phan dién tich dat duoc cap trong Quyét dinh sd:
653/QDGDGR ngay 01 thang 11 nam 1993 cua Uy ban nhan dan thi xa V, Bién
ban hoa giai tai thi trAn V khong c6 chit ky cta ba T, cac video cling nhu file ghi
am khong thé hién 6ng C ba T ban dién tich dat tai thira dat s6 95 to ban do sd 77
tai thi trin V nhu nguyén don trinh bay, do vy Toa an huyén V di bac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi dién tich dat chuyén nhuong dé bi nha nude thu hoi
hét, nén Toa an huyén V tuyén vo6 hiéu hop d6ng chuyén nhuong néu trén, 6ng C,
ba T ty nguyén tra lai so tién d3 nhan 1a 95.000.000 dong va dong y tra 1ai 1a
116.375.000 dong 1a ding phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén an so
tham.

Ngwoi bdo vé quyen va lgi ich hop phdp cia nguyén don Ludt sw Dwong
Vin O trinh bay quan diém: Dbi voi yéu cau ciia khang cdo ciia dong nguyén don
14 ¢6 co s& vi hai bén chuyén nhuong dat 13 co that, bién ban hoa giai ngay
11/01/2018 da thé hién 6ng C ba T ban dat mic du ghi 1a dién tich dt trong quyét
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dinh 653 nhung thuc chat 1a dién tich dat tai thira dat s6 95 to ban dd sd 77 tai thi
tran V. Viéc dang ky ke khai cua 6ng Cba T can co su tham gia cua Uy ban nhan
dan Thi trdn V vi phai xem xét huy gidy chimg nhén quyén str dung dat nén dé
nghi dua Uy ban nhan dan Thj trdn V vao tham gia t6 tung nén dé nghi hty 4n so
tham.

Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Pong Nai tai phién
toa: V& viéc tuan tha quy dinh phap luat ctia Thdm phéan, Thu ky, Hoi dong xét xur;
viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don, bi don 1a dung quy dinh cta B luat TS
tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an:

- “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 19 thang 8 nim 2009 the hién 6ng D,
ong T mua cua 6ng C va ba T dién tich dat 5.000m? trong tong sd dién tich dat
theo phan dién tich dat dugc cap trong Quyét dinh sb: 653/QPGDGR ngay 01
thang 11 ndm 1993 cua Uy ban nhan dan thi xa V voi gia chuyén nhuong la
95.000.000 dong, viéc chuyén nhuong hai bén c6 lap gidy to tay va khong cong
ching ching thue cling nhu giay chuyén nhuong nay gitra cac bén khong ghi tur
can, khong ghi dién tich cu thé, khong do dac cu thé. Tai phién toa so tham, ong D,
ong T déu khang dinh “phan dét nhan chuyén nhugng 5.000m? nam hoan toan
trong Quyét dinh s6 653/QDPGDGR ngay 01 thang 11 nim 1993 ctia Uy ban nhan
dan x4 V” nhung khi Kiém sat vién hoi thi cic 6ng trinh bay “Phan dat chiing t6i
nhan chuyén nhuong mot phan dat nam trong Quyét dinh s6 653/QDGDGR ngay
01 thang 11 ndm 1993 cua Uy ban nhan dan xd V va mot phan déat khai hoang
thém cua ong C, ba T (but luc s6: 393, 394). Nhu vay tai phién toa 101 trinh bay
cua 6ng T, 6ng D ciing bat nhat, don khai kién va nhing 101 khai cling nhu trong
sudt qua trinh giai quyét vu an 6ng D va ong T khong hé nhéc toi phan thira dat sd
95, to ban do sb 77 thi tran V ma ong D, ong T nhan chuyén nhuong bang miéng
ctia 6ng C, ba T va nam ngoai Quyét dinh giao dat (bat luc sb: 36, 37, 38). Viéc
ong P va ong T trinh bay theo bién ban hoa giai ngay 11 thang 01 nam 2018 6ng C
d3 thira nhan cac bén chuyén nhugng phan dién tich dat v6i nhau khong nam trong
Quyét dinh s6 653 va khong bi thu hdi cua nha nude. Tai budi hoa gidl c6 mat cua
ong C va ba T, nhung bién ban hoa giai khong c6 chir ky cua ba T qua xac minh
va bio céo cua Uy ban nhan dén thi tran V thé hién khi dang tién hanh hoa giai thi
ba T bi bénh ting huyét ap, ngudi nha phai dua di bénh vién cip ciru, sau d6 ba T
khong tiép tuc 1am vi¢c duoc, con ong C trinh bay, sau khi ba T (vo 6ng) duoc dua
di cap ctu thi 6ng cling khong con tam tri 1am viéc, ong dé nghi cho ong ky vao
bién ban dé ong dén bénh vién xem tinh hinh sttc khoe ctia ba T nhu thé nao va
khong doc ndi dung bién ban. Qua xac minh va 101 trinh bay gitra cac bén, thi bién
ban hoa giai ngay 11 thang 01 nam 2018 ¢ ndi dung ong C c6 ¥ kién 5.000m? nay
khong nam trong dién tich bi thu hdi 1a dung va viéc ba T bi bénh phai di cap ctru
1a c6 that nén khong c6 chir ky trong bién ban hoa gidi. Do d6 bién ban hoa giai
ngay 11 thang 8 nam 2018 chi dé xem xét khi giai quyét vu an (but luc sd: 12,13).

Nhu vay khong c6 can cir dé chung minh vo chong ong C, ba T, thoa thuan
miéng voi ong b, ong T vé viée ¢ ban mot phan thira dat s6 95, to ban dd s6 77
thi tran V, huyén V. Tai phién tda cip phtc thim nguyén don giao ndp ching cir 1a
cac cudc hoi thoai gitta ong T voi ba T, trong cac cudc hdi thoai ba T van xac dinh

5



ban di¢n tich S.OOQm2 d4at nam trong Quyét dinh sd 653/QDGDGR, ngay 01 thang
11 nam 1993 cua Uy ban nhan dan xa V, huyén V, tinh Bong Nai. B¢ nghi khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung, tu cach duong su va quan hé phap luat: Toa an cap so tham
xéc dinh chinh xac va day du.

[2] Xét khang céo cua dong nguyén don 6ng Lé Triét Ngan D, 6ng Pinh
Quéc T nhén thay:

Theo don khdi kién va khang cdo ctia ong P va ong T thi phan dat ma ong C,
ba T ban cho hai 6ng khong bi thu hdi giai téa ma 1a thira dat s6 95 to ban do sb 77
thi trdn V nén yéu cau éng C, ba T thyuc hién hop déng chuyén nhugng nhén thiy:
L1 trinh bay cua hai 6ng la khong c6 can ctr boi 1€:

[2.1] Xét ching ctr 13 “Gidy sang nhuong dat” lap ngay 19 thang 8 nim
2009 (but luc sé 52) 1a cin cir d& dong nguyén don khoi kién: Ngay 19 thang 8
nam 2009 6ng Lé Triét Ngan D, 6ng Dinh Quéc T ciung 6ng Trinh Van C va ba
Phan Thi T c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 5.000m? trong tong sb dién
tich dat theo phan dién tich dat dugc cap trong Quyét dinh sb: 653/QbGDGR ngay
01 thang 11 nam 1993 cta Uy ban nhan dan thi xa V (Vlet tat 1a quyét dinh 653)
v6i gia chuyén nhuong 1a 95.000.000 dong, cac bén déu thira nhan, viéc chuyén
nhuong hai bén 6 1ap gidy to tay va khong cong chimg ching thuc (BL27,26),
cing nhu gidy chuyén nhuong nay gitta cac bén khong ghi tir can, khong do dac cu
thé. Trong vu 4n ndy, nguyén don ong P va ong T cho rang phan dién tich dit 6ng
nhéan chuyen nhuong cua ong C, ba T theo gidy tay mua ban dat ghi dat trong
Quyét dinh cap dat s6 653 nhung thuc chét 12 hai 6ng d3 mua dat tai thira dat s 95
to ban dd 77 tai thi trin V nén yeu cau bi don tra lai, con bi don cho rﬁng da
chuyén nhugng cho déng nguyén don dién tich dat ma sau ndy da bi nha nudc thu
hoi. Theo ong C ba T thi dién tich dat ma dng ba chuyén nhuwong cho hai 6ng P va
6ng T nhan chuyén nhuong nam trong dién tich dat sau nay 6ng C, ba T da bi nha
nuée thu hoi 13 nha may nudc.

- Xét thay tai phién toa so tham, ong D, ong T trinh bay mau thuan vé vi tri
dat vi trong cung mot phién toa so tham hai dng xac dinh dién tich dat 5.000m?
nam mot phan trong dién tich dat theo Quyét dinh 653 ma sau nay da bi thu hdi va
mot phﬁn dién tich dat nim trong dién tich ma bi don 6ng C ba T khai pha (but luc
50 392 dén 400) nhu vay thé hién viéc ong D ong T nhan chuyén nhuong 5.000 m?
ma khong ghi tr can, khong giao dit, khong ghi vi tri nén hai 6ng khong rd dién
tich ma hai 6ng mua & dau.

- Va ngay tai don khai kién thi d6ng nguyén don ong B, 6ng T yéu ciu cong
nhan hop dong chuyen nhuong gidy tay ngdy 19 thang 8 nam 2009 nhung cling lai
ghi khoi kién yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat d6i vai dién tich dat tai thira dat s6 95 t& ban dd sd 77 thi trdn V, trong khi sudt
qua trinh nhan chuyén nhugng ciing nhu gidy t& chuyén nhuong khong thé hién
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dién tich ma ddng nguyén don mua 1a thira dit s6 95 t& ban d6 s6 77 tai thi trin V.
Péi v6i viee giao dat theo ong T tai phién toa phuc tham cac 1an va tai phién toa
(ngay 01 thang 11 nam 2022) 6ng T cho riang hai bén di giao dat va dién tich dat
d3 giao 1a giao theo Quyét dinh 653 tirc 1a dién tich dat trong 1,8 hecta sau d6 da
bi nha nuéc thu hdi, nhung ciing tai phién toa phuc tham trong ngay 01 thang 11
nam 2022 thi ong T lai khai la giao dat tai thira dat s6 95 to ban dd sb 77 tai thi
tran V dang tranh chap. Tai phién toa phtc tham hom nay (ngay 18 thang 11 nam
2022) ba Nga - nguoi dai dién theo Gy quyén ctia dong nguyén don trinh bay, dat
mua ngay 18 thang 9 nam 2009 nhung khi d6 hai bén 6ng b, 6ng T, ong C, ba T
chi vi tri dat chung chung va dén ngay 11 thang 01 ndm 2018 thi hai bén giao dat
thé hién 13 giao thira dat s6 95 td ban dd s6 77 tai thi trin V va déng nguyén don
cling nhu ba N déu dé nghi dung 10i trinh bay nay va video ngay 11 thang 01 nim
2018 lam can cir xac dinh giao dat 1a thira dat s6 95 to ban d6 sb 77 tai thi trén V;
va tai don khai kién yeu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuwong quyén st
dung dat theo glay tay ngay 18 thang 9 ndm 2009 la dat nam trong dién tich 1,8
hecta theo quyet dinh 653 d3 bi thu hoi va lai tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong thira dat sd 95 to ban dd sd 77 tai thi trdn V do do cang cho thdy sy mau
thuan khong thong nhit trong 161 trinh bay cua dong nguyén don.

[2.2] V& ching cir ma nguyén don xuat trinh gom file ghi &m ma 6ng T ghi
am 6ng C ba T nam 2018 va ong T ghi am ba T ngay 20 thang 10 nam 2022, video
do ddng nguyén don quay ngay 11 thang 01 ndm 2018 ma 6ng T, 6ng D cho rang
dai dién chinh quyén dia phuong va éng C giao dat ngay 11 thang 01 nam 2018,
nhan thay:

- File ghi &m ma 6ng T ghi 4m ong C, ba T nam 2018 khong thé hién dat ma
ong D, 6ng T mua 1a thira dat s6 95, to ban dd s 77 tai thi trAn V. Di véi file ghi
am ma ong T ghi am ba T ngay 20 thang 10 nam 2022 thi ong T, 6ng P cho ring
ong T noi “Nhung ma chi ban thiea 95-77 cho em trudc ma” va tai phat 15:09 ong
T hoi ba T “ld ¢6 phdi thira 95 ban dé 77 khéng” thi ba T tra 10i “Dung la mieng
d6” nén o6ng T, ong P x4c dinh ba T di thira nhan 1a ban dat thira dat s6 95 to ban
dd sb6 77 Thi trén V cho hai 6ng va yéu cau Hoi dong xét xtr can cr vao 101 ndi cua
ba T tai file ghi 4m ngay 20 thang 10 nam 2022 dé xac dinh ba T da thira nhan ban
dién tich dat tai thira dat s 95 to ban do s6 77 Thi trin V cho ddng nguyén don.
Tuy nhién, sau khi nghe toan b file ghi 4m thi ¢ phut 02:02 ba T khang dinh dién
tich dat ban cho dong nguyén don da bi nha nudc thu hdi lam nha may nudc dua
trén doan hoi thoai ma ba T noi vé viéc ba ké véi ong Hoi la“...tui ban cho thang
cau em do miéng dat 95 triéu, cho ba gia chita bénh, mzeng ddt dé hoi tui ban thi
né nam trong miéng quy hoach..”, va ba T noi miéng dit ma dang tranh chap tai
thira dat sb 95 t ban do 77 13 ¢6 so (tic laba T, ong C da dang ky ké khai) ngay
sau phut thir 15:54 thi ba T noi “Con miéng ma chi lam gzay tay cho em a, la no
nam vé nha mdy mede roi, la nha mdy nwde né ldy réi...”. Do d6, cin ctt vao

“Gidy sang nhwong ddt” 1ap ngay 18 thang 9 nam 2009 cho thay dat ma éng C, ba
T ban cho ddng nguyén don nam trong tong dién tich ma ong C, ba T dugc giao
theo Quyét dinh 653 va di bi nha nudc thu hdi, diéu nay phu hop voi ndi dung tai
gidy mua ban dét 1ap ngay 19 thang 8 nam 2009 13 “bén A c6 ban cho bén B dién
tich gdn 5.000 m? theo Quyét dinh ciia Thi xd V s6 Quyét dinh 653 (but luc 26,27).
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Péi v6i video ma éng T, 6ng P cho rang dai dién chinh quyén dia phuong va ong
C giao dat ngay 11 thang 01 nam 2018 thi qua viéc xem video va ban dich do dong
nguyén don dich tu video quay ngay 11 thang 01 nam 2018 cho thdy, chi c6 6ng T,
ong b va 6ng D - Truong khu pho va tai video nay khong c6 mat ba T nén vi¢c
ong T, ong D cho ring 6ng C dong y giao dit ngay 11 thang 01 nim 2018 cing
v6i video quay ngay 01 thang 11 nam 2018 1a khong c6 cin cir. Dong thoi phia bi
don 6ng C, ba T cling xac dinh viéc 6ng T, 6ng b quay video ngay 11 thang 01
nam 2018 va cho rang 6ng C giao dat 1a khong dung vi d6 chi 1a viée x4c dinh dién
tich ¢at ma cac bén tranh chip chtr khong phai giao dat.

[2.3] Vé chirng cir 1a bién ban hoa giai ngay 11 thang 01 nim 2018 tai Uy
ban nhan déan thi trdn V: Pong nguyén don ong D, ong T dé nghi Toa 4n cin ci
vao bién ban hoa giai ngay 11 thang 01 nam 2018 tai Uy ban nhan dan thi trdn V,
boi vi ngay 11 thang 01 nam 2018 ong C da thira nhan dat ban cho 6 ong b, ong T
khong nam trong dién tich dat theo quyét dinh 653 sau nay da bi thu hdi, tuy nhién,
nhu trén di phén tich trong phién toa phuc thim hom nay 16i trinh bay cua dong
nguyén don 13 bit nhét boi 18 khong thé nao cing mot dién tich dat 5.000m? ma
ong T, 6ng P nhan chuyén nhuong tir nim 2009 vira nam trong dién tich 1,8 ha
theo quyét dinh 653 da bi nha nuwéc thu hdi 1am nha may nude nhung lai giao dat
theo thira dat s6 95 t& ban d6 s6 77 thi tran V. Theo 10i trinh bay ctia 6ng D, éng T
cac bén sang nhuong dat véi nhau tir nim 2009 dén nam 2016 bat dau tranh chép,
dén nam 2018 6ng C xac dinh ranh mdc dé giao cho hai 6ng, néu nhu vay céc bén
khong can phai tranh chap den Toda an vi cac bén di giai quyét xong, nén 101 trinh
bay cta 6ng P va 6ng T cho rang ong C di giao dat xac dinh coc mdc 1a khong c6
co s0. Viéc ong P va ong T trinh bay, tai bién ban hoa gidi ngay 11 thang 01 ndm
2018 6ng C da thira nhan cac bén chuyén nhugng phan dién tich dit v6i nhau
khong nam trong Quyét dinh sb 653 va khong bi thu hdi cua nha nudc, tai budi
hoa gidi c6 mat cua ca 6ng C va ba T, nhung bién ban hoa gidi khong cé chir ky
ctia ba T qua xac minh va bao cdo ctia Uy ban nhan dén thi trAn V thi Uy ban nhan
dan thi trin V dang tién hanh hoa giai thi ba T bi bénh ting huyét ap, ngudi nha
phai dua di bénh vién cép ctru, sau do6 ba T khong tiép tuc lam viéc dugc, con ong
C trinh bay, sau khi ba T (vo ong) duoc dwa di cap cru thi ong cling khong con
tam tri lam viéc, ong dé nghi cho 6ng ky vao bién ban dé 6ng dén bénh vién xem
tinh hinh sttc khoe ctia ba T nhu thé nao va khong doc ndi dung bién ban. Toa an
cap so tham da xac minh va dénh gid 15i trinh bay giita cac bén, thi bién ban hoa
giai ngay 11 thang 01 ndm 2018 c¢6 ndi dung 6ng C co ¥ kién 5.000m? nay khong
nam trong dién tich bi thu hoi, ba T bi bénh phai di cap ctru nén bién ban hoa giai
ngdy 11 thang 01 nam 2018 khong c6 chit ky cta ba T. Ong T, ong P cho rang can
dura vao bién ban ngay 11 thang 01 nam 2018, can cr 10i trinh bay cua 6ng C dé
lam co s va ndi dung doan thoai ma 6ng T ghi am ba T ngay 20 thang 10 ndm
2022 de lam can ctr xac dinh 6ng C, ba T ban dat cho 6 ong T, ong D d6i v6i thira
dat s6 95 to ban d6 sd 77 thi trin V chtr khong phai 1a dat nam trong 1,8 hecta theo
Quyét dinh s6 653 d3 bi nha nudc thu hoi, song ndi dung file ghi 4m nam 2018 va
video do 6ng D 6ng T quay ngay 11 thang 01 nam 2018 khong thé hién dién tich
dat tranh chap thudc thira dat s6 95 td ban d6 sé 77 thi trin V.



- Ttr nhitng phan tich trén xét thay khong thé dung bién ban hoa giai ngay
11 thang 01 nam 2018 va file ghi &m ngay 20 thang 10 nam 2022 ghi lai cudc noéi
chuyén gitta 6ng T véi ba T, cling nhu video do 6ng T, 6ng P quay ngay 11 thang
01 nim 2018 dé lam cin ctr giai quyét boi trong file ghi 4m ciing khong thé hién
ba T, ong C ban dién tich dét tai thira sb 95 to ban d6 sb 77 thi trdn V cho dong
nguyén don va 16i khai ctia 6ng T, 6ng P nhiéu mau thuan nhu phén tich & trén.
Do d6, viéc Toa an cip so tham khong chap nhin yéu ciu cta ong D, ong T va xac
dinh dién tich dat ma hai bén chuyén nhuong theo gidy tay lap ngay 19 thang 8
nam 2009 1a 5.000 m? nam trong 1,8 hecta theo Quyét dinh 653 1a c¢6 cin cir, dung
phap luat, nén khong c6 co so dé chap nhan khang cdo.

- Xét thay vige Toa an cap so thim nhan dinh va xét xu xac dinh: Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ma nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién da bi
vo hi€u vé hinh thirc va khong ghi vi tri, tr cdn va ndm trong dién tich dat theo
Quyét dinh 653 d3 bi nha nudc thu hdi lam nha may nudc, viée bi don yéu cau Toa
an tuyén vo hiéu hop dong vi phan dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng b, 6ng T
nam trong Quyet dinh giao dat sb 653, , nhung dién tich dat ma dong bi don chuyen
nhuong cho dong nguyén don theo glay tay ngay 19 thang 8 nam 2009 theo Quyét
dinh 653 nay di bi nha nudc thu hdi hét vao nim 2014, do d6 xét vé 13i trong viée
thue hién hop dong chuyén nhuong gilta cac bén, thi ong C, ba T khong c6 16i
trong viéc lam v hi€u hop ddng chuyén nhuong, ma do nha nudc dé lam nha may
nudc V nén Toa an so tham tuyén vé hiéu giao dich trén va ghi nhan viéc bi don
ong C, ba T ddng v tra lai tién cho 6ng T va éng P vai s6 tién 13 95.000.000 dong
va 13i 1a 116.375.000 dong. Tong cong 1a 211.375.000 ddng 1a c6 cin cur dung
phép luat.

- Tai phién toa so tham va cac phién toa phiic tham 6ng B, ong T va ba N
(dai dién theo iy quyén cua ong D, ong T) clng thua nhan vao nam 2014 nha
nude cd chu truong thu hdi dat thi 6 ong D, ong T cling biét, va ndm 2014 hai ong
dé nghi ba T, éng C phai tra lai s tién 95. 000.000 dong cho cac ong trong thoi
han ba ndm nhung 6ng C, ba T khong tra lai tién. Nhu vay ong D, ong T cling xac
dinh duoc viéc thu hdi phan dat cac bén da chuyén nhugng va yéu cau tra lai tién.
Do ong C, ba T khong ¢6 tién tra, nén nim 2018 dng khai kién yéu cau tranh chap
thira dat sé 95 to ban d6 s6 77 thi trén V 1a khong ¢ co s& xem xét chap nhan.

- Tai van ban sd 4625/UBND, ngay 07/8/2020 va sé 3218/UBND ngay
20/5/2021 caa UBND huyén V, xac dinh phan dién tich dét cac bén dang tranh
chap khong phai 1a dat cong, tuy nhién 6ng C ba T dugc cap 1,8ha theo quyet dinh
653 va xin dang ky k& khai dat 22.448,7 m? nhung chua dugc céap gidy ching
nhan quyén st dung dat do c6 phan 6 ong C ba T st dung lan chiém phan dat cong
ngoai dién tich 1,8ha. Do d6, khong can thiét dua Uy ban nhan dan huyén V vao
tham gia td tung nhu luat su bi don dé nghi. Tai van ban thé hién ong Trinh Van C
va ba Tran Thi T, 6ng Hoang D dang tranh chap tai Uy ban nhan dan huyén V.
Qua lam vi¢c voi ba Tran Thi T va dai dién 6 6ng Hoang D la anh Hoang Minh D,
dé nghi Toa 4n khong dua ho vao tham gia td tung trong vu an nay, khong co y
kién gi dbi v6i viéc tranh chap gitra 6ng D, 6ng T voi vg chdng 6ng C, ba T. Néu
c6 tranh chip thi cac 6ng, ba s& dé nghi giai quyét bang vu an khac. Xét thiy ba T
va 6ng D dai dién cho ong Hoang P dé nghi Toa an khong dua vao tham gia td
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tung va khong co y kién gi ddi véi viée tranh chp néu trén va néu co tranh chip s&
dé nghi giai quyét bang vu an khac, ddy 13 su tw nguyén cta cic bén nén Toa so
tham ghi nhan 1a ¢6 can ct.

- Tir d6 cho thay Toa an so thim xét xtr bac yéu cau khong cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dét cua ong D va 6ng T va tuyén v6 hi¢u hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hdu qua cia viéc tuyén hop
d6ng vo hiéu ctia 6ng Trinh Van C va ba Phan Thi T 14 ¢6 co sé nén khong ¢6 co
s& chap nhan khang cdo ciia ddng nguyén don.

[3] V& an phi:

Do khéang cdo cta 6ng P va éng T khong duoc chdp nhan, nén budc ong b,
ong T mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy phiic thim khong cé gia ngach la
300.000 dong.

[4] Xét 101 trinh bay cta luat su bao vé quyén loi cho nguyén don 1a khong
phu hop vo1 ching ctr ¢6 tai hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét xur, nén khong
dugc chap nhan. Xét 10 trinh bay ctia bao vé quyén loi cho bj don 1a phu hop véi
chirng cur ¢6 tai hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, nén duoc chép nhan.

[5] Xét quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 dong xét xur, nén duoc chép nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su.

Khong chap nhan khéng cdo ciia 6ng Lé Triét Ngan D va 6ng Pinh Quéc T,
gilt nguyén ban 4n so tham.

1. Can ¢l cac DPiéu 26; 35; 39; 85; 86; 147; 157; 165; 269; 271; 273; 278; 280 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; Diéu 122; 131; 500; 501; 502 Bo luat dan sy nim 2015.
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xu:

Bac yéu cau khoti kién cua dong nguyén don vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Lé Triét . Ngén D va ong Dinh Quoc T
voi ong Trinh Van C va ba Phan Thi T tai thtra dat sb6 95 to ban d6 sb 77 thi trdn V,
huyén V, tinh Pong Nai.

Chap nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don.

- Tuyén v6 hi¢u hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai gidy sang
nhuong dat ngay 19 thang 8 nim 2009 giita ong Le Triét Ngén D va 6ng Dinh
Quoc T v6i 6ng Trinh Van C va ba Phan Thi T vé viéc chuyén nhugng 5.000m?
dat tai Quyét dinh giao dat s6: 653/QDPGPGR, ngay 01 thang 11 nam 1993 cua Uy
ban nhan dan thi xa V.

- Bugc 6ng Trinh Van C, ba Phan Thi T phai c¢6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng
Lé Triét Ngan D va éng Pinh Quéc T s tién 1a 211.375.000 dong (trong d6 gdc 1a
95.000.000 dong 14i 1a 116.375.000 dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4an thi ngudi
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i, theo muc 1ai suat duoc quy dinh tai
khoéan 2 Diéu 468 B0 luat dan su tuong ung voi sb tién va thoi gian cham thi hanh.
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3. V& chi phi t6 tung: Ong B, 6ng T phai chiu theo quy dinh (d4 ndp du).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Ong Lé Triét Ngan P va ong Pinh Quoc T phai
chiu 4n phi dan sy so tham khong co _gia ngach la 300.000 dong phan yéu ciu
khong duoc chip nhén, dugc trr vao tién tam Gng an phi 6ng D, 6ng T di ndp tai
Bién lai thu tam mg s6 004603 ngay 21 thang 5 ndm 2018 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén V.

- Budc 6ng Lé Triét Ngén D, 6ng Dinh Quoc T phai chiu an phi khong co
gia ngach 1a 300.000 dong, dbi voi yéu cau phan t6 ctia 6ng Trinh Vin C va ba
Phan Thi T duoc chap nhan.

- Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng C, ba T.

4.2. An phi dan su phiic tham: Ong Lé Triét Ngan P va ong Pinh Qudc T
moi nguoi phai chiu an phi dan sy phic tham 13 300.000 dong nhung dugc khau
trir vao tién tam tmg an phi phuc thim ma ong T da ndp tai Bién lai thu tam tGng s6
0003801 ngay 09 thang 11 ndm 2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén V.
Nhu véy, 6ng D con phai nop tiép 300.000d an phi dan su phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
] }’f;g?lfyn; Dong Nai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén V:; (Pa ky tén va dong dav)
- Cac duong su; Tran Thi Thanh Ha

- Luu ho so vu an.
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