TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 95/2024/DS-PT
Ngay: 29-01-2024
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, hop
d6ng thué quyeén sir dung dat,
hop dong vay tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing

Cac Tham phén: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Lé Minh Dat

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 468/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2023
vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong thué quyeén
str dung dat va hop dong vay tai san.

Do Ban an dan su so tham s6: 107/2023/DS — ST ngay 29 thang 8 nam 2023
ctia Toa &n nhan dan thanh phb Bén Tre bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 4390/2023/QD — PT ngay
18 thang 12 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Bich L, sinh ndm 1994 (c6 mat).

Dia chi: s6 nha B, khu phé B, Phuong H, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Huynh Minh T, sinh nim 1978 (c6 mit).

Dia chi: sd nha I, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim
1979. Dia chi: s6 nha C, khu phé B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim
1979.

Dia chi: s6 nha C, khu phé B, thij trin C, huyén C tinh Bén Tre.
4. Nguoi khang céo: bi don 6ng Huynh Minh T.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bén Tre.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qua trinh t6 tung, nguyén don chi L& Thj Bich L va nguoi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/7/2022, chi c6 vay caa dng Huynh Minh T 50.000.000 dong, 13i suat
4%/thang, thoi han vay 01 nam, dé dam bao khoan vay hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién vai dat thuoc thara 203, dién tich
100m?, to ban d6 s6 11, tai Phuong H, thanh phd B, tinh Bén Tre véi gia 50.000.000
d6ng duoc céng ching tai Van phong C.

Sau d6 chi tiép tuc vay tién cua 6ng T, cu thé: ngay 17/7/2022 vay 200.000.000
dong, 13i suat 4%i/thang, thoi han vay 01 nam; ngay 17/8/2022 vay 50.000.000 dong,
|4i suat 8%/thang, thoi han vay 03 thang; ngay 22/8/2022 vay 150.000.000 dong, l4i
suat 8%/thang, thoi han vay 03 thang (c6 gidy tay); ngay 21/9/2022 vay 50.000.000
dong, 13i suat 8%/thang, thoi han vay 03 thang; téng cong chi vay cua 6ng T
500.000.000 dong.

Ngay 31/10/2022 chi tra cho 6ng T tién gdc va 14i 1a 109.150.000 ddng, clng
ngay hai bén 1ap vin ban thoa thuan tong két lai s6 tién chi con no 1a 400.000.000
ddng.

Tong so tién 14i chi da tra cho 6ng T 14 98.150.000 dong, gom: ngay 15/8/2022
tra 10.000.000 dong, ngay 15/9/2022 tra 10.000.000 dong, ngdy 22/9/2022 tra
12.000.000 dong, ngay 15/10/2022 tra 10.000.000 dong, ngay 17/10/2022 tra
4.000.000 dong, ngay 21/10/2022 tra 5.000.000 ddéng, ngay 23/10/2022 tra
6.000.000 dong, ngay 31/10/2022 tra tién vbén va 1ai 109.150.000 dong, ngay
20/11/2022 tra 5.000.000 ddéng, ngay 21/11/2022 tra 5.000.000 dong; ngay
24/11/2022 tra 6.000.000 dong, ngay 25/11/2022 tra 6.000.000 dong, ngay
16/12/2022 tra 7.000.000 dong, ngay 18/12/2022 tra 3.000.000 dong.

Viéc giao nhan tién giira chi va 6ng T déu thyc hién qua tai khoan ngan hang
ctia ba Nguyén Thi Thu N. Hai bén tiép tuc ky két nhiéu van ban thoa thuan cé noi
dung xéc dinh sé tién chi con no va cho thué lai dat nhung thuc chat tién thué 1a tién



14 cua sb tién chi ng ong T.

Nay chi yéu cau hay bo vian ban thoa thuan ngay 22/8/2022, huy hop dong huy
bo vin ban thoa thuan ngay 31/10/2022, hiy hop ddng huy bo van ban théa thuan
ngay 22/12/2022, hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2022
gitra chi va 6ng T, ddng thoi yéu cau xem xét diéu chinh gidy chiing nhan quyén st
dung dt thira 203 tir 6ng T sang chi. Chj sé& tra cho 6ng T sé tién vay 400.000.000
ddng va tién 13i theo quy dinh cta phap luat, nhung yéu cau xem xét trir phan tién
1ai vuot quéa quy dinh chi da tra cho 6ng T vao no gdc.

Theo chi van ban théa thuan ngay 31/10/2022 chua thuc hién xong vi bén éng
T chua 1am thu tuc huy hop déng chuyén nhuong va chi van con tra tién 14i cho éng
T. B4i voi van ban ngay 22/12/2022 do bi don cung cap, chi thira nhan chit ky, chit
viét ho tén va dau van tay chd ky bén A 1a caa chi, chi khdng yéu cau giam dinh
nhung dy chi 12 van ban ghi sy thoa thuan, chua c6 bién nhan nhan tién.

QUA trinh t6 tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Hupnh Minh T
trinh bay:

Ong va chi L c6 ky két vin ban thoéa thuan ngay 22/12/2022; 6ng da giao di s6
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 600.000.000 dong cho chi L. Néu chi L muébn
nhan chuyén nhuong lai phan dat tranh chap thuoc thira 203, dién tich 100m?, to ban
d6 s6 11, tai Phuong H, thanh phé B, tinh Bén Tre thi 6ng déng y chuyén nhuong
Véi gid 600.000.000 dong nhung phai tinh 13i theo quy dinh phap luat voi mac I3
suat 0,83%/thang. Ong ciing dong y huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/7/2022 va hop dong thué dat ngay 22/12/2022 vi cac hop dong nay la
gia tao.

Ong khong xac dinh duoc so tién 13i chi L di tra cho 6ng vi viéc chuyén tién
khong rd rang, khi chuyén tién thi nguoi chuyén tién c6 quyén ghi noi dung chuyén.
Hai bén di thuc hién xong noi dung vin ban hay hop dong ngay 31/10/2022 sau do
méi phat sinh van ban thoa thuan ngay 22/12/2022 nén éng dé nghi Toa an xem xét
vé so tién cac bén thoa thuan theo vin ban nay.

Qua trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Th; Thu N trinh bay:

Ong T khong c6 tai khoan ngan hang nén ba chuyén va nhan tién giim cho 6ng,
ba khong lién quan dén cac giao dich giira 6ng T va chi L.

Tai Ban &n dan su so tham sé: 107/2023/DS—ST ngay 29 thing 8 nam 2023
cia Toa &n nhan dan thanh pho Bén Tre da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Lé Thi Bich L.
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Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 13/7/2022 ddi Véi
phan dat cé dién tich 200m?, thudc thira 203, to ban d6 11, tai Phuong H, thanh phd
B va cac van ban thoa thuan thué dat ngay 22/8/2022, 21/9/2022; kop dong huy bo
van ban thoa thuan ngay 31/10/2022 va van ban thoa thuan ngay 22/12/2022.

Chi L& Thi Bich L c¢6 trach nhiém tra cho éng Huynh Minh T sé tién
384.872.300 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, l1ai cham thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/9/2023, bi don 6ng Huynh Minh T khang céo, yéu cau Toa &n cip
phlc thdm cin ctr vao vin ban thoa thuan ngay 22/12/2022 dé giai quyét lai toan b
vu &n boi vi qué trinh giai quyét vu an nguyén don thira nhan c6 ky tén trong van
ban nay, cac bén tu thoa thuan dong y thuc hién.

Ngay 22/9/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre c6
Quyét dinh khang nghi phdc tham sé 04/Qb-VKS-DS, khang nghi ban an so tham.
Pé nghi Toa an nhan dan tinh Bén Tre huy ban an so thim va chuyén hd so vu an
cho Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

Tai phién toa phic tham,

Bi don giit nguyén khang cdo. Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don trinh
bay: chi L nhiéu lan vay tién cua dng T, giao dich bang tién mat hoic théng qua tai
khoan ngan hang cua ban ong T. Sau khi ky thoa thuan ngay 31/10/2022 xac dinh
no goc 1a 400.000.000 dong thi chi L tiép tuc vay caa 6ng T nhiéu lan véi sb tién
200.000.000 dong. Ong T khéng biét da nhan bao nhiéu tién 1ai cua chi L, dén ngay
22/12/2022 hai bén da théng nhat no gdc 1a 600.000.000 dong. Chi L nhiéu lan tri
hodn tra no nén 6ng T ¢6 nho cong an Phuong 8, thanh phd B can thiép lap bién ban.
Nay 6ng T dong y tra lai quyén st dung dat tranh chap cho chi L, chi L phai tra cho
6ng T 600.000.000 d6ng Vva tién 14i theo quy dinh. Pong thoi, ong ciing dong y trir
tién 14i vuot qua quy dinh phap luat vao no géc néu chi L cung cép duogc chang cir
Vé s6 tién 13i da tra.

Nguyén don khong dong y voi khang céo cua bi don, dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

V& t6 tung: nhimg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan thi
dung cac quy dinh Bo luat td tung dan su.
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Vé noi dung: cac duong su déu thira nhan céc giao dich vé chuyén nhuong,
thué quyén st dung dat 12 gia tao nham dam bao giao dich vay tién, ban an so tham
tuyén hay cac hop dong va van ban thoa thuan theo yéu cau cia nguyén don 1a chua
phU hop, phai tuyén vé hiéu. Nguyén don cho rang sé tién 1ai da tra cho bi don vuot
qué i suat phap luat quy dinh nén c6 yéu cau tinh l4i lai, Toa 4n cap so thim chap
nhan yéu cau caa nguyén don trén co sé ban sao chup céc giao dich chuyén khoan
ngan hang nguyén don cung cip ma chua 1am rd tinh hop phép cua cac tai liéu nay
la khong khach quan, chua du can ci. Cach tinh tién 14i va can trir vao no goc tai
ban 4n so thAm chua dung, ban 4n ciing chua xem xét cac khoan tién I4i con lai chi
L cho rang da déng. Tai phién toa phuc tham, phét sinh tinh tiét méi 1a cac duong
su thong nhat hién 6ng T dang dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat tranh
chap, qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 yéu cau diéu chinh gidy chitng nhan
quyén sir dung dat nhung Toa an cap so tham chua thu thap chang ¢t lién quan dén
thira dat tranh chap, khdng xem xét yéu cau nay 1a chua giai quyét hét yéu cau cua
duong su. Nhitng thiéu sot trén khong khac phuc duoc tai cap phic tham, dé nghi
Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy chap nhan khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bén Tre hay ban an so tham,
chuyén hé so vu &n cho Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre xét xur lai theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang ci ¢6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Kiém
sat vién; xét khang céo cua bi don 6ng Huynh Minh T, khang nghi caa Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bén Tre, Hai ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Cac duong su déu thira nhan giira 6ng T va chi L c6 xéc 1ap giao dich vay
tién, dé dam bao khoan vay hai bén da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc thira 203, dién tich 100m?, to ban dd 11,
tai Phuong H, thanh phé B, tinh Bén Tre vai gia chuyén nhugng 50.000.000 dong.
Hop dong duoc ky va cong ching tai Van phong C vao ngay 13/7/2022.

Theo ndi dung cac vin ban thué dat ngay 22/8/2022, ngay 21/9/2022, hop dong
hay bo van ban thoa thuan ngay 31/10/2022 thi sau khi vay s tién 50.000.000 déng
va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 13/7/2022 chi L tiép
tuc vay tién caa dng T nhiéu lan, mdi lan chi L vay thém hoac tra tién vay hai bén
s& lap van ban thoa thuan dé tong két no géc va xac dinh tién 14i bang hinh thic tra
tién thué quyén sur dung dat; 6ng T ciing thira nhan viéc ky két hop dong chuyén
nhuong, hop dong thué quyén st dung dat 1a dam bao cho giao dich vay tién giia



hai bén.

Vi vay, ¢6 cin ctr xac dinh cac hop dong vé chuyén nhuong quyén sir dung dét
va thué lai dat xac lap gitra chi L va 6ng T 14 giao dich gia tao nhiam che gidu giao
dich vay tién giira hai bén. Chi L yéu cau hay cac hop ddng, vin ban néu trén va giai
quyét giao dich vay tién gitta chi va 6ng T, do d6 xac dinh quan hé phap luat trong
vu an 14 tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat, hop dong thué
quyén sir dung dat va hop ddng vay tai san.

Nhu d3 nhan dinh trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/7/2022, cac vin ban thoa thuan thué dat ngay 22/8/2022, ngay 21/9/2022, hop
d6ng hay bo vian ban thoa thuan ngay 31/10/2022, vin ban thoa thuan ngay
22/12/2022 v hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 B luat Dan su, Toa an
cap so tham tuyén hay cac hop dong, vin ban néu trén 1a khéng phu hop.

[2] Theo don khi kién va qué trinh giai quyét vu an, chi L con co yéu cau diéu
chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat thira 203, to ban db 11, tai Phuong H,
thanh phd B, tinh Bén Tre tir dng T sang chi nhung Toa an cap so thadm chua thu
thap tai liéu, chiing ctr lién quan dén thira dat tranh chap dé xac dinh ai dang dung
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va ciing khong xem xét yéu cau nay cua
nguyén don. Chj L khong khang cao d6i véi quyét dinh caa ban an, tai phién toa
phlc tham, cac duong su déu théng nhat ng T da duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dét thira 203, to ban do s6 11. Nhu vay, Toa an cap so tham chua xem xét
giai quyét toan bo yéu cau caa nguyén don 1 vi pham nghiém trong tb tung ciing
nhu khong dam bao viéc thi hanh an trong truong hop ban an so tham c6 hiéu lyc
phap luat.

[3] Mat khéc, trong giao dich vay tién giita chi L va 6ng T, chi L cho rang téng
sb tién chi vay cua 6ng T 1a 500.000.000 dong, chi da tra cho dng T tién no gbc va
141 12 198.150.000 d6ng. Chi dong y tra tién vay con no cho 6ng T nhung yéu cau
tinh lai tién 14i chi da tra cho 6ng T do muc 13 suat cho vay vuot qua muc I3i suat
phap luat cho phép, sé tién 13i vuot quy dinh dé nghi trir vao ng gbc. Ong T cho rang
chi L con no 6ng 600.000.000 dong theo van ban thoa thuan ngay 22/12/2022 va
thira nhan chi L ¢ tra tién cho 6ng nhung khéng xac dinh duoc sé tién da nhan.

Loi trinh bay ctia cac bén c6 su mau thuin véi nhau nhung cap so tham khéng
tién hanh ddi chat 1am rd van dé nay 1a anh huéng dén quyén loi cua mot trong cac
bén. Ban an so thdm chi cin cir cic ban sao chup cac giao dich chuyén khoan qua
tai khoan ngan hang do chi L cung cap dé xac dinh sé tién chi L da tra cho ong T Ia
khong khach quan, khong dam bao tinh phap ly caia ching cir theo Diéu 95 Bo luat
t6 tung dan su. Bang thoi, cip so tham ciing chuwa xem xét hiéu luc van ban thoa
thuan ngay 22/12/2022 dé xac dinh gia tri hop dong vay tién giira hai bén 1a chua
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danh gia toan dién tai liéu, chiing cr cac duong sy cung cap.

Véi nhiing thiéu sét nhu trén cdp phic tham khéng khic phuc duoc nén hay
ban an so thdm chuyén hd so vé cip so tham giai quyét lai vu an.

[4] D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Do ban &n dan su so tham bi hay nén 6ng T khang cao khdng phai chiu an
phi dan sy phlc tham.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 Bo luat t tung dan su;

Chép nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém séat nhan dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre.

Hay Ban an dan su so tham sb: 107/2023/DS — ST ngay 29 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre chuyén hd so cho Toa an nhan
dan thanh phd Bén Tre giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phtc tham: 6ng Huynh Minh T khéng phai chiu an phi. Hoan tra
cho 6ng Huynh Minh T sé tién tam tng an phi d& ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0007224 ngay 13/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre.

Ban an phadc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho6 Bén Tre;
- VKSND thanh phé Bén Tre;
- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Phong KTNV&THA,;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



