TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 27/2021/DS-ST
Ngay 21 - 10 - 2021

VIV Tranh chap muong thodt nuge
va huy gidy chting nhan quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Binh

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Hong

Ong Nguyén Tran Hiéu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
X€t XU 80 tham cong khai vu an thy 1y 5O 12/2020/TLST-DS ngay 20 thang 3 nam
2020 vé "Tranh chap muong thoat nudc va huy glay chimg nhan quyén str dung
dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6 54/2021/QDXXST-DS ngay
05 thang 10 ndm 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén a"o’n:,(A)n‘g Phan Hong T va ba Lé Ngoc A; cung cu tri tai: Phudng
B, quan K, thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Phan Héng T: Ba Lé Ngoc A; cu tru tai:
Phuong B, quéan K, thanh ph6 Can Tho la ngudi dai dién theo uy quyén (Theo van
ban uy quyén ngay 06/7/2020). (C6 mat).

- Bi don: Qng Nguyén Thanh T1 va Lé Thi L; cung cu trt tai: Phuong B,
quan K, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Lé Thi L: Ong Nguyén Thanh T1, cu tra
tai: Phuong B, quan K, thanh pho Can Tho 12 ngudi dai dién theo uy quyéen (Theo
van ban uy quyén ngay 15/6/2020). (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Hiru T2

2.BaVan Thi H

Cung cu trd tai: Phuong B, quan K, thanh ph Can Tho.



Nguweoi dai dién hop phap cua ong T ruyé‘n‘vd ba Hanh: Ba Huynh Thi Anh
T3; cu tra tai: Phuong A, quan K, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién theo uy
quyeén (Theo van ban Gy quyén ngay 08/8/2020). (Vang mat).

3. Ba Lam Thi Anh H (Ving mit)
4. Ong Huynh Coéng D (Véng mit)
Cung cu trd tai: Phuong B, quan K, thanh ph Can Tho.

, 5. Ong V46 Hoai T4; cu tra tai: Phuong B, quan K, thanh phé Can Tho
(Vang mat).

6. Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (Vang mit)

’ Dia chi: S6 02, Pai 160 Hoa Binh, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh
pho Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyen
don ba Lé Ngoc A dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Phan Hong
T trinh bay:

Phan dét tranh chap 1a muong thoat nudc cong cong dé cho cac ho dan cing
su dung. Tuy nhién, bi don 6ng N guyén Thanh T1 va ba Lé Thi L da ty ¥ lan
chlem va san lap muong, khong cho cac ho dan sir dung. Pong thoi, bi don dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét bao trum Ién phan dién tich muong cong
cong. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don phai
tra lai phan quyén st dung dat d6i véi phan muong thoat nudc cong cong ma bi
don da lan chiém va budc thao d& cc cong trinh xay dung trén dét co kich thudc
14,3m x 0,5m, tong dién tich 1a 7,15m% yéu cau bi don thao g& duong ng hoi
ham cau rat vé dat cia bi don dé tra lai khong gian cho gia dinh nguyén don; déng
thoi, yéu cau hay gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat & sé:
5401060979 (Hd so goc: 79/2001) do Uy ban nhan dan tinh Can Tho cip ngay
16/10/2001 cho dng Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi L.

Qua trinh giai quyét vy dan, bi don 6ng Nguyén Thanh T1 déng thoi la dai
dién theo uy quyén cua ba Lé Thi L trinh bay:

Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ do Uy ban
nhan dan tinh Can Tho cap 16/10/2001 cho bi don la hop phap. Bi don khong c6
lan chiém dat nhu nguyén don trinh bay nén khong chap nhan theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va d¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Uy ban nhan ddn thanh phé Can Tho cho rang:

Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi don c6 mot doan co
duong thoat nudc cong cong giap cac hd xung quanh phia bén trai tir trudc nhin
vao nha ong T1. Theo cac ho dan khu vyc va Uy ban nhan dan phuong Thoi Binh
thi duong thoat nude cong cong 1a tu lam va dat ngam dudi dat trén phan dat cta



ong T1. Vige cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho bi don 1a diing thim
quyén, trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Anh H, Van Thi H, ong
Huynh Hiru T2, Huynh Cong D, V5 Hoai T4 thong nhat dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don dé
nghi Toa an bac toan bd y€u cau khéi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n dén trude khi Hoi
dong xét xir nghi an da thuc hién ding quy dinh, xac dinh diing quan hé phap luét,
tham quyén, tu cach duong su, trinh ty, thu tuc trong thu thap chimg ctr. Cac
duong su da thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung; Theo hinh thé thira dat thé hién trong gidy chimg nhan quyen
s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & cua bi don thi céng thoat nude va mot phan
dat trong tir cong thoat nude kéo dai ra hém (twong tng vi tri B cua Ban trich do
dia chinh s6 13 ngay 20/01/2021 cta Trung tdm ky thuat tai nguyén va Moi
truong) nam ngoai gidy ching nhan. Ngoai ra, hinh thé thira dat cua bi don, ba
Hong va 6ng Truyén déu thé hién cong thoat nude ton tai ngoai gidy chimg nhan
va tiép giap voi thira dat cua bi don. Tai bién ban hop dan ngay 22/6/2000, to
twong trinh vé ngudn gbc nha & - dat & ngay 04/7/2000 ctia bi don, chinh quyén
dia phuong xac nhan nha khong vi pham 1 gi61 va muong thoat nudc cong cong.
Nhu vay, dién tich dat str dung thuc té cia bi don tang 1én 2 ,2m? so vdi dién tich
trong giay dugc cap, tuong ng dién tich dat tranh chap tai vi tri B. Do d6, ¢ co
s0 xac dinh phan dét tranh chap tai vi tri B 1a muong thoat nudc cong cong nén
yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra lai muong thoat nudc cong
cong cho cac ho dan cung st dung 13 ¢6 cin c. Tuy nhién, d6i véi yéu cau bi don
thao d& cong trinh x4y dung trén muong thoat nudc gdom dng hoi ham cau va mai
hién 14 chua phu hop, boi 18 cac cong trinh x4y dung nay khong anh huong dén
viéc sir dung muong thoat nudc ciia cac ho dan va néu thao d& thi s& anh hudng
dén can nha cta bi don. Dbi voi phﬁn dat tai vi tri A 1a thudc quyén su dung cua
bi don va theo Cong van 50 996/STTMT-TTr ngay 09/4/2020 xac dinh viéc cap
gidy ching nhén cho bi don la dung quy dinh nén nguyén don yéu cau bi don tra
lai phan dién tich ndy va hily gidy chting nhan cap cho bi don 1a khong c6 co so.

T nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau khaéi kién cuia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so vu 4n da duoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
khai kién yéu cau bj don phai tra lai quyén str dung dat dbi voi phan muong thoat
nude cong cdng, budc bi don thao d& cac cong trinh xay dyung trén dat tranh chép,
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thao g& duong 6 6ng hoi ham cau rit vé dat cua bi don va yéu cau hiy gidy chung
nhan quyén s& hiru nha va quyén sir dung dit & duoc cap cho bi don. Xét thay,
quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chap muong thoat nudc va huy giay
chirng nhan quyen st dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4an nhan dan
thanh phd Can Tho theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 37 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015.

[2]. V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba LAm Thi Anh H, 6ng
Huynh Coéng D, 6ng V6 Hoai T4, ba Huynh Thi Anh T3, Uy ban nhén dan thanh
phd Can Tho déu c6 yéu cau giai quyét ving mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xir vang mit 1 phu hop theo quy dinh tai Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[3]. V& noi dung vu an:

Theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb:
5401060979 (Ho so gbc: 79/2001) do Uy ban nhan déan tinh Can Tho (ct) cap
ngay 16/10/2001 cho bi don ong_ Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi L ¢6 thé hién
duong muong thoat nudc voi chiéu rong 0,3m va chiéu dai 5,25m, tuy nhién, doi
voi phan phia truéc giap hém dai 2,8m thi khong thé hién muong thoat nudc theo
mit bang vi tri nay la khong ding. Boi 1€, duong thoat nudc nay da ton tai trudc
khi bi don dugc cap gidy chimg nhan (dugc thé hién trong ho so cap gidy dat cho
duong su) va nd dan nudce thai sinh hoat cho 04 ho (gom ho nguyén don va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan) theo duong cong thoat nudce ra hé ga duoc
dat phia trudc nha bi don. Thyc té hién tai, phan dat giap v6i chiéu dai 2,8m thé
hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho bi don 1a c6 duong thoat
nudc phia dudi, nhung do da 1au khong dugc tu stra cling nhu khong du kich thude
dé thoat nude cho cac ho nén thuong xuyén bi tic, gdy 6 nhiém mai truong, anh
huong dén st khoe va doi sdng cua cac ho nay. Do do, ho mudn thay thé bang
6ng thoat nudc khac nhung bi don cho rang thudc phan dat ciia minh va ngan can
dan dén phat sinh tranh chap. Nhu vay, viée xac dinh phan dat tiép giap chiéu dai
2,8m ra dén hé ga phia trudc thudc quyen su dung dat cho bi don 1a muong thoat
nudc cong cong. L& ra, tai so do mat bang vi tri glay ching nhan quyén s¢ hiru
nha ¢ va quyén str dung dat & cap cho bi don phai thé hién phan cong thoat nudc
dai hét canh trai nha dat ctia bi don dén hd ga phia trudc nha méi phu hop.

Qua xem xét, tham dinh thyc té thi phan dién tich ¢ chiéu dai 2,8m thé
hién trén gidy chung nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen str dung dat ¢ cp cho bj
don tiép giap phia sau nha va dat ctia ba Lam Thi Anh H va 6ng Huynh Céng D.
Theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb:
5401060422 (H6 s0 s0: 22/99) do Uy ban nhan dan tinh Can Tho cép cho ong
Danh va ba Hong vao ngay 10/03/1999 (duogc cap gidy trudc bi don) thé hién phia
sau giap voi phan véch trai nha va dat cia bi don 1a c6 phan ranh thoat nudc rong
0,5m. Dong thoi, tai Ban d6 hién trang vi tri va bién ban xac minh cap gidy chimg
nhén quyén str dung dat cho ba Lam Thi Anh H ngay 11/11/1995 (But luc 10, 11),
déu thé hién co ranh thoat nudc cong cong rong 0,5m phia sau. Hon nira, phan
muong thoat nudc cong cong ndy thé hién trong gidy chimg nhan quyén s¢ hitu



nha ¢ va quyen str dung dat ¢ s0: 5401060616 (Ho so' gbe: 16/2000) do Uy ban
nhan dan tinh Can Tho cip cho ong Huynh Hiru T2 va ba Van Thi H ngay
18/7/2000; Glay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen O hiu dat o sb:

5401061578 (Hb so gdc: 78/2000) do Uy ban nhan dén tinh Can Tho cép cho 6ng
Phan Hong T, ba Lé Ngoc A ngay 27/01/2003.

Tur do6 cho théy, phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 2,0m? tai vi tri B cia Ban
trich do dia chinh sé 13/TTKTTNMT ngay 20/01/2021 cta Trung tim k¥ thuét
Tai nguyén va Moi truong 1a muong thoat nude cong cong. Tuy nhién, hi¢n nay
bi don da sir dung ludn phan dat nay, khong cho nguyén don va cac h dan lién
quan str dung chung da gy anh huong dén doi séng sinh hoat cua cac ho dan. Do
d6, can thiét budc bi don phai tra lai phan dat nay cho cac ho dan cung sir dung.

Déi voi phan dat c6 dién tich 17,3m? tai vi tri A cta Ban trich do dia chinh,
day 1a phan dat ma bi don dang su dung va nam trong gidy ching nhan quyén Sy
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cua bi don. Ngoai ra, theo Cong van sb
996/STTMT-TTr ngay 09/4/2020 cua S6 Tai nguyén va Moi truong xéac dinh viée
cap gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & cho bi don 13
dang quy dinh. Bi don 1a nguoi sir dung hop phap phan dit nay nén nguyén don
yéu cau bi don tra lai phan dat tai vi tri nay 1a khong ¢ cin ct.

Pbi voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & cap cho bi don:

Xét thay, tuy glay chtng nhan di cap cho bi don khéng thé hién ranh thoat
nudc cong cong tai phan phia truée giap hém dai 2,8m nhung khong c6 cap trum
1én phan dién tich muong thoat nudc. Vi vay, khong co co so dé xem xét huy gidy
ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cap cho bi don theo yéu
cau khot kién cua nguyén don. Tuy nhién, can kién nghi co quan c6 tham quyén
diéu chinh lai gidy chimg nhan cta bi don cho dung véi dién tich thyc té (sau khi
da trir 2.0m? tai vi tri B).

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/12/2020 thé hién trén
phan muong thoat nudc co 6ng hoi ham tyu hoai 60: 0,4m va mot phén mai hién
tole, xa go g6 1,6m cua bi don, phan x4y dung nay khong nam trén phan dat thudc
quyén str dung ctia nguyén don va khong anh huéng dén viée st dung duong thoat
nudc chung ciia cac hd dan 1an can nén nguyén don yéu cau bi don phai thao d&
cac cong trinh xay dung nay la chua co6 can ctr.

Tir nhitng phan tich trén, chi ¢6 co so dé chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[4]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don va bi don moi bén
phai chiu 'z chi phi.

[5]. V& an phi dan su so thim: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu an
phi 1a 300.000 dong.

[6]. Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhu da néu 1a phu hop voi nhan
dinh ctia H1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Diéu 155, Diéu 160, Diéu 163 va Diéu 166 cua B¢ luat dan su 2015;
- Piéu 26, Piéu 37, Piéu 228 cua B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hadi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Hong
T vaba Lé Ngoc A.

- Budc bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi L phai tra lai phan dat
tranh chép 1a muong thoat nudc cong cong cd dién tich 2.0m?, vi tri B cta ban
trich do dia chinh s6 13/TTKTTNMT ngay 20/01/2021 ctia Trung tim k¥ thuat
Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé Can Tho cho cac ho dan cung sir dung chung.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc bugc bi don
thao g& duong 6ng hoi ham cau rat vé dat ctia bi don va yéu cau huy glay ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so 5401060979 (H6 so goc:
79/2001) do Uy ban nhan déan tinh Can Tho (cii) cip ngdy 16/10/2001 cho ong
Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi L.

Klen nghi Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho diéu chinh lai glay chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dét ¢ so 5401060979 (H6 so gdc:
79/2001) do Uy ban nhan dan tinh Can Tho (cil) cap ngay 16/10/2001 cho 6ng
Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi L cho dtng véi dién tich thuc té (sau khi d3 trir
2.0m? tai vi tri B ctia Ban trich do dia chinh s6 13/TTKTTNMT ngay 20/01/2021
cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi truong).

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Tong chi phi
qua céc 1an xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 10.000.000 dong.
Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu % chi phi. Ba Lé Ngoc A di tam tng
xong nén bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi L phai c6 nghia vy hoan tra
s6 tién 5.000.000 ddng (nam triéu dong) cho ba Lé Ngoc A.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Phan Hong T va ba Lé Ngoc A phai chiu
300.000 ddng, khau trir s6 tién tam (mg an phi theo cac bién lai thu sé 000717
ngay 18/12/2018 va bién lai thu s6 000836 ngay 14/02/2019 do Chi cyc thi hanh
an dan su quan Ninh Kiéu d thu nén 6ng T va ba A duoc nhan lai 1.200.000 dong
(mot triéu hai trdm nghin dong) Ong Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi L phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong).

4. V& quyén 'khang cao: Cac duong su c6 quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong sy vang mat dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc



niém yét) dé yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xur
theo thu tuc phac tham.

“Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dn dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- Cuc THADS TPCT;

- TAND cip cao tai TP. HCM; (Pi ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Van Binh



