TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 365/2021/DSPT
Ngay: 16/4/2021

V/v Tranh chap Hop ddng cho
thué tai san

, ] N}}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Phing Vian H1
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu
Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 16 thang 4 nam 2021, tai Tru s6 Toa an nhén dan Thanh
pho Ho Chi Minh xet xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 75/DSPT ngay 23
thang 02 nam 2021 vé€ viéc Tranh chap hop dong cho thué tai san.

Do ban an déan su so tham s6 1102/2020/DSST ngay 26/11/2020 ctia Toa
an nhan dan Quan 3 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 1846/2021/QD-PT
ngay 06/4/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Trung tdm Vin hoa — Thé thao Quan 3

Dja chi: 107 TP, Phuong V, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1964
Dia chi: 106/11-13 LLQ, Phuong 3, Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh
(Dai dién theo uy quyén, vin ban uy quyén 1ap ngay 26/02/2020) (c6 mdt).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Minh Th — Luat su cia Cong ty Luat TNHH Vietlife, thuéc Poan Luét su Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH TTA
Dia chi: 141 A-B CMF 8, Phuong 5, Quén 3, Thanh phd Ho Chi Minh



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong DS Qudc H, sinh nim 1987
Dja chi: 339/6 THT, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Pai dién theo uy quyén, vin ban uy quyén lap ngay 02/3/2020) (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Poan Thai Duyén H1
— Luat su cua Van phong luat su HI Poan, thugc Poan luat su Thanh phd H6
Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH TTA 1a bi don
NOI DUNG VU AN:

Tai gi’o’n khéi kién, don sira doi bo”i sung yéu cau khoi kién, ban tw khai,
bién ban lay loi khai, bién ban khong tién hanh hoa giai dwoc nguyén don co
ong Tran Thanh Tdam dai dién trinh bay:

Nha dat sé 133, 135, 137, 139, 141A, 141B dudong CMS8, Phuong 5,
Quan 3, Thanh phd HO6 Chi Minh dd duoc xac 14p quyén s& hiru nha nudc.
Trung tdm Van hoa Quan 3 — Nay la Trung tdm Van hoa — Thé thao Quén 3 (sau
ddy goi tat la TTVHTTQ3) 1a don vi duoc giao khai thac sir dung tam thoi 06
cin nha nay trong thoi gian cho trién khai Dy an Trung tim Dich vu Van hoa
Nam Quang bang hinh thirc chon ddi tac ky hop dong cho thué toan bo trong
thoi gian 36 thang theo Thong bao s 128/TB-UB ngay 16/7/2003 ciia Uy ban
nhan dan Quéan 3.

Ngay 06/8/2003, TTVHQ3 va Cong ty TNHH TTA (sau ddy goi tdt la
Céng ty Thin Thinh An) ky Hop dong thué mit bang s6 22/HP/2003 (sau ddy
goi tat la Hop dong thué), v&i ndi dung chinh: TTVH Q3 cho Cong ty TTA thué
mit bang 1a toan bd nha dat tai cac sd 133, 135, 137, 139, 141A, 141B duong
Cach Mang Thang Tam, Phuong 5, Quan 3, Tp. HS Chi Minh, Cong ty TTA
duoc quyén thao do toan bo phan xay dung hién co trén dit dé xay dung moi
thanh Trung tdm thuong mai ban kién c¢6; khi két thac hop dong Cong ty TTA
duoc quyén thao dd tit ca cong trinh x4y dung trén dat cing véi cac thiét bi da
dau tu vao cong trinh va giao lai toan bo quyén st dung dat cho TTVHQ3. Thoi
han hop dong 1a 03 (ba) nam ké tir ngay khai truong kinh doanh. Khi hét han
hop déng, néu du an Trung tam dich vy van hoa chua dugc trién khai thi Cong
ty TTA pH1 tra tién thué mit bang da bao gom thué GTGT va tat ca nghia vy tai
chinh 13 40.000.000 (bén mueoi triéu) dong/thang. Thoi han thanh toan 1a hang
thang va thanh toan mot 1an trong vong 10 ngay dau cua thang tiép theo. Thoi
han bat dau tinh tién thué ké tir ngay khai truong hoat dong kinh doanh. Trong
truong hop c¢6 quyét dinh cia co quan Nha nuée c¢6 tham quyén thu hdi mat
bang st dung vao muc dich cong ich hodc trién khai du 4n, bén A thong bao cho
bén b biét dé thu xép trong thoi gian 90 ngay.

Tai thoi diém ky két hop dong, do hai bén khong do thuc té dién tich cho
thué ma chi can ctr trén cac ban vé hién trang cli cua can nha nén ghi trén hop
dong tong dién tich 662,09m2 1a chua chinh xac véi thuc té. Sau khi ky hop
ddng, ngay 23/12/2003 hai bén chinh thirc do dac thuc té dé lam thi tuc ban giao



mit bang dudi sy chimg kién ciia cac phong ban Quan 3. Sau khi cho thdo do
nha con lai dit tréng, cac bén da tién hanh do dac thi cung xac dinh chinh xac
dién tich dat thuc té sau khi da thao do 06 can nha 13 724,39m2 va da ban giao
cho Céng ty TTA thué toan bo dién tich nay. Cong ty TTA xac nhan di tiép
nhan du 724,39m2 dit cho thué. Dién tich dat ndy ma Trung tim Vin héa Quan
3 d4 ban giao theo hop dong thué cho Cong ty TTA 1a 724,39m2, viéc giao nhin
nay dién ra duéi sy chung kién cta cac phong ban, co quan va 1ap Bién ban giao
mat bang ngay 23/12/2003 trén bién ban nay da thé hién ro.

Ngay 12/7/2011, UBND Quén 3 di c6 thong bao sé /TB-VP yéu cau
Trung tdm van héa Quén 3 chidm dut viéc cho thué mit bang véi Cong ty TTA
trude ngay 31/12/2011 @ thyc hién dy an xiy dung Trung Tdm Vin hoa —
Thuong mai — Dich vu Nam Quang.

Ngay 21/3/2012, Uy ban nhan dan Quan 3 da Thong bao s6 57/TB-VP
giao Trung tAm vin héa Quén 3 1ap thi tuc thu hdi mat bang da cho thué va dé
nghi Cong ty TTA trinh bay phuong 4n dau tu xay dung tai dia chi cho thué
cham nhét dén ngay 30/6/2012. Néu qua thoi han thi Uy ban nhan dan Quan 3 s&
tién hanh moi goi don vi khac thuc hién dau tu xay dung cong trinh tai dia chi
cho thué nhung Cong ty TTA khong trinh bay phuong an dau tu. Sau d6, Trung
tam van hoa Quén 3 c6 van ban yéu cdu giao tra mit bang nhung Cong ty TTA
van khong thyc hién.

Ngay 10/8/2015, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 Cong van
4653/UBND-TM vé tién d6 thyc hién phuong an xu 1y tong thé nha, dat cua Uy
ban nhan dan Quan 3, trong d6 phé duyét va chi dao Uy ban nhan dan Quan 3 va
Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Quan 3 thu hoi va dua ra ban dau gia va
cHén nhuong quyén sir dung dat mit bang da cho Cong ty TTA thué.

Trén co s& d6, Trung tAm vin hoa Quén 3 da rat nhiéu 14n c6 van ban yéu
cau cham duat Hop dong thué va yéu cau tra nha nhung Cong ty TTA ciing
khong thuc hién ban giao mit bang, gan dy nhét 1a Thong béo s6 53/TB-UBND
ngay 01/3/2019, gtri Cong ty TTA thu hdi céc tai san va hang héa ra khoi mat
bang cham nhat trudc ngay 25/3/2019 va giao tra toan bo dién tich.

Vi co quan nha nudc c6 thim quyén di thay do6i chi treong cho thué mit
bang tai cac s6 nha 133, 135, 137, 139, 141A, 141B duong Cach Mang Thang
Tam, Phuong 5, Quan 3, Tp. HS Chi Minh. Trung tim Vin héa Quén 3 da rat
nhiéu lan yéu cau giao tra mit bang nhung Cong ty TTA van khong hoan tra mat
bang theo yéu cau cta Trung tdm Vin hoa - Thé thao Quan 3, di dn dén Trung
tam vin hoa Quan 3 khong thé giao dat cho Uy ban nhan dan Quéan 3 dé thuc
hién theo dung chii trrong ciia nha nuéc va pHI tiép tuc chiu tién thué dat.

Vi vay, Trung tAm Vin hoéa — Thé thao Quan 3 khoi kién Cong ty TTA
yéu cau: Budc Cong ty TTA tra lai cho Trung tdm Vin héa — Thé thao Quéan 3
toan bo mit bang da thué 13 toan bd quyén sir dung dat cia cac nha dat s 133,
135, 137, 139, 141A, 141B duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 5, Quén 3,
Tp. Hb Chi Minh véi téng dién tich la 703 ,9m’, hién trang giao tra la mat bang
trong nhu khi ban giao (dién tich quyén sir dung ddt yéu cau giao tra duoc thé
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hién theo Ban do hién trang vi tri do Trung tam Do dac Ban do thuéc S¢ Tai
nguyén va Moi truong lap ngay 31/3/2017 va dwoc phé duyét ngay 07/4/2017).

Pbi voi yéu cau bude Cong ty TTA bdi thudng thiét hai cho Trung tdm
Vin hoa — Thé thao Quan 3 do khong hoan trd mat béng v6i sb tién tam tinh 1a
7.933.815.248 dong. Hién nay Trung tim Vin héa — Thé thao Quan 3 khong yéu
cau giai quyét trong vu 4n nay, néu co tranh chap nguyén don s& khoi kién bang
mot vu an khac.

Nguyén don con trinh bay thém, theo thoa thuan ctia hai bén thi khi chdm
dut hop dong (trong moi trieong hop) néu nguyén don khong c6 nhu cau nhén lai
cong trinh trén dat do bi don da dau tu dé sir dung tiép thi bi don pH1 thao d& dé
giao tra mat bang tréng. Hién nay, do nguyén don khong c¢6 nhu cau st dung
tiép cong trinh tai san trén dat vi vay yéu cau bi don pH1 co trach nhiém ty thao
do cong trinh di doi tai san di noi khac dé giao tra mat bang tréng.

’ Bi don Cong ty TNHH TTA co ong Pé Quoc H dai dién theo ity qu,yé‘n
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong ghi nhan duogc y kién.

Tai Ban an so tham 1102/2020/DSPT ngay 26/11/2020 ciia Toa dn nhdn
ddan Qudn 3 da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyet yéu cau khoi kién ciia nguyén don Trung tim Vin
héa — Thé thao Quén 3 vé viéc bugc bi don Cong ty TNHH TTA pH1 boi
thudng thiét hai sb tién 7.933.815.248 ddng do khong giao tra mit bang.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2.1 Bugc bi don Cong ty TNHH TTA phai c6 trach nhiém giao tra lai cho
nguyén don Trung tdm Vin hoa — Thé thao Quan 3 toan bd quyén sir dung dat
tai dia chi s6 133, 135, 137, 139, 141A, 141B dudng CMS, Phuong 5, Quan 3,
Tp. HO Chi Minh; Dién tich dat pH1 giao tra 13 toan bo dién tich Khu I va Khu
II voi téng dién tich 1a 703,9m” duogc thé hién tai Ban dd hién trang vi tri do
Trung tdm Po dac Ban dd 1ap ngay 31/3/2017 va dugce S& tai nguyén va Moi
treong Thanh phd HO Chi Minh duyét ngay 07/4/2017.

Bi don 1a Cong ty TNHH TTA phai c6 trach nhiém thdo d& toan bo tai
san va cong trinh xay dung trén dién tich dat pH1 giao tra 1a 703,9m” di néu trén
va di doi toan bo di noi khac dé giao tra quyén sir dung dat cho nguyén don véi
hién trang 13 mit bang trdng (khdng cé cong trinh, tai san trén dat); toan bd chi
phi thao d& va di doi do bi don pH1 chiu.

Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat, b1 don
pHI c6 trach nhiém thao d& cong trinh, di doi tai san va giao tra xong toan b
quyén st dung dat nhu da tuyén ¢ trén.

2.2 Néu dén thoi han d3 4n dinh & trén ma bi don Céng ty TNHH TTA
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung thi nguyén don Trung tdm Van hoa

— The thao Quén 3 dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén thi hanh theo quy dinh chung cta phép luat vé thi hanh 4n dan su.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cio cua cac
duong su.

- Ngay 21/12/2020, bi don — Cong ty TNHH TTA c6 don khang cao toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
khong rat yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugce v6i nhau vé
viéc giai quyet vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Ban
an so tham xét xtr 1a ¢ can cwr, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham

- Nguyeén don Trung tam Van hoa — T} hé thao Qudn 3 c6 éng Tran Thanh
T dai dién trinh bay: Thong nhat y kién véi ludt su.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don - Cong ty TNHH
TTA trinh bay: Bi don dé nghi Ho1 dong xét xir hity 4n so tham do cép so tham
c6 sai 1am trong ap dung giai quyét vu an va vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung khi khong dua Uy ban nhan dan Quan 3 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an. Vi Uy ban nhan dan Quén 3
la don vi tryc tlep quan ly tai san cho thué¢ va da gui cong van cho Cong ty
TNHH TTA nhiéu lan néu y kién vé viéc thuc hién hop dong.

- Nguoi dai di¢n theo y quyén ciia bi don la éng Pé Quéc H dai dién
trinh bay: Thong nhat voi trinh bay cua luat su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

V& hinh thirc: Pon khang cao cua duong su lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chdp nhan. Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia
phién toa chdp hanh dung quy dinh cua phap luit trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham.

V& noi dung: Xét khang céo cia bi don 1a khong co can ct, d& nghi Hoi
dong xét xur khong chap nhan khang cdo cta bi don, gitr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn va sau khi nghe y kién phat biéu cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
dong x&t xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtc va thoi han khang céao: Ngay 26/11/2020, Toa 4n nhan
dan Quan 3 dua vy 4n ra xét xtr va ban hanh ban an sd 1102/2020/DSST, nguoi
dai dién hop phéap cua bi don — Cong ty TNHH TTA véng mit tai phién toa.
Ngay 14/12/2021, 6ng bo Quoc H 1a nguoi dai dién hop phép cua bi don dugc
tdng dat hop 16 ban an so tham, dén ngay 21/12/2020, bi don - Céng ty TNHH
TTA c6 don khang cdo gui dén Tda an nhan dan Quén 3 khang céo toan bd ban



an so thAm. Can ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B6 Luat td tung dan su
2015 thi khang cdo cua bi don con trong han luat dinh nén hop I¢.

[2] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién tranh chap hop dong thué tai san, bi don c6 tru sé tai Quan 3, do do,
cdn ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat t6 tung dan sy 2015 thi Toa 4n nhan dan Quan 3 ¢6 tham quyén giai quyét
vu 4n theo trinh ty so tham.

_ Do c6 khang cao cua bi don nén can cu theo quy dinh tai d,iém‘ b khoan 1
biéu 738 Bo 1uét to tung dan sy 2015, Toa an nhan dﬁn Thanh pho H6 Chi Minh
c6 tham quyén gidi quyét vu an theo trinh tu phtic tham.

[3] V& ap dung phap luat giai quyét vu an: Xét thoi diém giao két hop dong
thué tai san gitra nguyén don va bi don la nam 2003, thoi diém B luat Dan su
nam 1995 ¢ hiéu lyc phap lut nén can ap dung cac quy dinh ctia B luat Dan
su nam 1995 dé xem xét tinh hop phap cta hgp dong da giao két. Tuy nhién dén
nay cac bén chua thanh 1y, chdm dit hgp dong va co phét sinh tranh chap nén
can ctr diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su nam 2015 thi can ap dung céc
quy dinh ctia Bg luat Dan sy ndm 2015 dé xem xét qua trinh thyc hi¢n va chdm
dut hop dong. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don cho rang cap
so tham c6 sai 1am trong ap dung phap ludt 13 c6 can ctr chip nhan mot phan.

[4] V& ndi dung tranh chap:

[4.1] Nguyén don yéu cau bj don pHI tra lai mit bang 1a toan bd quyén st
dung dét tai dia chi s6 133, 135, 137, 139, 141A, 141B CMS8, Phuong 5, Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh ma nguyén don di cho bi don thué theo Hop dong thué
mat bang sd 22/HP/2003 ngay 06/8/2003 giita bén cho thué Trung tim Vin hoa
Quan 3 (nay la Trung tAm Vin Hoa — Thé thao Quén 3) v6i bén thué 1a Cong ty
TNHH TTA.

Xét cac hop dong thué mit bang: Ngay 06/8/2003, Trung tam Van hoa
Quén 3 (nay la Trung tam Van Hoa — Thé thao Quan 3) ky Hop dong thué mat
bang s 22/HP/2003 va ngay 10/11/2003 ky Hop dong thu¢ mat bang s6
23/HD/2003 véi Cong ty TNHH TTA, d6i véi mat bang tai s 133, 135, 137,
139, 141A, 141B CMS, Phuong 5, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr
Quyét dinh sd 73040/QD-UB, 73041/QD-UB, 73043/QD-UB, 73046/QD-UB,
73051/QD-UB, 73052/QD-UB duoc ky két ngay 17/9/1996 ciia Uy ban nhan
dan Thanh phé Hd Chi Minh va két qua tra 101 cua Uy ban nhan dan Quén 3 xac
dinh di¢n tich tai cac sé 133, 135, 137, 139, 141A, 141B CM8, Phuong 5, Quén
3 da duoc xac lap quyen so hitu nha nude va theo phan cép thi Uy ban nhan dan
Quén 3 1a don vi truc tiép quan 1y nha dat nay. Uy ban nhan dan Quén 3 d3 giao
cho Trung tim Vin hoa Quan 3 khai thac sir dung tam thoi bang hinh thic cho
thué trong thoi han 36 thang trong thoi gian chd trién khai Dy an Trung tim
Dich vu Vin héa Nam Quang. Do d6, viéc giao két hop dong thué mit bang
gitta Trung tAm Vian hoa Quén 3 (nay 1a Trung tdm Van Hoa — Thé thao Quén 3)
v6i bén thué 1a Cong ty TNHH TTA c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Quéan 3
1a ding quy dinh tai Diéu 476, 477 Bo luat dan sy 1995, phat sinh quyén va
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nghia vu cta cac bén theo hop dong, do d6, Toa an cin cr vao thoa thuan cia
cac bén trong hop dong 1am cin ctr giai quyét vu an. Ngoai hop ddng néu trén
cac bén con giao két Hop ddng thué mit bang sé 23/HD/2003 ngay 10/11/2003
nhung chi nham muc dich dé bi don xin gidy phép xay dung, ndi dung cho thué
chi thuc hién theo Hop dong thué mit bang s6 22/HDP/2003 ngay 06/8/2003. Do
d6, Hoi dong xét xur chi can cir vao Hop dong thué mit bang sé 22/HP/2003
ngay 06/8/2003 dé giai quyét vu an.

Noi dung Hop dong thué mat bang s 22/HP/2003 ngay 06/8/2003 thé
hién dién tich cho thué la 662,09m’ tal cac s6 nha 133, 135, 137, 139, 141A,
141B Cach Mang Thang Tam, Phuong 5, Quan 3, tuy nhién dién tich do dac
thue té theo bién ban ban giao 13 724,39m’, thoi han thué 1a 03 nam ké tir ngay
khai truong kinh doanh sau khi hoan tat viée xay dung cai tao toan bd dién tich
mit bang. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho biét thoi han thué
bat dau tir thang 01/2005, sau khi hét han hop dong hai bén khong ky thém phu
luc hop déng hodc vin ban nao dé gia han thot han thué, nguyén don van nhan
tién thué nha dén hét nam 2017. Xét thay, mic du thoi han thué theo hop dong
da hét nhung cac bén chua thanh 1y hop dong, nguyén don van nhan tién thué
nha cua bi don, do d6 c6 co s& xac dinh hop dong thué mat bang néu trén mac
nhién dugc gia han theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 5 hop dong . Khi hét han
hop dé‘ng, néu dw éan T rung Tam Dich Vu Van Hoa chua dwoc trién khai thi bén
B duwoc gia han tiép tuc theo thoi han hop dong”.

Theo thoa thuén tai Diéu 3 Hop dong c6 ghi “2. Truong hop cé quyét dinh
ciia co quan Nha nuée c¢é tham quyén thu hoi mdt bang sir dung vao muc dich
céng ich hodc trién khai dw dn, bén A thong bdo cho bén B biét dé thu xép thoi
gian 90 ngay. Bén B la mot trong nhitng doi tiwong dwoc quyén wu tién hop tdc
hodc dau tw vao dw an T rung tam dich vu Van hoa dwoc trién khai sau khi thu
héi mdt bang”.

Ngay 21/3/2012, Uy ban nhan dan Quan 3 c¢6 Thong bao s6 57/TB-VP giao
Trung tdm van hoa Quéan 3 14p thu tuc thu hdi mat bﬁng da cho thué va dé nghi
Cong ty TTA trinh bay phuong an dau tu xdy dung tai dia chi dang cho thué,
cham nhat dén ngay 30/6/2012. Tuy nhién sau thoi han néu trén phia bi don
khong tra loi. Theo van ban sO 4653/UBND-TM ngay 10/8/2015 thi dién tich
dat tai s6 133, 135, 137, 139, 141A, 141B CM8, Phuong 5, Quan 3 thudc dién
thu hoi ban déu gia nha va cHén nhuong quyen st dung dét theo quy hoach.
Nguyén don da co nhiéu thong bao vé viéc chim dut hop ddng va ban giao mit
bang tir ndm 2015 dén nam 2018 thi khong nhén tién thué mdt bang cua bi don
nita, dén nay nguyén don xac dinh bi don van chua ban giao lai mit bang da
thué cho nguyén don. Ddi véi tién thué nha, nguyén don xéac dinh tu giai quyét
v6i bi don, néu khong giai quyét dugc s& khoi kién bang vu 4n khac. Do d6, Hoi
ddng xét xtr ¢ co s& xac dinh hién nay mit bang cho thué di c6 chi truong thu
hdi, viéc gia han hop dong theo khoan 2 Diéu 5 Hop dong thué mit bang sd
22/HD/2003 ngay 06/8/2003 1a khong thé thuc hién duoc nita, nguyén don da
thong bao cho bi don vé viéc thu hdi mit bang, chdm dat hop dong thué dung



theo théa thuan va phu hop vai quy dinh tai Diéu Diéu 474 Bo luat Dan sy 2015
“Thoi han thué

1. Thoi han thué do cdc bén théa thudn; néu khong co thoa thudn thi duoc xac
dinh theo muc dich thué.

2. Truong hop cdc bén khéng théa thudn vé thoi han thué va thoi han thué
khéng thé xdc dinh dwoc theo muc dich thué thi méi bén c6 quyén cham dit hop
dong bat cir lic nao, nhung pHI théng bdo cho bén kia truée mét thoi gian hop
Iy.

Bi don khong thuc hién viéc cham dut hop déng va ban giao lai mit bang
cho nguyén don la c6 vi pham. Nguyén don yéu cau bi don pHI ban giao lai mat
bang da thué 13 c¢6 cin ctr. D6i v6i dién tich mit bang nguyén don yéu cau ban
giao 1a 703 ,9m” 1 ¢6 su chénh 1éch dién tich so v&i bién ban ban giao mat bang
la 724,39m2, nguyén don xac dinh 13 ding theo ban dd hién trang vi tri do Trung
tam do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mdi trudng 1ap ngay 31/3/2017, dién tich
chénh 1éch do mé rong via he.

Tai phién toa phiic thAm, ngudi bao vé quyén va loi ich cua bi don dé nghi
Hoi ddng xét xir hity an so tham do ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi
khong dua Uy ban nhéan dan Quén 3 vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu
cach 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi d6ng xét xtr nhan thay, nhu
da phan tich & trén mic du Uy ban nhan dan Quan 3 1a don vi quan 1y truc tiép
ctia nha dét cho thué nhung viéc Trung tim Vin hoéa Quan 3 ky hop ddng cho
thué tai san 1 trén co sé dugc Uy ban nhén dan Quén 3 giao quyén vi Trung tam
Vin hoéa Quan 3 chiu su chi dao tryc tiép cua Uy ban nhan dan Quén 3. Trung
tam Van hoa Quén 3 la don vi sy nghi€p cong lap, ¢6 tu cach phap nhén, c6 con
dau riéng nén du diéu kién giao két hop dong. Ngoai ra, tai Cong vin sb
985/UBND-TCKH ngay 03/9/2020 cua Uy ban nhan dan Quan 3 ciing xac dinh
viéc cho thué nha dat 1a do Uy ban nhan dan Quan 3 giao quyén va yéu cau khoi
kién cua Trung tam Van hoa Quan 3 la ding thim quyén. Hién nay, Trung tim
Vin hoa — Thé thao Quén 3 van 1a co quan do Uy ban nhan dan Quan 3 quan Iy
truc tiép, do do6 viéc cap so thim khong dua Uy ban nhan dan Quan 3 tham gia
t6 tung v4i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan la ding quy dinh
phap luat, khong anh huong quyén lgi cua cac bén duong sy. Hoi dong x€t XU
khong c6 can ctr chip nhan yéu cau nay ciia nguoi dai dién theo ty quyén cuia bi
don.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay c¢6 can cir chdm dut
Hop dong thué mit bang sd 22/HP/2003 ngay 06/8/2003 va Hop dong thué mat
bang s6 23/HDP/2003 ngay 10/11/2003, budc Cong ty TNHH TTA pH1 giao tra
lai cho nguyén don Trung tdim Vin hoa — Thé thao Quén 3 toan bd quyén sir
dung dat tai dia chi 133, 135, 137, 139, 141A, 141B Cach Mang Thang Tam,
Phuong 5, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh tong dién tich 1a 703,9m” thudc khu
I va khu II theo Ban db hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 So Tai
nguyén va Moi truong lp ngay 31/3/2017 va duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong duyét ngay 07/4/2017. Cap so tham chap nhan yéu ciu ctia nguyén don,
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budc bi don phai giao tra mat béng thué cho nguyén don nhung khong tuyén
chdm dut hop dong thué mit bang ma cac bén da ky két 1a thiéu sot, Hoi dong
X6t XUt can sura phan nay cia an Ny tham. Pdi vé6i tién thué mit bang nguyén don
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong co co s¢ xem xét
trong vu an, cac duong su c6 tranh chép s& giai quyét bang vu an khac.

[4.2] D6i voi tai san va cong trinh trén dién tich dat cho thué: Xét thiy trén
dién tich 12 703,9m” tai dia chi 133, 135, 137, 139, 141A, 141B CMS8, Phuong 5,
Quén 3 ¢6 cong trinh xay dung do bj don dau tu xay dung sau khi thué dét. Theo
thoa thuan tai khoan 1 Piéu 3 Hop df)ng thué mat bang sé 22/HP/2003 ngay
06/8/2003 thé hién “Khi cham diit hop dong trong moi truong hop, bén B duogc
quyén thdo dé tat ca nhitng hang muc cong trinh, trang thiét bi gan lién hay roi
dd dau tw vao mdt bang dé mang di”. Theo Bién ban ban giao mit bang ngay
23/12/2003 thi tai thoi diém ban giao bi don chiu trach nhiém thao d& day nha
cu va xay dung moi theo ban ve& thiét ké da duoc cap phép. Nguyén don khong
¢ yéu cau gi ddi v6i day nha cii bi don da thao d& va khong c6 nhu cau sir dung
cong trinh xay dung cua bi don trén dién tich mat bang cho thué. Do do, nguyen
don yéu cau bi don pH1 thao d& cac hang muc, cong trinh ma bi don da dau tu
trén dat dé giao tra cho nguyén don mat bang tréng 1 c6 co 0 chap nhan. Tuy
nhién can co thoi gian dé bi don thyuc hién viéc thao d& nén cap so tham dd an
dinh thoi han 90 ngay dé bi don chu dong thao do la co lgi cho bi don, nguyén
don khong co ¥ kién phan d6i, Hoi dong xét xir co co s chap nhan giit nguyén
phan nay ctia an so tham.

[5] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xu phuc tham c6 cin cir
stra mot phan 4n so thAm nhu d3 phén tich. Mic du cdp so thdm c6 mdt phan sai
14m trong ap dung phép luat nhung khong 1am thay ddi ban chat vu an, khong
pH1 14 cin ctr huy 4n so thAm nhu yéu cau cua b don.

[6] Xét, 101 trinh bay cua nguodi bdo vé quyél} va loi ich hop phap cua
nguyén don phu hop v6i nhan dinh néu trén nén chap nhén. Loi trinh bay cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua bi don khéng phu hop v6i nhan
dinh néu trén nén khong chap nhén, bi don khang cdo nhung khong cung cap
dugc chimg cir ching minh cho yéu cau khang cao ctiia minh 1a ¢6 can ctr nén
Ho1 dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua bi don.

~ [7] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
dé nghi Ho1 dong xet xir khong chap nhén khang cao bi don, gitt nguyén ban an
SO thﬁrp. Xét d€ nghi cua dgi dién Viép kiém sat }é phu hop véi nhan dinh trén
nén chap nhan. Tuy nhién can stra 1 phan an so tham nhu da nhan dinh ¢ trén.

[8] An phi dan sy so tham: Bi don pH1 chiu 4n phi dan su so thim khong
c6 gia ngach, nguyén don khong pH1 chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.

[9] An phi dan sy phuc tham: Do stra 4n so thdm nén bi don khéng pH]1
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:



- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy ndm 2015;

- Cén ctr cac Diéu 26, 35, 39, 227, 229, 273 B0 luat T tung dan sy ndm
2015;

- Can ct Diéu 476, 477 Bo luat dan sy 1995;
- Can ct Diéu 474 B6 luat Dan su 2015;

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va sir dung 4n
phi, 1&€ phi Toa an.

Khong chép nhén khang cdo cua bi don — Cong ty TNHH TTA, stra ban
an dan sy so tham s6 1102/2020/DSST ngay 26/11/2020 cua Toa an nhan dan
Quan 3.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Trung tim Vin héa —
Thé thao Quan 3.

1.1  Chim dat Hop ddng thué mit bang s6 22/HD/2003 ngay 06/8/2003
va Hop dong thué mit bang sb 23/HP/2003 ngay 10/11/2003 giita Trung tim
Vin hoa Quén 3 (nay 1a Trung tdm Vin hoa — thé thao Quan 3) voi Cong ty
TNHH TTA.

1.2 Buoc Cong ty TNHH TTA pHI thao do& toan bd tai san va cong
trinh xay dung trén dit va giao tra lai cho Trung tim Vin héa — thé thao Quén 3
mit bang trong (khong c6 cong trinh, tai san trén dat) toan b quyén sir dung dét
tai dia chi s6 133, 135, 137, 139, 141A, 141B CMS, Phuong 5, Quan 3, Thanh
phd HO Chi Minh, tong dién tich 1a 703,9m’ thudc khu I va khu II theo Ban d6
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi truong lap
ngay 31/3/2017 va dugc S& Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 07/4/2017,
thoi han thyuce hién 13 90 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut.

Qua thoi han néu trén ma Cong ty TNHH TTA khong thyc hién hodc thyc
hién khong ding thi Trung tam Van hoa — Thé thao Quén 3 dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 tham quyén thi hanh theo quy dinh cua phap luat thi hanh
an dan su.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don Trung tim Vin
héa — Thé thao Quan 3 vé& viéc budc bi don Cong ty TNHH TTA phai bodi
thudng thiét hai sb tién 7.933.815.248 ddng do khéng giao tra mit bang.

3. V& an phi dan su so tham:

Bi don - Cong ty TNHH TTA phai chiu 4n phi dan su so thim 300.000
dong (Ba tram ngan dong).

Hoan tra lai cho nguyén don Trung tim Vian hoa — Thé thao Quén 3 sb
tién tam Ung an phi d nop 13 57.966.908 déng (Nim muoi bay triéu chin trim
sdu muoi sdu ngan chin trim 1é tdm dong) theo Bién lai thu s6 0014758 ngay
28/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3.

4. An phi dan su phuc tham: Cong ty TNHH TTA khong phai chiu an phi
phuc thdm, hoan tra lai cho Cong ty TNHH TTA sb tién tam tng an phi da nop
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13 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai s6 0032759 ngay 28/12/2020
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (sura ddi bd sung nam 2014) thi ngudi dugce thi hanh &n dan sy, nguoi
pH1 thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (sira d6i bd sung nim 2014); thoi hiéu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su
(stra d6i bd sung nam 2014).

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cép cao tai TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM,;

-TAND Quan 3;
-Chi cuc THADS Quan 3;

-Cac duong su;

Luu (T 20). Phung Van H1
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Nguyén Thi Lan Huong Phung Van H1
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