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V/v Tranh chép hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Bich, ba Ha Thj Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong — Thu ky Toa an

A - BaNi dién Vién Kiém sat yhdn dén Khu vue 6 — Dak Lak tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2026, tai tru sé Toa 4n nhan dan Khu vuc 6 - biak Lik
xét xir so tham cong khai vu an dan sy so thim thu 1y s6 06/2026/TLST-DS ngay
07/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu sd 18/2026/QDXXST-DS ngay 17/5/2026, Quyét dinh
hodn phién toa s6 16/2026/QDST-DS ngay 02/6/2026, giita cac duong su:

Nguyé;n don’: Ba Chau Thi Thanh L, sinh niam 1970; dia chi: Thén S, xa L,
tinh Bak Lak. (Vang mat)

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba T6 Thi Ngoc D, sinh nam
1996; dia chi: C P, xa L, tinh Bak Lak. (C6 mat)

~ Bidon: Ba Phung Minh Minh T, sinh nam 1996; dia chi: Thon C, xa L, tinh
Pik Lik. (C6 mat)

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén DPang T1, sinh nim 1967;
2. Ong Nguyén Pang C, sinh nim 1999;
3. Ong Nguyén Ping M, sinh nam 1997.
Dia chi: Thén S, x3 L, tinh Dak Lik.
(Péu vang mit)
NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 06/01/2021, ba Chau Thi Thanh L ¢6 cho ba Phung Minh Minh T thué



mét dién tich dit c6 chiéu ngang khoang 3m, dai khoang 5m, thudc mot phén thira
dat s6 47, to ban dd sb 02, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
AP 516564 cap cho ho ong Nguyén Ping T1 va ba Chau Thi Thanh L (6ng T1 la
chong ba L), ¢& ba T mé quan 1am téc. Thoa thuan dugc 1ap thanh vin ban 1a Giay
hop dong thué dat lam quan, ghi ngay 06/01/2021; thoi han thué 05 nim, gia thué
1a 5.000.000 déng/ném. Cac bén théa thuan miéng vé viéc thanh toan s& dugc thuc
hién vao dau mdi nim duong lich.

Do ba L c¢6 sy nhidm 14n nhat thoi nén tai yéu cau khoi kién ban dau, ba L xé&c
dinh ba T m&i chi tra tién thué dat cta nam 2021. Sau khi ra soat lai thi ba L xac
dinh ba T da thanh toan tién thué cua nam 2021 va ndm 2022. Do 13 chd quen biét
nén sau nam 2022 do viéc kinh doanh cua ba T gip kho khan nén ba L dong ¥ cho
ba T thanh toan mot 1an sau khi chdm dut hop dong.

Sau khi thué dét thi ba T dung quan dé kinh doanh 1am toc; dong thdi cac bén
thoa thuan khi hét thoi han thué dét thi ba L s& dua cho ba T sd tién 10.000.000
déng (muodi triéu dong) dé nhan lai tai san 1 quan ma ba T di tao 1ap trén dat da
thué cua ba L.

Ngay 28/12/2025, khi khong c6 sy ¢6 mat cua ba L thi ba T da cho nguoi thao
dd mai cua quan va di doi hét d6 di trong khi khong thong bao cho ba L vé viée
cham dut hop dong. Pén ngay hom sau, ba T thué nguoi dén pha d& cac phan con
lai cua quan ma chua c6 mdt su théng nhét nao vai ba L.

Vi vay, nay ba L khoi kién yéu cau ba Phung Minh Minh T phai thuc hién
nghia vy thanh toan sb tién thué dat ciia nim 2023, 2024, 2025 tong cong la
15.000.000 dong; dong thoi yéu cau ba T con phai tra tién 14i ddi voi nghia vu
cham tra ké tir ngay 07/01/2026 dén thoi diém xét xir voi muc 14i sudt 10%/nam
v6i s6 tién cu thé 14 632.877 dong (sdu trim ba muoi hai nghin, tdm traim bay muoi
bay dong), va phai chiu tién 13 v6i mirc 13i suat néu trén cho dén khi thuc hién
xong nghia vu thanh toan.

* Qud trinh giai quyét vy dn va tai phién toa, bi don trinh bay:

Vao ngay 06/01/2021, t6i c6 thué dat caa ba L tai thon S, xa L, tinh Pak Lik
dé mo quan lam téc. Dién tich dét thué co chiéu rong 3m, dai Sm, duoc biét dat
nay 1 ctia vo chong ba L. Cac bén xéac lap Gidy hop dong thué dat 1am quan ngay
06/01/2021; thoi han thué 1a 05 nim, gia thué 1a 5.000.000 dong/nam. Sau khi thué
dat toi co dung quan dé lam toc. Pén thang 12 nam 2025 tdi c6 théng bao cho ba L
vé viéc hét thoi han thué dét, toi s& don dep, d& bo tai san trén dat dé tra lai dat cho
ba L thi ba L ddng . Pén ngay 28/12/2025 t6i tra lai mit bang 1a dat da thué cho
ba L. Viéc thanh toan tién thué dat duoc thuc hién vao ngay 29 hoac 30 tét am lich
hang nam bang tién mat; hién tai toi da thanh toan diy du tién thué cho ba L trong
05 nam la 25.000.000 d6ng (hai muoi 1am triéu ddng), giita toi v6i ba Luu K con
no nan gi.

Vi vay, toi dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién cta ba L; dong
thot ap dung thoi hi¢u khoi kién dé giai quyét tranh chap gitra cac bén.



* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Pang T1, Nguyén
bang C, Nguyén Bang M nhat tri voi y kién cua ba Chau Thi Thanh L; dong thoi
tur choi tham gia to tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 — Dak Lik phat biéu y kién tai
phién toa:

- Vé ‘thfl tuc t6 tung: ”1:1‘1’ khi thu 1y vu an cho dén khi xét xtr, Thé\m phan, Thu
ky, Ho1 dong xét xur, da chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

- V& noi dung: DPé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Chau Thi Thanh L vé viéc yéu cau ba Phiing Minh Minh T phai tra tién thué
dat véi sb tién 15.000.000 dong (mudi ldm triéu dong) va 13i suat cham tra. Ba L
phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Dbi v6i yéu cau cta ba Phung Minh Minh T vé viéc dé nghi ap dung thoi hiéu
khaoi kién dé giai quyét vu an la khong ¢6 can ctr.

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu da duogc tham tra tai phién toa, can ctr két
qua tranh tung tai phién tda, trén co s& xem xét day du, toan dién chung c, tai liéu
c6 trong ho so vu &n va 161 khai cia nhirng nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Chau Thi Thanh L khéi kién yéu cau ba Phiing Minh Minh
T phai thyc hién nghia vu thanh toan so tién thué dat nam 2023, 2024, 2025 tong
cong 1a 15.000.000 dong; dong thoi yéu cau ba T con phai thanh toan tién 13i dbi
v6i nghia vu cham tra theo quy dinh phép luat. Vi vay, Toa an thy 1y, giai quyét vu
an dan su vé tranh chip hop dong thué quyén st dung dat 1a ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dén su.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da xin vang mat, tir choi tham
gia to tung, tir cho1 nhan cac van ban t6 tung. Vi vay HO1 dong xét xir can cur Dicu
227 B0 luat T6 tung dan sy dé xét xir vang mat nhitng ngudi lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua trinh khdi kién, nguyén don ba L cung cép cho Tda an van ban ghi
ndi dung “Gidy hop dong thué dat 1am quan”, dé ngay 06/01/2021, déng thoi xac
dinh van ban nay 14 su thoa thuan vé viéc ba L cho ba T thué dién tich dat khoang
15m? (rong 3m, xai Sm); dat thudc mot phan thira dat s6 47 to ban do s6 02, theo
GCNQSDD s6 AP 516564 cp cho vo chong ba L. Bi don ba T xéac dinh c6 xac
lap van ban nay voi ba L dé thué quyen sir dung dat nhu ba L da trinh bay; tuy
nhién tai dong thir ba, tir dudi 1én trang sO 01 ba Luu T2 viét thém ndi dung “Khi
nao hét hop dong co L tra 10 triéu ldy quan”.

Nhén thay, “Glay hop ddng thué dat 1am quan”, de ngay 06/01/2021, 1a van
ban chira ndi dung vé sy thoa thuan gitra ba L voiba T vé viée thué quyén sir dung
dat. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh dy 1a hop dong thué quyén st dung dat giira
cac bén.

[2.2] Xét ndi dung hop dong thué dat gitta cac bén, Hoi dong xét xtr nhan thay
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cac bén thoa thuan gia thué 13 5.000.000 ddng/nam, thoi han thué 12 05 nam; khong
thoa thuan cu thé phuong thirc thanh toan hay vi¢c xac 1ap van ban ghi nhan viéc
thanh toan; khong xéac dinh 10 thoi diém thanh toan, ma chi thoa thuin nim nao tra
tién nam do.

Qua trinh giai quyét vu 4n cac dwong su xac dinh viéc thanh toan tién thué
dugc thuc hién hang ndm; bi don trinh bay viéc thanh toan tién thué duoc thuc
hién bang tién mit nén khong cd ching clir chimg minh cho viéc di thanh toan;
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ciing xac dinh viéc thanh toan duoc
thuc hién bang tién mat.

[2.3] Qua trinh khoi kién, tai don khoi kién cta nguyén don, tai ban tu khai
cua nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, déu co ndi dung yéu cau bi don
phai tra tién thué dat ctia nam 2022, 2023, 2024, 2025 voi téng so tién 20.000.000
d6ng (hai muoi triéu dong) va tién 14i cham tra theo quy dinh. Tuy nhién, sau khi
lam rd nodi dung cac tai liéu, ching cr ma nguyén don cung cip, nguoi dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don xac dinh lai rang bi don di thanh toan tién thué dat
ctia ndm 2022, va chi con yéu cau bi don thanh toan tién thué dat ctia nim 2023,
2024, 2025 véi tong s6 tién 1a 15.000.000 dong (muoi lam tridu dong) va tién 1ai
cham tra.

Ho61 déng xét xtr nhan théy tai hop dé)ng thué dat, cac bén khong théa thuan vé
viéc xac nhén thanh toan tién thué bang bién nhan hay xac lap van ban ghi nhén
viéc thanh toan tién thué dat. Qua trinh khot kién, giai quyét vu 4n, nguyén don cin
ctr vao sy ghi nhan cua minh veé cac lan thanh toan tién thué tai tai liéu da nop cho
Toa an dé yéu cau bi don thyc hién nghia vu tra tién thué, dan dén su khong thong
nhat vé sé tién khoi kién cu thé trong don khoi kién, tai ban ti khai, cho dén khi
Tda an 1am 1d cac ndi dung lién quan dén tai liéu ma nguyén don di giao ndp.
Nguyén don cho rang sau nim 2022, do viéc kinh doanh ctia ba T gip khé khin
nén dong y cho ba T thanh toan mot 1an sau khi cham dut hop dong, nhung khong
€0 chung cr chirng minh cho thda thuén nay; trong khi d6, khong c6 tai liéu, ching
ctr thé hién trong cac ndm con lai ctia thoi han thué, nguyén don di co yéu cau hay
thong bao vé nghia vy thanh toan dbi véi bi don; hon nira, nguyén don cho rang do
tin twong nhau nén khi bi don tra tién thué dat thi nguyén don ghi vao so dé nhd,
nhu vy hoan toan cé thé xay ra truong hop bi don tra tién thué dat nhung nguyén
don khong ghi lai.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Ho1 déng x¢&t X1r nhan théy co du can
ctr xac dinh bi don da thuc hién xong nghia vy thanh toan tién thué dat cho nguyén
don; vi vay, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.4] Ddi véi yéu cau cua bi don vé viéc 4p dung thoi hiéu khoi kién, Hoi
dong xét xtr nhan thiy nguyén don xac dinh tir ndm 2023 bi don bat dau khong
thuc hién nghia vu thanh toan. Do cac bén khong thoa thuan cu thé thdi diém thanh
toan, ma chi thoa thuan nam nao tra tién nim dé, vi vay Hoi déng xét xir xac dinh
thoi diém nguyén don phai biét quyén ctia minh bi xam pham 1a ngay cudi cing
ctia nam 2023; cin ct Diéu 429 B6 luat Dan sy thi thoi hiéu khoi kién cua nguyen
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don van con; yéu cau ap dung thoi hi¢u cua bi don 1a khong c6 can ctr.

[2.5] D6i v6i hop dong thué dat ngay 06/01/2021, cac dwong sy déu xéc dinh
tai san thué la dat trong, sau khi thué dat thi ’bé, T co dung qua}n dé kinh doqnh, cuoi
nam 2025 ba T da thdo d& céc tai san trén dat va tra lai dat trong nhu ban dau.

Nguyén don cho rang bi don ty ¥ thao d& tai san, cham dut hop déng ma
khong thong bao trudc hay 1ap bién ban gi vo1 nguyén don. Tuy nhién, cac duong
su khong tranh chap vé gia tri phap 1y cua hop ddng ciing nhu cac tai san lién quan,
Hoi dong xét xir nhan thiy thoi han thuc hién hop dong giita cac bén da hét, cac
bén da thuc hi¢n xong céc nghia vu vdi nhau. Can ctr khoan 1 Diéu 422 B luat
Dan sy, hop dong thué dat giita ba L v6i ba T di chdm dut.

[3] V& an phi, can ct khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba Chéu Thi Thanh L
phai chiu an phi dan sy so tham, cu thé:

15.632.887 dong x 5% = 781.644 dong (bay trim tim muoi mot nghin, sau
tram bon muoi bon dong).

Duoc khéuv trir vao s tién 500.000 <,i6ng (nim trim nghin déng) tam Gng an
phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai s6 0000107 ngay 07/01/2026 cua Thi hanh
é{l dan su tinh Dak Lak. B,E‘l Chau Thi Thanh L phai tiép tuc nop thém 281.644
dong (hai tram tdm muoi mot nghin, sdu tram bon muoi bon dong).

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cén ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; khoan
1 bicu 227; Diéu 264; Diéu 266; bicu 271; Diéu 273 Bo luat To6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 422; Dicu 429; Diéu 500 Bo luat Dan sy;

- Can cir Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh v€ muc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

_ [1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Chau Thi Thanh L vé viéc yéu
cdu ba Phung Minh Minh T phai thanh toéan ti€n thué dat véi so tién 15.000.000
dong (muoi lam tricu dong) va lai suat chdm tra cho dén thoi diém xét xu 1a
632.877 dong (sau tram ba muoi hai nghin, tdm trdm bay muoi bay dong).

[2] V& an phi:

Ba Chau Thi Thanh L phai chiu 781.644 dong (bay tram tam muoi mot nghin,
sau trim bon muoi bén ddng) an phi dan sy so thAm. Pugc khiu trir vao sb tién
500.000 déng (nim trim nghin déng) tam tng an phi dan sy so thim d3 ndp theo

Bién lai s6 0000107 ngdy 07/01/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Pak Lak. Ba
Chau Thi Thanh L con phai nop thém 281.644 dong (hai tram tdm muoi mot
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nghin, sau tram bon muoi bon dong) an phi dan sy.

~ Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an so thim trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Nénj ngén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; X L - on |
_VKSND KV 6 - Dik Lik: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Dik Lak;
- THADS tinh Dk Lak;
- Luu hd so, VP. (da ky)

Nguyén Duy Nguyén



