TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BG

Ban &n sb: 45/2023/DS-ST
Ngay 19 thang 7 nam 2023
VIV: "Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BG

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Phuong Thao

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Tu.

2. Ba Hoang Thi Hong.

Thu ky phién toa: Ong Pang Vian Hung - Thu ky Toa 4n caa Toa an nhan
dan thanh phé BG

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé BG tham gia phién toa: Ong
Ping Bic Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phé BG
xét xir so tham cdng khai vu an thu ly sé: 222/2022/TLST-DS ngay 27 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
Xt s6: 61/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién
tda sb: 72/2023/QDST-DS ngay 21 thang 6 nam 2023, Thong bao thay doi thoi
gian ma phién toa sé6 705/TB-TA ngay 13/7/2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vian D, sinh nam 1983; Dia chi: Sé 14, duong
LTT 8, phuong XG, thanh phé BG, tinh BG.

(C6 mat)

2. Bi don: Anh Triéu Manh N, sinh nam 1991; Dia chi: S6 341, duong TDT,
phuong TX, thanh phd BG, tinh BG.

(Vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kign va qué trinh tham gia té tung tei Toa an, nguyén don
anh Nguyén Vin D trinh bay:

Thong qua ngudi quen cua anh 1a chi Nguy Thi Hoai A, anh c6 biét anh
Triéu Manh N. Ngay 10/5/2022, anh N ¢6 néi voi anh 1a anh N nhan dugc mot sb
16 dat ngoai giao thudc du an khu do thi s6 13, phan khu s6 2 thanh phé BG cua
chu dau tu Cong ty C6 phan Pai Hoang S, dia chi: L6 L4, dudong Hung V, phudng
Hoang Vian Th, thanh phé BG, tinh BG.

Cung ngay 10/5/2022, anh va anh N d ky Hop dong dat coc. Noi dung: anh
dit coc cho anh N sb tién 710.000.000 dong dat coc 16 dat s6 Lo 4+5, phan 16
LK18, dia chi thira dat: du 4n khu d6 thi s6 13, phan khu s6 2 thanh phd BG, thdn
An P, x4 Tan T, thanh phd BG (chil dau tu Cong ty Co phan Pai Hoang S, dia chi:



L6 L4, dudng Hung V, phudng Hoang Vin Th, thanh phd BG, tinh BG). Anh N
cam két trong thoi han 70 ngay, ké tir ngay dit coc, anh s& dugc ky két hop dong
v6i chu dau tu.

Ké tir khi ky két hop dong, da quéa thoi han trong hop dong nhung anh N
khong dam bao cho anh duoc viée ky két hop dong véi chii dau tu. Anh c6 yéu
cau anh N tra lai tién coc va bdi thuong nhung anh N khét 1an, 1an tranh. Anh N
moi tra anh 120.000.000 dong.

Anh c6 biét anh N chi 1a méi gidi trung gian nhung do tin twdng anh N 12
ngudi ma ban anh gidi thiéu nén anh van ky hop dong dit coc voi anh N. Viée
Cong ty C6 phan Pai Hoang S c6 ty quyén hay c6 ky hop dong thoa thuin nao
v6i anh Triéu Manh N vé viéc uy quyén cho anh N dugc nhan dit coc dé chuyén
nhuong quyén str dung cac 16 dat ¢ ctiia du 4n khu d6 thi s6 13 hay khong thi anh
khong biét, anh khong hoi anh N. Anh va anh N khi ky hop dong chi giao hen véi
nhau 12 anh N s& dam bao cho anh trong thoi han 70 ngay thi anh s& dugc ky két
hop dong véi chii dau tu, con cy thé anh N lién hé véi ai nhu thé ndo thi anh
khong biét. S tién dit coc anh da chuyén cho anh N 14 tién riéng caa anh, khdng
lién quan gi dén gia dinh anh.

Anh gifr nguyén yéu cau khoi kién budc anh Triéu Manh N phai tra s tién
dat coc 710.000.000 dong va tién phat coc 1a 300.000.000 dong theo hop dong dit
coc ngdy 10/5/2022. Do anh N di tra anh 120.000.000 dong. Sé tién anh N con
phai tra cho anh 1a 890.000.000 dong.

Bi don anh Triégu Mgnh N trinh bay:

Anh va anh Nguyén Vian D chi ¢c6 méi quan hé quen biét thong qua mot
nguoi ban cta anh tén 1a Nguy Thi Hoai Anh. Anh D néi mudn nho anh giéi thiéu
cho anh D mua dat.

Anh c6 mot ngudi ban 1a anh Pao Duy K. Anh K cung 1am moéi gidi bat
dong san gidng anh. Anh K néi véi anh rang anh K nhan duoc mot s 16 dat ngoai
giao thudc dy an khu d6 thi sé 13, phan khu s6 2 thanh phd BG cua cha dau tu
Cong ty C6 phan Pai Hoang S, dia chi: Lo L4, duong Hung V, phuong Hoang
Vin Th, thanh phd BG, tinh BG.

Sau khi c¢6 thong tin trén tir anh K, anh ¢0 thong tin lai cho chi Hoai Anh va
chi Hoai Anh thong tin lai v&i anh rang anh D mubn mua 2 16 dat tai khu d6 thi so
13. Sau d6, anh D dén gip anh va c6 su ching kién cua chi Hoai Anh, anh va anh
D lap hop déng dat coc. Noi dung: anh nhan dat coc cho anh D sb tién
710.000.000 dong dit coc 16 dat so Lo 4+5, phan 16 LK18, dia chi thira dat: du an
khu d6 thi s6 13, phan khu s6 2 thanh ph BG, thén An P, x4 Tan T, thanh phd
BG (chu dau tu Cong ty C6 phan Pai Hoang S, dia chi: L6 L4, duong Hung V,
phuong Hoang Vian Th, thanh ph BG, tinh BG). Trong thdi han 70 ngay, ké tur
ngay dit coc, anh s& gitip anh D duoc ky két hop dong véi chi dau tu.

Sau khi ky hop déng, anh da dugc anh D chuyén khoan 710.000.000 dong.
Sau khi nhén tién ctia anh D, anh d& chuyén lai tién cho anh K bang hinh thirc
chuyén khoan. Ban than anh ciing chi 1a méi gidi, trung gian, gii thiéu khach cho



anh K, thyc té giita anh va Cong ty C6 phan DPai Hoang S khong c6 su lién hé,
thoa thuan hay Gy quyén nao ctia cong ty v6i anh. Anh ciing khong phai nhan vién
cong ty Co phan Pai Hoang S. Theo nhu anh K néi lai v6i anh, anh K ciing chi 1a
mdi gidi, trung gian nhu anh. Sau khi nhéan tién cua anh, anh K chuyén cho mot
nguoi khac (sau nay anh mdi biét tén 1a Quyén), va chi Quyén nay con chuyén
cho m{t nguoi tén la Hau.

Ly do hét thoi han trong hop déng dat coc ma anh khong thuc hién dugc cam
két trong hop ddng vé viéc dam bao viée ky hop dong giita anh D véi chu dau tu
la do chi Hau dang bi Cong an tam giam dé diéu tra. Viéc chi Hau bi tam giam
anh da théng bao cho anh D biét trudc 15 ngay trude khi hop dong dit coc hét
han. Anh D ¢6 nhiéu 1an yéu cau anh tra lai tién coc va bdi thudng cho anh D
nhung do anh di chuyén hét tién cho anh K nén khong c6 tién tra cho anh D. Anh
moi tra anh D duge 120.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau khai kién cia anh D, quan diém caa anh 13 anh chi dong y
tra tién coc, khong dong v tra tién phat coc cho anh D. Anh khong ddng ¥ tra tién
phat coc cho anh D vi anh khong c6 kha ning tra tién cho anh D, hon nira, anh
cling 14 chi 12 ngudi trung gian, chuyén tién cho anh K. Anh khong c6 151 gi nhu
da thoa thuan trong hop dong dat coc. Anh D khong duoc ky hop dong véi chi
dau tu 1a do chi Hau bi cong an tam giam, 1a 1y do khach quan, khong phai 13i ciia
anh.

* Tai Cong van s6 22/CV-DHS ngay 12/4/2023, Cong ty C6 phan Pai Hoang
S cung cap:

- Du 4n khu db thi s6 13, phan khu s 2 thanh phé BG do Cong ty C6 phan
Pai Hoang S 1a nha dau tu theo Quyét dinh s6 1082/QD-UBND ngay 30/5/2022
ctia UBND tinh BG vé viéc phé duyét két qua Iira chon nha dau tu thuc hién dy &n
khu d6 thi s6 13, phan khu s6 2 thanh ph6 BG.

- Cong ty Co6 phan Pai Hoang S chua thong bio md ban hay chuyén nhuong
quyén sir dung céc 16 dat ctua du &n khu d6 thi s6 13, phan khu s 2 thanh phé BG.

- Cong ty C6 phan Pai Hoang S khéng uy quyén hay ky hop dong thoa thuan
nao v4i anh Triéu Manh N duge nhan dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung
cac 16 dat ¢ cua D &n khu d6 thi s6 13, phan khu s6 2 thanh phd BG.

* Ngay 02/02/2023, nguyén don anh Nguyén Vin D c6 don t6 cdo anh Triéu
Manh N vé hanh vi lira dao chiém doat tai san, dé nghi Toa an chuyén don té cdo
ctia anh sang Co quan canh sat diéu tra cong an tinh BG dé xem xét, giai quyét
theo thim quyén. Ngay 10/5/2023, Toa an nhan dugc Cong van sb 2055/CSDT-
VPCQCSDT cua Co quan canh sat diéu tra cong an tinh BG ¢6 nodi dung: “Két
qua giai quyét don td céo cua anh Nguyén Van D ddi véi anh Triéu Manh N:
Hanh vi ctia Triéu Manh N khong du cin ctr dé khoi to vé toi “Lira dao chiém
doat tai san”.

* Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh ma phién hop hoa giai
nhung do bi don vang mat nén khong hoa giai duoc.



* Tai phién tod ngay 20/6/2023, bi don ving mat nén HDXX quyét dinh
hoén phién toa.

* Tai phién tda hém nay, bi don tiép tuc vang mat.

* Nguyén don anh Nguyén Vian D trinh bay: Anh xin rut mot phan yéu cau
khoi kién vé khoan tién phat coc 1a 300.000.000 dong. Pdng thoi giit nguyén yéu
cau anh Triéu Manh N phai tra lai cho anh s6 tién dat coc theo hop dong la
710.000.000 dong. Do anh N di tra anh 120.000.000 dong. S6 tién anh N con phai
tra cho anh 12 590.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé BG phat biéu y kién:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur da
tuan thu theo ding cac quy dinh cta phép luat té tung dan su. Nguyén don chap
hanh ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Bi don chua chap hanh
dung cac quy dinh caa phap luat té tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:

- Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
budc anh Triéu Manh N phai tra cho anh Nguyén Van D sé tién 590.000.000
ddng.

- Pinh chi yéu cau cua anh Nguyén Van D dbi voi sé tién phat coc
300.000.000 dong.

- V& an phi: Anh Triéu Manh N phai chiu &n phi dan su so tham d6i véi yéu
cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan. Hoan tra anh Nguyén Vin D s6
tién tam ng an phi dan su so tham d nop.

- Kién nghi, khac phuc vi pham: Khéng

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé sy vang mit cua cua duong su: Bi don anh Triéu Manh N ving mit
tai phién toa lan tha hai khéng c6 Iy do nén cin cir vao diém b khoan 2 Diéu 227
cua Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vy 4n vang mat anh
N.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu &n: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tra tién dat coc theo hop ddng dit coc ngay 10/5/2022 nén can xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chdp vé hop dong dat coc” theo quy dinh tai Diéu 328 Bo
luat dan sy. Bi don cu tra tai thanh phé BG nén Toa 4an nhan dan thanh phé BG
thu ly, giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh caa khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua B luat T4 tung dan su.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong dat coc ky két gitra cac bén ngay
10/5/2022, thoi han theo théa thuan la 70 ngay. Ngay 07/12/2022 nguyén don nop
don khai kién dén Toa an nén thoi hiéu khoi kién van con theo quy dinh tai Biéu
429 cua Bo luat dan su.

[4] Vé thay dbi yéu cau khai kién caa nguyén don: Tai don khoi kién va qua
trinh tham gia té tung tai Toa &n, nguyén don anh Nguyén Vin D yéu cau anh
Triéu Manh N phai tra sb tién dat coc 710.000.000 dong va tién phat coc la
300.000.000 dong theo hop ddéng dit coc ngay 10/5/2022. Do anh N di tra



120.000.000 dong nén anh D yéu cau anh N phai tra s6 tién 890.000.000 dong.
Tai phién toa hom nay, anh D thay d6i yéu cau khoi kién, xin rat yéu cau buoc
anh N tra 300.000.000 dong tién phat coc. Can cir khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat
T tung dan su, viéc thay doi yéu cau khoi kién cia anh D khong vuot qua pham
vi khoi Kién ban dau nén can chap nhan, dong thoi dinh chi yéu ciu caa anh D vé
viéc buoc anh N tra 300.000.000 ddng tién phat coc.

[5] V& yéu cau khoi kién cua cua nguyén don ddi véi s tién 590.000.000
ddng: Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguyén don anh D va bi don anh N
déu thira nhan ngay 10/5/2022 céc bén c6 tham gia ky két hop dong dat coc. Tai
hop ddng dit coc thé hién: “Bén A(Triéu Manh N) dong ¥ nhan tién coc ctia bén B
(Nguyén Van D) 1a 710.000.000 dong, dit coc 16 dat s6 16 4+ 5 tai phan 16 LK18,
dia chi thira dat: Dy an khu d6 thi s6 13, phan khu s6 2 thanh phd BG, chu dau tu
Cong ty C6 phan Pai Hoang S, dia chi: Lo L4, dudng Hung V, phuong Hoang
Vian Th, thanh phd BG, tinh BG. Bén A cam két voi bén B thoi gian vao hop dong
v6i chu dau tu khong qua 70 ngay ké tir ngay dat coc”. Sau khi ky hop dong dit
coc, anh D da giao du cho anh N s6 tién 710.000.000 d6ng bang hinh thic chuyén
khoan. Hét thoi han dit coc, anh D khong duoc ky két hop dong véi chu dau tu
nhu anh N d4 cam két. Anh D c6 nhiéu lan doi tién nhung anh N chi tra cho anh D
120.000.000 dong. Qua trinh 1am viéc tai Toa an, anh N dong y c6 trach nhiém
thanh toan sé tién dit coc theo Hop dong dit coc da ky cho anh D. Do vay, Hoi
dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Van D budc anh Triéu
Manh N phai hoan tra sb tién dit coc con lai 1a 590.000.000 déng theo quy dinh
tai Biéu 116, khoan 1 Diéu 275, Diéu 328 cua B luat Dan su.

[6] V& &n phi: Do yéu cau khéi kién caa anh D ddi véi sd tién 590.000.000
dong dugc chap nhan nén anh N phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 cua
Bo luat to tung dan su; khoan 2 DBiéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, cu thé sb tién an phi
anh N phai chiu 1a 27.600.000 dong. Nguyén don anh D dugc chip nhan yéu ciu
khoi kién nén duoc hoan tra s tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Biéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su;
cac Piéu 429, Diéu 116, khoan 1 Piéu 275 va Diéu 328 cua Bo luat Dan su;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Vian D d6i voi anh Triéu
Manh N, budc anh Triéu Manh N tra anh Nguyén Van D sé tién dit coc con lai 1a
590.000.000 ddng (ndm trim chin muoi triéu ddng) theo Hop ddng dit coc ky két
ngay 10/5/2022.



2. Pinh chi yéu cau cua anh Nguyén Van D d6i véi anh Triéu Manh N vé s
tién phat coc 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) theo Hop ddng dat coc ky két
ngay 10/5/2022.

3. Vé an phi:

3.1. Anh Triéu Manh N phai chiu 27.600.000 dong (hai muoi bay triéu séu
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

3.2. Hoan tra anh Nguyén Vian D sé tién 19.550.000 dong (mudi chin triéu
nam trim nim muoi nghin ddng) tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tam wng
an phi, 1 phi Toa 4n s6 0001997 ngay 27/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phé BG.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit co quyén 1am don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi
han khang céo tinh tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc tir ngay ban 4n dugc niém yét
theo quy dinh ciia B¢ luat T4 tung dan su.

5. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat dan su.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hodc bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéy thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh BG; Tham phan- Chu toa phién toa
-VKS TP BG, :

- CCTHA dan su TP BG,
- Cac duong sy,
- Luu HS, VP.

Nguyén Phuong Thio



