TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim
Sé: 76/2023/DS-GDT
Ngay: 10/4/2023
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hoi dong giam doc tham gdém co 10 thanh vién Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham gia xét xur, do ong
Tran Van Chau - Chanh an Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
lam Chu toa phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ba DS Vii Phuong - Tham tra vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh m¢ phién toa giam déc tham xét xr vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”; giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Liéu TU Q - sinh nam 1958

Thuong tra: 34/2 dudng P, Khém B, Phuong B, thanh phd S, tinh Pong
Thép

Bi don: Chi Cao Thanh P - sinh nam 1987

Thuodng tri: s6 26 ap T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C2 tinh Pong Thap

Pia chi try sé: S6 D, duong N, Khom E, Phuong A, thanh phd S, tinh
DPong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin P1 - Truéng phong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Liéu Ta Q trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chap 1a
cta cu Liéu Kinh H (chét nam 1978) va cu Huynh Thi C (chét nim 2006) (cu
H, cu C Ia cha, me cta ba Q) dé lai, khong ¢6 1ap di chuc. Cu H, cu C cé 02
ngudi con gom ba Liéu Thi P2 (chét ndm 2004) va ba Q. Nam 2011, cac con cua
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ba P2 gdm: Cao TG T, Cao Buru C1, Cao Thanh P, Cao Kim H1 thng nhét cho
ba Q dugc thira ké toan bd phan dat cu H, cu C dé lai nén ngay 08/8/2011, ba Q
dugc Uy ban nhan dan thi xa S (nay | thanh phd S) cap gidy chimg nhan quyén
st dung thtra dét s6 85, to& ban do 18, dién tich 140,2m?, loai dat & do thi, toa lac
tai Khom B, Phuong B, thanh phé S, tinh Dong Thép (sau day duoc goi 1a phan
dat tranh chap).

Ké tir khi duoc dung tén quyén str dung dat trén, ba Q c6 tAm nguyén s&
tang cho lai quyén str dung dat cho chi Cao Tu T va chi Cao Thanh P. Do chi
Cao Thanh P 13 ngudi thuong xuyén sinh séng cing ba Q nén chi P duoc ba Q
tin twong giao toan b gidy to dat dé chi cét giir. Trong qué trinh cat gitt, chi P
d3 loi dung su tin tudng, tudi gia va thiéu hiéu biét ctia ba Q dé chi lap thi tuc
chuyén quyén sir dung dat cho chij dung tén.

Pén thang 9/2020, chi Cao TG T tir huyén T vé héi muon gidy to dat thi
ba Q moéi biét phan dat tranh chap di duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B
(S¢ T1) céap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi Cao Thanh P vao ngay
22/7/2020, dién tich duoc cap 1a 152,4m% Ba Q xac dinh vao ngay 06/02/2020
c6 cung chi P dén Vin phong C2, tinh Pong Théap va c6 ky tén, diém chi vao
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va xac dinh sau ¢6 Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phd S c¢6 dén do dac phan dat tranh chap. Tuy
nhién, ba Q xac dinh khi ky tén, diém chi ba khong duoc Cong chimg vién doc,
giai thich lai nén khong biét viéc ky tén, diém chi dé chuyén nhuong quyén st
dung dat cho chi P. Ba Q nghi viéc ky tén, diém chi va do dac dé chinh sira lai
dién tich dét cho phu hop véi thuc té. Ba Q xéc dinh khong c6 nhan bat cur
khoan tién nao tir chi P. Ba Q xéac dinh phan dat tranh chap do ba dang quéan 1y
st dung, hién chi c6 mét minh ba Q séng tai can nha do cu H, cu C dé lai, da
dugc xay dung trén phan dat tranh chap tir trude nam 1975. Nay cin nha nay da
hu hong ning, khong con gia tri. Ngoai ra, trén phan dat tranh chap khong con
tai san nao khac.

Nay ba Liéu TG Q yéu cau Toa an tuyén bd hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 06/02/2020 dugc 1ap gitta ba Liéu T Q va chi Cao
Thanh P da cong ching tai Phong C3 tinh Pong Thap ddi v6i phan dat tranh
chép la giao dich dan sy vo hi¢u.

Vé hau qua hop dong vo hiéu, ba Q yéu cau chi Cao Thanh P lam thu tuc
chuyén tén quyén sir dung phan dat tranh chip lai cho ba Q, toan bo chi phi do
chi P chiu.

Bi don chi Cao Thanh P trinh bay: Chi Cao Thanh P théng nhit v6i phan
trinh bay cua ba Q vé ngudn gbc, hién trang va tai san trén phan dat tranh chép.
Hién dat khong thé chép cho ai. Chi P xéc dinh tor nam 2015, ba Q ndi1 s€ tdng
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cho toan b dién tich phan dat tranh chap cho chi P nén ba giao toan bo gidy to
dat cho chi P cit giir. Tuy nhién, do sinh con nhé khong c6 thoi gian nén dén
ngay 06/02/2020 chi P méi chd ba Q dén Phong C3 tinh Pong Thap dé lam hop
dong chuyén nhuogng véi gia 10.000.000 dong, nguyén nhan khong lam hop
dong ting cho ma lam hop ddng chuyén nhuong 1a nham giam bt thoi gian
trich luc cac tai liéu, gidy to. Pong thoi, chi P ciing mudn hd trg cho ba Q mot
s6 tién dé ba Quyén tiéu xai c4 nhan. Khi 1am hop dong chuyén nhuong, Cong
chtng vién c6 doc lai noi dung va giai thich quyén, nghia vu cho cac bén nghe,
ba Q dong y va ky tén. Pén ngay 22/7/2020, chi P duoc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip gidy ching nhan quyén st dung phan dit tranh chép c6 dién
tich 152,4m? (dién tich ting 1a do do dac chinh 1y). Qua trinh cdp gidy chung
nhan quyén st dung dAt da tién hanh do dac lai, ba Q c6 mat nhung khong phan
d6i gi.

Nguyén nhan ba Q yéu cau chj P chuyén tén phan dt tranh chap lai 1a do
c6 nguoi n6i véi ba Q 1a chi P ¢6 y dinh chuyén nhuong phan dét tranh chap va
dudi ba Q di. Chi P xac dinh chi khong c¢é y dinh chuyén nhugng phan dat tranh
chép ciing nhu dudi ba Q1 di, do cin nha trén dit 3 xudng cdp nén chi P mubn
xay dung lai dé ba Q c6 diéu kién sinh hoat tot hon dong thoi ciing dé 1am noi
thd cing 6ng, ba ngoai va me cua chi. Chi P xac dinh khong dong y véi yéu cau
khoi kién cua ba Q. Ngoai ra, chi P khong yéu cau ba Q tra 10.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C3 tinh Pong Thép trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/02/2020 giita ba Liéu
TU Q voi ba Cao Thanh P dugc Phong C3, tinh Pong Thap cong ching ngay
06/02/2020 va vao s6 cong ching s6 800, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cung
ngay 06/02/2020 dtng theo trinh tu quy dinh ctia phap luat. Phong C3, tinh
Pong Thap khong ¢ yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sé 08/2022/DS-ST ngay 22/02/2022, Toa an
nhan dan thanh phé Sa Péc, da quyét dinh: (tom tit)

Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia ba Lidu Ta Q vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020 giira
ba Liéu TU Q va chi Cao Thanh P déi véi thira dat sé 85, to ban do 18, dién tich
do dac thuc té 152, 4m® toa lac tgi Khom B, Phuong B, thanh phé S la giao dich
dan sw vo hiéu.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020 giita ba
Liéu T4 Q2 va chi Cao Thanh P doi véi thira ddt sé 83, to ban do 18, dién tich
do dac thuc té 152,4m® toa lac tai Khém B, Phuong B, thanh phé S ¢o hiéu luc
phap luat.
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Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, an phi,
thi hanh an va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 04/3/2022, ba Liéu TG Q c6 don khang cdo ban an dan su so thim
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc.

Tai Ban an dan sy phtic thim sé 302/2022/DS-PT ngay 18/7/2022, Tda an
nhan dan tinh Pong Thap, dd quyét dinh: (tom tat)

Chdp nhdn yéu cau khang cdo ciia ba Liéu T Q.

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia ba Liéu TG Q vé viéc yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020 giita ba Liéu TU
Q va chi Cao Thanh P déi véi thira dit sé 85, to ban do 18, dién tich do dac thuc
té 152,4m* dat toa lac tai Khém B, Phuong B, thanh phd S ld giao dich ddn su
vo hiéu.

Ba Q va chi P dwoc dén co quan Nha nude c6 tham quyén lam thi tuc ké
khai, dang ky d@é ba Q dwoc cdp lai gidy chirg nhdn quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phdp luat.

Ngay 04/8/2022, chi Cao Thanh P c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam ddc thim dé nghi hity Ban an phtc thim néu trén do Toa an cp phuc thAm
xét xir khong phil hop céc tinh tiét khach quan va khong vién dan dugc can cir
phap luat khi giai quyét vu an.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 09/QD-VKS-DS ngay
07/12/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh d3 khéng nghi d6i voi Ban an déan sy phiic tham sé 302/2022/DS-PT ngay
18/7/2022 clia Toa 4n nhan dan tinh Péng Thap theo hudng hity toan bd Ban 4n
dan sy phtc thdm néu trén, gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 08/2022/DSST
ngay 22/02/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, véi Iy do Toa an cap
so tham va Toa 4n cap phuc thim xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc ky ngay 06/02/2020 giita ba Q va chi P dbi v6i phan dat tranh
chap 1a giao dich dan sy vo hiéu 1 khong co co so.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham chép nhéan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su déu thira nhan phﬁn dat thudc thira sd 85, to ban do 18,
dién tich do dac thuc té 152,4m2 toa lac tai Khom B, Phuong B, thanh phé) S,
tinh Péng Thap (sau day duoc goi 1a phan dat tranh chap) c6 ngudn gdc cua cu
Liéu Kinh H (chét nam 1978) va cu Huynh Thi C (chét nim 2006) (cu H, cu C
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1a cha me ctia ba Liéu TG Q) chét dé lai (khong c6 di chuc). Nam 2011, nguyén
don 1a ba Liéu T Q duoc tat ca cac dong thira ké con lai thong nhat giao cho ba
Q duogc thtra hudng toan bd phén dét tranh chép do cu H, cu C dé lai. Ngay
08/8/2011, ba Q duoc Uy ban nhan dan thi xd S (nay Ia thanh phd S) cap gidy
ching nhan quyén sir dung phan dat tranh chap.

[2] Ngay 06/02/2020, ba Q cung bi don 1a chi Cao Thanh P dén Phong
C3, tinh Pong Thap dé lam hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dbi véi
phan dt tranh chip cho chi P véi gid chuyén nhuong 14 10.000.000 déng. Ba Q
da ky tén, diém chi vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dét tranh
chap. Trudc khi chi P dugc cip gidy ching nhan quyén str dung phan dat tranh
chap thi ¢6 tién hanh do dac dé chinh Iy lai dién tich, ba Q khong phan déi, ciing
khong co ¥y kién gi, nén ngay 22/7/2020 chi P duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat tranh
chip thudc thira dat 85, to ban do 18, dién tich 152,4m® loai dét & tai do thi va
trong cdy lau ndm. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén str dung phan dat
tranh chdp giita ba Q va chi P 1a c6 that. Hop dong chuyén nhuong duoc 1ap
thanh vin ban va duoc cong chimg ding quy dinh, bao dam cac diéu kién c6
hi¢u lyc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy nim
2005.

[3] Ba Q cho rang do tudi gia, thiéu hiéu biét va khi lam hop déng chuyén
nhuong ky tén diém chi tai Van phong cong chimg thi Cong ching vién khong
doc cho ba nghe ndi dung hop dong nén ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2020 duoc lap gitta ba Q va chi P
v6 hiéu. Tuy nhién, ba Q khong dua ra dugc 1y do va ndi dung nao khac dé cong
chtng. Toa an cap phiic tham nhan dinh “chi P tir ¥ thuwc hién hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat ma khéng theo ¥ chi tr nguyén dinh doat ciia ba Q”
dé quyét dinh tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Q va chi P, nhung khéng dua ra dugc can cur dé chirng minh.

[4] Thoi diém ba Q ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung phan dat
tranh chép, ba co déy du nang lyc hanh vi dan sy, ba Q khong chirng minh dugc
ba bi lira dbi, de doa hay nham 1an. Ba Q 1a di rudt cua chi P, khong co chong,
con nén chi P 14 ngudi thudng xuyén sinh séng va chim séc cho ba Q. Chi P xac
dinh “Cdc thanh vién trong gia dinh hop ban thong nhdt cho t6i dé téi dimg tén
dat, t6i c6 trach nhiém xdy cat lai can nha dé lam noi tho cing éng, ba ngoai
ciing nhu dé di Q ¢6 noi & sach sé, khang trang” va “ddy la phan ddt cia gia
dinh, t6i chi dai dién dirng tén, téi chi cé tdm nguyén la xdy cdt lai nha va dé di
Q song dén cudi doi”.

[5] Hién tai, chi P d4 hoan tat thu tuc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sang tén chi nhung nha, dat va cac gidy to lién quan van do ba Q quan Iy, s
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dung. Loi thira nhan cta chi P 1a phu hop véi hoan canh, diéu kién séng cta ba
Q va duoc xem la diéu kién cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Q va chi P, dén thoi diém nay chi P chua vi pham diéu kién theo Hop
d6ng. Do d6, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Q
la ¢6 can cu. Tuy nhién, do ban chat vu 4n 1a viéc ba Q giao tai san la phr:fm dat
tranh chap cho chi P dé 1am noi thy cing va chim séc ba Q nén khi chi P vi
pham cac diéu kién thoa thuan thi ba Q c6 quyén khdi kién yéu cau Toa an thay
d6i ngudi quan 1y tai san theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Didu 325, Diéu 337, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 09/QD-VKS-DS
ngay 07/12/2022 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh

Huy toan bd Ban an dan sy phic tham sd 302/2022/DS-PT ngay
18/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap. Giit nguyén Ban 4n dan sy so
tham s6 08/2022/DSST ngay 22/02/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd Sa
Péc, tinh Pong Thap, d6i véi vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar” gitra nguyén don 1 ba Liéu Ta Q, bi don 1a chi Cao Thanh
P, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Phong cong chimg s6 B tinh Pong
Thép.

Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh /.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

Chénh an (dé bao cdo); p - 5 A \

Vu Phéap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC; CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSNDCC tai TP.HCM (d¢ biet);

TAND tinh Dong Thép:

TAND TP Sa Béc;

Chi cuc THADS TP Sa Déc;

Cac duong su (theo dia chi);

Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKTIIL, HSVA.
VPg

Tran Vin Chau
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