TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK HA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KON TUM

Ban 4n s6: 21/2021/DS-ST
Ngay 31/8/2021
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA, TINH KON TUM.

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Anh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ha Van Kién.

2. Ba Boan Thi bruec.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Lam - Thu ky Toa an nhan dan huyén Dak Ha,
tinh Kon Tum.

- Dai dién Vién kién? sat nhan dan huyén Dak Ha, tinh Kon Tum tham gia phién
toa: Ba bam Thi Bé - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén bak Ha, tinh Kon
Tum xeét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé: 108/2021/TLST-DS ngay 18 thang 5
nam 2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet’dmh dua vu an ra xét
xu s0: 36/2021/QDXXST- DS ngay 30 thang 7 nam 2021; Quy€t dinh hoén phién toa
s0: 01/2021/QDST-DS ngay 16 thang 8 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan D (Viét tat 1a: HDBank).

Dia chi tru so: 25 Bis, duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Ngh, quan 1,
Thanh pho M.

Nguoi dai dién theo phdp ludr: Ong Pham Qudc Th - Chite vu: Tong Giam Déc
Ngan hang Thuong mai c6 phan D.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Quang Ph - Chirc vy: Chuyén vién
quan h¢ khach hang ca nhan - Chi nhanh T. Pia chi: S6 664 duong Tran Phu, phuong
Th, thanh phd K, tinh T (Gidy ty quyén s6: 96/2021/ GUQ-HDB ngay 17/3/2021 cua

Giam dbc Trung tam kiém Trudng phong xir Iy ng Ngan hang Thuong mai c¢d phan
D).

Dia chi: S6 664 dudng Tran Phii, phudng Th, thanh phd K, tinh T. C6 mat.
2. Bi don:



- Ong Phan Thanh Ng, sinh nam 1960. Dia chi: Thén 7, xd L, huyén H, tinh T.
Vang mat.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970. Dia chi: Thén 7, xa L, huyén H, tinh T. C6
mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 17 thang 3 nam 2021 va cAc ban ty khai, Nguoi dai
dién theo iy quyén ctia nguyén don Ngan hang TMCP D trinh bay:

Ngan hang TMCP D c6 ky két Hop dong tin dung han muc so:
43755/19MN/HPTD ngay 11/11/2019 véi 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T
cho vay sé tién gdc 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong); Muc dich st dung von:
San phém chuan - B6 sung vén kinh doanh nong san “ca ph€”. Thoi han vay la 12
thang, ké tir ngay 12/11/2019 dén ngay 12/11/2020; Lai suat cho vay trong han
12%/nam, lai suat nay duogc cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan
tién vay, 1ai suat duoc diéu chinh 03 thang/l 1an do Ngan hang HD bank cong bd
hoac niém yét tai thoi diém xac dinh 13i; Lai suét qua han: 150% lai suét cho vay
trong han ap dung d6i v&i ng gbe qua han ké tir thoi diém chuyén ng qua han; Lai
suat cham tra 1ai: 10%/nam, Ngén hang da giai ngan du sO tién vay cho 6ng Phan
Thanh Ng va ba Nguyén Thi T theo Khé uéc nhian no sé:
43755/19MN/HDTD/KUNNO1 ngay 12/11/2019. Trong qua trinh thue hién hop dong
ong Ngvaba T vi pham nghia vy tra ng tién gdc vay khi dén ky han thanh toan nhu
thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén ky két. Ngan hang da don doc thong
bao cho dng Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T nhiéu lan nhung 6ng, ba van khong
tra s no trén, toan bo s6 no da chuyen sang ng qua han nén Ngan hang TMCP D
khai kién yéu cau 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T tra no toan bo s tién gdc
va tién 13i vay qua han cho Ngan hang.

Pé bao dam thyc hién nghia vu tra ng, ong Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T
da thé chap cho Ngan hang TMCP D cac tai san theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat sb: 22275/18SMN/HDBD ngay 06/11/2018.

_Tai phién toa hom nay, Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don van gitr
yéu ciu khoi kién, cung cap cho Toa an bang theo dbi tién goc, tién lai vay qua han
va yéu cau ong Phan Thanh Ng, ba Nguyen Thi T phai c6 trach nhiém tra ng cho
Ngan hang TMCP Dsé tién no goc va tién 14i qua han tinh dén ngay 30/8/2021 la:
669.598.073 dong (Sdu tram sdu muwoi chin triéu ndm trdm chin mwoi tdm ngan
khéng tram bdy ba dong). Trong d6: No tién gbc: 597.106.615 dong (Nam tram chin
muoi bay triéu mot tram lé sau ngan sau tram muoi lam dong) no tién 1ai qua han:
72.491.458 dong (Bay muwoi hai trieu bon tram chin mwoi mot ngan bon tram nam
tam dong) Va yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngay 31/8/2021 trén sé ng gbc
thue no theo Hop dong tin dung han muc sb: 43755/19MN/HDTD ngay 11/11/2019;



Khé wdc nhan no sé: 43755/19MN/HDTD/KUNNO1L ngay 12/11/2019 cho dén khi
6ng Ng va ba T thanh toan xong khoan ng.

Truong hop 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T khong thye hi¢n day du
nghia vu trd no thi Ngan hang TMCP D dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyen
phat mai tai san da thé chap dé thu hdi ng vay. Néu sd tién phat mai tai san thé chap
khong du dé thanh toan hét khoan no cta 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T tai
Ngan hang TMCP D thi 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no.

Vé an phi dan sy so tham va tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Yéu ciu bi
don 6ng Ng va ba T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

* Bj don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 11/11/2019 v¢ chéng ba c¢d ky hop dong tin dung vay cua Ngan hang
TMCP D sb tién 600.000.000 dong (Sau trdm triéu dong). Thoi han vay, 13i sut va
tai san thé chap nhu nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang trinh bay 1a ding.
Trong qua trinh vay von do vo chong ba lam an thua 15, 6ng Ng di theo ngudi phu nit
khac khong cong tac véi ba dé tra no cho Ngan hang nén di vi pham hop dong vé
nghia vy tra no tién gbc khi dén ky han thanh toan. Tinh dén ngay 30/8/2021 vo
chong ba con no ciia Ngan hang TMCP D sb tién goc va tién lai qua han la:
669.598.073 dong (Sdu tram sdu muwoi chin triéu ndm trdm chin mwoi tdm ngan
khéng tram bdy ba dong). Trong d6: No tién gbe: 597.106.615 ddng (Nam tram chin
muwoi bay triéu mot tram lé sau ngan sdu tram muwoi lam d‘ong) no tién 1ai qua han:
72.491.458 dong (Bdy muwoi hai triéu bon tram chin muoi mot ngan bon tram ndam
tam dong), ba dong y tra ng cho Ngan hang. Ba mudn ban tai san dé 1ay tién tra no
cho Ngan hang nhung do ong Ng khong hop tac nén ba khong thé ban tai san dugc.
Vi vay, ba yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luét, néu ba khong tra duoc no
thi dong ¥ phat mai tai san da thé chap dé 1y tién tra no cho Ngan hang.

* Bi don 0ng Phan Thanh Ng:

Theo 15i khai cia ba Nguyén Thi T va tai liéu Toa 4n xac minh tai chinh quyén
dia phuong, thi dugc biét ong Phan Thanh Ng c6 dang ky ho khau thuong tra va sinh
song tai Thon 7, xa L, huyén H. Sau khi Toa an thu Iy vu 4n va trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da téng dat Thong bao thu ly vu dn; Cac van ban tb tung co6 lién
quan dén viéc giai quyét vu an cho ong Ngoc, ba T 1a nguoi nhan thay va cam doan
glao tan tay cho 6ng Ng. Ong Ng biét viée Ngéan hang TMCP D khoi kién, nhung vi
trén tranh nghia vu trd ng nén 6ng Ng vang mit trong sudt qua trinh to tung, khdng c6
van ban Uy quyén, khong giri van ban trinh bay y kién cing nhu cung cap tai li¢u,
chtng cr chimg minh, khéng c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau doc lap doi voi yéu cau
khai kién cia nguyén don gui cho Toa an.

Tai phién toa lan thir ‘nhét ngay 16/8/2021 do bi don 6ng Phan Thanh Ng Véng
mat khong c6 1y do, Ho1 dong xét xur da can ctr vao khoan 1 Biéu 227 cua B¢ luat to



tung dan sy, ra Quyét dinh hoan phién toa, 4n dinh thoi gian xét Xxur vy an vao hdi 07
gid 30 phut ngay 31/8/2021 va téng dat Quyét dinh hodn phién toa cho bi don theo
quy dinh cua phap luat. Phién toa 1an nay, bi don 6ng Phan Thanh Ng tiép tuc véng
mat 1an thi hai khong c6 1y do mac du da dugc tri¢u tap hop 1¢. Vi vay, Hoi déng x¢&t
XU tién hanh xét xr vu an Véng mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 DPiéu 228 B luat T4 tung dan su.

Sau khi Toa an thu ly vu an va trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién
hanh xem xét, do dac thim dinh tai chd d6i véi cac Quyen str dung dat va tai san trén
dat ma dng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T thé chap cho Ngan hang TMCP D dé
bao dam nghia vy tra ng d6i voi khoan vay. Qua xem xét, do dac tham dinh tai chd
CaC Quyen su dung dat va tai san trén dat theo hién trang xem xet thi ¢ su thay d6i
vé sd thira dat, sb to ban d6 va chénh 1éch vé dién tich, cu thé:

- P6i voi tai san thé chap Quyen stt dung dat 13.570 m* (Muoi ba ngan nam
tram bay mwoi mét vuong) dat trong cay lau nam (trdng cao su) tai Thira dat s6: 23 va
30, to ban dd s6: 57. Pia chi thira dat: Thon 7, xa L, huyén H, tinh T (trong dé:
8. 150m (Tam ngan mot tram nam muoi mét vuong); tai Thua dét s6: 23, to ‘ban do
s6: 57 vaS. 420m? (Néim ngan bon tram hai mwoi mét vuong) tai Thura dat s 30, to
ban d6 sb: 57). Pit di duoc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 N 533291, ngay cap 08 thang 6 nim 1999 mang tén hd ba Nguyén Thi T,
nhung di chinh 1y bién dong tir ho ba Nguyén Thi T thanh 6ng Phan Thanh Ng va ba
Nguyén Thi T theo hd so bién dong s6 08 ngay 16/10/2014 cia Uy ban nhan dan xa
L. Két qua xem xét, do dac tham dinh tai chd theo hién trang va theo hiéu chinh vé
két qua do dac dia chinh chinh quy hién nay 1a thira dat s6 247, to ban dd s6 25, dlen
tich thuc t& ma ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T st dung la 16. 720 5m?,
chénh 1éch ting 3.150,5m’ so vé6i dién tich duogc cap trong glay chtng nhan quyén sir
dung dat. Dién tich dat chénh léch ting chua dugc cap quyén st dung dat va chua
duoc chinh 1y, dang ky bién dong theo ban d6 do dac chinh quy.

- Quyén st dung dat 10.440m® (Muwoi ngan bén tram bon mwoi mét vudng) dat
cong nghi¢p tai Thira dat sb: 6, to ban do sb: 39. Dia chi thira dat: Thoén 7, xa L,
huyén H, tinh T. P4t da dugc Uy ban nhan dan huyén Dak Ha cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 N 364120, ngay cap 27 thang 3 nim 1999 mang tén ho ba
Nguyén Thi T, nhung di chinh 1y bién dong tir ho ba Nguyén Thi T trong gidy chiing
nhan quyén st dung dt thanh 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T theo hd so
bién dong s6 49 ngay 16/10/2014 ctia Uy ban nhan dan xa L. Két qua xem xét, do dac
tham dinh tai chd theo hién trang va theo hiéu chinh vé két qua do dac dia chinh chinh
quy hién nay 1a thira dat s6 627, to ban d6 s 49 dién tich thuc té ma Ong Phan Thanh
Ng va ba Nguyen Thi T st dung la 10.843, 5m?, chénh léch ting 403,5m* so véi dién
tich dugc céap trong gidy chung nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat chénh 1éch ting
chua dugc cip quyén sir dung dat va chua dugc chinh 1y, ding ky bién dong theo ban
d6 do dac chinh quy.



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 899m? (Tdm tram chin muwoi chin
meét Vuﬁng) tai Thira dat sb: 07, to ban d6 sb: 142 (Trong d6: Dat & tai nong thon
400m?, dat nong nghiép 499m?). Dia chi thira dat: Thén 7, Xa L, huyén H, tinh T. Dt
da duoc Uy ban nhén dan huyén H cap glay ching nhan quyen st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD 380514, cap ngay 19 thang 1 nam
2011 mang tén ngudi str dung dét, chii s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
ba Nguyén Thi T. Két qua xem xét, do dac tham dinh tai chd theo hién trang va theo
hi¢u chinh vé két qua do dac dia chinh chinh quy hién nay la thia dat sd 628, to ban
d6 s 49 dién tich thyc té ma Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T su dung la
887, 2m chénh léch giam 11 ,8m? so véi dién tich duogc cap trong glay ching nhan
quyén st dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat. Dién tich dat
chénh 1éch giam chua duoc chinh 1y, ding ky bién dong theo ban dd do dac chinh

quy.
Tai san trén dat 1a mot ngdi nha cap 4 tuong gach, lop ngodi, nén xi ming, dién
tich 60m?.

Ngoai ra, Cac tai san phat sinh dugc x4y dung trén dat sau khi thé chap quyén s
dung dét 1a: 66,58m?* dién tich nha cip 4; 01 nha tim; 01 nha vé sinh do bi don xay
dung thém vao cubi nam 2019 va dau nam 2020 lién ké v4i ngdi nha cap 4 cii da thé
chap, nhitng tai san nay khong nam trong Hop ddong thé chip quyén st dung dét va tai
san gan lién v4i dat néu trén.

* Theo 10i khai ctia bi don ba Nguyén Thi T va bién ban xac minh thi dién tich
dat chénh 1éch ting ma bi don hién dang sir dung 13 do trong qua trinh canh tac, sir
dung bi don da khai hoang thém, str dung 6n dinh tir khi khai hoang va khéng c6
tranh chap, dién tich dat tang co trudc khi thé chdp nhung chua dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén cap quyén st dung dat.

* Y Kkién ciia co quan chuyén mén Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai
huyén H:

- P6i voi di¢n tich chénh 1éch giam 11, 8m?*so véi dién tich dugc cap trong glay
chung nhéan quyen str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién VOl dat $0
BD 380514 cap ngay 19 thang 1 nam 2011 la 899m° 1a do tai thoi diém cap gidy
chung nhén quyén st dung dat cong tac tinh toan do dac chu yéu thuc hién thu cong
bang tay, khong chinh xac, hién nay cong tac do dac va tinh toan ap dung may moc
theo tiéu chuan quy dinh, dan dén c6 su chénh 1éch dién tich dat giam 1 1,8m?.

- B6i voi sb thira dat va s to ban d6 cua cac quyén st dung dét c6 sy thay doi 1a
do do dac dia chinh chinh quy hién nay dé xay dung ban do dia chinh chinh quy va dé
quan 1y co sé dit liéu nhung chua duge chinh 1y, ding ky bién dong trén ban dd dia
chinh chinh quy.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don chip nhan dién tich dit thuc té
chénh I¢ch gidm tai thira dat s6 628, to ban do s 49 khong c6 y kién gi. D61 vai dién



tich dat chénh léch tang tai Thua dat sb: 23 va 30, to ban dd sb: 57; Thia dit sb: 6, to
ban d6 s6: 39 va tai san x4y dung trén dit phat sinh sau khi thé chip quyén sir dung
dat Ngan hang khdng yéu cau ké bién xir 1y, Ngan hang chi yéu cau xir 1y ké bién céac
tai san thé chip theo Hop dong thé chap.

Bi1 don ba Nguyén Thi T ddng ¥ voi ¥ kién cua nguyén don vé viéc khong ké
bién cac dién tich dat chénh léch ting, con tai san xay dung trén dat phat sinh sau khi
thé chip quyén sir dung dat ba déng y dé Ngan hang ké bién néu khong tra duoc no.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Ha phat biéu y kién nhw sau:

- Viéc tuan theo phép luét t6 tung ctia Tham phan, ctiia Hoi dong xét xir, Thu ky:
Da tuan theo dung cac quy dinh ctia B luat to tung dan su.

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cta ngudi tham gia té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an:
Pbi vai nguyén don va bi don ba Nguyén Thi T da thyc hién ding, day du quyén

va nghia vy t6 tung cua minh. Pbi voi bi don 6ng Phan Thanh Ng khong thyuc hién
quyén va nghia vu t6 tung ctia minh theo minh theo quy dinh.

-Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr can cr cac Piéu 463;
466 B6 luat dan su; Diéu 91; Piéu 95 Luat cac t6 chie tin dung nam 2010; Diéu 27
Luat hon nhan va gia dinh, chp nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP D
budc 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
D tong sb tién no tinh dén ngay 30/8/2021 1a: 669.598.073 ddng (Sdu tram sdu muwoi
chin triéu ndm tram chin mwoi tdm ngan khéng tram bay ba dong). Trong d6: No tién
gbc: 597.106.615 dbng (Nam tram chin mwoi bay triéu mot tram lé sau ngan sau tram
muoi lam dong) no tién 13i qua han: 72.491.458 ddng (Bdy muwoi hai triéu bon tram
chin muoi mot ngan bon tram nam tam dong) Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi
T con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh trén so tién no gbc chua thanh toan ké tir ngay
31/8/2021 theo Hop dong tin dung han mirc s6: 43755/19MN/HDTD ngay 11/11/2019
va khé uéc nhan no ma hai bén d3 thoa thuan ky két cho dén khi 6ng, ba tra hét no
cho Ngan hang.

_Truong hop 6ng Ng va ba T khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6

quyen yéu cau co quan c6 thadm quyén xur 1y tai san thé chap theo hop dong da thé
chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va trén co s ¥ kién ctia nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, trén co so két
qua tranh luan tai phién toa va xem xét y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén bak Ha, Hoi dong x&t xur nhan dinh:

[1].Vé tb tung din su:



[1.1].Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét ciia Toa dn:

Pay 1a vu 4n tranh chip vé Hop dong tin dung giita t6 chirc co ding ky kinh
doanh voi c& nhan 1a 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T vay vén dé bo sung
vbn kinh doanh ndng san “ca phé” va c6 thé chip tai san bao dam nghia vu tra ng. Bi
don 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T cu tra tai Thon 7, Xa L, huyén H, tinh T
nén cin ct vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &4n nhan dan
huyén bak Ha, tinh Kon Tum.

[1.2]. Vé tw cdch tham gia t6 tung cia dwong su:

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don duoc uy quyén bang van ban theo
quy dinh cua phap luat, Bi don ba Nguyen Thi T c6 mat tham gia t6 tung, bi don 6ng
Phan Thanh Ng vang mit trong sudt qua trinh tham gia t6 tung nhung khéng c6 van
ban uy quyén. Hoi dong xét xir d can cir diém b khoan 2 Piéu 227 cia Bo luat T6
tung dan su tién hanh xét xtr ving mit bi don 6ng Phan Thanh Ng 1a dung theo quy
dinh cua phap luat.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Ngay11/11/2019, Ngan hang TMCP D va ong Phan Thanh Ng, ba Nguyén
Thi T ky Hop dong tin dung han mirc s6: 43755/19MN/HPTD va khé udc nhan ng
ngay 12/11/2019 véi ndi dung: S6 tién vay: 600.000. OOO dong; Thoi han vay: 12
thang; voi muc dich bd sung von kinh 'doanh ndng san “ca phé”; Lai suat cho vay
trong han 12%/nam, 13i suat nay dugc cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy bén
vay nhén tién vay, 1ai suat duoc diéu chinh 03 thang/1 1an do Ngan hang TMCP D
cong bd hodc niém yét tai thoi diém xac dinh 13i. Ngan hang da giai ngan cho 6ng
Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi T du sd tién vay theo thoa thuan trong Hop dong tin
dung va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no da ky giira cac bén.

Vé néi dung, hinh thirc: Hop dong tin dung han mtrc duoc ky két giita bén cho
vay 1a Ngan hang TMCP D vei bén vay 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T trén
co so ty nguyén, khong vi pham diéu cam, ¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi cac
quy dinh cta phap luat, nén Hop dong tin dung han muc trén 1a hop phap va c¢o hiéu
luc phap luat, 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cic bén va cac bén phai c6 trach
nhiém thuc hién cac thoa thuin da cam két trong hop dong. Qua trinh giai quyét vu
an, bi don ba T thira nhan sd tién gdc, sd tién l4i qua han con no ctia Ngan hang, do
d6 c6 du can cir chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.2]. Trong qua trinh thyc hién Hop dong, dng Phan Thanh Ng va ba Nguyén
Thi T vi pham nghia vu trd ng khi dén ky han trd ng nhu da cam két, Ngan hang da
nhiéu 1an théng bao yéu cau 6ng Ng, ba T tra no, nhung ong, ba khong thue hién. Do
d6 6ng Ng va ba T 1a bén c6 151, vi pham hop dong nén phai chiu hiu qua cua giao
dich da giao két theo quy dinh cua phap luat. Khi 6ng Ng va ba T cham thyc hién
nghia vu tra no tién gdc thi phai thanh toan tién 13i suat qua han bang 150% lai suat



cho vay trong han tai thoi diém qua han; Lai suat cham tra 13i 12 10%/nam. Xét yeu
cau cuia Ngan hang phu hop véi cac diéu khoan ma hai bén da ky két trong Hop dong
tin dung va phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét cac to chuc tin dung nim
2010; DPiéu 13 Thong tu sb: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan dan t6i
cao. Hon nira, trong qua trinh ky hop dong tin dung va qua trinh giai quyet vu an, ong
Ng khoéng c6 y kién gi, baT tu nguyen dong ¥ v6i cac thoa thuan vé 13i suat, khong
c6 ¥ kién gi vé 1ai suat cho vay nén khi dng Ng va ba T vi pham nghia vu thanh toan
thi phai tra 1ai ddi v6i s tién vay theo mirc 13i suat cac bén thoa thuén trong Hop
d6ng tin dung 1 ¢6 cin ci. Vi vy, budc 6ng Ng va ba T phai tra s6 tién gdc, sb tién
141 con no lai tinh dén ngay 30/8/2021 1a: 669.598.073 ddng (Sdu trdm sdu muwoi chin
triéu ndm tram chin muoi tdm ngan khéng tram bdy ba dong). Trong d6: No tién gbc:
597.106.615 dong (Nam tram chin muoi bay trigu mot tram lé sau ngan sau tram
muoi lam a"ong) no tién 13i qua han: 72.491.458 dong (Bdy muwoi hai triéu bon triam
chin mwoi mét ngan bon tram nam tém dong).

[2.3]. Vé yéu cau caa Ngan hang TMCP D budc 6ng Phan Thanh Ng va ba
Nguyén Thi T phai chiu khoan tién 14i phat sinh trén sb tién no gdc chua thanh toan
theo muc 14i suidt cac bén di thoéa thuén tai Hop dong tin dung han mic so:
43755/19MN/HDTD ngay 11/11/2019 va khé udc nhan no ngay 12/11/2019, ké tir
ngay 31/8/2021 cho dén khi thanh toan xong s6 no gbc cho Ngan hang. Xét yéu cau
ctia Ngan hang phu hop véi cac didu khoan cac bén da ky két trong Hop dong tin
dung va phu hop quy dinh tai Thong tu sé: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa
Ngén hang Nha nudc Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai (goi 1a to chirc tin dung) dbi véi khach hang. Do d6, can budc
6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T tiép tuc phai chiu 1ai phat sinh trén sb tién
ng gdc chua thanh toan, theo muc 13i suat cic bén da thoa thuan tai Hop dong tin
dung han muc so: 43755/19MN/HDTD ngay 11/11/2019 va khé uéc nhan no ngay
12/11/2019 ké tir ngay 31/8/2021 cho dén khi thanh toan xong s6 ng cho Ngan hang.

[2.4]. Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Nguyén don:

Ngan hang TMCP D va dng Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi T ky Hop dong thé
chiap quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat s6: 22275/1SMN/HPBD ngay
06/11/2018 duoc cong ching tai Van Phong cong ching sé 2 tinh T ngay 06/11/2018
va duoc dang ky thé chdp Quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc c¢6 thim quyén
theo ding quy dinh cta phap luit vé giao dich bao dam nén viéc thé chap tai san trén
c6 hi¢u lyc phap luat.

Hoi dong xét xur thdy rang: Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat sb: 22275/18MN/HPBD ngay 06/11/2018 duoc xac 1ap trén ¥ chi tu
nguyen cua cac bén, vé hinh thirc, tham quyén cong chung, ching thyc va dang ky
thé chép la phu hop theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nam 2014, Dicu 317,
Piéu 318, Pidu 319 Bo luat Dan sy nam 2015 va hudéng dan tai Nghi dinh sb:



11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira d6i bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh sé:
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 thi viéc thé chip tai san 1a quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gn lién véi dat ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém déang
ky thé chip tai co quan Nha nuéc co thim quycn Tai thoi diém thé chip tai san cho
Ngan hang TMCP D, 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T ¢6 quan hé la vo
chong, tai san thé chap trén thudc tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan
va khong co tranh chap Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va bi don khong co y
kién gi vé tai san da thé chap, hién trang dat va tai san gan lién trén dat dung nhu mo
ta tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén Pak Ha, dién
tich dat thuc té co su chénh léch ting so v&i gidy ching nhan quyén st dung dat duoc
cap la do trong qué trinh canh tac, s dung bi don khai hoang thém va tai san trén dat
phat sinh sau khi the chap quyen st dung dat, nhung cac duong su khong c6 ¥ kién
hay yeu cau g vé dién tich dat thuc té chénh léch ting, cling nhu chénh léch giam
(11,8m?) va sd thura dit, sb t& ban db thay ddi theo hiéu chinh do dac dia chinh chinh
quy nhung chua duoc chinh 1y, dang ky bién dong theo ban d6 dia chinh chinh quy.
Nguyén don khong yéu cau xir 1y ké bién dbi vé6i dién tich dat thue té chénh 1éch ting
va cac tai san duoc xay dung trén dat phat sinh sau khi thé chap quyén str dung dat, bi
don dong y de Ngén hang ke bién cac tai san dugc xay dung trén dat phat sinh sau khi
thé chap quyen st dung dat néu khong tra duoc no. Nén xét thiy co du can cir khang
dinh Hop dong thé chap tai san néu trén di ky giita cac bén 1a ¢ hiéu lyc thi hanh.
Do d6, yéu cau ciia Ngan hang TMCP D dé nghi xir 1y tai san thé chap bao dam trong
trudng hop 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T khong thuc hién hoic thuc hién
khong day d nghia vu tra no 1a ¢6 cin ¢t va dang quy dinh cta phap luit nén dugc
chap nhan.

[3]. V& an phi dan sy so tham va chi phi to tung:

Vé an phi ddan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc chap
nhan, nén bi don 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T phai chiu toan bd an phi
dan sy so tham, Ngan hang TMCP D khéng phai chiu 4n phi dan sy so thAm, hoan tra
lai s6 tién tam g 4n phi cho ngan hang

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd tai san
thé chap 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) sO tién nay Ngan hang TMCP D di nép.
Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don Phan Thanh Ng va ba
Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém hoan tra lai s tién 7.000.000 dong (Bay triéu dong) chi
phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang TMCP D.

[4]. V& quyén khang céo:

Céc duong su c¢6 quyén khang cio theo quy dinh tai Diéu 271 va Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



‘ Can cu vao khoéq 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;

biéu 235 cia B9 luat to tung dan su.

Cian ci cac Diéu 116; 117; 317; 318; 319; 322; 429; 463; 466; 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Can ctt cac Diéu 90; 91; 95 Luat Cac to chure tin dung nam 2010.

Can ci Diéu 188 Luat dat dai; Pidu 27 Luat hén nhan va gia dinh.

Tuyén xir:

1.Vé yéu cau khéi kién:

Chéap nhén toan b yéu cau khéi kién cila Ngan hang TMCP D vé nghia vu tra
ng theo Hop dong tin dung han murc s6: 43755/19MN/HDTD ngay 11/11/2019; Khé
udc nhan ng s0: 43755/19MN/HDTD/KUNNOI ngay 12/11/2019 va xur ly tai san the

chap theo Hop ddng thé chap quyén s dung dat, tai san gin lién véi dat sb:
22275/18MN/HDBD ngay 06/11/2018.

Budc 0ng Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T phai ¢6 trach nhiém thyc hién
nghia vu tra ng' cho Ngén hang Thuong mai c6 phan D téng sd tién no tinh dén ngay
30/8/2021 1a: 669.598.073 ddng (S&u tram sdu muwoi chin triéu ndm tram chin mueoi
tam ngan khéng tram bay ba dong). Trong d6: No tién gbc: 597.106.615 ddng (Nam
tram chin muwoi bay triéu mot tram lé sau ngan sau tram muoi lam dong) no tién 1ai
qua han: 72.491.458 ddng (Bdy muoi hai triéu bén tram chin mwoi mét ngan bon
tram ndm tam dong).

Lai suat phét sinh sé tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 31/8/2021 theo murc 13i suat
ma cac bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung han mic s6: 43755/19MN/HDTD
ngdy 11/11/2019; Khé udc nhan ng ngay 12/11/2019 trén s6 ng goc thuc ng cho dén
khi 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T tra het s no cho Ngan hang. Truong
hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan Ve viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang Thuong mai c6 phan D (bén
duogc thi hanh 4n) c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén
Thi T (bén phai thi hanh an) khong thyc hién dung nghia vu tra no toan b sO tién
goc tién I3 d01 v6i khoan vay néu trén thi Ngan hang Thuong mai cd phan D cé
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su tién hanh ké bién xir ly tai san thé chap
bao dam theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no. Cu thé tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat 13.570 m?, dat trong ciy lau nim (trong cdy cao su) tai
Thira dét sb: 23 va 30, to ban d6 so: 57. Pia chi thira dat: Thon 7, x4 L, huyén H, tinh
T (trong do: 8.150m?; tai Thira dat sd: 23, t& ban dd s6: 57 va 5.420m? tai Thira dt s6
30, t& ban do sb: 57). Pat da duoc Uy ban nhan dan huyén H cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 N 533291, ngay cap 08 thang 6 nim 1999 mang tén ho ba
Nguyén Thi T, nhung d chinh 1y bién dong tir ho ba Nguyén Thi T thanh 6ng Phan
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Thanh Ng va ba Nguyén Thi T theo hd so bién dong sb 08 ngay 16/10/2014 cua Uy
ban nhan dan x& L (Hién trang va theo hiéu chinh vé két qua do dac dia chinh chinh
quy hién nay 1a thira dat s6 247, to ban dd sb 25, dién tich dién tich dat thuc té ma
ong Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T st dung la 16.720, 5m chénh 1éch tang
3.150,5m’ so voi dién tich dugc cap trong gidy chung nhan quyén sir dung dat, nhung
chua dugc cip glay chtmg nhan quyén sir dung dat, chua dugc chinh 1y, dang ky bién
dong trén ban d6 dja chinh chinh quy).

- Quyeén sir dung dit 10.440m* dét cong nghiép tai Thira dit sb: 6, to ban dd sb:
39. Pja chi thira dat: Thon 7, xa L, huyén H, tinh T. Pat d3 duoc Uy ban nhan dan
huyén H cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 N 364120, ngay cap 27 thang 3
nam 1999 mang tén h¢ ba Nguyén Thj T, nhung da chinh ly bién dong tir ho ba
Nguyén Thi T trong glay chung nhan quyen str dung dat thanh 6ng Phan Thanh Ng va
ba Nguyén Thi T theo ho so bién dong so 49 ngay 16/10/2014 cua Uy ban nhan dan
x& L (Hién trang va theo hiéu chinh vé két qua do dac dia chinh chinh quy hién nay la
thira dat s6 627, to ban do sb 49, dlen tich dat thuc té ma Ong Phan Thanh Ng va ba
Nguyen Thi T sur dung la 10. 843, 5m?, chénh léch ting 403,5m? so voi dién tich duoc
cap trong gidy ching nhén quyén str dung dat, nhung chua dugc cip gidy ching nhén
quyén str dung dat, chua dugc chinh 1y, ding ky bién dong trén ban d6 dia chinh
chinh quy).

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 899m? tai Thira dat sé: 07, to ban
d6 sb: 142 (Trong dé: Pt ¢ tai nong thén 400m®, dat nong nghiép 499m®). Pia chi
thira dat: Thén 7, xa L, huyén H, tinh T. Pat d3 duoc Uy ban nhan dan huyén H cép
gléy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 380514, cap ngay 19 thang 1 nam 2011 mang tén nguoi st dung dat, chu
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ba Nguyén Thi T (Hlen trang va theo
hi¢u chinh vé két qua do dac dia chinh chinh quy hién nay 1a thwra dat sd 628, to ban
d6 s6 49 dién tich thuc té ma Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T su dung la
887, 2m chénh I¢ch giam 11 ,8m® so voi dién tich dugc cap trong glay chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, nhung chua
dugc chinh 1y, dang ky bién dong trén ban db dia chinh chinh quy).

Tai san trén dat 1a mot ngdi nha cap 4 tuong gach, lop ngoi, nén xi ming, dién
tich 60m’.

Ngoai ra, cac tai san phat sinh dugc xay dung trén dat sau khi thé chip quyén st
dung dit 1a: 66,58m?* dién tich nha cip 4; 01 nha tdm; 01 nha vé sinh do bi don xay
dung thém vao cubi nam 2019 va dau nam 2020 lién ké voi ng6i nha cap 4 cii da thé
chap, nhiing tai san nay khong nam trong Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai
san gan lién véi dat néu trén (nhung duge ba T dong ¥ ké bién néu khong tra duge no
cho Ngan hang).

Toan bo sd tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chap bao dam sau khi trir di
cac chi phi hop 1y cho viéc xtr 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan nghia vu
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tra ng ctia 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T déi véi Ngan hang TMCP D.
Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap bao dam ma khong du thanh toan hét khoan
ng theo Hop dong tin dung han mirc s6: 43755/19MN/HDTD ngay 11/11/2019; Khé
udc nhan no ngay 12/11/2019 thi 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP D.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:
Can ctr Biéu 155, Piéu 157, khoan 1 Diéu 158 B9 luat t6 tung dén su.

Tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong).
Budc 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyéen Thi T phai chiu toan bo.

Ngan hang TMCP D khong phai chiu tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd nén
ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi T phai hoan tra cho Ngan hang TMCP D 5O
tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu
dong).

3. Vé an phi dan su so thim: Cin ctr c4c Diéu 144; Dicu 147 cua Bo Luat to
tung dan su; Diéu 3; Piéu 6; Diéu 18; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26 cla
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an:

Bugc 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham
la: 30.783.923 dong (Ba muoi tri¢u bay tram tam muwoi ba ngan chin #am hai ba
dong).

Hoan tra lai cho Ngéan hang TMCP D s tién tam Gng an phi dan sy so tham da
nop la: 14.560.007 dong (Muwoi bon triéu nam tram sau muoi ngan khong tram lé bay
dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so: AA/2016/0005305 ngay
17/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Ha, tinh Kon Tum.

4. Vé quyén khang cdo: Can ctr Diéu 271; Piéu 272; Diéu 273 B6 luat td tung
dan su.

Trong thoi han 15 (Mwoi lam) ngay, ké tr ngay tuyén an (ngay 31/8/2021)
Nguyén don, Bi don (ba Nguyen Thi T) co quyén lam don khang céo ban an Ién Toa
an nhan dan tinh Kon Tum dé yéu cau xét xir phtic tham.

Bi don (6ng Phan Thanh Ng) vang mit tai phién toa co quyén khang cédo trong
han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodac ké tir ngay ban an duogc
niém yeét.

5. V& hwéng din thi hanh 4n din su: Ap dung Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan
su:

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan sy
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c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND CC tai BN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh; P ky)
-VKSND cung cap;
-Chi cuc THADS cung cép;
-Cac duong suy;
-Luu ho so VA.
Poan Thi Kim Anh
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