TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DPONG TRIEU baoc lap - Tu do - Hanh phdc
TINH QUANG NINH

Ban an s6: 15/2023/DS-ST

Ngay: 21-9-2023

V/v tranh chap yéu cau tuyén b hop
ddng vo hiéu va giai quyét hau qua caa
hop dong vé hiéu

] ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PONG TRIEU TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cudong.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vian Nam va ong Tran Hiru Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Thi Oanh la Thu ky Toa an Nhan dan thi x&
Pong Triéu, tinh Quang Ninh.

- Pai di¢gn Vign kiém sat Nhan dan thi xa Péng Triéu tinh Qudng Ninh
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Nhan-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 21 thang 9 nam 2023 tai Phong xtr &n Toa an
Nhan dan thj xa Dong Trieu, tinh Quang Ninh xét xir so' tham cong khai vy &n
thu ly s6: 128/2022/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2022 vé Tranh chap yéu
cau tuyén bo hop dong vé hiéu va giai quyét hdu qud cua hgp dong vé hiéu theo
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr s6: 16/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nim
2023; Quyét dinh hodn phién tda sé 33/2023/QDBST-DS, ngay 20/7/2023;
Quyét dinh hodn phién toa s 37/2023/QDST-DS, ngay 18/8/2023 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Chi Pao Thi H sinh nim 1972, tra tai t6 X, khu phé Y,
phuong M, thi xa B, tinh Quang Ninh; ngudi dai dién theo ay quyén chi Mai Thi
L sinh ndm 1989, trt tai t6 X, khu phé Y, phuong Q, thanh phé C, tinh Quang
Ninh (hop dong uy quyén ngay 17/01/2023); nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don 1a chi Pham Thi L, luat su cong ty luat Binh Minh dia chi
s6 511 duong N, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh thugc doan luat su
tinh Quang Ninh.

* Bi don: Chi Nguyén Thi L T sinh ndm 1986, noi BPKHKTT t6 X, khu
phd Y, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh; chd ¢ sé nha A, khu C,
phuong Y, thi xa B, tinh Quang Ninh;

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty cb phan K, dia chi tru s¢ chinh m, t6 k, khu I, phuong B, thanh
pho H, tinh Quang Ninh, dai di¢n theo phap lut 6ng Vi Hong L (giam dbc cong
ty c6 phan K, dai dién theo uy quyén chi Vii Hong T (gidy uy quyén s6 20/GUQ
ngay 23/5/2023);

- Anh B3 Vin Q va chi Tran Thi V, clng tri tai khu Y, phuong Y, thi xa
b, tinh Quang Ninh;

- Ba Hoang Thi B sinh nam 1958, noi thuong tra khu C, phuong H, thi x&
b, tinh Quang Ninh;



- Chi Nguyén Thi Viét A va anh Nguyén B4 Tung L, ciing trd tai t6 4, khu
V, M, b, Quang Ninh.

* Nguoi lam chiang:

- Anh Pham Van D sinh nim 1988, noi thuong trd H, H, N, chd ¢ T, Y,
b, Quang Ninh.

- Chi Nguyén Thi Thu H sinh nim 1989, trt tai khu V, phuong M, thi x&
b, tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN:

1/ Tai don khéi kién, duoc bd sung bdi cac ban tu khai, nguyén don va
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay nhu sau:

Khoang thang 5 nim 2022 chi Pao Thi H va chi Nguyén Thi L T thoa
thuan thong nhét véi nhau gop tién mua chung hai 16 dat, myc dich duoc gia ban
kiém 10, chia nhau theo ty 18 phan trim vbn gop. Chi T c6 dua chi H di xem dat
cu thé thira dat s6 477 to ban d6 sd 17, dia chi khu C6 L&, phuong Hoang Qué, thi
x3 Pong Triéu, Quang Ninh véi dién tich 283,1m” sé cip gidy ching nhan CH
053044, CY 912797 véi gid mua 13 1.125.000.000° (mot ty mot trim hai muoi
lam triéu dong); 16 dat Kim Long theo hop dong gop vén sd 24-LKO6/HPGV-
KLMR ngay BLKG6-24 ngay 15/02/2019 véi gid mua 1a 2.010.000.000" (hai ty
khoéng traim muoi triéu déng) va néi véi chi H gop bao nhiéu thi gop, sau d6 chi H
gop chung sb tién 400.000.000° (bdn tram triéu dong) mua 16 dat & Hoang Qué va
gop chung sd tién 200.000.000? (hai tram triéu dong) mua 16 dat khu do thi du an
Kim Long m¢ rong. Sau khi chi H chuyén cho chi T du sd tién 600.000.000° (séu
tram tri€u dong) dé mua chung hai 16 dat trén thi khoang thang 7/2022 chi H voi
chi T ky hop dong gop von tai nha chi T, hop dong c¢6 ky tén va dlem chi dau N
tay muc do, va duoc lam thanh hai ban c6 ndi dung, hinh thirc gidng nhau, mdi
bén gilr mot ban.

Hai bén thoa thuan va cam két sau khi gop von xong, chi T dimg ra lam
cac thu tuc dung tén chi T, giao dich mua ban dat va trong vong 3 thang s&
chuyén nhuong hai 16 dat noi trén va tra day du tién von, tién 1i cho chi Pao
Thi H. Tuy nhién sau khi chi T dd nhén du sb tién 600.000.000° (sau trim triéu
dong), chi T da lam thu tuc ding tén chi T, dd dang ky bién dong dimg tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat nhung van khong ban dat thanh toan tién
cho chi H nhu d3 thoa thudn 14 sau ba thang nén nhiéu 1an chi H yéu cau chi T
thanh toan tién gop von nhung chi T déu lang tranh. Hién nay hai 16 dat trén van
chua ban dugc do tinh hinh gia dat chiig lai va dang tut xudng so voi thoi diém
mua, nén chi H khong can lay 1ai ma chi mudn thu hoi s6 Vén 1a 600.000.000*
(sau trdm triéu dong). Mat khac n6i dung hgp dong gop vbn hoan toan bat loi
cho chi H, chi H cho rang vige ky ket hop dong gbp von voi chi T 1a do bi lua
déi thoi han thanh khoan tién gop von, lira déi & chu thé 16 dat Kim Long, cu thé
16 dat Kim Long khong hé dimg tén chi T. Do chi H hiéu sai 1éch vé noi dung
ctia giao dich nén da chu quan ky két, x4c lap giao dich do vay dén nay chi H
khai kién ra toa yéu cau tuyén bd hop dong gop von vo hiéu do bi Ira ddi theo



Piéu 127 Bo luat Dan sy nim 2015 va giai quyét hau qua phap 1y bang viéc chi
T tra lai toan bo sd tién vén gop 12 600.000.0007 (sau trim triéu dong) cho chi H.

2. Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn bi don va nhitng ngwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Bi don c¢6 ban tu khai trinh bay nhu sau: khoang thoi gian ngay
24/6/2022 chi Pao Thi H va chi T ¢ thoa thuan ciing nhau dit coc va dau tu mua
chung thira dt s 477 to ban d6 s6 17, dia chi khu Cb L&, phuong Hoang Qué, thi
x3 Pong Triéu, Quang Ninh véi dién tich 283,1m? sb cap gidy ching nhan CH
053044, CY 912797 véi sd tién 1.125.000.000° (mét ty mot trim hai muoi lam
triéu déng), chi H gop chung s tién 400.000.000¢ (bén tram triéu dong). Khoang
thang 7 thang 8 nam 2022 chi H gop sé tién 200.000.000° (hai trim triéu dong)
véi chi T d& chung mua 16 dat Kim Long BL K6-24 véi gia mua la
2.010.000.000¢ (hai ty khong trim mudi triéu dong), sau d6 dén ngay 09/8/2022
chi H yéu cau chi T 1am hop ddng chung vén hai 16 dat trén, khoang mot tuan sau
chi H véi chi T gap nhau va théng nhat ky hop dong gop von véi noi dung va
muc dich gop von dé kinh doanh, hai bén thoa thuan khdng giam vén, rat von,
néu c6 phai dugc su déng Y hai bén, thoi han gop vén hop dong 1a dén khi ban
duoc hai tai san trén, hai bén cam két thuc hién dung va day du diéu khoan trong
hop dong. Bén thang 10/2022 chi H dung nhicu Iy do yéu cau chi T tra lai tien
gop von, chi T khong dong y, nay chi H khoi kién chi T ra Toa, chi T khong dong
y voi yéu cau khoi kién cua chi H ma van giir nguyén quan diém thuc hién theo
hop dong gop von da ky.

- Ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan chi Vi Hong Trang dai dién theo
1y quyeén Cong ty o phan Kim Long ¢6 don trinh ‘bay ndi dung ngay 15/02/2019
Cong ty c6 phan Kim Long ky hop ddng gop vén sé 24-LK06/HPGV/KLMR
véi anh D& Van Q va chi Tran Thi \ cung trd tai khu Yén Hoa, phuong Yén
Tho, Péng Triéu, Quang Ninh vdi sb tién gop vén 608.000.000¢ (sau tram 1&
tam triéu ddng) va s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay sau khi
Cong ty ¢6 phan Kim Long xay dyng xong co s¢ ha téng va hoan thién thu tuc
phap 1y d6i véi thira dat 24-LKO06 c6 dién tich 100m* Hop dong da duoc tu
nguyén ky két va hai bén khong co y kién gi. Ngay 29/8/2022 anh Q, chi V
chuyén nhuong vén gop bang van ban thoa thuan cho chi Nguyen Thi L T tai
van phong Cong ty c6 phan Kim Long cé dai dién Cong ty c6 phan Kim Long
tham gia, noi dung van ban thoa thuan trén gitra cac bén hoan toan tuy nguyén.
Cong ty ¢6 phan Kim Long thuc hién du an Kim Long mé rong tir nam 2019 da
duogc chinh quyén cap phép day du va hién nay dang trién khai tach bia, do vay
dbi véi noi dung chi H khoi kién chi T, cong ty CO phan Kim Long khdng coy
kién gi va dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mat Céng ty co phan Kim
Long.

- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan chi Tran Thi V ¢6 1oi khai trinh
bay noi dung, ngay 29/8/2022 tai Cong ty cd phan Kim Long chi V anh Q
chuyén nhuwong toan bo gia tri gop von theo hop ddng gop vén sb 24-
LK06/HPGV/KLMR ngay 15/02/2019 cho chi Nguyén Thi L T. Sau khi ky vin
ban thoa thuan chuyén nhuong von gop anh Q chi V nhan s tién thyuc té 1a
2.000.000.000¢ (hai ty dong) tir chi T, viéc giao dich véi chi T thi chi V, anh Q



thong qua ngu’O’I moi gidi, hién nay chi V khong nhé nguoi moi gisi, chi V ¢6
quan diém chi va anh Q yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vy an trén vang mat.

- Nguoi co quyen loi nghia vy li€n quan ba Hoang Thi B ¢6 161 khai trinh
bay noi dung, ngay 19/7/2022 ba B chuyén nhuong cho chi Nguyen ThiL T
quyén str dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CY 912797 )
CH 05304 ngay 13/4/2021 tai thira dat s6 474 to ban d6 17 dién tich 283,1m? c6
dia chi khu Co L&, phuong Hoang Qué, thi xa Pong Triéu véi s6 tién chuyén
nhuong thuc té ba B nhan duoc 1a 1.000.000.000 (Mot ty dong) ba B khong
truc tiép giao dich vai chi T ma thong qua ngudi mai gidi, dbi véi noi dung khai
kién trén ba B dé nghi Toa an gidi quyét xét xir vang mat ba.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén B4 Tung L va chi
Nguyén Thi Viét A c6 1oi khai thdng nhat trinh bay noi dung ngay 02/3/2023
anh Lam va chj Viét A ky van ban thoa thuan lan 2 ve viéc chuyen nhuong von
gop tai Van phong cong ty cd phan Kim Long véi chi Nguyén Thi L T, trén co
so can cur theo hop dong gop vén sé 24-LK06/HPGV/KLMR ngay 15/02/2019
gira cong ty. c6 phan Kim Long voi anh Db Van Q, chi Tran Thi V. Vin ban
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong von gép ngay 29/8/2022 gitra anh Q chi V
véi chi Nguyén Thi L T duoc su dong y cuia cong ty ¢ phan Kim Long, anh
Lam va chi Viét A nhan chuyén nhuong lai toan bo gia tri gop von theo hop
doéng noi trén va thoa thuan vai chi Nguyén Thi L T gid chuyén nhugng
1.568.000.000? (M6t ty nam trim sdu tam triéu dong) theo dang hop dong dit
coc ngay 17/02/2023. Anh Lam va chi Viét A dugc ngudi moi giai la chi Huyen
gidi thiu, sau d6 anh Lam va chi Viét A giao dich tryc tiép véi chi Nguyen Thi
L T vé gia ca 16 dat, cung ky hop dong dat coc va da chuyén du so tién
1.568.000.000¢ (mot ty nam trim sau tam triéu dong) cho chi T, chi T da truc
tiép nhan du sb tién trén, sau khi nhan da s6 tién trén chi T cho lai chi Nguyén
Thi Viét A mét triéu dong.

- Nguoi lam chirng anh Pham Van D sinh nam 1988, noi thuong trd H, H,
N, chd ¢ T, Y, B, Quang Ninh c6 ban tu khai trinh bay noi dung, khoang thang
6/2022 anh D dit coc voi ba B dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 283,1m? theo gidy ching nhan sé CY 912197 ngay 13/4/2021 déng tén ba
Hoang Thi B tai khu C6 L&, phuong Hoang Qué, thi xa Pong Triéu, Quang
Ninh véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000¢ (mot ty dong). Khoang mot
thang sau chi Nguyén Thi L T ¢6 nhu cau mua dat nén anh D da dé lai cho chi T
Vé6i gia chuyén nhuong l1a 1.125.000.000¢ (Mot ty mot trim hai muoi lam triéu
dong). Ngay 14/7/2022 anh D cuing chi T va ba B ra phong cong chang Nguyen
Nhan Binh dé 1am hop dong, sau khi ky két hop dong xong ba B da nhén du s6
tién 1.000.000.000¢ (mét ty ddng), anh D nhan da s6 tién 125.000. 000° (mot
tram hai muoi lam tri¢u dong) tu chi Nguyen Thi L T, ddi véi noi dung khoi
kién trén anh D d& nghi Toa &n gial quyét xét xir vu an vang mit.

Ngudi 1am chang chi Nguyén Thi Thu H sinh nam 1989, tra tai khu V,
phuong M, thi xd P c6 ban ty khai trinh bay noi dung, khoang dau thang
02/2023 chi biét chi Nguyén Thi L T dang c6 nhu cau chuyén nhuong thira dat
thudc 16 24 khu d6 thi Kim Long, phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu bai cong
viéc chi Huyén 1am méi gidi dat dai. Sau khi biét vo chdng chi Viét A c6 nhu



cau mua dat nén chi H da gigi thiéu cho chi L T va hai bén thoa thuan gia ca
chuyén nhuong véi nhau, sau khi hai bén mua ban xong chi Nguyén Thi L T tra
phi méi giéi cho chi Huyén 1a mudi triéu dong.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh di véi 16 dat Kim Long thua
dat s6 24 — LKO06 dién tich 100m?, vi tri thira dat co tir can: phia Bac giap 625 —
LKO6; phia Nam giap 6 23 — LKO06; phia Dong giép via he duong di; phia Tay
giap muong rong 2m; dbi vai thira dat Hoang Qué, thira dat s6 477, to ban dd sé
17, tai khu Co L&, phuong Hoang Qua thi xa DBong Trleu tinh Quang Ninh
dugc UBND thi xa Dong Trleu Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
13/4/2021, sb CY912797, s6 vao sé6 CH05304 cap cho ba Hoang Thi B. Ngay
09/9/2022 chuyen nhuong cho chi Nguyén Thi L T ¢6 xac nhan ctia Vin phong
dang ky quyen st dung dét vai dién tich thia dat 283,1m?; thua dat c6 tir can:
phia Bic giap ho 6ng Hanh, phia Nam giap ho 6ng Tuyen phia Dong giap
duong x6m, phia Tay giap ao nudc nha ong Cuong, trén dat khdng co tai san
hay cong tr‘mh gl.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilr nguyen yeu cau khoi kién déi
Vvéi bi don, cu thé chi yéu cau tuyén bd _hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu, ma khdng yéu cau giai quyét so tién lién quan dén 16 dat
Kim Long d3 chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phét biéu véi noi
dung can ci Piéu 407, Piéu 127 Bo luat Dan su thi hop dong gop vén ¢ hinh
thirc khong rd rang ve thong tin cdc thira dat gop von, thoi gian thanh toan,
nghia vu cua cac bén, con vé noi dung co su gian déi, khong minh bach dol Voi
s6 tién goép vén, chi T dua tang gia tri hai thua dat dé ha phan tram gop von cua
chi H nham chiém doat sé tién chénh léch. Diéu nay lién quan tryc tiép dén phan
tram gia tri ma chi H duoc huong trén hop dong gop von do vay chi L dé nghi
Toa an nhan dan thi xa Pong Triéu:

- Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Dao Thi H vé “Yéu cau tuyén b
hop dong v hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu”.

- Yéu cau chi T phai tra s tién 600.000.000d ma chi H d gop von doi
vé6i hai thira dat Kim Long va Hoang Qué.

- P& nghi TAND thi x4 Pong Triéu c6 van ban kién nghi ¢én UBND thi
xa Pong Triéu vé viéc tam ngung giao dich déi voi 16 dat Hoang Qué dé dam
bao thi hanh an va dam bao quyén va loi ich hop phap cua chi Pao Thi H.

Bi don trinh bay ndi dung theo hop dong gop von thi chi T véi chi H thoa
thuan: gia 16 dat Kim Long 13 2.010.000.000 (hai ty, khong trim, mudi triéu
ddng) 1a trén co sé tw nguyén cua hai bén va thang 7/2022 chi T ¢6 nho chi
Nguyén Thi Bich Thuy dtng tén trén hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat véi anh D Van Q véi gia thoa thuan 1a 2.000.000. 000¢ (hai
ty dong) chi T da coc trudc sb tién 200 000.000¢ (hai trdm triéu dong) va gia
thira dat Hoang Qué 1a 1.125.000.000¢ (mét ty, mot trim, hai lim triéu dong)
trén co sd tu nguyén ctia hai bén va thang 6/2022 chi T ky hop ddng dit coc véi
anh Pham Vin D dé nhan chuyén nhuong thua dat voi gia thoa thuan la
1.120.000.000¢ (mot ty, mot tram hai muoi tri€u déng). Qua trinh giao dich c6



lic chi T giao dich tién mat, c6 lac chi T chuyén qua s tai khoan ngan hang va
c¢6 chi phi cho ngudi moi gidi 16 dat khu do thi Kim Long va thira d¢at Hoang
Qué con sb tién cu thé chi T khdng nho rd, chi T khang dinh noi dung trinh bay
tai Toa la dung va chi T co day du gidy to dé ching minh gia nhan chuyén
nhuong hai 16 dat trén 1a dang thuc té, khong c6 su lira dbi chi H, nén chi T
khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co y kién:

1. Vé viéc tuan theo phap ludt té tung: Tham phén, Hoi ddng xét xir, Thu
ky phién toa da thuc hién ding nhiém vy quyén han theo cia B9 luat T6 tung
dan su. Nhitng nguoi tham gla t6 tung gdm nguyén don, ngudi dai dién theo uy
quyen ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don da thyc hi¢n
quyén va nghia vu t6 tung; bi don khong chap hanh triéu tap cua Toa an tham
gia hoa giai, chua thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan su.

2. Dé xudt quan diém giai quyét vu an: dé nghi ap dung Diéu 116, 117,
504, 505 B¢ luat Dan sy, khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don
chi Pao Thi H vé viéc tuyén hop dong gop vén vai chi Nguyén Thi L T vd hiéu
va giai quyet hau qua cia Hop dong vo hiéu. Dol v6i viéc thuc hién nghia vy
thanh toan s tién loi nhuan theo hop déng gop vén, chi H khdng yéu cau giai
quyét nén khong dé cap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cin cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xir
nhdn dinh:

[1] V& t0 tung:

[1.1] V& tham quyen giai quyet va quan h¢ phap luat trong vu an: nguyen
don khai kién tranh chap yéu cau tuyén b hop ddng vo hiéu va giai quyét hau
qua caa hop ddng vo hiéu, day 1a tranh chap vé hop ddng dan su theo quy dinh
tai khoan 3 Dicu 26 ctia B luat T6 tung Dan su; hop dong duoc giao két va
thuc hién tai thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh nén nguyén don co quyén khoi
kién vu an tai Toa an nhan dan thi xa Pong Triéu giai quyét theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khong yéu Cau giai quyét so tién lién quan dén 16 dat Kim Long da
chuyén nhuong cho nguoi khac nén Hoi dong xét xu khéng xem xét.

[1.2] Xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung dbi v6i nhimg nguoi céd quyen
lgi nghia vu lién quan trong vu an: day la vu an yéu cau tuyén b hop dong gop
vén v hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vé hiéu gitta nguyén don 1a chi
bao Thi H véi bi don 1a chi Nguyén Thi L T. Do vy HDXX thay rang can xac
dinh lai: céng ty c6 phan Kim Long; anh D& Van Q; chi Tran Thi V; ba Hoang
Thi B; chi Nguyén Thi Viét A; anh Nguyén Ba Tlng L khong phai 1a ngudsi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ma 1a ngudi lam chiing trong vu an.



[1.3] Vé viéc tham gia phién toa: tai phién toa hdm nay c6 mat bi don,
Vang mat nguyén don, c6 mat dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don, xet hop
déng ty quyén ngay 17/01/2023 nguyén don chi Bao Thi H uy quyén cho chi
Mai Thi L tham gia t6 tung nén tai phién toa hom nay chi L dai dién theo uy
quyén cho chi Pao Thi H tham gia phién toa 13 hoan toan phu hop quy dinh, nén
Ho1 déng xét XU can ¢t Pidu 227 Bo luat td tung dan sy dé xét xt vu an trén.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Céc duong sy déu thira nhan khoang thang 7, thang 8 nim 2022 c¢6 ky hop
ddng gdp von, tai hop dong gop vén giira chi Bao Thi H véi chi Nguydn Thi L T
thé hién noi dung chi H gop sé tién 400.000.000¢ (bén tram triéu dong) tuong
ang 35,5% véi chi T mua quyen st dung thira dat s 477, to ban d6 s6 17, khu
Co6 L&, phuong Hoang Qué, thi xd Poéng Triéu, tinh Quang Ninh tri gia
1.125.000.000% (Mot ty mot tram hai lam triéu dong), va chi H gop SO tién
200.000.000® (hai trim triéu dong) twong ung 9,93% vai chi T mua quyén st
dung 16 dit Kim Long, tai khu Vinh Tuy 1, phuong Mao Khé, thi xa Dong
Triéu, tinh Quang Ninh tri gia 2.010.000.000¢ (hai ty khong trim muoi triéu
d6ng). V&i muc dich dé kinh doanh, thoi han gop vén ké tir khi chi H giao tién
cho chi T cho dén khi ban duoc hai tai san.

Xét yéu cau tuyén bd hop dong gop von vo hiéu do bi lira doi theo Diéu
127 bo luat dan sy nam 2015 cia nguyén don thay rang:

Tha nhat d6i véi quyén st dung thira dat s6 477, to ban d6 s6 17, theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vvéi dat (GCN) s6 CY 912797, s6 vao s6 CH 05304, ngay 13/4/2021 tai khu Cb
L&, phuong Hoang Qué, thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh chi T nhan chuyén
nhuong caa ba Hoang Thi B, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc cong chung ngay 14/7/2022, ngay 09/9/2022 chi T da dang ky bién dong.
Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/5/2023 xac dinh thira dit trén co
hién trang phu hop véi gidy ching nhan quyén st dung dat noi trén, va 1oi khai
cua chi H ciing thé hién viéc chi H dugc chi T dan truc tiép dén xem thira dit,
l6i mo ta thira dat cua chi H phd hop két qua xem xét tham dinh tai chd. Nhu
vay xac dinh chi H da biét thira dat va ngoai ra chi H khai con duoc chi T thong
tin hién nay 16 dat nay da duoc san gat va cap glay chang nhan quyén str dung
dat s6 CY 912797 do UBND thi xa Pong Triéu Cap ngay 13/4/2021 cho ba
Hoang Thi B, ba B di chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi L T va da dugc dang
ky bién dong ngay 09/09/2022.

Tha hai dbi véi 16 dat Kim Long c6 dia chi tai khu Vinh Tuy 1, phuong
Mao Khg, thi xa Dong Triéu chi Nguyén Thi L T nhan chuyén nhu’O’ng vén gop
cua anh P& Van Q va chi Tran Thi V theo van ban thoa thuan ngay 29/8/2022.
Tai bién ban 13y 10i khai ngay 09/3/2023 chi H trinh bay, chi H duogc chi T chi
cho 16 dét tai khu d6 thi Kim Long vi tri canh duong bé téng qua siéu thi dién
may xanh di thang vao tir duong 18A, 16 dat dién tich khoang 100m?* 16 dét nay
dbi dién véi mot nha dan xay dung to. Nhu vay xac dinh chi H da biét vi tri dién
tich 16 dat, phu hop vai két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh hién trang
thura dat LkO06, vi tri 24, dién tich 100m? va pha hop néi dung hgp ddng gép vén
s6 24-LK06/HDGV/KLMR ngay 15/02/2019.



Thir ba vé gia tri quyén st dung dat: d6i voi 16 dat Kim Long tai hop dong
gop von chi H va chi T thoa thuan mua véi gia 2.010.000.000° (hai ty khong
tram mudi triéu dong), trén co s& két qua xac minh chi V cung cip néi dung
ngay 29/8/2022 tai Cong ty c6 phan Kim Long chi V anh Q chuyén nhuong cho
chi Nguyén Thi L T toan bo gia tri gop von theo hop ddng gop von sb 24-
LKO06/HPGV/KLMR ngay 15/02/2019, sau khi ky van ban thoa thuan chuyén
nhuong von gop, chi V va anh Q nhan s tién thuc té 12 2.000.000.000¢ (hai ty
ddng) tir chi T, viéc giao dich véi chi T 1 théng qua ngudi mdi gidi, chi V
khong nhé ngudi méi gisi 1a ai va khdng biét noi dung trao ddi gia ca gitra
ngudi mdi gisi voi chi T cu thé 1a bao nhiéu. Nhu vay loi khai cua chi V phu
hop 16i trinh bay cua chi T tai phién toa cling nhu mét s tai liéu chi T giao nop
nhu chi tiét giao dich tai khoan khach hang Nguyén Thi L T ngay 29/8/2022 va
hop dong dit coc ngay 19/7/2022 tai khu d6 thj Kim Long. Do vy xéc dinh gia
mua 16 dat Kim Long ma chi H va chi T thoa thuén tai hop d6ng gop vén la gia
thuc té ma chi T d4 nhan chuyen nhuong phan vén gop tir chi V, anh Q. Con ddi
Vi thira dt tai khu C6 L&, phuong Hoang Qué chi T nhan chuyén nhuong tir ba
Hoang Thi B, tai hop déng g6p vén chi H va chi T thoa thuan gid mua la
1.125.000.000? (M6t ty mot tram hai 1am triéu dong) trén co sd két qua xac minh
ba B c6 10i khai nhan sé tién chuyén nhuong thyc té 1a 1.000.000.000¢ (mot ty
d6ng) va anh Pham Van D c6 1oi khai trinh bay noi dung anh D dit coc vai ba B
dé nhan chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 283,1m? theo gidy chung
nhan s6 CY 912197 ngay 13/4/2021 tai khu C6 L&, phuong Hoang Qué, thi xa
Pong Triéu, Quang Ninh vai gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000° (mot ty
dong). Khoang mot thang sau chi Nguyén Thi L T ¢6 nhu cau mua dat nén anh
D da dé lai cho chi T véi gia chuyén nhuong khoang 1.125.000.000¢ (mot ty mot
tram hai muoi lam trigu déng) ngay 14/7/2022 anh D cung chi T va ba B ra
phong cong ching Nguyén Nhén Binh dé 1am hop dong, sau khi ky két hop
ddng xong ba B di nhan du sé tién 1.000.000.000° (mét ty ddéng) con anh D
nhan 125.000.000¢ (M6t tram hai muoi 1am triéu ddng) tir chi Nguyén Thi L T.
Noi dung nay phd hop véi ndi dung chi T trinh bay, pht hop s6 hach toan chi
tiét caa tai khoan khach hang Nguyén Thi L T tir ngay 20/6/2022 dén ngay
30/8/2022 va hop dong dit coc 16 dat Hoang Qué ngay 24/6/2022. Do vay Xac
dinh gi4 mua thira dat cua ba Hoang Thi B ma chi H va chi T thoa thuan tai hop
dong gop von la gia thuc té ma chi T da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua ba B.

Thir tu vé hinh thic va noi dung caa hop dong gop vén chi T ky két voi
chi H thé hién dam bao theo quy dinh cua phép luat, khi ky két hop déng chi H
da nang luc hanh vi dan su, da minh man tinh tao va noi dung hop dong khong
vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén cé hiéu luc thi hanh
i vai cac bén.

Thir nam xét 10i trinh bay cua ngudi bao vé quyén loi ich nguyén don cho
rang gia tri thuc té cua cac 16 dat chi T da thong tin cho chi H c6 dung khong boi
diéu nay lién quan truc tiép dén phan tram gia tri ma chi H duoc huéng trén hop
d6ng gop von. Nhu da phan tich & trén cho thay chi H 1a ngudi ¢6 ning luc phap
luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén giao két hop dong,



muc dich, noi dung giao dich khéng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao
dtrc xa hoi. Ban than chi H khai duoc chi T dua di xem hai thira dét cu thé,
thong béo gia ca quyén sir dung d6i vai mdi 16 dat va sé tién tai hop déng gop
vén ma chi H va chi T thoa thuan véi nhau phi hop 16i khai nhitmg ngudi 1am
chung, phu hop tai liéu chiing ci Toa an thu thap nén theo quy dinh tai Diéu 117
khéng c6 co sd dé chap nhan cac can ct chi L dua ra.

Tu nhén dinh trén, Hoi dong xet xur khong chap nhén yéu cau khai kién
ctia chi Pao Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng gop von gitta chi Bao Thi
H voi chi Nguyén Thi L T vo hi¢u va glal quyét hau qua ctia hop dong vO hi¢u.

Khi xem xét va giai quyét hop dong vo hiéu Toa an giai quyét hau qua
phap ly cua giao dich dan sy v6 hi€u, nhung trong vu an nay viéc xac 1ap hop
dong gilra cac bén ding quy dinh cua phap luat, hop dong khong bi v6 hi¢u nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét va giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu.

[3] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Dong Triéu khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir thiy dé nghi nay
phti hop nén chap nhén.

[4] V& an phi do yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng dugc chip
nhan nén nguyén don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

[5] Vé chi phi to tung do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd,
cu thé chi phi xem xét tham dinh tai chd ddi véi thira dat tai Hoang Qué, 16 dat
khu d6 thi Kim Long va chi phi thué don vi do dac, kiém tra hién trang 16 dat
khu d6 thi Kim Long 8.000.000¢ (tam triéu dong), chi H da ndp tam tmg chi phi
xem xét tham dinh tai chd sd tién 8.000.000¢ (tam triéu dong) theo bién ban giao
nhan ngay 16/5/2023.

[6] V& quyén khang céo: cac duong su duoc quyén khang cédo ban an
theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 385, 401, 504, 505, 506, 507 cua Bo luat
Dan sy 2015; khoan 3 Diéu 26; diém g khoan 1 Biéu 40, Piéu 147, khoan 1
Piéu 157, Piéu 227, Piéu 271, Piéu 273 caa B luat T tung dan sy; diém a
khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi, I& phi Toa an.

Xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Bao Thi H d6i véi chi
Nguyén Thi L T vé viéc “Yéu cau tuyen bd hop dong gop von gira chi Bao Thi
H vai chi Nguyen Thi L T v0 hiéu va giai quyet hau qua cua hop dong vO higu”.

2. Vé an phi: chi Pao Thi H phal chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d
(ba tram nghin d‘ong) dugc trir vao sd tién tam tung an phi chi H da nop
14.000.000% (mudi bon tridu ddng) theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6
0009841 ngay 19/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Pong Triéu, tra
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lai chi H s6 tién 13.700.000? (mudi ba triéu bay trim nghin dong) theo bién lai
thu tién tam ¢ng an phi noi trén.

3. Vé chi phi té tung: chi Pao Thi H chiu toan bo sb tién 8.000.0007 (tdm
triéu déng), chi H da nop du sé tién trén.

4. V& quyén khang céo:

Bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
ngay 21/9/2023:

Nguyén don, dai dién theo ty quyén cua nguyén don c6é mat khi xét xir
vang mat khi tuy@n an, c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an ngay 21/9/2023.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toaan [Ihén dan tinh Quang Ninh; i Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan thi xa Bong Triéu;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Dong Triéu;

- Cac duong su;

- luu hd so, Vin phong.

Nguyén Manh Cudng



