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TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 70/2022/DS-PT
Ngay 14 - 7 - 2022
Vv tranh chdp quyén sir dung dat.

Liéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin
Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing
Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong

Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

viéc: ¢

Ngay 14 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Bac Li€u xét xu
cong khai vu én dén sy phuc tham thu 1y s6 64/2022/TLPT-DS ngay 19/5/2022 vé
‘Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 27/2022/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2021

ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sé 48/2022/QP-PT ngay 10 thang 6

nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dang Minh D, sinh ndm 1959, (c6 mit)
Dia chi: Ap 2, X3 L, huyén D, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1976, (ving mit)
Dia chi: Ap 2, X3 L, huyén D, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1953, (ving mit)

3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1972, (vang mit)

3.3. Ong Tran Ngoc Th (tén goi khac: C), sinh ndm 1951, (vang mit)
Cung dia chi: Ap 2, X3 L, huyén D, tinh Bac Liéu.

3.4. Ong Nguyén Van N, (ving mit)

3.5. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1954, (vang mat)

3.6. Ong Nguyén Van K, sinh nim 1953, (vang mat)
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3.7. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1977, (ving mit)

3.8. Ba Nguyén Van Tr, sinh nim 1974, (ving mat)

3.9. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1980, (vang mat)

3.10. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1983, (ving mat)

3.11. Anh Nguyén Trong Ng, sinh nim 1989, (ving mit)

3.12. Anh Nguyén Trong O, sinh nim 1992, (ving mit)

3.13. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960, (ving mit)

3.14. Ba Nguyén Thij Trang R, (ving mit)

3.15. Anh Nguyén Thanh Nh, (ving mit)

3.16. Anh Nguyén Hoang Nh1, (ving mit)

3.17. Chi Nguyén Kim T1, (ving mit)

3.18. Ba Nguyén Thij L1, (ving mit)

3.19. Ba Nguyén Thj T2, (ving mit)

Cung dia chi: Ap 2, xi L, huyén D, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng BDang Minh B, sinh nam 1959

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/5/2019 cung cac lq"i khai trong qua trinh 16 tung
nguyén don ong Dang Minh D trinh bay: Nguén goc phan dat tranh chap do 6ng
nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Vin B, khi chuyen nhuong chi lam giay tay
“T& sang dat” dé ngay 10/9/1998 ¢ noi dung, ong Nguyén Vin B chuyen nhuong
cho ong Pang Minh P phan mot miéng vudng trén dudi 08 cong tam cay, cOn
duong nudc thang ra song em P va em T sir dung chung. Sau khi nhan chuyen
nhuong dat 6 ong su dung va ké khai, dang ky da duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, dbi voi phan dat bleng hién 13 dudng x6 nudc dang tranh chap, 6ng
va Ong Nguyen Van T st dung X6 nudc chung tir nam 1998 den nam 2019 thi
tranh chap véi ong Nguyén Vian C, do Ong C chat cay do 6ng trong trén phan dat
nay, ong ngan can thi 6ng C x4c dinh phan dat biéng lam duong x6 nude 1a dat
cua C nén tranh chap, hién nay ong khong con str dung phan dét nay dé lam duong

x6 nudc nita ma ong x6 nude nho qua dudng xo cua 6ng Th co dat giap ranh voéi
dat ctia 6ng.

Phan dat hién dang tranh chap c6 k& khai, dang ky voi co quan co tham
quyen nhung dén nay ong chua duoc cap glay, theo can by phong Tai nguyén va
mai truong huyén D giai thich véi ong phan dat nay khong duoc cap gidy.

Tai don khéi kién ong yéu cau ong Nguyen Van C giao tra cho 6ng phan
dat dién tich 202,5m? Tuy nhién, qua do dac thuc té, phan dat tranh chap theo cac
bén xé4c dinh chi c¢6 dién tich 202,1m?, nén ong chi yéu cau ong Nguyen Vian C
giao tra cho 6ng dién tich dat 202,1m? tai thira s6 429, 430 t& ban d6 s6 02.
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Theo 6ng Nguyén Vin C 1a bi don trinh bay: Nguf)n gbc phan dat tranh
chap cua cha 6ng tén Nguyen Van K va me 6ng 1a ba Nguyen Thi M tu khai pha
khoang 13 cong, loai dat nudi trong thily san va phan dat biéng ngang khoang
08m, dai 45 met. Dén khoang nam 1992 cha éng chét, me 6ng chuyén nhuong 13
cong dat nudi trong thuy san (dat vubng) cho ong Nguyén Vin B véi gia 2,5 luong
vang 24k, khi chuyén nhuong c6 1am glay viét tay, khong c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong. Sau do Ong B chuyen nhuong lai cho 6ng Dang Minh b phan
dat nudi trong thuy san. Déi vé6i phan dat biéng (hién dang tranh chép) gia dinh
ong khong chuyén nhuong cho 6ng B. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong B thi
ba M chét va ong quan 1y st dung phan dat biéng nay dén nay va phan dat nay cha
me ong cing nhu ong chua dugc cap gidy chting nhan quyén st dung dat. Qua
trinh 6ng str dung khong tranh chip, dén thang 6/2019 6ng dao dat cat nha thi 6ng
D ngin can, 6ng P xac dinh d4t cua ong B nén phat sinh tranh chap. Nay 6ng xac
dinh phﬁn dét tranh chép cua cha me ong dé 1lai, khong phai dét cua ong D, nén
khong dong ¥ giao tra theo yéu cau cua ong b.

Theo Ong Nguyén Vin B 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay: Phan dat 6ng chuyen nhuong cho 6ng Dang Minh D co nguon goc cua Oong
Nguyen Vin T1 chuyén nhuong cho ong nim 1994, gidy chuyén nhugng ghi tén
Nguyén Vin L la ngudi nhan chuyén nhuong (6ng L la con 6ng) phan dat dién
tich 13 cong tam cay. Sau do, 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng Bang Minh b 07
cong tam cay, chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyen Van Th 06 cong tam cay. Khi
ong nhan chuyén nhuong phan dat nudi trong thay san tir 6ng T1 thi c6 nhan
chuyen nhugng ca duong muong x0 nude ngang 03m, dai 40m, nhung khi 6ng
chuyén nhuong dat cho ong B thi dng khong chuyen nhuong phan duong x6 nudc
hién dang tranh chdp ma 6ng dé cho ong b va Ong T su dung chung phan duong
nudc nay. Nay ong xac dinh phan dit tranh chip 13 dudng x6 nudc 6ng khong
chuyén nhuong cho 6ng b.

Theo 6ng Nguyén Vin T 1 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay
Nam 1992 ong nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin B phan dat nudi trong
thuy san dién tich 6,5 cong tam cdy, 6ng D ciing nhan chuyen nhugng dat tir ong
B. Phan dudng nudc thi str dung chung, 6ng B khong chuyén nhuong cho ai, phan
duong nudc ngang 03m, dai 45m, nay 6ng xac dinh 6ng khong co ¥ kién, yéu cau
gi d6i voi phan dat tranh chap giira 6ng Pang Minh P va 6ng Nguyén Vin C.

Theo dng Tran Ngoc Th 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
Nam 1995 ong nhan chuyén nhuong ciia 6ng Quach Vian Kh phan dat nudi trong
thuy san dién tich khoang 13 cong. Khi nhan chuyén nhuong dat bao gom ca
duong thoat nude tir phan dit ctia 6ng chay dai ra t6i song. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat ong quan 1y, sir dung dén nay. Trong qua trinh str dung dit 6ng c6 cho
ong Dang Minh D va 6ng Nguyén Vin T cung str dung duong thoat nudce trén
phan dat cua 6ng. Nay ong xac dinh duong x6 nudc nay la cua chung, khong cua
riéng ai va ong khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

_ Theo Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Van K 1a nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan thong nhat trinh bay: Phan dat hién dang tranh chap
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gilta ong D va ong C ¢o6 ngudn géc ctia cha me d¢é lai, phan dat nay trudc nay gia
dinh st dung va dé cho 6 ong Nguyen Van C quan ly, sir dung. Nay 6ng, ba khong
co yéu cau gi dbi véi phan dat tranh chap dién tich 202,1m?, tai thtra s6 429, 430
t& ban do s6 02, toa lac tai A 2, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu.

T ndi dung trén, tai Ban an dan sy so thim sb 27,/2022/DS—ST ngay
23/3/2022 cia Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu da quy¢t dinh:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong Ding Minh D dbi véi éng
Nguyén Vin C, yéu cau 6ng Nguyén Vin C giao tra phan dat dién tich 202,1m?,
tai thira s6 429 va 430, to ban dd s6 02, toa lac tai Ap 2, xa L, huyén D, tinh Bac
Liéu, (kém theo vi tri, s do cac canh).

2. DBinh chi giai quyét yéu cau ctia ong Pang Minh P doi 6ng Nguyén Vin
C giao tra phan dat dién tich 0,4m?,

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia
tai san; an phi dan sy so tham; quyén y€u cau thi hanh an va quyén khang cao theo
quy dinh phap luat.

Ngay 04/4/2022 nguyén don 6ng bang Minh B ¢6 don khang céo, yéu cau cap
phuc tham budc 6ng C giao tra phan dat 1an chiém 1a duong x6 nuoc chiéu ngang
03m, dai 45m, dién tich 202,1m?. Tai phién toa, 6ng Ping Minh P van giit nguyén
yéu cﬁu khang céo.

Phat bi€u tranh luan va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tyc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y
vu an dén thoi diém xét xu thay rang Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham
phan, Thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat t tung dan sy, nén Kiém sat vién khong c6 ¥ kién bd sung thém phan thu tuc
t6 tung.

- V& ndi dung: Can cir cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong ho so va két qua tranh
tung tai phién toa, 6ng Dang Minh D khong dua ra dugc chimg ctr ching minh
cho yéu cau khoi kién, yéu céu khang cao cua minh, cép so tham xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong 1a co can cu, dung quy dinh phap luat. Vi vay, dé
nghi Ho1 dqng xet xur khong’chap nhan khang cao cua 6ng Pang Minh D, ap dung
khﬁoén l biéu 308 Bo luat To tung dan su nam 2015, gitr nguyén Ban &n dan su so
tham s 27/2022/DS-ST ngay 23/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac
Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctu c4c tai ligu, chimg cir ¢6 trong ho so' vu 4n da dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao
luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thu tuc tb tung:

[1.1] V& mbi quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét cua Toa an: Yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a doi lai quyén sir dung dat, nén day 1a vy an tranh
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chap vé dat dai, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat To tung dan su. Do
tranh chap vé dat dai va phan dat tranh chap toa lac tai Ap 2, xa L, huyén D, tinh
Bac Liéu, nén thudc thim quyen giai quyét cua Toa an nhan dan huyén D, tinh
Bac Liéu, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

[1.2] V& su c6 mit cia duong su: Bi don va nhimg nguoi co quyén loi
nghla vu lién quan di duoc triéu tdp hop 16 1an thir 2 nhung déu vang mét khong
c6 ly do, can cr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy xét xir vang mit nhitng
nguoi nay.

[2] V& noi dung: Xeét khang cao ctuia 6ng Pang Minh D yéu cau 6ng Nguyén
Van C gi,ao trd phan dat glién tich 202,1m?, thudc mot phan thira s6 429 va 430, to
ban d6 s6 02, toa lac tai ap 2, xa L, huyén b, tinh Bac Liéu.

[ 2.1] Can ctr bién ban do dac, xem xét tham dinh phan dét tranh chap co vi
tri, s6 do cac canh nhu sau:

Canh hudng Pong giap phan dat ong Tran Ngoc Th, canh dai 45m.
Canh hudng Tay giap phan dit ciia 6ng Nguyén Vin C, canh dai 45m.
Canh huéng Nam giap phan dat caa ong Pang Minh D, canh dai 02m.
Canh hudng Béc giap phan dat song Xém La, canh dai 07m.

[2.2.] Hién trang phan dét tranh chap la dat blcng nam giap mé soéng, do phu
sa boi lang hién khong phai 1a duong x6 nudc, trén phan dat c6 nhiéu cay mam va
cdy tap moc. Theo 6ng P xac dinh tir nim 2019 dén nay 6ng khong x6 nudc ra
song trén phan dat tranh chap, hién nay 6ng dang x6 nudc nhd qua duong xo trén
phan dat cua 6ng Th.

[2.3] Xét nguon gbc dat va qua trinh st dung dat caa ong b, nguon gbc dat
do 6ng P nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Vian B, thay gidy tay chuyen
nhuong dat dé ngay 10/9/1998 do ong D cung cap co ndi dung “...nay t61 chuyén
nhuong cho 6ng Ping Minh P phan dat 8 cong tam cay bang sd vang 20 chi vang
24k. Con dudng nudc thang ra song thi em D va em T x0 chung duong nudc
khong ai dugc ngan can...”. Nhu véy, can cir theo gidy nhuong dat nay thi phan
duong nudc (phan dat hlen dang tranh chap) ong B khong chuyén nhuong cho ong
b. Thyc té sau khi nhan chuyen nhuong dat ong D chi ké khai, ding ky va duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung phan dit nhan chuyen nhuong, phan dat tranh
chap 6 ong D khong ké khai, dang ky va khong dugc cap gidy chung nhén quyen su
dung dat. Loi khai cia ong Nguyén Vin B xac dinh khi chuyén nhuong dat cho
ong P 6ng khong chuyén nhuong phan dat 1a dudng x6 hién dang tranh chap, ma
day la duong thoat nudc chung cua ca 6ng b, ong T, Ong Th. Mic du trong qua
trinh sir dung dat 6ng D c6 sir dung phan dat duong x6 ndy dé thoat nuéc, nhung
cin cir dé xac dinh phan dét tranh chdp thudc quyén st dung riéng cia ong b thi
ong D khong c6 chimg ct dé chimg minh. Do d6, khéng c6 can ctr dé xac dinh
phan dat tranh chép 1a cia ong D, cap so thim xtr khéng chdp nhan yéu cau cla
ong D 1a ¢6 can ctr, cAp phuc tham khong c6 cian cir chip nhan khang cdo cuia dng
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P, can giit nguyén Ban an dan su so tham s 27/2022/DS-ST ngay 23/3/2022 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu.

[3] Xét dé nghi ctia Kiém st vién tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay, dé
nghi ctia Kiém sat vién 14 c6 cin ct, pht hop phép luat nén dugc chap nhan.

[4] Cac phan Quyét dinh khac cua Béan 4n dan su so tham s 27/2022/DS-
ST ngay 23/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu khéng c6 khang
c40, khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy phtc tham: Ong béang Minh D 1a nguoi cao tudi co
don xin mién nop an phi, can cir Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n, ong D duge mién nop.

Vi cac lé néu trén:
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diu 308 B ludt T6 tung dan sy ndm 2015, khong chép
nhan khang cao cua 6ng Pang Minh D, gitt nguyén Ban an dan su so tham so
27/2022/DSST ngay 23/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu.

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; cac Diéu 157, 158; 165; khoan 2‘ Diéu 244, khgén 3 Di@u 296 BO luat T{) tung
dan sy; Diéu 95, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong béang Minh D doi 6ng
Nguyen Vin C giao tra phan dét dién tich 202,1m?, tai thtra s6 429 va 430, to ban
d6 s6 02, toa lac tai Ap 2, x& L, huyén D, tinh Bac Liéu, phan dét c6 vi tri, sé do
cac canh cu thé sau:

- Canh huéng Dong giap phan dit 6ng Tran Ngoc Th ¢6 sé do 45m.

- Canh huéng Tay giap phan dét cua 6ng Nguyén Vian C c6 sd do 45m.
- Canh huéng Nam giap phan dat ciia 6ng Pang Minh D ¢6 s6 do 02m.
- Canh huéng Bic giap phan dat song Xom La ¢ s6 do 07m.

2. Dinh chi‘giéi’quyét yéu cau ciia ong Pang Minh P yéu cau ong Nguyén
Vin C giao tra phan dat dién tich 0,4m?,

Ban hién trang khu dt tranh chap do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D 1ap nam 2020, dugc kém theo Ban &n va 1a by phan khong thé tach roi
cua Ban an.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1.353.880d ong
Dang Minh D phai chiu toan by, 6ng PDang Minh D da ndp xong.
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4. Vé an phi dan su phtc thim: Ong Pang Minh P dugc mién nop.

5. Céac phan Quyét dinh khac ctia Ban an dan su so tham sé 27/2022/DS-ST
ngay 23 thang 3 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu c¢6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén b;

- CCTHADS huyén b; (baky)

- Céc duong su;
- Luu ho so, To HCTP.

Bui Anh Tuin



