TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 88/2024/HC-ST

Ngay: 10-7-2024

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh

chinh trong linh vuc quan 1y dat

dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu;
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pao Vian Sang;

C)ng Pham Van Trinh;

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Huyén Anh 1a Thu ky Toa 4n nhén dan
tinh Binh Thuén.

- Dgi dién Vién Kiém sdit nhan din tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Lai - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
Xt so thAm cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 64/2024/TLST-HC, ngay 19
thang 3 nam 2024, vé viéc: “ Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec
quan Iy dat dai” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 94/2024/QDXXST-HC
ngay 19 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi ki¢n: Ba Ng6 Thi Lé H, sinh nam 1983; dia chi: Khu phé B,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

- Ngwoi bi kién: Van phong dang ky dit dai tinh B;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Anh T — Giam d6c Chi
nhénh Van phong D1.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Chi nhanh Van phong b1;

Nguoi dai dién: Ong Tran Anh T — Giam d6c¢ Chi nhanh Vin phong 1.
2/ Uy ban nhén dan thanh phé P.

Tai phién toa c6 mat ba Ngo Thi Lé H; cac duong sy khac ving mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 24/01/2024, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi khoi kién la ba Ngoé Thi Lé H trinh bay:

Ba Ngo Thi Lé H va ong Nguyén Minh P dugc UBND thanh phé P cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CN 222609 va sé6 CN 222610 ngay 09/7/2018 ddi voi thira dat sb
240 va 241, to ban do sb 32.

Ngay 18/01/2023, ong Nguyén Minh B di chuyén quyén st dung thira dat
5O s6 240 va 241 néu trén cho ba Ngo Thi Lé H thong qua Hop dong tang cho
phan quyén sir dung dat duge Vian phong C cong chimg vao ngay 18/01/2023;
s6 cong chimg 00607 quyén sé 01/2023TP/CC-SCC/HPGD.

Sau d6, ba H nop ho so ding ky bién dong nhan ting cho quyén st dung
dat tai Chi nhanh Vian phong P1 (Chi nhanh VPPKDPDPT). Pén ngay
08/02/2023, Chi nhanh Vin phong D1 ban hanh Vin ban sb
129/CNVPPKDDPT véi ndi dung: thong bao két qua hd so hanh chinh cua ba
Ngoé Thi Lé H. Khong dong ¥ v6i Vin ban néu trén nén ba H da kién nghi va
thang 5/2023 tiép tuc ndp hd so tai Chi nhanh Vin phong D1 dé tiép tuc thyuc
hién thu tuc hanh chinh theo Hop dong ting cho phan quyén s dung dat. Tuy
nhién, tai Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CN 222610 thi dugc chuyén quyén st dung dat va duge
ky xéc nhan vao ngay 06/6/2023, C(‘)n Giéy chL'rng nhén quyén sir dung dat,
quyen so hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat sd CN 222609 thi can phai
tiép tuc doi UBND tinh B ¢6 ¥ klen chi dao. Ngay 25/01/2024 Chi nhanh Van
phong P1 ban hanh Théng bao s6 109/TB-CNVPDKDPPT vé viéc hoan tra ho
so chuyén quyén sir dung dat cua ba Ngb Thi Lé H. Nhan thay viéc tir chdi giai
quyét hd so dang ky bién dong nhan ting cho quyén sir dung dat cua ba H 1a
khong dung quy dinh cta phap luat, xdAm pham dén quyén va loi ich hop phap
ciia minh nén ba H khai kién ra Toa 4n yéu cau giai quyét huy Thong bao sb
109/TB-CNVPDKDDPT ngay 25/01/2024 ctia Chi nhanh Van phong D1, budc
Chi nhanh Vin phong D1 va Vian phong Piang ky dat dai tinh B phai thuc hién
dung nhiém vu, cong vu theo quy dinh cta phéap ludt dbi véi ho so chuyén quyén
str dung dat ciia ba H theo Hop dong ting cho phan quyén st dung dat duoc
cong chung ngay 18/01/2023 d6i voéi thira dat sb 240.

Ngueoi bi kién la Van phong Dang ky dat dai tinh B ¢6 y kién tai Céng vin
s6 1550/VPDKPBD-PKCG ngay 22/5/2024 vé viéc thong nhat ¥ kién theo Cong
van sé 3100/CNVPDKPPPT-TTLT ngay 03/4/2024 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé P1 va c¢é van ban dé nghi xét xir vang mdt.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdnh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé DI ¢6 y kién tai Cong vin sé 3100/CNVPPKPPPT-TTLT
ngay 03/4/2024 nhw sau:



Ngay 19/01/2023, Chi nhanh Vin phong D1 c6 tiép nhan hd so chuyén
quyén sir dung dat (nhdn ting cho phan quyén) ctia ba Ngo Thi Lé H tai bién
nhan sb 894/TNHS. Sau khi tiép nhan hd so néu trén cta ba, Chi nhanh Vin
phong d tién hanh thuc hién cac thi tuc dé tham muu giai quyét hd so theo quy
dinh cua phap luat.

Theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CN 222609 va CN 222610
dugc UBND thanh phd P cdp ngay 09/7/2018 thudc thira dit sé 240 va 241, to
ban d6 sb 32, dién tich dat 105,3m? (dat & 66,2m? va dat trong ciy lau nim
39,10m?) va dién tich dat 74,7m? dat trong cy lau nam. Ba Ngo Thi Lé H nhan
tang cho tir 6ng Nguyén Minh P theo Hop ddng ting cho phan quyén st dung
dat s 607, quyén sd: 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2023 cua Vin
phong C.

Qua kiém tra phan dién tich dat ¢ tai d6 thi co ngudn gde chuyén muc dich
stt dung dét theo Quyét dinh sé 4044/QD-UBND ngay 29/5/2018 caa UBND
thanh phd P nhung khong phu hop quy hoach (quy hoach dat giao thong) theo
Ban d0 quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND
ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh B d4 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Ngay 31/8/2020, Van phong Ding ky dit dai tinh B ¢4 Cong vin sd
1981/VPPKPD-DKCG vé viéc phac dap ndi dung Cong vin sb
4046/CNVPDKDDPT ngay 20/7/2020 cia Chi nhanh Van phong D1, li€én quan
dén cac ndi dung vudng mic caa Chi nhanh Vin phong B1,...

Ngay 31/01/2023, Chi nhanh Vian phong P1 da c¢6 Cong vin sd 01/BC-
CNVPDKDDPT vé viée Béo céo cac kho khin, vuong méc trong thuc hién
nhiém vu ctia Chi nhdnh Van phong D1, trong d6 c6 ndi dung vé cac thira dit co
ngudn gbc chuyén muc dich st dung dat sai quy hoach theo Quyét dinh sd
3200/Qb-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh B.

Ngay 22/3/2023, Chi nhanh Vin phong D1 di c6 Coéng vin sb
2120/CNVPBKDDPT vé viéc Bao cao xin ¥ kién chi dao lién quan dén chuyén
muc dich sai quy hoach sir dung dat theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND, ngay
13/12/2013, cia UBND tinh B (ndm ngoai danh sach 132 trudng hop).

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B c6 Cong vin sb6 4721/UBND-KT, vé viéc
¥ kién vé noi dung bao céo va dé nghi ciia S¢ T2 tai Cong van sd 5523/STNMT-
CCQLDBD ngay 20/11/2023, ¢6 néu: “...2. Giao trach nhiém cho UBND cac
huyén, thi xa, thanh ph(f tié'p tuc tw ra sodt va tw chiu trach nhiém doi véi cdc
trieong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude day ma khong ding
quy hoach, ké hoach sir dung dat dé lam ré trach nhiém cua tung don vi, cd
nhdn tham muwu, gidi quyét trude day. Trén co so két qud ra sodt, cé bdo cdo va
kién nghi dé xuat giri So T2.”



Cin ctr Cong van néu trén cia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phé P
dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét d6i voi cac trudng hop di cho phép
chuyén muc dich str dung dat truéc ddy ma khong dung quy hoach, ké hoach st
dung dat dé 1am rd trach nhiém cua timg don vi, ca nhan tham muu, giai quyét
trudc day.

Do d6, Chi nhanh Van phong P1 ban hanh Thong bao sé 109/TB-
CNVPDKDDPT ngay 25/01/2024 hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dét caa
ba Ngo Thi Lé H.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn thanh phé P
khéng cé vin ban trinh bay y kién va cé van ban dé nghi xét xir viang mdt.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi tham nhan
dan va Thu ky da thuc hién dung nhiém vu, quyén han theo quy dinh cia Luat
T4 tung hanh chinh.

Toa an xac dinh diung doi tuong khaoi kién va tu cach tham gia tb tung cua
cac duong su; viéc khéi kién cua nguoi khoi kién 1a con thoi hiéu; TAND tinh
Binh Thuén giai quyét 1a dung thim quyén.

Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Ngé Thi Lé H. Tuyén huy Thoéng bao sé 109/TB-CNVPDKDDPT ngiy
25/01/2024 cua Chi nhanh Van phong P1. Budc Chi nhanh Van phong D1, Van
phong Ping ky dat dai tinh B thyc hién nhiém vu, céng vu theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Pai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh nhuw sau:

[1] V& tha tyc t6 tung: Tai phién toa ving mit Vian phong Diang ky dat dai
tinh B; ving mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Vin phong Dang
ky dat dai tinh B; vang mat UBND thanh phd P; vang mat Chi nhanh Vin phong
D1 nhung da c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6 cin ctr Dicu 157 va Didu
158 Luét T tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su
nay la dang quy dinh.

[2] Vé dbi tuong khoi kién, tham quyén giai quyét: Nguoi khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét: Tuyén hity Thong bao s 109/TB-CNVPPKPDPT ngay
25/01/2024 cua Chi nhanh Vin phong D1 vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén
st dung dat cia ba Ngoé Thi Lé H; Xét thdy Thong bao sb 109/TB-
CNVPDKDDPT ngay 25/01/2024 cua Chi nhanh Van phong P1 ¢6 ndi dung
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dimg giai quyét va tra hd so nhan chuyén nhuong dat cua ba H, lam anh huong
dén quyén loi hop phap cia duong su nén dugc xac dinh 1a quyét dinh hanh
chinh bi kién. Nhu vdy d6i tuong khdi kién 1a quyét dinh hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luét t tung hanh chinh.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh thi khiéu kién trén
thudc thadm quyén giai quyét cia TAND tinh Binh Thuén.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 25/01/2024, Chi nhanh Vin phong D1
ban hanh Thong bao sé 109/TB-CNVPPKDDPT. Ngay 29/01/2024, ba H khai
kién d6i véi Thong béo trén 1a con thoi hi¢u theo quy dinh tai Piéu 116 Luat TH
tung hanh chinh.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Ngb Thi Lé H, Hoi dong xét xir thay rang:

Can ctr vao Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dit sé CN 222609, CN 222610 do UBND thanh phd P cép
ngay 09/7/2018 va can cir Hop dong ting cho phan quyén sir dung dat dugc
cong chirng ngay 18/01/2023 tai Van phong C thi du can ctr xac dinh: Ba Ngo
Thi Lé H duoc nhan ting cho hop phap tir dng Nguyén Minh D d6i véi quyén sir
dung dét tai thira dat s6 240, to ban d6 s 32, dién tich dat 105,3m? (dat & 66,2m>
va dit tréng cay lau nam 39,10m?) va thira dat s6 241, to ban dd sb 32, dién tich
dat 74,7m? dat tréng cay lau nam toa lac tai khu phé D, phuong X, TP ..

Ngay 19/01/2023, ba H ndp hd so dang ky bién dong nhan ting cho quyén
sir dung dat dbi voi 02 thira dat néu trén tai Chi nhanh Vian phong 1. Ngay
25/01/2024, Chi nhanh Vin phong D1 ban hanh Thong bio sd 109/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st dung dét ciia ba Ngb
Thi Lé H d6i véi thira dat s 240, to ban d6 s6 32, dién tich 105,3m> dat ¢ tai do
thi va dét trong ciy lau nim véi Iy do, phan dién tich dat ¢ tai do thi c6 ngudn
gbc chuyén muc dich st dung dat nhung khong phu hop véi quy hoach (quy
hoach dit giao thong) theo Ban dd quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B di duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét va 1ay 1y do cho ¥ kién chi dao, huéng dan coa
co quan c6 thim quyén lién quan dén chuyén muc dich st dung dat trudc day
ma khong ding quy hoach, ké hoach sir dung dat dé tir chdi thuc hién tha tuc
dang ky bién dong dat dai ddi v6i hd so cia ba H ma khong vién dan duoc quy
dinh nao cua phap luat 1a khong phu hop quy dinh cua phép luat. Mat khac, viéc
chuyén muc dich st dung dét tir dat trong cdy lau nam sang dit & dbi véi mot
phﬁn dién tich thudc thira dat néu trén duge co quan nha nudc co tham quyén
thue hién. Vi vdy, viéc chuyén muc dich str dung dit khong phu hop quy hoach
str dung dat khong phai do 18i ciia ngudi sir dung dat. Dong thoi, trong qua trinh
thuc hién thu tyc hanh chinh vé cdp méi, cdp d6i va chuyén quyén sir dung dat
thi ngay 31/8/2020, Van phong Ping ky dat dai tinh B d3 c6 Céng van sb
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1981/VPPDKDD-DKCG vé viéc phuc dap ndi dung Cong vin sb
4046/CNVPDKDDPT ngay 20/7/2020 cia Chi nhanh Van phong D1, li€én quan
dén cac noi dung vudng mic ciia Chi nhanh Van phong B1. Ngay 31/01/2023,
Chi nhanh Vin phong P1 di c6 Cong vian s6 01/BC-CNVPPKDDPT vé viée
Bio cdo cac kho khin, vudng méc trong thuc hién nhiém vu ctia Chi nhanh Vin
phong D1, trong d6 c6 ndi dung vé cac thira dat co ngudn gdc chuyén muc dich
str dung dat sai quy hoach theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013
cua UBND tinh B. Ngay 22/3/2023, Chi nhanh Van phong D1 da c6 Cong van
s& 2120/CNVPPKDDPT vé viéc Bao cao xin y kién chi dao lién quan dén
chuyén muc dich sai quy hoach sir dung dat theo Quyét dinh sé 3200/QP-
UBND, ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B nhung dén nay co quan c6 thim
quyén van khong co y kién chi dao giai quyét lién quan dén chuyén muc dich sai
quy hoach sir dung dat.

Déng thoi, dién tich 66,2 m? dat & tai d6 thi néu trén duoc ﬁy ban nhan dan
thanh Phd P cho phép 6ng Nguyén Minh P va ba Ngb Thi Lé H duge chuyén
muc dich sir dung dat tir dit trong cdy lau nim sang dit & tai d6 thi theo Quyét
dinh s6 4044/QD-UBND ngay 29/5/2018 cua Uy ban nhan dan thanh Phé P.
Quyét dinh nay dén nay van chua bi hily bo hodc thu hoi.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 va khoan 1 Diéu 188 Luit dat dai nim
2013 thi: Nguoi sir dung ddt dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat khi cé
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; dat khéng tranh chdp; quyén sir dung dat
khéng bi ké bién dé bdo dam thi hanh dn. Nhu vay thira dat néu trén ma ba H
ndp hd so ding ky bién dong dap ung du diéu kién chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

Xét thay viéc tir chdi thyc hién thu tuc ddng ky bién dong dat dai ddi v6i hd
so cta ba Ngb Thi Lé H d anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia nguoi st dung dat. Do d6 can tuyén huy Thong bao sé 109/TB-
CNVPDPKPDPT ngiy 25/01/2024 ciia Chi nhanh Vian phong P1. Pong thoi,
budc Chi nhanh Vin phong D1, Vin phong Ding ky dét dai tinh B thyuc hién thu
tuc cap nhat bién dong d4t dai theo yéu cau cla nguoi khoi kién 1a ¢6 can cu.

Tir nhan dinh trén, xét thiy yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Lé H 1a ¢
can ctr nén Hoi ddng xét xir chap nhén.

Vé an phi: Do yéu cau cla nguoi khot kién dugce chép nhdn nén nguodi bi
kién phai chiu 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cur:

Khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung
hanh chinh;

Khoan 7 Diéu 22, diém ¢ khoan 1 Diéu 99, Piéu 106, khoan 1 Piéu 167,
khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; khoan 56 Diéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra d6i, bo sung diém b va
diém c khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014;

Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Ngb Thi Lé H.

1.1 Hay Thong bao sb 109/TB-CNVPDKDDPT ngay 25/01/2024 cia Chi
nhénh Van phong D1.

1.2 Budc Vin phong Piang ky dt dai tinh B va Chi nhanh Van phong D1
thue hién nhiém vy, céng vu theo quy dinh cta phap ludt dbi véi hd so cua ba
Ngb Thi Lé H vé viéc nhan chuyén quyén sir dung thira dat sé 240, to ban do sd
32 theo gidy ching nhan QSDD s6 CN 222609.

2/ V& 4n phi hanh chinh so thim:

2.1 Vian phong Diang ky dat dai tinh B phai chju 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) 4n phi hanh chinh so tham.

2.2 Hoan tra lai cho ba Ngo Thi Lé H 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam Ung 4n phi dd ndp theo bién lai thu s6 0000195 ngay 13/3/2024 cia Cuc Thi
hanh an dan su tinh Binh Thuan.

3/ Vé quyén khang cao: Puong su c¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo
béan 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mat tai phién
tda co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hodac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén; :

- Cac duong su;
- Luwu: T6 HCTP, THC, ho so.

Tran Phwéc Hiéu






