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“V/v Tranh chdp vé H

dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN E, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong D& Xuan Cuong.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong V& Anh Siru va 6ng Hoang Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
E, tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén E, tinh Ddik Lik tham gia phién
tdoa: Ong Ksor Y Kon.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai Phong xtr an - Toa 4n nhan dan huyén E xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 362/2021/TLST - DS, ngay 22 thang
10 nam 2020, vé viéc “Tranh chap H dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 147/2021/QDXXST-DS, ngay 27 thang 8 nim 2021, Quyét dinh
hoan phién toa so: 145/2021/QBST-DS ngay 13 thang 9 nam 2021 giita cac duong
su:

1. Neguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pirc Thach D — Chuce vu: Tong
giam dc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin.

Pia chi try so: S6 266, 268 duong Nam Ky Khaoi Nghia, phuong 8 , quan
3, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién khoi kién theo ty quyén: Ong Nguyén Pham Pinh V - Chic vu:
Giam déc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Dak Lik.

Pia chi: 130-132 Lé Hong Phong, phuong Thong Nhat, Tp. Buon Ma
Thuét, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran K - Chirc vu:
Truong phong giao dich E - Chi nhanh Pak Lak, Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Theo Vin ban ty quyén sd: 12/2021/GUQ-CNDBL, ngay 27/4/2021).

Dia chi: S6 435 duong Giai Phong, thi trin Ea Drang, huyén E, tinh Dik
L'Eik; cO mat.



2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thj T, sinh nim
1965 — béu vang mat
Pia chi: Thon 11, x4 Ea D, huyén E, tinh Dk Lik.

3. Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh Tran Vin H, sinh nim 1983
va anh Tran Van Hai, sinh nim 1985 — Béu vang mat

Cung dia chi: Thon 11, X8 Ea D, huyén E, tinh bk Lak. at.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh lam viéc nguoi dai dién cho nguyén don
ngan hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin trinh bay:

Ngay 05/6/2018, 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi T ¢6 ky H dong tin
dung s6 LD 1814400095, ngay 04/6/2018 va Thoa thuén stra d6i bo sung H dong
tin dung s6 01/LD1814400095, ngay 04/6/2019 v&i Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Dik Lék Phong giao dich Ea H'leo (Ngén hang TMCP
Sai Gon Thuong Tln) dé vay so tién vay la: 600.000.000 dong, muc dich s dung
tién vay: San xuat nong nghiép, 1ai suat vay: 10%/nam tai thoi diém ky H dong
cho vay, thoi han vay: 12 thang.

Pé dam bao cho khoan vay néi trén é6ng H ba T di ky H dong thé chap
quyén st dung dat s0: 1021/2018/TC/EHL ngay 05/6/2018 v6i Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin dé thé chap tai san gdm: Quyén st dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BD 920090 do UBND huyén Ea H'Leo cap ngay 31/5/2011 (Thira dat sb: 21, to
ban d6 46; dién tich: 9.132m2) va Quyén str dung dét theo Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 U099244 do UBND huyén Ea H'Leo cap ngay 20/5/2002 (Thira
dat s6: 22, to ban do 46; dién tich: 5. 135m2). Cac thira dat trén tai xa Ea D, huyén
E, tinh Dal Lak.

Hién khoan vay trén qua han tra ng da lau nhung 6ng T ba H khoéng
thuc hién tra ng cho ngan hang, ngay 02/6/2020 ong H, ba T tra dugc cho ngan
hang 30.000.000 dong, dén thoi diém 20/8/2020 6ng H, ba T chua tra thém dugc
khoan ng nao. Nén nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
H ba T phai tra cho Ngén hang_ tong sb tlen tinh dén ngay 20/8/2020 la
649.429.698 dong (Trong d6 bao gém: Tién gbc vay 600.000.000 dong, t1en lai
trong han 42.412.603 dong, tién 13i qua han 7.017.095 dong) va toan bo s tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 21/8/2020 cho dén khi 6ng H ba T tra hét no cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Truong H 6ng H ba T khong thanh toan ng hodc thanh toan khong day du
cho Ngan hang thi dé nghi xtr Iy tai da san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn 0ng Tran Van H la bi don trinh bay: Ong
Tran Vin H thira nhin ngdy 05/6/2018, éng Tran Vin H va ba Nguyén Thi T ¢6
ky H dong tin dung s6 LD 1814400095, ngay 04/6/2018 va Thoa thuan stra d6i
bd sung H dong tin dung s 01/LD1814400095, ngay 04/6/2019 véi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin dé vay sd tién vay 1a: 600.000.000 dong, muc dich
sir dung tién vay: San xuat nong nghiép, 14i suat vay: 10%/nam. Dé dam bao cho



khoan vay ong H ba T da ky H dong thé chap quyén st dung dat so:

1021/2018/TC/EHL ngay 05/6/2018 v&i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
dé thé chap tai san gdom: Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhén quyén su dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BD 920090 do UBND
huyén Ea H'Leo cap ngay 31/5/2011 (Thua dat sd: 21, to ban dd 46; dién tich:
9.132m2) va Quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sb
U099244 do UBND huyén Ea H'Leo cip ngay 20/5/2002 (Thtra dét s6: 22, t ban
d6 46; dién tich: 5.135m2). Cac thira dat trén tai x4 Ea D, huyén E, tinh Dal Lak.
Qua trinh vay da tra duoc 30.000.000 ddng, tir ngay 06/6/2020 cho dén ngay dng
H ba T chua tra duge Ngan hang tién gbc va tién 13i ndo. Hién vo t6i dang di 1am
xa, gia dinh hoan canh kho khin nén tdi xin Ngan hang gia han tra no, dén thang
3/2021 tra 20.000.000 dong.

Céc duong su van gitr nguyén y kién néu trén ctia minh va khong bo sung
gi thém.

Trong qua trinh giai quyét vu an do bj don ba Nguyén Thi T va nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Vin Hung, anh Tran Vin Hai da duoc
Toa an triéu tdp H 1¢ nhiéu lan nhung khong dén toa an 1lam viéc, nén Toa &n
khong tién hanh 1am viéc hay ghi nhan y kién cua cac duong su vé yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé vu dn:

- V& tb tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va nhimg ngudi tham gia
td tung da thuc hién dung quy dinh cua BJ luat T tung dan sy.

- Vé ndi dung: Cin ctt Diéu 117; Piéu 118; Piéu 119; Biéu 298; Diéu 299;
Dicu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 325; Diéu 463 va Dicu 466 Bo luat Dan su.
Diéu 91 va biéu 95 Luat cac t chire tin dung nam 2010. Diém a Diéu 4; khoan 1
Piéu 5; Dieu 6 Nghi dinh s6: 102/2017/NDCP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phi vé
ding ky bién phap bao dam; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi va cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

Xét thdy, ngay 05/6/2018, 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi T ¢ ky H
dong tin dung s6 LD 1814400095 va Thoa thuan stra doi bo sung H dong tin dung
s6 01/LD1814400095, ngay 04/6/2019 v4i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin dé vay s6 tién vay 1a: 600.000.000 déng, muc dich sir dung tién vay: San xuat
noéng nghiép, 1ai sudt vay: 10%/nam tai thoi diém ky H ddng cho vay, thoi han
vay: 12 thang.

Hién cac khoan vay trén déu qua han di lau nhung 6ng T ba H khong
thue hién tra ng cho ngan hang. Vi véy, can budc ong H ba T phai tra cho Ngan
hang tong so tién tinh dén ngay 20/8/2020 la 649.429.698 dong (Trong do bao
gom: Tién goc vay 600.000.000 dong, tlen lai trong han 42.412.603 dong, tién 1ai
qua han 7.017.095 ddng) va toan bo sd tién 13i phat sinh trén sd no g ké tir ngay
21/8/2020 cho dén khi 6ng H ba T tra hét no cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin.



Trong truong H 6ng H ba T khong tra no hodc tra no khong day du, thi
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy xtr 1y tai san d3 dugc bao dam theo H dong thé chip tai san sb:
1021/2018/TC/EHL ngay 05/6/2018, dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Ngoai ra, dng H ba T con phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va &n
phi Dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép lut: Toa an xé4c dinh 1 day 1a quan hé “Tranh chap
H dong tin dung” va thy 1y giai quyét vu 4n 1a dang tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung
dan sy.

Vé thu tuc to tung: Db vai bi don 6ng H ba T va nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan anh H, anh Hai da duoc Toa an da tri¢u tap H 1¢ tham gia phién toa
lan thir 2 nhung van Vang mat khong c6 1y do. Pai dién Gy quyén cta nguyén don
co don yéu cau xet xir vang mat. Vi vay, can cir diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu
228, biéu 238 Bo luat TH tung dan su, Ho1 dong x6ét xUr tién hanh xét xir Vang mat
nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. Vé noi dung vu an: TMCP Sai Gon Thuong Tin khoi kién yéu cau vo
chong ong H ba T phai tra tong s6 tlen tinh dén ngay 20/8/2020 1a 649.429.698
ddng (Trong d6 bao gom: Tién gbc vay 600.000.000 dong, t1en lai trong han
42.412.603 dong, tién 13 qua han 7.017.095 ddng) va toan b s tién 1ai phat sinh
trén s6 no goc ké tir ngay 21/8/2021 cho dén khi 6ng H ba T tra hét no cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Truong H ong H ba T khdng thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong
day du cho Ngan hang, thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin yéu cau Co
quan thi hanh an dan su xtr Iy tai san da duoc thé chap dé thu hoi no.

[2.1]. Céc tinh tiét ma duong sy da thong nhat: Ong Tran Vian H thira nhan
cuing véi vo 1a Nguyén Thi T ¢d ky H dong tin dung s6 LD 1814400095, ngay va
Thoa thuan sira d6i bo sung H dong tin dung sé 01/LD1814400095, ngay
04/6/2019 véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé vay sb tién vay la:
600.000.000 dong, muyc dich sir dung tién vay: San xuat ndng nghiép, I3 suat vay:
10%/nam Vva tai san da thé chap cu thé tai H dong thé chap quyén sir dung dat so:
1021/2018/TC/EHL ngay 05/6/2018, dé thé chap tai san gdm: Quyén sir dung dat
theo Giay ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 BD
920090 do UBND huyén Ea H'Leo cap ngay 31/5/2011 (Thura dat so: 21, to ban
d6 46; dién tich: 9.132m2) va Quyén sir dung dat theo Giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 U099244 do UBND huyén Ea H'Leo cap ngay 20/5/2002 (Thira dat
s6: 22, to ban do 46; dién tich: 5.135m2). Nén day la nhiing tinh tiét khong phai
chtrng minh theo khoan 2 Biéu 92 B6 luat Té tung dan su.



[2.2]. Céc tinh tiét ma duong sy khong théng nhat: Do diéu kién hoan canh
kho khin nén 6ng H xin tra sé no trén cho Ngan hang thanh nhiéu lan. Tuy nhién,
dé nghi nay khong duoc nguoi dai dién theo ty quyén cua phia nguyén don chap
nhan.

[3]. Nhu vay, tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1]. V& H ddng tin dung: Viéc céc bén xac 1ap quan hé vay tai san 1a hoan
toan tu nguyén, tuan thu dang theo quy dinh cua phap luat vé diéu kién, muc dich,
noi dung va hinh thirc cua H dong vay tai san dugc quy dinh tai Diéu 117, Piéu
118, Piéu 119 va Biéu 463 Bo luat Dan sy va Luat cac to chuc tin dung nam 2010,
nén cong nhan viéc vay tai san gitra 6ng H, ba T véi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin 1a H phép, nén 1am phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén. Nay
6ng H, ba T da vi pham nghia vu tra ng caa bén vay tai san, 1am anh huong dén
quyén loi H phap cua Ngan hang. Vi vay, can cong nhan H dong tin dung da duoc
ky két gitra 6ng H, ba T véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin l1a H phép,
nén yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ¢ can cu, can chap nhan.

[3.2]. V& H dong thé chap tai san: Dé bao dam cho khoan vay trén thi 6ng
H, ba T da di ky H dong thé chip quyén st dung dat s6: 1021/2018/TC/EHL ngay
05/6/2018 vo1 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé thé chép tai san gom:
Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BD 920090 do UBND huyén Ea H'Leo cap
ngay 31/5/2011; Quyén st dung dat theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat so
U099244 do UBND huyén Ea H'Leo cap ngay 20/5/2002. Nhu vay, xét vé H dong
thé chap tai san di duoc ky két gitta ong H, ba T vi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin da dugc cong ching va dang ky thé chap theo quy dinh ctia phap luat,
cac bén ky két 1a ty nguyén |a tu nguyén va phu véi Diéu 292; Piéu 293; Piéu
295; Piéu 298; Diéu 317; Biéu 318 va Diéu 319 B6 ludt Dan sy. Nén cong nhan
viéc thé chap tai san da duoc xéac 1ap gitr 6ng H, ba T v6i Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin 1a H phép.

Vi vay, viéc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin yéu cau xir 1y tai san
bao dam néu trén khi ong H, ba T khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan
khéng day du 14 ¢ can ct, nén can chip nhan.

[4.3]. V& lai suat: Can ap dung H dong tin dung sb: LD 1814400095,
ngay05/6/2018 va Thoa thuin stra d6i bd sung H dong tin dung s
01/LD1814400095, ngay 04/6/2019 da duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin v6i 6ng H, ba T va Biéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010
dé giai quyét.

[5]. Vé chi phi té tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, nén
bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd la 2.000.000
d6ng. Phia nguyén don da nop tam tng s6 va chi phi xong nén can bugc bi don
phai tra lai cho phia nguyén sé tién néu trén.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan, nén
can budc bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39;
Diéu 147; Piéu 157; Piéu 158 B luat T tung dén su.

Ap dung Diéu 117; Diéu 118; biéu 119; biéu 292; biéu 298; biéu 299;
Piéu 317; Piéu 318; Diéu 319; Piéu 322; Diéu 325; Diéu 463 va Diéu 466 Bo
luat Dan su; Didu 91 va Diéu 95 Luat cac td chic tin dung nim 2010.

Ap dung diém a Piéu 4; khoan 1 Diéu 5; Piéu 6 Nghi dinh sé:
102/2017/NDCP ngay 01/9/2017 ciia Chinh phu v& dang ky bién phéap bao dam.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin .

Budc 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich E téng tong s tién
13 649.429.698 dong (Tam tinh dén ngay 20/8/2020). Trong d6 bao gdm: Tién gbc
vay 600.000.000 dong, tién l4i trong han 42.412.603 ddng, tién 1ai qua han
7.017.095 dong.

Ké tir ngay 21/8/2020 bi don con phdi tiép tuc chju khoan tién 1i qua han
cua o tien no géc chira thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén da théa thugn
trong H dong tin dung cho dén khi thanh toan xong hét n.

Trong truong H dng Tran Van H va ba Nguyén Thi T khdng tra no hoic tra
no khong day du thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Dik Lik
- Phong giao dich E c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an Dan su xit Iy tai san thé
chap theo H ddng thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb:
1021/2018/TC/EHL ngay 05 thang 6 nam 2018, d& thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong H 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi T thanh toan diy du ng goc
va lai cho Ngan hang, thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh
Pik Lik - Phong giao dich E phai tra lai Gidy ching nhan quyen sir dung dat ma
6ng H, ba T da thé chip tai H dong thé chap quyén st dung dat so:
1021/2018/TC/EHL ngay 05 thang 6 nam 2018.

Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi T phai chiu toan bd
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 2.000.000 dong va c6 trach nhiém tra sb
tién nay cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Pak Lik - Phong
giao dich E (Do Ngan hang da ndp tam ng va chi phi xong).

Vé an phi: Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi T phai chiu 29.977.187 dong
tién an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s6
tién 14.989.000 dong tam g an phi dan sy so tham do 6ng Nguyén Vin Tuan
da ndp thay tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai s0:
AA/2019/0012132, ngay 19 thang 10 nam 2020.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, dai dién ty quyén ctia nguyén don, bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban 4n duoc tong dat H 18.



Truong H ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén E;

- Chi cuc THADS huyén E;

- TAND tinh Bak Lak;

- Luu hd so.

P6 Xuin Cuong



