TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIKU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 42/2019/DS-PT
Ngay 05 - 4 - 2019

V/v tranh chip hop dong
thué quyén str dung dat

] 'NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tuy Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tham gia phién téa: Ong
Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngéy 05 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét xu
phic tham cong khai vu én thy ly s6 23/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 ndm
2019 ve tranh chap hop dong thué quyén sur dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 72/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 44/2019/QD-PT ngay 20
thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960; dia chi cu tri: Xa VPB,
xa VPD, huygf:n PL, tinh Bac Li€u; dia chi tam tra: S6 126B, duong Hoang Hiru
Nam, khu pho GD, phuong LTM, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguot dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin O, sinh
nam 1957; dia chi cu tri: S6 1A, khu pho GD, phuong LTM, Quéan A, Thanh pho
H6 Chi Minh; dia chi tam tru: So 4A, duong NVT, phuong LTM, Quan A, Thanh

phé H6 Chi Minh (dugc ty quyén theo vian ban Uy quyén ngay 11 thang 3 nim
2019 - ¢6 mat).

- Bi don: Ba Phan Thi C, sinh nam 1972; dia chi cu tru: Xa VPB, xa VPD,
huyén PL, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1, sinh nam 1953



2. NLQ2, sinh nam 1960

3. NLQ3, sinh nam 1970 (c6 mat)

Cung dia chi cu tra: X& VPB, xa VPP, huyén PL, tinh Bac Liéu.
4. NLQ4, sinh nam 1984

5. NLQ5, sinh nim 1980 (ving mit)

Cung dia chi cu tra: Ap NO, thi trdn PL, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua NLQ1, NLQ2, NLQ4: Chi Truong Thi M§
L, sinh‘ném 1987; dia chi cu t‘rﬁ: Ap MT, xd VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu (duoc
uy quyén theo van ban uy quyén ngay 06 thang 3 nam 2019 - c6 mat).

6. NLQG6, sinh nam 1980

7. NLQ7, sinh nam 1980

8. NLQ8, sinh nam 1993

9. NLQ9, sinh nam 1981

10. NLQ10, sinh nam 1983

11. NLQ11, sinh nam 1985

12. NLQ12, sinh nam 1987

13. NLQ13, sinh nam 1991

14. NLQ14, sinh nam 1992

15. NLQ15, sinh nam 1997

Cung dia chi thuong tra: Xa VPB, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu; cung
dia chi tam tra: S6 126B, duong HHN, khu ph6 GD, phuong LTM, Quén A, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguoi dai djén theo 123/ quyén cua NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQlZ, NLQ13,
NLQ14, NLQ15: Ong Nguyen Van O, sinh nam 1957; dia chi cu tra: S6 1A, khu
ph6 GD, phuong LTM, Quén A, Thanh ph6é H6 Chi Minh; dia chi tam tra: S6 4A,
duong NVT, phuong LTM, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (duoc uy quyén theo
van ban Gy quyén ngay 11 thang 3 nam 2019 - c6 mat).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi M.

- Vién kiém séat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don bad Nguyén Thi M trinh bay:

Vao ndm 2002, ba va chéng la 6ng Huynh Van T c¢6 hoi muon cia NLQ1,
NLQ2 s6 tien 22.000.000 dong, dén thang 9 nam 2002 do khong c6 kha nang tra
nén ba va NLQ2 mdi thoa thuan chuyén so tién 22.000.000 dong qua thanh tién
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vay véi muc 13i 3%/thang. Ba dong 14i cho NLQ2 véi sd tién 660.000 dong. Do
khéng c6 tién tra no nén ba méi noi véi NLQ2 s& giao dat cho NLQ2 lam dé khong
phat sinh thém tién 1di, khi nao co tién ba duoc quyén chudc dat lai, viéc cd dat
khong c6 thoa thuin thoi han. Dén thang 10 nim 2003, ba va NLQ2 tong két no:
tién vén 22.000.000 ddng cong thém tién 1ai thanh 39.800.000 dong, cong thém sb
tién mua bat lop nha no 1.200.000 déng, tién mua heo ng 700.000 déng, téng cong
vo chong ba M no NLQ2 sé tién 41.700.000 dong. Viéc thoa thuan giao dat khong
c6 mat 6ng T nhung vai ngay sau khi 6ng T vé nha, ba néi lai cho 6ng T nghe va
ong T cling déng y. Viéc muon tién cling nhu viéc thoa thuan cd dat duoc thue
hién gitra ba v6i NLQ2 khong c6 ngudi thir ba chimg kién va khong c6 1ap thanh
van ban. Trong qua trinh sir dung dat thi NLQ1, NLQ2 di chuyén nhuong dat lai
cho ba Phan Thi C. Ong T va NLQ6 khdng c6 chuyén nhugng dat cho vo chong
NLQ1, NLQ2. Nay ba yéu cau ba C tra dién tich dat trong lta theo do dac thuc té
la 12.273m?, ba dong v tra lai cho NLQ1, NLQ2 s6 tién ¢ dat 1a 41.700.000 dong.

Bi don ba Phan Thi C va NLQ3 trinh bay:

Trude day, NLQ1 va NLQ2 nhan chuyén nhuong 09 cong dat ciia 6ng T va
NLQ6, vo chong NLQ1 sir dung dén nam 2008 thi chuyén nhuong lai cho vo chong
ba. Ba nhan chuyén nhuong nguyén thira dat c6 dién tich 09 cong chir khong cé do
dac lai v6i gia 20 chi vang 24k/01 cong, bang 180 chi vang 24k. Vo chong ba da
nhan dét va tra vang xong. Khi thuc hién chuyén nhugng, NLQ1, NLQ2 c6 dua cho
ba xem “To nhuong dat rugng” 1p ngay 07 thang 8 ndm 2002 cua 6ng Huynh Van
T c6 x4c nhan cta ap va Uy ban nhan dan x3 VPD. NLQ2 va ba C co lién hé voi
ong T qua dién thoai va 0ng T c6 htra khi nao ranh s& vé chuyen tén glay ching
nhan quyén su dung dat cho ba, do d6 ba mdi nhan chuyén nhuong dat. Viéc
chuyén nhugng dét va giao vang khong duoc 1ap thanh vin ban, bén NLQ1, NLQ2
giao dat va dua “To nhwong dat ruéng” 1ap ngay 07 thang 8 nam 2002 cho ba. Ba
khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia ba M nhung chd tinh nghia nén dong y
cho ba M chudc lai 50% dién tich dat theo gia thi trudng.

NLQ1 va NLQ?2 trinh bay:

Nam 2002, 6ng ba nhan chuyén nhuong cia NLQ6 phén dat o dién tich 1,5
cong tam cdy dat ruong véi gia 16 chi vang 24K, quy ra bang tién 1a 7.200.000
dong. Khi chuyén nhuong thi cac bén khong c6 1am gidy to, chi noi mi¢ng, ong ba
dua truée cho NLQ6 5.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia NLQ6
khoang 01 thang thi 6ng T, ba M kéu vo chdng 6ng chuyén nhuong ludn phan dat
con lai cia 6ng T nam lién ké véi phén d4t nhan chuyén nhuong tor NLQG6, véi dién
tich 7,5 cong tim cdy dat rudng. Ong ba nhan chuyén nhuong véi gia 75 chi vang
24K, tinh ra tién khoang 34.000.000 dong. Cac bén lam chung “To nhuong dat
ruong’ > d¢ ngay 07 thang 8 nam 2002 voi ndi dung cong chung phan dat nhan
chuyén nhuong tir NLQ6 va ong T 12 09 cong dat v6i gid tri 1a 91 chi vang 24k. Do
nhéan chuyen nhugng véi y dinh 1a sau nidy cho lai con nén trong gidy chuyén
nhuong dé tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a NLQ4. Khi chuyen nhuong c6 mat ba
M nhung ba M khong biét chi nén khong c6 ky tén vao giay chuyén nhuong. Ong
ba nhan dat va tra cho NLQ6 sb tién 2.200.000 dong nita 1a di 7.200.000 dong
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tuong mg 16 chi vang 24k. Trude day 0ng T c6 vay cua NLQ2 s tién 11 .000.000
ddng, sau 09 thang thi tinh lai 3.000.000 dong, tong cong 14.000.000 dong; sb tién
14.000.000 ddng duge dbi trir vao tién chuyén nhuong, do d6 o ong ba dua thém cho
ong T 20.000.000 dong 1a twong tmg 75 chi vang 24k. Phan dat chuyén nhuong do
NLQ6 dimg tén gidy ching nhan quyen su dung dat. Do gidy chtrng nhan quyen su
dung dét cua 6ng T dang thé chap vay von tai Ngan hang nén khong chuyén tén
duoc. Ong T hira khi nao tra tién Ngan hang xong thi s& lay gidy ching nhan
quyén sir dung dat vé chuyen tén cho 6ng ba. Sau khi nhan chuyén nhuong thi dng
ba tryuc tiép canh tac dén nam 2008 thi chuyén nhugng lai cho ba C, NLQ3 véi gia
180 chi vang 24k, da nhan vang va giao dat xong. Nay 6ng ba khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cta ba M.
NLQA4 trinh bay:

Ngay 07 thang 8 nam 2002, cha me chi 1a NLQ1, NLQ2 kéu chi ky tén vao
gidy sang dat c¢6 ndi dung 13 nhan chuyén nhuong cta 6ng T va NLQ6 dién tich 09
cong tam cdy dat ruong voi gia 91 chi vang 24k. Viéc thoa thuan sang dat va gia
nhu thé ndo thi chi khong biét, moi viéc do cha me vé&i bén ong T tu thoa thuan. Ly
do chi ky tén ngudi sang dét 1a do cha me du tinh sau nay cho chi. Cha me chi tra
vang va nhan dat tr 6ng T va NLQ6. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi cha me
chi la nguoi truc tiép quan 1y, sit dung dat. Phan dat chuyén nhuong thi cha me chi
da chuyen nhuong lai cho ba C. Ngay 01 thang 9 nam 2017, chi c6 yéu cau doc lap
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi véi NLQ6
va 6ng T, tuy nhién sau d6 chi da rat lai yéu cau nay.

NLQ6 trinh bay:

Khi anh 1ap gia dinh thi cha me anh kéu vé cat nha ¢ trén phan dat dang
tranh chdp. Cha me chua cho riéng anh dién tich dat nao hét. Anh & trén phan dat
nay gan 02 nam thi don ra phan dt trén tuyén duong NQ - CS cat nha ¢ khoang 03
— 04 thang thi 18n Quin A & dén nay. Viéc giao dich quyén sir dung dét giita cha
me anh v6i NLQ1, NLQ2 va NLQ4 nhu thé nao thi anh khong biét. Khi cha me
anh 18n Quén A & thi ¢6 noi cho anh nghe thiéu no nén thé dat cho NLQ1 dé trur
ng, con viée thé dat 1a ban, cd hay cho thué dat thi anh khong biét. Anh khong c6
chuyén nhuong dat cho NLQ4, ciing nhu khong ¢ ky tén vao “To nhuwong dat
ruéng” ngdy 07 thang 8 nam 2002. Anh dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba M.

NLQ5 da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung vang mat nén khong
ghi nhan duogc y kién.

Tir néi dung trén, tai Ban dn dan sw so tham sé 72/2018/DS-ST ngay 30
thang 11 nam 2018 ciia Téa dn nhdn ddn huyén PL, tinh Bac Liéu quyét dinh:
Khéng chip nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi M doi quyén sir dung dat
cam c giita ba voi ba Phan Thi C (c6 tuyén dinh vi va kich thudc, dién tich va vi
tri dat). Pinh chi xét xir do NLQ4 rat yéu cau khoi kién cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, an phi, Luat Thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su
theo quy dinh phap luét.

Ngay 12 thang 12 ndm 2018 nguyén don ba Nguyén Thi M khang céo yéu
cau Toa an cap phuc thAm chap nhén yéu cau khoi kién cua ba xin chudc lai dién
tich dat da cam cb cho vo chdng NLQ1 va NLQ2 theo gia da thoa thuan khi cAm
cb.

Ngay 27 thang 12 nam 2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liu khang nghi theo Quy€t dinh khang nghi so 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 26
thang 12 nam 2018 dé nghi Toa an cap phuc tham huy an so tham véi ly do:

Ba M cung cip tai liéu chimg minh nhu gidy chung nhan quyén s dung
dat, chinh quyén dia phuong xac nhan déu thé hién dat tranh chap 1a cta vo chong
6ng T, ba M nén Toa an cép so tham xac dinh ba M khong c6 ching cir ching
minh la khéng co6 can ci. Ba C khong c¢6 ching ctr chirng minh ma chi dua ra 1oi
trinh bay 1a nhan chuyén nhuong tir NLQ1.

Toa an cép so thAm chua xem xét danh gia toan dién vu an nhu giao dich
giita 6ng T v&i vo chong NLQ1 1a giao dich cam c6 hay chuyén nhugng, giao dich
d6 co phu hop véi phap luat tai thoi diém giao dich khong, c6 hay khong viéc
chuyén nhuong gitta vo chong NLQ1 va ba C. Pt 13 cua vo chong bad M nhung
khi chuyén nhuong thi ba M hoan toan khong biét, khong ky tén chuyén nhuong,
NLQ6 khong thira nhan chit ky, 6ng T dd chét con nhitng nguoi 1am ching nhu
Ong B xac dinh ong khong biét hai bén thoa thuan nhu thé nao, NLQ1 mang gidy
dén nha cho 6ng ky. Thot dlem chuyén nhuong dat dang thé chap Ngan hang, sau
d6 ba M tra no va lay gidy vé giir. Do d6 hop dong vO hi¢u v€ hinh thuc va noi
dung, hop dong v6 hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu, cac bén hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan. Giao dich chuyén nhuong tor NLQ1 va vo chéng ba C
cling bi vo hiéu theo. Gidy chuyén nhuong NLQ4 dtng tén nhan chuyén nhuong
ciia Ong T nhung khi chuyén nhuong lai cho ba C thi NLQ1 dung ra chuyén
nhuong 13 khong diing nén ba C khdng c6 quyén quan 1y sir dung dat hop phép.

Ba M yéu cau ba C tra dat va dong ¥ tra tién chudc dat nhung Toa an cap so
tham xé4c dinh tu cach tham gia to tung cta vg chong NLQ1 1a khong dang, dong
thoi NLQ4 ¢ yéu cau doc lap thi tu cach tham gia t6 tung cling dugc thay doi
theo. Ba M, NLQ6 khong thira nhan chit ky ctia dng T, NLQ6 trong to nhuong dat
nhung Tda an cap so tham khong tién hanh giam dinh chir ky dé 1am r6 noi dung
nay. Khong xem xét hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu dé xac dinh trach
nhiém cua cac bén tham gia khi ky két dé xac dinh 18i va trach nhiém bdi thuong
tuong Gmg voi mic do 13i trong giao dich. Xac dinh quan hé tranh chép hop dong
thué quyén st dung dat 1a khong dang quy dinh.

Tai phién toa phiic thim ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba M van giir
nguyeén ndi dung khang céo.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu gitr
nguyén khang nghi.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém: Dé
nghi Hoi déng xét X can ci vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015 hiy toan b Ban an so tham sd 72/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cta Toa &n nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh
ndi dung vu kién nhu sau:

[2] Ba Nguyén Thi M x4c dinh ba va 6ng Huynh Van T c6 09 ngudi con
gdbm NLQ6, NLQ8, NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15.
Khi ba sinh con ba c6 dat tén lam khai sinh 1a Huynh Thi Nha T nhung can b lai
ghi 13 Huynh Vin T1 trong s6 ho khau, sau d6 ba thay ddi tir Huynh Vin T1 thanh
NLQ13 cho dén nay (but luc 538).

[3] Tai Cong van s6 01/CV-CAX ngay 21 thang 3 nam 2018, ngay 27 thang
11 nam 2018 (but luc 419, 528) cua Cong an xa VPP va Cong van s6 452/CV-
CAPL ngay 15 thang 6 nam 2018 (bt luc 457) cua Cong an huyén PL xac dinh
viéc dinh chinh Huynh Van T1 qua thanh tén NLQ13 la khong c6 co sd va hai
nguoi trén 13 hai ngudi riéng biét, khong cing mot nguoi. Theo s6 ho khau (but luc
69) cua 6ng T thé hién c6 tén Huynh Vian T1, sinh nam 1993 1a con 6ng T, ba M,
khong thé hién c6 viéc dinh chinh tir tén T1 sang tén NLQ13. Tai ban khai nhan
khau (but luc 458 - 466) c6 thé hién Huynh Van T1, sinh nim 1993 13 nam.

[4] Toa 4n cp so thim chua xac minh, thu thap du chimg ctr 1am rd Huynh
Thi Nha T, Huynh Van T1 va NLQ13 ¢o phai la cung mot nguoi hay khong dé dua
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua
ong Huynh Van T 1a vi pham khoan 1 Diéu 74 cia Bo luat T6 tung dan su.

[5] V& ngudn gbc dat tranh chdp: Ba Nguyén Thi M va ba Phan Thi C déu
théng nhat xac dinh phan dat tranh chap 1a ciia vo chong 6ng Huynh Vin T va ba
Nguyén Thi M. Ba M xac dinh nim 2002 vo chong ba ng ctia vo chong NLQ1 sd
tién 41.700.000 dong, do khong c6 kha ning tra ng nén ba thoa thuan 1a vo chong
ba s& thé phan dat dién tich 11.700m? cho vo chong NLQ1 str dung dén khi nao c6
tién s& chudc dat lai. Pén thang 3 nim 2016 ba yéu cau chudc dét thi vo chong
NLQ1 khong dong v cho chudc véi gia 41.700.000 dong ma yéu cau chudc lai theo
gia thi truong vi so dat nay vo chong NLQ1 di chuyén nhuong lai cho ba C. Phia
ba C xac dinh vo chong NLQ1 chuyen nhuong lai cho vo chong ba vaoi gia 180 chi
vang 24k. Khi chuyén nhugng khong do dac lai. Vo chong ba di nhan dét va tra
vang xong. Khi thuc hién chuyén nhuong dat thi NLQ1, NLQ2 c6 dua cho ba xem
“To nhwong dat ruéng” 1ap ngay 07 thang 8 nam 2002 cta 6ng T c6 xac nhdn cla
ap va Uy ban nhan dan xa VPP. Ba da giao du vang va nhan dat nén khong dong y
tra dat theo yéu ciu cua ba M.

[6] Tai bién ban lay 15i khai ngay 20 thang 01 ndm 2017 (but luc 86, 87, 88,
89) NLQ1 NLQ2 xac dinh: Nam 2003 vg chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia
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6ng T va NLQ6 dién tich dat tranh chap. Khi chuyén nhuong co lam giy tay la
“To nhwong ddt ruéng” ngay 07 thang 8 nam 2002 c6 6ng T, NLQ6 ky tén, ba M
n6i khong biét chit nén khong ky. Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong T
dang thé chdp Ngan hang nén khong sang tén dugc. Nam 2014 ong T, ba M, NLQ6
bo dia phuong di, khi d6 6ng ba c6 yeu cau ong T chuyén tén nhung dng T chua cd
tién chudc gidy & Ngan hang nén chi hira ma khong thyc hién. Nam 2008 ong ba
chuyén nhuong lai cho vo chong ba C.

[7] Tai bién ban Iy 15i khai ngay 24 thang 3 nam 2017, ngay 16 thang 10
nam 2017 (but luc 159, 160, 161, 322) NLQ6 xac dinh: Anh c6 nghe cha m¢ néi lai
1a gia dinh thiéu no vo chong NLQ1 nén cé thé dat dé trir ng, khi ndo co tién s&
chudc lai, con ban, ¢b hay cho thu¢ gi thi anh khong biét. Anh x4c dinh anh khong
dugc cha me cho dat va khong Ky tén vao “To nhwong ddt ruéng” ngay 07 thang 8
nam 2002.

[8] Tai “To nhuwong dat ruéng” ngay 07 thang 8 nam 2002 (but luc 178) thé
hién noi dung: Ong Huynh Vin T va con 6ng T 1a NLQ6 chuyén nhugng cho
NLQ4 09 cong dat. Gidy c6 chir ky cuia 6ng Huynh Van T, NLQ6, NLQ4, éng Ly
Vin B, 6ng Phan Thanh B, LAm Vin C, truéng Xa VPB 6ng Nguyén Minh Q, dia
chinh xa VPD 6ng Huynh Vin C, xac nhan ctia Pho Chu tich xd dng Nguyén
Thanh V.

[9] Tai bién ban lay 10i khai ngay 21 thang 9 nam 2016 (but luc 24) va ngay
23 thang 3 nam 2017 (but lyc 152, 153) ong Ly Van B xac dinh: Nguon gbe dat
tranh chép 13 cta ong chuyen nhuong cho 6ng T. NLQ1 c6 dem gidy nhuong dat
ngay 07 thang 8 nim 2002 dén nho 6ng ky tén (khéng nhé thoi gian ndo) voi ndi
dung 14 6ng T chuyén nhuong dat cho NLQ4, 6ng khong xem chuyén nhuong dat
c6 dién tich va gia 1a bao nhiéu. Tai bién ban ldy 10i khai ngay 21 thang 6 ndm
2017 (bt luc 169, 170) 6ng Phan Thanh B xac dinh: Nguon gbc dat 1a cua ong B
chuyén nhugng cho éng T. Sau d6 6ng T cho NLQ6 mét nén nha va dat rudng dién
tich mot cong chin mudi 1am tim cay. Do 1am an that bai nén 6ng T, NLQ6 chuyén
lai cho NLQ1, ngay 07 thang 8 nam 2002. Ba M cho rang c6 dat cho NLQ1, NLQ2
la khong dung vi day 1a dat chuyén nhugng. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 20
thang 3 nim 2017 (but luc 156) 6ng Nguyén Minh Q x4c dinh: Nam 2003 ong lam
truong x4 VPB, xd VPD. Viéc cac bén chuyén nhuong dat, dién tich gia nhu thé
nao thi éng khong biét nhu’ng 14 ngudi dan sinh song cung dai phuong nén ong biét
duogc gia dinh O0ng T thiéu vén nén c6 vay muon tién cua vo chong NLQ1, NLQ2
sau do khong c6 tién tra nén ban dat trir no. Ong c6 ky tén vao “To nhuwong dat
ruéng” ngay 07 thang 8 nam 2002. Tai két luan cua Ban hoa gidi ngay 18 thang 10
nam 2016 (but luc 19) thé hién: Cin cr theo gidy tay sang nhuong dat duoc Uy
ban nhan dan xa VPD ky ngay 02 thang 4 nam 2003 14 c¢6 co so. Néu sang dét phai
c6 hai vo chong ddéng ¥ moi sang dugce nén do6 13 sai sét cia NLQ2, do hai bén
sang nhugng dat khong 1én xa lam thu tyc sang nhuong hai bén déu sai sot trong
hop dong gidy tay. Van dong hai bén chudc lai dét theo gia thi truong.

[10] Hoi dong xét Xt can clr vao nhing tai liéu chirmg cir ¢6 trong ho so nhu
d3 néu thay rang: Ba M yéu cau khoi kién chudc dat vi cho rang dat cam co,
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NLQ1, NLQ2 cho rang dat chuyén nhuong tir vo chong ng T, ba M va NLQ6, sau
d6 NLQ1, NLQ2 chuyén nhuong lai cho ba C. Do d6, Tda an cép so tham xéac dinh
quan hé tranh chap 1a hop dong thué quyén st dung dat 1a chua chinh xac. Toa an
cap so thAm chua xem xét, danh gia toan dién cac tai lidu, chimg ct c¢6 trong hd so
vu an, d6 1a chua xem xét giao dich giita ong T vé6i vo chong NLQ1, NLQ?2 la giao
dich chuyén nhuong hay giao dich cam cb dét va giao dich d6 c6 phu hop véi phap
luat tai thoi diém duogc xac 14p hay khong. Ba M cho rang dat ciia vo chong ba chi
¢0 cho v chong NLQ1, NLQ2, con NLQ1, NLQ2 xé4c dinh dng T, NLQ6 chuyén
nhuong cho vo chdong 6ng nhung khi chuyén nhuong cac bén khong lam hop dong
chuyén nhuong va lam thi tuc sang tén theo quy dinh ma chi lam gidy tay la “To
nhirong dat ruéng” ngay 07 thang 08 nam 2002. NLQ6 va ba M khong thira nhan
chit ky ctia NLQ6 trong “To nhwong dat ruéng” ngay 07 thang 08 nim 2002
nhung Tda an cdp so tham khong tién hanh giam dinh chir ky cuia NLQ6 dé lam rd
ndi dung nay. Hon nita, tai thoi diém vo chong NLQ1 xac dinh 6ng T chuyén
nhuong dat cho vo chong NLQ1 thi 6ng T da thé chap dat tranh chap dé vay von
tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién No6ng thon huyén PL, tinh Bac Liéu (theo
Hop dong tin dung va thé chap quyen st dung dat ngay 19 thang 8 nam 2003 - bt
luc 189, 194) nén hop dong chuyén nhuong dt giita 6ng T va vo chong NLQ1 da
vi pham ca vé hinh thirc 1an ndi dung nén bi vo hiéu tir khi xac 1ap. Khi hop dong
vO hiéu thi budc cac phai bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan va bén nao co 16i
phai boi thuong. Khi hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng T va
vo chong NLQ1, NLQ2 bi v hiéu thi giao dich chuyén nhuong dat giira vo chong
NLQ1, NLQ2, NLQ4 va ba C cling bi vo hiéu theo. Bai 1€, khi thuc hién giao dich
chuyen nhuong dat thi cac duong su déu biét NLQ1, NLQ2, NLQ4 chua dugce cap
glay chirng nhan quyen st dung dat, Ong T la nguoi dung tén trén gidy chtrng nhan
quyén su dung dat. Toa an cép so thim chua xem xét dén cac giao dich giita 6ng T
vOi vo chong NLQ1, NLQ2 va gitra vg chong NLQ1, NLQ2 véi ba C, chua giai
quyet hau qua hop dong khi hop dong vo hiéu 13 chua xem x¢t toan dién, giai
quyét triét dé cac van dé cua vu an, lam anh huong dén quyen lg1 ich hop phap cua
cac duong su. Do d6, Hoi dong xét xtr cap phiic tham chap nhan khang nghi cia
Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu va quan diém dé nghi ctuia Kiém
sat vién tai phién toa, hily ban 4n so tham, giao hd so vé cho Tda 4n nhan dan
huyén PL, tinh Bac Liéu thu 1y giai quyét lai theo tham quyén.

[11] An phi dan su so tham, chi phi xem xét thﬁm, dinh tai chd va dinh gia tai
san s€ dugc xem xet khi Toa an cap so tham giai quy¢t lai vy an. An phi déan sy
phuc tham: Do ban an so tham bi hiy nén ba M khdng phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Biéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B6 luat T tung dan sy nim
2015;

1. Hay Ban an dan su so tham sb 72/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cua Toa 4n nhan dan huyé¢n PL, tinh Bac Liéu.
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2. Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu thu ly giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su so tham, chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san s& duoc xem xét khi Toa n cap so tham giai quyét lai vy an.

4. An phi dan su phac tham: Ba Nguyén Thi M khéng phai chiu, b Nguyén
Thi M di nop tam wng an phi s6 tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0014236
ngay 13 thang 12 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén PL, tinh Bac
Liéu dugc hoan lai 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén PL, tinh
Bac Liéu.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pi ky)

- TAND huyén PL;

- CCTHADS huyén PL;

- Cac duong sy.
- Luu ho so, To HCTP.

Cao Thi Tuy Giang



