TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 04/2026/HC-PT
Ngay: 28-9-2026
V/v Kién Quyét dinh
hanh chinh trong quan 1y dat dai
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba T Thi Hai Duong.

Cdc Tham phdan: Ong V5 Ba Luu; Ba Hoang Thi Thanh Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Minh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Tri.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Diéu Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xet
XU pl}ﬁc tham cong khai vu an thu ly sc”):, 07/2026/TLPT-HC vé viéc “Khiéu kién
Quyét dinh hanh chinh trong linh vyc dat dai”

Do ban an dan sy so tham so 04/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhan glén khu vuc 6 — Quang Tri bi nguoi }(hé’i }(ién khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phic tham s6 05/2026/Qb-PT ngay
28/7/2026 gifra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Cong ty C6 phan B; dia chi: Khu phd C, phuong Q,
tinh Quang Tri.

Ngwoi dgi dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Manh C, sinh nim 1953;
CCCD: 031053010810 - Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam ddc, c6 miit.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Cong H; dia chi: Khu phé A,
phuong N, tinh Quang Tri (theo vin ban ty quyén ngay 01/10/2025), c¢6 mit.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: 6ng Nguyén Puac T, Luat su-
Van phong L; dia chi: B H, khu phé A, phuong N, tinh Quang Tr1, c6 mat.

2. Nguwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan tinh Q; dia chi: F H, phuong
P, tinh Quang Tri, c6 don dé nghi xir ving mit.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: Ong Tran Hiru
D — Phé giam ddc S Tu phap; 6ng Nguyén Anh P — Pho giam déc S¢ T2; éng
Tra Pinh H1 — Trudng phong Quan 1y Vin ban — S& Tu phéap; ong Nguyén Hai Q
— Trudng phong Quan ly Gia, Cong san va Tai chinh Doanh nghiép — S¢ T2; 6ng
Tran Quang V — Pho Trudng phong Quan 1y dau tu — S T2; 6ng Poan Xuan T1
— Pho Trudng phong Po dac, ban dd va Vién tham — S¢ N, déu c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:



- Thanh tra Chinh Phu; dia chi: S6 B duong H - phuong C - Ha Noi; ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/10/2025 va trong qué trinh giai quyét vu an,
Cong ty Co phan D trinh bay:

Cong ty c6 phan D 1 chu dau tu Dy 4n Khu d6 thi Bac Thanh C6 Q, theo
Gidy chimg nhan dau tu s6 30121000028 ngay 25/8/2008, thay doi 1an thir nhat
ngay 27/12/2012. Muc tiéu la dau tu xdy dung, kinh doanh két cAu ha tang khu do
thi méi, khu cong nghiép sach, ha tang phuc vu san xuat, kinh doanh, dich vu va
du lich... nham gép phan chuyén d6i co ciu kinh té xa hoi, co ciu san xuat trén
dia ban thi xa Q.

Tai khoan 2, khoan 4, Piéu 7 cta Giéy chimg nhan dau tu ngay 25/8/2008,
vé céc wu dai d6i véi du an, néu rd: "2. Puge Nha nuée giao dat st dung on dinh
lau dai c6 thu tién sir dung dat theo gia dat tai Quyét dinh s6 1318/QD-UBND
ngay 15/7/2008 ctia UBND tinh Q... 4. Puoc giam 20% tién st dung dat phai ndp
Ngan sach Nha nudc".

Ngay 08/9/2025, Chu tich UBND tinh Q cin cir Két luan Thanh tra s6
2282/KL-TTCP ngay 16/12/2019 ctia Thanh tra Chinh phu vé viéc quan 1y, st
dung dat dai, moi truong, dau tu xay dung trén dia ban tinh Quang Tri dé ra Quyét
dinh s6 1339/QD-UBND vé viéc thu hoi kinh phi nop Ngan sach Nha nudc sO
tién 14.115.418.000d6ng ddi voi Cong ty C6 phan D. Nhan thdy day 1a Quyet
dinh hanh chinh trai v61 quy dinh tai khoan 2 Dleu 11 cua Luat dau tu sb
59/2005/QH11 ngay 29/11/2005, anh huong quyén loi ich hop phap cia chi
doanh nghiép c6 du an dau tu.

Vi vay, Cong ty c6 phan B khai kién yéu cau Toa an hay toan bo Quyét
dinh s6 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025 ctia Chu tich UBND tinh Q néi trén voi
cac ly do sau:

Tht nhat: Dia ban thuc hién “Dy an khu d6 thi M” ma Cong ty co phén b
dugc UBND tinh Q cip Gidy chung nhan dau tu lan dau ngay 25/8/2008, trudc
dé da dugc UBND tinh Q phé duyét quy hoach xay dung “Khu K thi xa Q, tinh
Quang Tri” tai Quyét dinh s6 630/QD-UBND ngay 09/4/2008; Gia dat tai “Khu
kinh té Bac Thanh C1, thi xd Q” duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 1318/QD-UBND
ngay 15/7/2008.

Cong ty c¢6 phan B ¢6 du an dau tu vao khu kinh té, nén duoc hudng chinh
sach wu dai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 ctuia Nghij dinh sé 29/2008/ND-CP
ngay 14/3/2008 cua Chinh phu.

Do d6, UBND tinh Q di cap Gidy ching nhén dau tu s6 30121000028 ngay
25/8/2008, theo d6 di ghi rd cac uu dai dbi voi Dy an tai Dicu 7 ciia Gidy chung
nhén dau tu.

Thir hai: Két luan s6 2282/KL-TTCP cua thanh tra Chinh phu ngay
16/12/2019 cho rang UBND tinh Q x4c dinh tién st dung dat khong dung, gay
that thoat 14.115.418.000d6ng, két luan nay khong dua trén nhimng cin cir phap
ludt, bai 1€:



- Két luan thanh tra cho rang: “D6i véi dién tich 272.215 m? dat duoc giao
theo Quyét dinh sb 2653/QD-UBND ngay 12/12/2011..., nhung UBND tinh lai
phé duyét cho Cong ty duoc ndp tién theo gia dat nim 2008 (Quyét dinh sb
31/2007/QD-UBND ngay 28/12/2007) 1a khong dang quy dinh cta Luat dat dai
nam 2003, Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/ 12/2010 cua Chinh phu, da
lam thi€t hai ngan sach Nha nuoc 12.932.894.000 déng

Thue té, dién tich 272.215 m? di duogc giao lan dau tai Quyét dinh sO
2163/Qb-UBND ngay 23/10/2009 la 117.618 m? theo Glay chtng nhan quyén str
dung dat s6: AO 910501 ngay 23/10/2009; Quyet dinh s0 2653/QD-UBND ngay
12/12/2011 1a quyet dinh diéu chinh giao dat dot 1 va dot 2 (1y do: Ket qua do dac
thu h01 dat, giao dat trudc day theo phuong phap do doc lap khong gan v6i hé toa
do quoc gia, nén gitra ban dd va thue dia c6 su sai 1éch va do diéu chinh quy hoach
chi tiét).

RS rang, dién tich dat 117.618 m? d3 giao ngdy 23/10/2009 trudc ngdy c6
Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 c6 hiéu luc; Mit khac, dién tich
giao dot 2 chi 154.597 m? nhung lai tinh tién that thoat trén dién tich 272.215 m?
1a khong dung.

- Két luan Thanh tra Chinh phui cho rang, “UBND tinh cip Gidy ching
nhén dau tu cho Cong ty CP D dugc huong vu dai dau tu khong dung quy dinh
theo Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006...; xac dinh gia tri tién sir
dung dat khong ding theo quy dinh cua Luat dat dal nam 2003, gay thét thoat
ngan sach Nha nuéc 14.115.418.000 dong...”.

Cong ty CP P 1a chu dau tu dy 4n “Khu d6 thi M” tai dia ban da duoc quy
hoach “Khu kinh t&” nén duoc hudng cac vu dai ap dung ddi voi dia ban thudce
Danh myc dia ban ¢ diéu kién kinh té- xa hoi dic biét kho khan.

Thr ba: Quyét dinh s 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025 cta Chu tich
UBND tinh Q rd rang la trai phap luat, dua trén nhitng cén cu:

- Can cir dé ban hanh quyét dinh thu hoi kinh phi ndp ngan sach Nha nudc
chi duy nhat dya vao “Két luan thanh tra s 2282/KL-TT-CP ngay 16/12/2019”.
Nhu da phan tich trén, Két luan thanh tra Chinh phi 16 rang 1a khong c6 co sd,
nhung Chu tich UBND tinh Q cin ctr vao két luin ndy dé ra quyét dinh sb
1339/QD-UBND dé budc doanh nghiép dy an phai ndp sb tién 14.115.418.000
dong 1a khong co cin ctr, trai phap luat, gdy anh huong quyén loi ctia doanh
nghiép;

- Tai thoi diém Thanh tra va dén thoi diém hién tai, Gidy ching nhan dau
tu s6 30121000028 dang con gia tri phap 1y, chua bi co quan ¢ tham quyén thu
hdi;

- Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 15/7/2008 ciia UBND tinh Q vé quy
dinh gia dat tai Khu K, thi xa Q, tinh Quang Tri 1a van ban hanh chinh da co6 hi¢u
luc phép luat, khong bi co quan co tham quyén hity bo.

- Tai Muc 3 cua Thong Béo sé 18-TB/TU ngay 18/11/2020, vé viéc két
luan kiém tra viéc lanh dao, chi dao thuc hién du 4n Khu d6 thi M, tinh 0 uy Quang
Tri da khang dinh:

“Cong ty CP P da chap hanh day du nghia vu tai chinh khi dugc giao dat”
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Muc 4: “ Bé nghi UBND tinh lam viéc v6i Thanh tra Chinh phu va c6 van
ban bdo cao véi Thu tudng Chinh phu vé nhirng kho khan khi thuc hién dy an;
xin phép khong thu hoi sb tién trén do chénh 1éch vi tri dat ”

- Tai thoi diém Thanh tra dy 4n ndm 2019 thi gidy Chung nhan dau tu s6
30121000028 dang c6 hiéu luc dén thang 12 nam 2022.

Tai Piéu 7 muc 2 cua Giéy chirng nhéan dau tu: “Pugc nha nude giao dat
str dung 6n dinh l4au dai c6 thu tién st theo gia dét tai Quyét dinh sé 1318/QD-
UBND ngay 15/7/2008 cia UBND tinh Q™.

Tai Diéu 11 diém 2 cta Luat Pau tu c6 quy dinh:

“Truong hop phap luat chinh sich mdi ban hanh 1am anh hudng bét loi dén
loi ich hop phap ma nha dau tu da duoc hudng trude khi quy dinh cta phap luat
chinh sach d6 c6 hiéu luc thi nha dau tu duoc huodng cac vu dai nhu quy dinh tai
Gidy chiing nhan dau tu...”

Nhu vay, chinh sach méi ban hanh 13 gia dat quy dinh tai quyét dinh sb
27/2010/QD-UBND ngay 31/12/2010 caa UBND tinh Q 1am anh hudng bat loi
dén du an Khu d6 thi B, c6 Gidy chimg nhan dau tu s6 30121000028 cap ngay
25/8/2008, trudc thoi diém Chinh phil ban hanh Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP
ngay 30/12/2010).

Tai céng van sé 1662/UBND-NC ngay 30/10/2025 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, Chii tich UBND tinh trinh bay:

- Ngay 08/9/2025, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1339/QP-
UBND vé viéc thu hoi kinh phi ndp ngan sach nha nuéc theo kién nghi ctia Thanh
tra Chinh phu tai Két luan thanh tra s6 2282/KL-TTCP ngay 19/12/2019, theo d6
giao Cha tich Uy ban nhan dan tinh Q thu hoi s6 tién st dung dat la
14.115.418.000 dong ctua Cong ty cd phan P (tai Muc 11, Phan III); thyc hién
kién chi dao ctia Pho Thu tuéng Chinh phu tai Cong vin sé 182/VPCP-V.I ngay
07/01/2025 cta Van phong C2 vé két qua thuc hién Két luan thanh tra s6
2282/KL-TTCP ngay 16/9/2019 vé viéc quan 1y, sir dung dat dai, moi trudong, dau
tu xay dung trén dia ban tinh Quang Tri; chi dao cua Ban Thuong vu Tinh uy tai
Bio cdo sd 05-BC/TU ngay 17/7/2025 vé két qua thuc hién Thong bao sd 645-
TB/TW ngay 12/4/2024 cua Uy ban K; chi dao cua Dang uy Uy ban nhan dan tinh
tai Cong vin s6 74-CV/PU ‘ngay 22/7/2025 vé tiép tuc khic phuc dut diém cac
ndi dung theo Thong bao sé 645-TB/TW ngay 12/4/2024 ciia Uy ban Kiém tra
Trung wong.

- Quyét dinh 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025 dugc Chii tich UBND tinh
ban hanh theo thém quyén quy dinh tai khoan 18 Diéu 17 Luat T6 chirc Chinh
quyén dia phuong s 7 2/2025/QH15: “18. Ban hanh quyét dinh, chi thi va cac van
ban hanh chinh khac vé nhimg van dé thudc nhiém vy, quyén han ciia minh, bai
bo, stra d6i, bd sung, thay thé vin ban do minh ban hanh khi xét thay khong con
pht hop hoic trai phap luat”; Viéc ban hanh Quyét dinh nay da dam bao trinh tu,
thu tuc theo diing quy dinh.

- Viéc thu hoi tién ndp ngan sach nha nude: S6 tién 14.115.418.000 dong
theo kién nghi thu hoi da duoc 1am rd, kién nghi tai Két luan thanh tra s 2282/KL-
TTCP ngay 16/12/2019 cua Thanh tra Chinh pht; dugc Thanh tra Chinh phu
khang dinh tai Bao cao sd 2685/BC-TTCP ngay 18/12/2024 vé viéc bao cio két
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qua theo ddi, don dbc, kiém tra viéc thuc hién Két luan thanh tra s 2282/KL-
TTCP ngay 16/12/2019 ctia Thanh tra Chinh pht vé viéc quan 1y, str dung dat dai,
moi truong, dau tu xay dung trén dia ban tinh Quang Tri, dugc Pho Thu tudng
Chinh phu chi dao UBND tinh thyc hién tai Cong van sé 182/VPCP-V.I ngay
07/01/2025 ctia Vin phong C2, cu thé:

- Noi dung kién nghi thu hdi vé ngan sach nha nudc sb tién st dung dét 1a
1.182,524 triéu dong:

+ V@& gia dat ap dung tai Khu K, thi x3 Q (sau nay 1a Khu d6 thi M): Xét To
trinh s6 1136/TTr-STC ngay 12/6/2008 ctia S& T2, UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 1318/QB-UBND ngay 15/7/2008 vé viéc quy dinh gia dat tai Khu K, thi
x& Q (4p dung thu theo cc ndi dung tai Piéu 2 Quyét dinh s6 31/2007/QD-UBND
ngay 28/12/2007 cia UBND tinh vé ban hanh gia dét trén dia ban). Theo do, gia
dat & duoc tinh theo khoang cach tur Quéc 10 A vao sau 20 m = 560.000d/ m?, tir
trén 20m dén 40m = 198.000d/m?; tir trén 40m dén 60m = 54.000d/m?; tir trén
60m tro 1én =40.000d m? 1 chwa dang. Vi theo Quyét dinh s6 31/2007/QB-UBND
khong c6 duong nao co vi tri va gia dat nhu trén.

+ Tra ctru cu thé dudng 4c bang gia dat 8.1 4p dung cho thi xa P va thi xa
Q, phu luc 1, trang 6 Quyét dinh s6 31/2007/QD-UBND thi vi tri 1 1a 560.000 d/
m?; vi tri 2 12 198.000 & m?; vi tri 3 1a 108.000 d/ m?; vi tri 4 1a 54.000 &/ m?.
Puong 4f bang gia dat 8.1 ap dung cho thi xd P va thi xa Q, phu luc 1, trang 6
Quyét dinh s 31/2007/QD-UBND thi vi tri 1 1a 224.000 &/ m?; vi tri 2 1a 90.000
d/ m?; vi tri 3 14 54.000 d/ m?; vi tri 4 1a 40.000 d/ m?.

+ Tai Quyét dinh s6 1318/QD-UBND ngay 15/7/2008 quy dinh gia dét tai
Khu K, thi x4 Q (4p dung thu theo cic ndi dung tai Diéu 2, Quyét dinh sb
31/2007/QD-UBND ngay 28/12/2007 ciia UBND tinh vé ban hanh gia dt trén
dia ban), gia dat duoc tinh nhu sau: Tir Qudc 16 vao sdu 20 m = 560.000d/ m?; tir
trén 20m dén 40m = 198.000d/ m?; tlr trén 40m dén 60m = 54.000d/ m?; tir trén
60m trd 18n = 40.000d/ m? 1a chua dung theo Quyét dinh sb 31/2007/QD-UBND
(vitri 1 va 2 ap dung theo duong 4c; vi tri 3 va 4 lai &p dung theo dudng 4f), do
d6 gia dat ap dung cho Khu kinh té Bac Thanh C1 phai dugc ap dung theo duong
4c.

+ Két luan thanh tra s6 2282/KL-TTCP ngay 16/12/2019 cta Thanh tra
Chinh phu x4c dinh: Viéc ap dung sai vi tri, 3 gdy that thoat ngan sach nha nudc
1.182.524.000 dong = 84.466 m? x (54.000 déng- 40.000 dong) la c6 can cir.

- Noi dung kién nghi thu hdi vé ngan sach nha nudc sb tién st dung dét 1a
12.932.894.000 dong:

+ Du 4n dau tu Khu d6 thi M, thi xa Q khong thudc danh myc linh vuc vu
d3i dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cua
Chinh pha, nhung UBND tinh van cdp Gidy ching nhan dau tu s6 30121000028
ngay 25/8/2008 cho phép du an duoc hudng uu dai dau tu. Sai pham nay di dugc
chi ra trong Két luan thanh tra va da dugc UBND tinh Q khic phuc tai Quyét dinh
s6 1707/QD-UBND ngay 04/8/2023 vé viéc quyét dinh chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu, dong thoi chap thuan nha dau tu; theo d6 Dy an Khu d6 thi M, thi
x4 Q khong dugc huéng wu dai dau tu theo Gidy chimg nhan dau tu so
30121000028 ngay 25/8/2008 ciia UBND tinh.
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+ Két luan thanh tra s6 2282/KL-TTCP ngay 16/12/2019 cta Thanh tra
Chinh phu di két luan viéc UBND tinh Q giao dat cho Chu dau tu nim 2011
nhung st dung don gid nim 2008 1a khong dung quy dinh cua Luat Dat dai nam
2003, Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh phi, dong thoi
ki‘é’n nghi thu hdi vé ngan sach nha nudc 6 tién str dung dat 1a 12.932.894.000
dong.

Tai céng van s6 975/TTCP-C.II ngay 06/4/2026, Thanh tra Chinh Phii trinh
bay:

Ngay 16/12/2019, Thanh tra Chinh pha ban hanh Két luan thanh tra so
2282/KL-TTCP, Két luan thanh tra dugc ban hanh trén co sd két qua thanh tra
duoc thyc hién dung quy dinh cua phap luat va da dugc Phé Thu tuéng Thuong
truc Truong Hoa B dong v v6i ndi dung va kién nghi ciia Thanh tra Chinh phu
(tai Van ban s6 378/VPCP-V.I ngay 15/01/2020 cta Van phong C2). Theo do,
Pho Thu tudng thuong truc giao Chu tich UBND tinh Q thuc hién cac ndi dung
kién nghi ctia Thanh tra Chinh phu tai Két luan thanh tra s 2282/KL-TTCP ngay
16/12/2019 (Giri kém Van ban s6 378/VPCP-V.1 ngay 15/01/2020).

Theo quy dinh cta phap luat vé thanh tra, Két luan thanh tra d ban hanh
phai duogc doi tuong thanh tra va céc t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan nghiém tuc
chap hanh. Viéc thi hanh két luan thanh tra, thi trudng co quan quan 1y nha nudc
phai t6 chuc chi dao, thi hanh dung, day du noi dung tai két luan thanh tra va theo
dung v kién chi dao ctia Pho Thu tuéng Thudng truc Chinh phi. Truong hop, dbi
tugng thanh tra khong dong y véi quyét dinh cua Chu tich UBND tinh Q thi ¢6
quyén khéi kién theo quy dinh cta phap luat T6 tung Hanh chinh. Di véi vu kién
nay, Thanh tra Chinh phu khong phai 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nén khong tham gia phién toa ngay 09/4/2026.

Ban 4an so tham s 04/2026/HC-ST ngay 24 thang 4 nam 2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Quang Trj quyét dinh:

Cin ctt khodn 1, 2 Diéu 3; khoan 2 Diéu 31, diém a khoan 2 Diéu 116, diém
b khoan 2 Diéu 157, khoén 1, 2 Diéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193, khoén 1 Dicu
348 cta Luat T6 tung hanh chinh; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hi;

Cian ctt diém ¢ khoan 2 Diéu 50 Luét thanh tra 2025, khoan 2 Diéu 17 Luat to
chtic chinh quyén dia phuong 2025, xir:

Bac yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co phan P vé yéu cau huy Quyét dinh
s6: 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025 ctia Chi tich UBND tinh Q vé viéc thu hoi
kinh phi nop Ngan sach nha nudéc.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua duong
su.

Ngay 27/4/2026, nguyén don Cong ty c¢6 phan P c¢6 don khang cdo va ngay
05/6/2026, nguyén don c6 don khang céo bo sung véi noi dung dé nghi Toa an
cap phiic thim xem xét stra ban an so thim, chap nhan yéu cau khéng cdo va yéu
cau khoi kién cta nguyén don véi cac 1y do sau: cac Quyét dinh cia UBND tinh
Q vé phé duyét dau tu, gidy chimg nhan dau tu cua Cong ty C6 phan B dang con
gia tri phap 1y, chua bi huy bo hodc thu hdi. Cong ty C6 phan P dugc giao dat 1an
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dau theo quyét dinh 2163/QD-UBND ngay 23/10/2009 cuia UBND tinh Q c¢6 tong
dién tich duoc giao 1a 117.618 m trong d6 giao dit ¢ thu tién str dung dit 1a
84.446 m2. Tai Quyét dinh 2653/QD-UBND ngay 12/12/2011 ctia UBND tinh Q
vé diéu chinh giao dat dot 1 va dot 2 dé xay dung cong trinh khu d6 thi M Quéang
Tri cua Cong ty CP D, téng dién tich ca hai dot 12 272.215 m?, trong d6 dot 2 1a
154.597 m? (bao gdm ca dién dat khong thu tién sir dung dit). Tuy nhién trong
két luan thanh tra d3 néu: Véi dién tich dit 84.466 m? (cap nim 2009) giy that
thoat 1.182.524.000 dong; Dbi v6i dién tich 272.215m? (cAp nam 2011) gay that
thoat 12.932.894.000 dong 1a c6 sy nham 1an vé dién tich dugc giao dot hai (dién
tich giao dot 1 bi tinh 2 1an). Chu tich UBND tinh ciing khong giai trinh duoc s6
tién 14.115.418.000 déng duoc tinh toan dya trén can clt ndo ngoai két luan thanh
tra trong khi két luan thanh tra ciing khong co 1y giai cu thé.

Mit khéc, dién tich ¢at ma Cong ty CP B duoc giao 1an dau nam 2009 trude
khi Nghi dinh 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 c¢6 hi¢u luc nhung Thanh tra
Chinh phu vién dan Nghi dinh nay dé budc Doanh nghiép du an nop tién sir dung
dat 1a trai phap luat. Dién tich giao dot hai 1 diéu chinh ranh giéi thuc dia do két
qua do dac doc 1ap, khong gan voi hé toa do Qudc gia. Nhu vdy, toan bo thira dat
ctia Doanh nghiép sir dung dua trén co sé Quyét dinh giao dat tir nim 2009 trudc
khi c¢6 Nghi dinh 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010.

Cong ty CP B thuc hién Dy an khu d6 thi mé1 do d6 thudc truong hop duoc
Piéu chinh tai Piéu 3 Nghi dinh 120/2010 va Nghi quyét s6 33/2008/NQ-UBND
ngay 31/12/2008 cua Chinh phu.

Béan éan so thém khong phan tich danh gia can ctir phap luat vé 1y do budc
doanh nghiép phai tién st dung dat ma chi vién dan tham quyen ban hanh Quyét
dinh s6 1339/QD-UBND la trai v6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 191, diém b khoan
2 biéu 194 Luat TH tung Hanh chinh.

Vi vdy, Cong ty Co phan khang cao dé nghi cap phuc tham ¢ van ban
gti Thanh tra Chinh phu 1am 1 s6 tién néi trén. Viéc UBND tinh Q cap gidy
chtrmg nhan dau tu cho Doanh nghiép véi cac vu dii ghi trong Piéu 7 Gidy ching
nhan dau tu va Doanh nghiép dugc huong cac wu dai theo quy dinh cta phap luat
va khong c6 13i trong viéc nop tién khong dung. Vi nhitng 1y do trén, dé nghi chap
nhan khang céo, stra ban an so tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Quang Tri,
chap nhdn yéu cau khai kién hay Quyét dinh s6 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025
cua Chu tich UBND tinh Q.

Tai phién toa, nguoi khoi kién gitr nguyén khang cao. Nguoi bao vé quyén
va lot ich hop phap cho nguoi bi kién dé nghi Toa c6 cong van gui Thanh tra
Chinh phu 1am 13 s6 tién néi trén. S¢ di UBND tinh ban hanh Quyet dinh 1318 ap
dung murc gia: Tir Quéc 16 vao sdu 20 mét: 560.000 ddong/m?; tir trén 20 dén 40
mét: 198.000 ddong/m?, tir trén 40 m dén 60 mét: 54.000 c;témg/m2 va tir trén 60 mét
tré 1én 14 40.000 dong/m?. Bdi chiéu quy dinh tai Quyét dinh 31 vi tri 1: 560.000
doéng/m?, vi tri 2: 198.000 dong/m? twong tng v&i duong phd loai 4c. Va véi
duong 4c thi vi tri 4 1a 54.000 d/m thay vi 40.000 d&/m?. Gia trén khong dung vé
mat logic so vo1 quy dinh tai quyet dinh 31, tuy nhién can cr vao dic diém khu
vuc dat giao cho duy 4n thi phia tlep giap bo song la ving dét tring sau, khong c6
duong nén UBND tinh cin ctr quyét dinh 31 ap gia twong duong, pht hop voi dic
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diém ciia khu vuc dat giao cho duy an, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Ngay 21/8/2026, Toa 4n nhan dan tinh di c6 cong van sé 712/TAND-HC
dé nghi Thanh tra Chinh phu c6 vin ban vé mét sb ndi dung kién nghi lién quan
dén dy an Khu d6 thi B dugc néu tai Két luan Thanh tra sb 2282/KL-TTCP ngay
16/12/2019 ctia Thanh tra Chinh phu vé viéc quan 1y, sir dung dét dai, moi trudng,
dau tu xay dung trén dia ban tinh Quang Tri.

Ngay 05/9/2026, Thanh tra Chinh pht ¢6 Cong van 3163/TTCP-CII phac
dap véi ndi dung sau: Thuc hién chuong trinh ké hoach thanh tra dugc Thu tudng
Chinh pha phé duyét, Thanh tra chinh phii d4 tién hanh thanh tra va ban hanh két
luan 2282/KL-TTCP ngay 16/12/2019 theo quy dinh cua Phap luat vé Thanh tra.
Két luan Thanh tra d3 dugc phé thu tuéng thuong truc déng ¥ giao cho Chu tich
UBND tinh thuc hién noi dung két luan thanh tra n6i trén.

DPai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Quang Tri phat bleu ¥ kién vé viéc
chap hanh phap luat t6 tung cla Toa an va quan diém  giai quyet vu an nhu sau:

Vé to tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta phap lut.

Ve ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cio, huy Quyét
dinh s6 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025 cua Chu tich UBND tinh Q dé Chu tich
UBND tinh Q tinh toan lai s6 tién st dung dt, tir d6 truy thu so tién sir dung dat
c6 can ctr theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Xét cac noi dung khang cdo ctia khang cao ctia nguoi khoi kién lién quan
dén s tién truy thu ndp Ngan sach nha nude theo Quyét dinh 1339/QD-UBND
ngay 08/9/2025 cua Chu tich UBND tinh Q, Hoi déng Xet xu thay:

[1.1]. V& trinh ty tham quyen ban hanh Quyet dinh s6 1339/Qb-UBND ngay
08/9/2025. Tai khoan 18 Piéu 17 Luat T6 chtc Chinh quyen dia phuong s6
72/2025/QH15 quy dinh nhiém vuy, quyen han cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh:
“Ban hanh quyét dinh, chi thi va cdc vin ban hanh chinh khdc vé nhitng vin dé
thudc nhiém vu, quyén han ciia minh, bdi bo, sira doi, bo sung, thay thé van ban
do minh ban hanh khi xét thdy khong con phit hop hodc trdi phdp ludt”. Do @6,
viéc Chu tich UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh sé 1339/QD-UBND ngay
08/9/2025 14 ding tham quyén theo quy dinh.

[1.2] V& cin ct ban hanh Quyét dinh s6 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025:

Ngay 16/12/2019, Thanh tra Chinh pht ban hanh Két luan thanh tra sb:
2282/KL-TTCP vé viéc quan 1y, st dung dat dai, moi truong, dau tu xay dung
trén dia ban tinh Quang Tri ¢6 ndi dung: “Thu hoi sé tién 14.257.482.000 dong
(tién sir dung dat 14.115.418.000 dong ciia Cong ty ¢é phan P va phi bdo vé méi
trivong ciia 29 chi dau tw la 142.064.000 dong) vé ngan sach nha nwde”. Vangay
08/9/2025, Chu tich UBND tinh Q dé ban hanh Quyét dinh s 1339/Qb-UBND
vé viéc truy thu tién str dung dat nha nudc dbi voi Cong ty C6 phan P sb tién
14.115.418.000 dong.



Qua nghién ctru cac tai liéu hé so vu an thay réng Ngay 25/8/2008, UBND
Tinh Q cap giay ching nhan dau tu cho Céng ty CH phan D thyc hién dy an dau
tu Khu d6 thi M ¢6 Quang Tri véi muyc tiéu, quy mo, tién do duoc quy dinh rd
trong glay chtng nhan dau tu.

Vé vu di dau tu duge quy dinh tai Piéu 7 Gidy chimg nhén Pau tu: Giao
dat khong thu tién sir dung dat d6i v6i dat giao thong, dat xy dung cong trinh vin
hoa, gido duc y té, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong déng va cac cong trinh
khong vi muc dich kinh doanh. Pay 1a cac linh vuc duoc wu dai du tu theo quy
dinh tai cic diém 35,36,37,39 Muc VI phu luc I. Phy luc kém theo Nghi dinh
108/2026/ND-CP ngay 22/9/2006 cua Chinh phu.

Khoan 2 Piéu 7 gidy ching nhan dau tu ghi rd: Thu tién sir dung dat theo
Quyét dinh 1318/QD-UBND ngay 17/8/2008 (go1 tat 1a Quyét dinh 1318) cua
UBND tinh quy dinh gia dat ctia khu kinh t& B ¢6 Quéang Tri. Quy dinh vé gia dat
nay dua trén quyét dinh s6 31/2007/QB-UBND ngay 28/12/2007 (goi tit 1a Quyét
dinh 31) ctia UBND tinh Q ban hanh hanh gia dat va phan loai dudng phd trén dia
ban tinh Quéang Tri. (Quyét dinh 31/2008/QD-UBND ngay 28/12/2008 c6 hiéu
luc tir 01/01/2008 dén 01/01/2009).

Theo d6, UBND tinh Q di giao cho chii du an dau tu 272.215 m? dat theo 2
dot: Dot 1 giao 117.638 m? trong d6 dat ¢: 84.466 m? va dat giao thong: 33.173
m? theo quyét dinh giao dat s6 2163/QD-UBND ngay 23/ 10/2009 cua UBND tinh
Q (got tat 1a Quyét dinh 2163) va dot 2 giao 154.577 m? theo Quyét dinh giao dat
50 2653/QD-UBND ngay 12/12/2011 (go1 tat 1a quyet dinh 2653). Trong 272.215
m? dat theo 2 dot c6 168.879 m? dat &, 20.856 m? dat san xuat kinh doanh va
82.480 m? dat khac khong thu tién stir dung dat. Nhu vay, dat & duge giao theo
quyét dinh 2653 (dot 2) 1a 84.413 m

Dy an khu d6 thi B ¢6 Quang Tri duoc UBND tinh giao dat theo cac quyét
dinh giao dat & cac thoi diém khac nhau nhung UBND tinh Q quy dinh thu tién
sir dung dat theo Quyét dinh 1318 riéng bi€t ap dung chung cho toan bo du an 1a
khong dung so v61 quy dinh cua Luét dat dai ndm 2003 va cc vin ban huéng dan
thi hanh vé cach tinh tién sir dung dat. Tién sir dung dat duoc tinh tai thoi diém
giao dat.

Pbi v6i khoan tién truy thu 1.182.524.000 dong thay rang: Quy dinh vé gia
dat tai quyét dinh 1318 khong dung v6i Quyét dinh 31 ¢ chd: Theo ndi dung Quyét
dinh 1318 thi gia dat ¢ theo khoang cach so voi Quéce 16 A: Tir Qudc 16 vao sau
20 mét: 560.000 dong/m?; tir trén 20 dén 40 mét: 198.000 ddng/m?, tir trén 40 m
dén 60 mét: 54.000 ddng/m? va tir trén 60 mét trd 1én 13 40.000 dong/m? Dbi
chiéu quy dinh tai Quyét dinh 31 vi tri 1: 560.000 dong/m?, vi tri 2: 198.000
ddéng/m? twong tng v6i duong phd loai 4c. Va voi dudng 4c thi vi tri 4 13 54.000
d/m? thay vi 40.000 d/m? nhu gia dat tai Quyét dinh 1318. Tuy nhién, theo trinh
bay ctia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi bi kién thay rang, khu
vuc dat duoc giao theo quyét dinh 2163/QD- UBND ngay 23/10/2009 & vi tri 4
chua c6 duong, dia hinh triing su nén 4p gia dat tuong duong voi duong 4f 1a
phu hop. (vi tri 1:224.000 d/m?; vi tri 2: 90.000/m?, vi tri 3 54.000 d/m? va vi tri
4: 40.000d/m?. Vi vay, két luan thanh tra cin ctr vao gia dét tai vi tri dat 1,2 duoc
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quy dinh tai Quyét dinh 1318 dé suy ra loai dudng 4c, tir 46 cho rang ap gia sai
gay that thoat 1.182.524.000 ddng 1a khong co cén cu.

Ddi v6i sb tién that thoat 12.932.894.000 dé)ng, ndi dung két luan thanh tra
néu: “Pdi véi dién tich 272.215 m? dat duoc giao theo Quyét dinh s6 2653/Qb-
UBND ngay 12/12/2011. Trong d6: Dat ¢ 168.879 m? (vi tri 1: 468 m?, vi tri 2:
377 m2, vi tri 3: 1.105 m? vi tri 4: 166.929 m?); dat SXKD 20.768 m? (vi tri 1:
2768 m?, 2, vi tri 2: 3466 m?, vi tri 3: 3511 m?, vi tri 4: 11.111 m?), nhung UBND
tinh lai phé duyét cho Cong ty dugc ndp tién theo gia dat naim 2008 (Quyét dinh
s6 31/2007/QD-UBND ngay 28/12/2007) 1a khong dtng quy dinh cua Luat DAt
dai nam 2003, Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh ph,
d3 lam thiét hai ngan sach Nha nudc 12.932.894.000 ddng (17.910.010.000 dong
- 4.977.116.000 dong).”, Hoi dong xét xtr thay: Theo Quyét dinh sd 2163/QD-
UBND ngay 23/10/2009 dién tich dat giao cho Cong ty ¢ phan D 1a 117.638 m?,
trong d6 dat ¢ 1a 84.466 m?, dat giao théng 33.172 m? (But luc 153-154) va theo
Quyét dinh s6 2653/QD-UBND ngay 12/12/2011 dién tich dat giao cho Cong ty
co phan B 12 154.577 m? (But lyc 157-158). Do qua trinh ban hanh Két luan Thanh
tra, Thanh tra Chinh phu c6 nham 1an trong di¢n tich dat giao dot 1 va dot 2 cho
Cong ty c6 phan B, khi x4c dinh dién tich dat giao cho Cong ty c6 phan B dé thyc
hién dy &n bj tinh sai s tién st dung dat & dot 2 12 168.879 m? ma 18 ra dién tich
dat & duoc tinh dot 2 13 84.413 m2 Theo két ludn thanh tra thi dién tich dat & theo
quyét dinh giao dat s6 2163 bi tinh hai 1an. Cha tich UBND tinh Q can cdn ctt vao
Quyét dinh ban hanh gi4 cac loai dat va phan loai dudng phd, thi x4, thi tran trén
dia ban tinh Quang Tri tai thoi diém giao dat dé tinh lai tién sir dung dét theo dung
quy dinh.

Tir nhitng nhan dinh trén thiy rang: Viéc thu hdi kinh phi ndp Ngan sach
nha nude 14 ¢6 cin cir tuy nhién can tinh toan lai sé tién hop 1y, phit hop véi dién
tich dat duoc giao. Vi vdy, can chap nhan khang cdo, hity Quyét dinh s6 1339/QP-
UBND ngay 08/9/2025 vé viéc thu hdi kinh phi ndp Ngan sach nha nudc cia Chu
tich UBND tinh Q dé Chu tich UBND tinh Q tinh lai s6 tién budc doanh nghiép
ndp ngan sach nha nudc theo quy dinh.

[2]. V& 4n phi: Do khang cdo dugc chap nhan nén nguyén don Cong ty cd phan
P khong phai chiu 4n phi hanh chinh phtc tham theo quy dinh. Chu tich UBND
tinh Q phai chiu an phi Hanh chinh so tham theo luat dinh.

[3]. Cac quyét dinh khéc ctia ban an khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lée trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr Biéu 30, 32 khoan 2 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh, Piéu 37,
49, 54, 55, 56 Luat Pat dai 2003, khoan 2 Diéu 34 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi
va 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

Chép nhan khang céo ctia nguyén don Cong ty cd phan D, sira ban an Hanh
chinh so tham s 04/2026/HC-ST ngay 24 thang 4 nam 2026 ctia Toa 4an nhan dan
khu vuc 6 — Quang Tri, chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, hiy Quyét
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dinh s6: 1339/QD-UBND ngay 08/9/2025 ctia Chu tich UBND tinh Q vé viéc thu
hdi kinh phi ndp Ngan sach Nha nuéc dé tinh lai s tién st dung dét theo dung
quy dinh.

2. V& an phi hanh chinh:

- V& an phi so tham: Cong ty C6 phan P khong phai chiu an phi so tham,
hoan tra lai 300.000 dong tién tam Gng an phi da nop cho Cong ty co phan D tai
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000592 ngay 08/10/2025 cua
Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri. Chu tich UBND tinh Q phai chiu an phi hanh
chinh so tham 300.000 dong.

- V& 4n phi phuc tham: Cong ty c6 phan D khoéng phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh, hoan tra lai 300.000 dong tién tam tng an phi cho Cong ty
cd phan P theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002015 ngay
05/5/2026 cua Thi hanh &n dan sy tinh Quang Tri.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 28/9/2026.

Nﬁgs’fg; b Quing Tri TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- inh Quang Tri; 2 v 5 oA \

- TAND khu vurc 6 — Quang Tri; Tham phan - Chu tga phién toa

- Phong THADS khu vuc 6 - Quang

Tri;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, Toa HC.

Tir Thi Hai Duwong
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