TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an sd: 126 /2021/DS-ST
Ngay: 15 - 12 - 2021 ‘
“V/v: tranh chap giao dich ddn sw vé dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Vu

Céc Hpi tham nhén dan:

Ba L& Thi Xuan DPao;

Ba Tran Thi Doi;

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hao - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ngay 15 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Duc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu 4n dén sy thu ly s6 136/TLST-DS
ngay 17 thang 3 nam 2021 ve “giao dich dan sy vé dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0 209/2021/QbXXST-DS ngay 12 thang 11 nam 2021,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Pham Thi H, sinh nam 1981.

Dia chi: Chuong Cau, x4 Binh X, huyén D, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Hoai 1a 6ng Nguyén Vian Lau, sinh
nam 1959.

Dia chi: ép Chanh Hoi, xa Tan My, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

2. Bi don: 6ng Phan Van Ph, sinh nam 1970;

Pia chi: 4p Binh Th, x4 Hoa Khanh B, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Thanh H, sinh nam 1973.

Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1978;

Cung dia chi: ap Binh Th, x4 Hoa Khanh B, huyén C, tinh Long An.

(Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don c6 mat, bi don c6 mit;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nh ving mat, 6ng Tran Thanh Ha
c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi H do éng Nguyén Vin Ldu trinh by va yéu cdu:
ngay 27/12/2019 ba H va 6ng Phan Van Ph ¢6 ky gidy nhan coc sang nhugng



dat tai thira dit s6 239 t& ban d6 s6 12 dién tich 396 m® (ngang 8 m dai hét dét)
dét toa lac tai ép Binh Th, xa Hoa Khanh D, huyén Duc Hoa, tinh Long An véi
gia chuyén nhuong 12 850.000.000 dong, dé lam tin cho viéc mua ban hai bén co
1ap gidy nhan coc sang nhuong dat va da thoa thuén rd rang ndi dung nhu trong
gidy nhén coc.

Viéc nhén coc 1an 01 1a 150.000.000 dong va 1an 02 1a khi ra cdng ching sé&
nop du so tién con lai. ba Hoai da dat coc cho 6ng Ph 150.000.000 dong va ong
Ph da nhan du tién coc dong thdi cam két néu sau nay c6 phat sinh tranh chap vé
thira dat thi 6ng Ph s& chiu trach nhiém hoan toan trudc phéap luat.

Dén thoi diém hién nay ba H biét duoc thira dat s6 239 to ban do sd 12 dién
tich 396 m? (ngang 8 m dai hét dat) dit toa lac tai 4p Binh Th, x3 Hoa Khanh D,
huyén C, tinh Long An khong phai do 6ng Ph dimg tén trén gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Hién tai thira dat sb 239 to ban dd sb 12 dién tich 396 m?
(ngang 8 m dai hét dat) dat toa lac tai 4p Binh Th, xd Hoa Khanh D, huyén C,
tinh Long An 6ng Ph di chuyén nhuong cho ngudi khac, ba H khong tranh chap
hop dong chuyén nhugng giita 6ng Tran Thanh H va ba Tran Thi Nh (chu dat )
v6i nguoi chuyén nhuong méi.

Ba Pham Thi H yéu cau Toa an budc dng Phan Vin Ph phai c6 nghia vu tra
cho ba H s tién 150.000.000 dong tién coc khong yéu cau phat coc va yéu cau
Toa an tuyén huy “gidy nhin coc sang nhuong dat” ngay 27/12/2019 giira ng
Phan Vin Ph va ba Phan Thi H lién quan dén thtra dat s6 239 to ban do s6 12
dién tich 396 m? (ngang 8 m dai hét dét) dat toa lac tai ép Binh Th, x4 Hoa
Khanh B, huyén C, tinh Long An.

Bi don la éng Phan Vin Ph trinh by va yéu cau: 6ng Ph thdng nhét toan
bd phan trinh bay cta ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a vao ngay
27/12/2019 giita 6ng va ba Hoai c6 ky “gidy nhan coc sang nhugng dat” lién
quan dén thira dat s§ 239 to ban dd s 12 dién tich 396 m* (ngang 8 m dai hét
dét) dét toa lac tai ép Binh Th, xa Hoa Khanh D, huyé¢n C, tinh Long An, 6ng da
nhan tién coc 1a 150.000.000 dong nhu dai dién ciia nguyén don trinh bay.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ph ddng ¥: 6ng Ph dong y
tuyén vo hiéu giay nhan coc sang n}luqng dat ngay 27/12/2019 gitra @ng Phan
Van Ph va ba Pham Thi H va 6ng dong y tra lai cho ba Pham Thi H s0 tién coc
dé nhén la 150. 000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu déng) nhung 6ng Ph

yéu cau dugc tra hai 1an do hoan canh dng khé khan. Pai dién theo ty quyén cua
nguyén don khong dong ¥.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Thanh H vang mat va
c6 don yéu cau giai quyét ving mat nhung tai ban tu khai ngay 10/5/2021 6ng
Tran Thanh H trinh bay: vao ngay 07/8/2017 tai Van phong cong chu’ng buc
Hoa 6ng Ha, ba Nh¢ ¢6 iy quyén cho 6ng Phan Van Ph lién quan dén gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BK 505458 so vao s6 cap GCNCH 00304 do Uy ban nhan dan huyén Buc
Hoa, tinh Long an cap ngay 18/4/2012 ddi voi thira dat s6 239 td ban d6 s6 12
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dién tich 396 m* dét toa lac tai 4p Binh Thuy, xa Hoa Khanh Dong, huyen Durc
Hoa, tinh Long An. Vigc hai bén tranh chap 6ng Ha khong co y klen VI khong
lién quan den ong, do ong ban cong viéc nén yéu cau Toa an giai quyét vang mit
ong trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Nh d4 duoc tong
dat hop 1€ cac thu tuc t tung ctia Toa 4n nhung ba khong co y kién, khong cung
cap tai liéu, ching clr chimg minh bao vé quyén va lgi ich chinh dang cua ba,
khong c6 mat dé tham | gia hoa giai va vang mit tai phién toa lan thtr hai khong
¢ 1y do, nén Toa 4n van tién hanh xét xr vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu gdc tai liéu co trong ho so vu dn dgfac tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua xet hoi tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] Ba Pham Thi H khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Phan Vin Ph phai
tra cho ba H tién coc véi sb tién 1a 150.000.000 dong nén xac dinh quan hé phap
luat 1a “giao dich dan su lién quan t6i dat coc” nén con thoi hiéu khai kién theo
quy dinh tai Diéu 149 B luat Dan sy 2015.

[2] Ong Phan van Ph cu tra tai ép Binh Th, x& Hoa Khanh D, huyén birc
Hoa, tinh Long An nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén
buc Hoa theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

[3] Cac duong su théng nhét vé& viéc ky Gidy nhan coc sang nhuong dat
ngay 27/12/2019 véi s6 tién giao nhan 1a 150.000.000 dong nén diy dugc xem
1a cac tinh tiét sy that cua vu an, khong can phai chtrng minh theo quy dinh tai
Diéu 92, 93 Bo Luat T tung dan su.

[4] Tai phién toa ong Nguyén Vian L, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don thay d6i yéu cau khai kién tir yéu cau Toa an budc 6ng Phan Van Ph
phai tra cho ba H s tién 150.000.000 dong tién coc va 150.000.000 dong tién
phat coc va ba Hoai yéu cau Toa an tuyén huy “gidy nhan coc sang nhugng dat”
ngay 27/12/2019 giita 6ng Phan Van Ph va ba Phan Thi H lién quan dén thira dat
s6 239 t& ban dd sb 12 dién tich 396 m? (ngang 8 m dai hét dit) dit toa lac tai 4p
Binh Thuy, xa Hoa Khanh Dong, huyén DBuc Hoa, tinh Long An nhung tai phién
tda 6ng L thay ddi yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an budc ong Phan Vin Ph
phai c6 nghia vu tra cho ba H s tién 150.000.000 dong tién coc khong yéu ciu
phat coc va yéu cau Toa an huy “gidy nhin coc sang nhuong dat” ngay
27/12/2019 giita 6ng Phan Vin Ph va ba Phan Thi H lién quan dén thira dét s6
239 t& ban dd s6 12 dién tich 396 m® (ngang 8 m dai hét dat) dit toa lac tai 4p
Binh Thuy, xa Hoa Khanh Dong, huyén Dic Hoa, tinh Long An 1a khong vugt
pham vi khoi kién ban dau cta ba H nén Hoi dong xét xir chap nhan theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung Dan su 2015.



[5] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu
sau: ba Pham Thi H va 6ng Phan Vian Ph c6 thoa thuan nhan tién coc dé chuyén
nhuwong phan dién tich dat ngang 8 m, dai hét dat, thira dat s6 239 to ban do s6
12, toa lac tai 4p Binh Thuy x& Hoa Khanh Péng, huyén Pic Hoa tinh Long An
v6i gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 ddng, dng Ph d3 nhan tién coc cua ba
Hoai 1a 150.000.000 dong nhung hai bén déu thira nhan tai thoi diém hai bén
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat tai thira dat s6 239 to ban do sb 12, toa
lac tai 4p Binh Thuy x4 Hoa Khanh Pong, huyén Puc Hoa tinh Long An do dng
Tran Thanh H va ba Nguyén Thi Nh dung tén trén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, 6ng H, ba Nh chi ty quyén cho dng Ph quan 1y, sir dung, duoc ding ky
dong ho dién nudc va dugc ky hiy bo hop ddng néu trén chir ong H, ba Nh
khong Uy quyén cho 6ng Ph trong viéc théa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cling nhu ky gidy nhan coc sang nhuong dat. nhu vy tai thoi diém
thoa thuan nhéan coc hop déng c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc nén di vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015.

Do duong su ¢6 yéu cau xir Iy hau qua cta hop déng vo hiéu nén hoi dong
xét xtr xét thdy ¢6 cin clr chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don budc bi
don phai tra lai s6 tién coc da nhan.

[6] Xét viée hai bén duong su théng nhat khong yéu cau Toa 4n xem Xét
d6i voi viée ong Ph di chuyén nhugng dién tich dat tai thira dat s6 239 to ban d6
s6 12, toa lac tai ap Binh Thuy x4 Hoa Khanh Pong, huyén Pac Hoa tinh Long
An cho nguoi khac, nén hoi ddng xét xir chap nhan khong xem xét giai quyét.

[7] Ap dung quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan su 2015 trong viée tinh 14i
d6i v6i cac sb tién cham thi hanh an.

[8] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 B luat TH tung dan sy va Nghi
quyet 326/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an thi ba Pham Thi H
duoc chép nhan yéu cau khoi kién nén ong Phan Van Phung phai chiu 300.000
dong tién an phi dan sy so thAm khéng co gia ngach va 7.500.000 ddng tién an
phi dan su so tham c6 gia ngach. B4 H duoc chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién nén khong phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan lai cho ba H sb tién
7.800.000 dong (bay triéu, tAm trim nghin dong) tién tam tGng an phi Dan su so
tham da ndp (theo bién lai thu s6 0007709 va 0007710 cung ngay 15/3/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén cu VE‘lO‘Z biéu 5; Diéu 26, c:ﬁém a kho‘ém 1 biéu ‘35 va Diéu‘ 39; Piéu
92; bitu 147; biéu 157; khoan 2 Diéu 227; Di€u 228; Dicu 244; Diéu 264 va
biéu 266 B luat T6 tyung Dan sy nam 2015; Diéu 122; Diéu 123; bicu 131;

Piéu 328; Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
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dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi vé 1& phi toa
an.

1. Chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H d6i v6i ong
Phan Van Ph vé viéc “giao dich dan su vé dat coc”.

Vo6 hiéu gidy nhan coc sang nhuong dat ngay 27/12/2019 giita 6ng Phan
Vin Ph va ba Pham Thi H doi véi thira dat s6 239 t& ban d6 s6 12 dién tich 396
m? (ngang 8 m dai hét dat) dét toa lac tai 4p Binh Thuy, xd Hoa Khanh Pong,
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Budc 6ng Phan Van Ph c6 nghia vu tra qho ba Pham Thi H s tién coc 12
150. 000.000 dong (mdt tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|3 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B¢ luit Dan sy nim 2015.

4. V& an phi: 6ng Phan Vian Ph phai chiu 7.800.000 dong tién an phi dan
su so tham (trong d6 300.000 dong tién an phi dan sy so tham khong co gia
ngach va 7.500.000 dong tién an phi dan su so tham co gia ngach). ba Pham Thi
H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan lai cho ba Hoai sb tién
7.800.000 ddng (bay triéu, tim traim nghin déng) tién tam ung 4n phi Dan sy so
tham dd ndp (theo bién lai thu s6 0007709 va 0007710 ciing ngay 15/3/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa)

5. Nguyén don, bj don c6 quyén khang cdo ban an theo thu tuc phuc tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 15/12/2021). nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo ban an theo thu tuc phac
thAm trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban 4n hodc ngay ban an
dugc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhén dan tinh Long An;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Puc
Hoa;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtic
Hoa;

- Cac duong su;

- Luu: ho so vu an, 4n van.

Nguyén Thi Vu






