TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2018/DS — PT
Ngay 09/3/2018
V/v tranh chap ranh gi6i giira cac
bat dong san lién ké.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Diing
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ong Nguyén Quyén
- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Hong Chuc — Thu
ky Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Cin Tho tham gia phién

toa: Ba Nguyén Ngoc Suong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nim 2018 tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Can
Tho xét xtr phiic thdm vu an thu 1y s6 23/2018/TLPT-DS ngay 02/01/2018 vé
viéc “tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién k&”.

Do ban 4n so tham sé 40/2017/DSST ngay 13/10/2017 cua Toda an nhan
dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 18/2017/QP - PT ngay
05 thang 01 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chau Vian C, sinh nim 1976 (c6 mit)

Dia chi: 4p B, xd G, huyén P, thanh phé Can Tho

- Bi don: Ong Ha Van T, sinh ndm 1963. (c6 mit)

bia chi: ép B, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi L, sinh nam 1960. (c6 mat)

bia chi: ép B, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho

2/ Ngan hang X — Chi nhanh quén B, Can Tho. (c6 mit)

- Nguwoi lam chung:



1. Ong Pham Vin Y. (c6 mit)

2. Ong Pham Ru B (c6 mit)

3. Ba V& Thi Kim Hong (c6 mit)
Cung dia chi: 4p B, xd G, huyén P, thanh ph Can Tho
- Nguwoi khdng cdo: Ong Ha Van T — Bi don

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban tu khai nguyén don ong Chdau Van C trinh bay:

Nguédn goc dit 6ng co dugc do me ting cho nim 2007 va éng duge Uy
ban nhan dan huyén P cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé HO0980 cap
ngay 27/4/2007 thira s6 262, to ban dd s 19, dién tich theo gidy 5.079m?; dat
toa lac tai 4p T B (nay 1a 4p B), xi G, huyén P, thanh phd Can Tho. Phan dat nay
ong canh tac, st dung tir luc ting cho dén nay. Dt ong c6 mot canh giap ranh
v6i 6ng Ha Van T, trong qua trinh sir dung 6ng T lan sang phan dét caa ong dau
trong 1.1m, ddu ngoai 16 7m, tong dién tich tranh chip 1a 170m? (theo luoc dd
ngay 16/8/2016). Nay éng yéu cau 6ng Ha Van T tra lai phan dién tich lan
chiém 1 170m?.

Tai don phdn t6 va ban tir khai bi don éng Ha Vin T trinh bay:

Nguodn gdc dat cua 6ng Pham Vin Ch cho vo chdng 6ng tir nim 1985 va
dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén st dung dét s6 01 +
24QSDD cép ngay 10/8/1995 tai thira s6 307 (nay la thira s6 261), to ban d6 s6
13, dién tich theo giéy 1.056m>, dat toa lac tai 4p T, xa G, (nay 1a 4p B, xi G,
huyén P), thanh phd Can Tho. Phan dét nay ong canh tac tu nam 1985 dén nay.
Phan dit 6ng dau trong c6 chiéu ngang 15m, dau ngoai 16 chleu ngang 15m cong
v6i cai dia 3m, tong cong chiéu ngang 1a 18m, chiéu dai mdi bén 1a 71.4m va
77m. Ong sir dung diing phan dét duoc cap quyen str dung dat nén khong dong y
theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau Toa an cong nhan phan dién
tich tranh chap 170m? cho gia dinh 6ng.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thj L trinh bay: Ba théng nhat vdi trinh bay ciia 6ng T
- Ngdn hang X: theo van ban trinh bay cua giam dcf)c chi nhanh quén B
thi 6ng Ha} Van T con ng s{) tién 14.777.250 dong, tai san the chap la gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 B640750 do Uy ban nhén dan thanh ph6 Can Tho
cap ngay 10/8/1995 do 6ng Ha Van T ding tén, dién tich 4. 487m?. Ngan hang X

chi nhanh quan B khéng yéu cau Toa 4n giai quyét ng trong vu 4n nay.
Nguoi lam chung:

- Ong Pham Van Y trinh bay: Ong c6 phan dat dugc cp gidy chuing nhan
quyén str dung dat s6 HO3156 cap ngay 29/10/2009, tai thira 278, to ban dd sd
19, dién tich 2.999m?; c6 giap ranh véi 6ng Ha Vian T khong c6 tranh chip va cd
giap ranh véi 6ng Chau Vin C ciing khong c6 tranh chip.
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- Ong Pham Ru B trinh bay: Vio nim 1985 ong c6 dao muong ngang
02m, dai khoang 7 — 8m cho 6ng Ha Van T tai vi tri dat tranh chap.

Vu viéc duge Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén dua ra xét
xtr. Tai ban an so tham sé 40/2017/DS-ST ngay 13/10/2017 ctua Toda 4an nhan
dan huyén P da tuyén nhu sau:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don. Céng nhan cho
nguyén don duoc quyén sé hiru tir vi tri s6 (6) dén (15) qua (14) duoc danh dau
1a (A) co dién tich 114m? (trong d6 ¢6 28m? pham hanh lang 19 giGi).

2/ Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don. Céng nhan cho bi don
dugc quyén so hitu tir vi tri s6 (6) qua (7) dén (12) qua (15) duoc danh dau l1a
(B) c6 dién tich 56m? ( trong d6 c¢6 02m? pham hanh lang 10 gidi)

Vé cay trong trén dat: Can cr vao phan dat cong nhén néu trén thi cay
trong trén dat cua ai thi nguoi d6 huong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luit.

Khong dong ¥ voi ban an so thim, ngay 27/10/2017 bi don 6ng Ha Vian T ¢o
don khang cdo.

Tai phién toa phtc tham, nguoi c6 khang cdo van gitr nguyén yéu cau khang
cao.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phiic tham phdt biéu y kién: vé
viéc tuan thu phap lut cua Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy
dinh ciia Bo luat td tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6 tung d chap hanh
dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung khang céo: Qua xem xét cac tai liéu
chtng ctr thé hién trong ho so va di dugc tham tra tai phién tda phiic thim, xét
thdy Toa 4n cap so tham xét xir 1 ¢6 cin cwr, phu hop véi quy dinh cta phap
luat, khang céo cua bi don khong c6 co s chdp nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur
ap dung khoan 1 biéu 308 Bo luat td tung dan sy, bac yéu cau khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi xem xét c4c tai liéu chung ctr c6 trong hd so d3 duoc thim tra tai
phién toa. Sau khi tranh luan va nghi an, Ho1 d@)ng x€t xtr phtc tham nhan dinh:

* Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Chau Van C khdi kién yéu ciu
budc 6ng Ha Vian T tra lai phan dét bi 1an chiém 170m?. Xét thay, Toa an cap so
tham thy 1y giai quyét theo quan hé tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san



lién ké 1a 6 can cur theo quy dinh khoan 9 Diéu 26, Diéu 35 B6 luat td tung dan
sunam 2015.

Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Ha Vin T c¢6 don khang cdo yéu cau
Toa &n bac yéu cau khai kién cuia nguyén don, chap nhén phan dat tranh chap
dién tich 170m? 1a thudc quyén stir dung cua bi don

* Hoi dong xét xur xét khang cdo cua bi don:

Ong Chau Vin C 1a chu st dung phan dat c¢6 dién tich 5.079m?, thia 262,
to ban do sd 19, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 H00980 cap ngay
27/4/2007. Giap thira 262 1a thira 307 (nay la thira 261), dién tich 1.056m? theo
gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sé 01+24QSDD cip ngay 10/8/1995 do 6ng
Ha Van T dang tén.

Qua do dac thuc té thé hién tai manh trich do dia chinh sb 289 ngay
16/8/2016 thi phan dit ciia 6ng Chau Van C ¢6 dién tich 4.671m?, ddi chiéu vai
dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng dugc cap thi chénh léch
thiéu 408m?2. Ong Ha Van T st dung thyc té 994m? chénh 1éch thiéu 62m? so véi
gidy. Xét thiy, trudc khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong C ¢o
tién hanh do dac, ky tir can, phan giap ranh véi 6ng T c¢6 6ng T ky tén. Do do,
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co s& dé chap nhan. Ong C thdng nhét
liy ranh dau trong 1a tai try d4 sat dau trong nén cap so thim xac dinh ranh dau
trong tai vi tri s6 (6) 1a c6 can ctr. Theo hd so cip gidy cia 6ng C, chiéu ngang
dau giap 16 nong thon 13 67.21m nhung qua do dac thyc té tai manh trich do dia
chinh s6 289 néu cong ludn phan tranh chip kich thudc chiéu ngang 1a 67.25m
du 0.04m. Tuy nhién, tai ban 4n so tham chi chap nhan kich thuéc chiéu ngang
dau giap 16 nong thon cia 6ng C 1a 66.75m nhung 6ng C khong c6 khang céo
phan nay nén khong xem xét.

Dbi v6i khang co ciia 6ng Ha Van T yéu cau cong nhan cho ong 170m>
phan dat tranh chap 14 khong ¢ co sd. Boi 18, trén phan dt tranh chap co cac
cay trong nhu tram, dira, 1ékima do ong C trdng nhung 6ng T khong ngin can,
dén khi 6ng C khoéng ddng ¥ cho 6ng trong tre thi mdi phat sinh tranh chap. Luc
Tda 4n so tham tién hanh thim dinh 6ng C, 6ng T xéac dinh khong tranh chip,
céc cdy trén phan dat dugc cong nhan cia ai thi nguoi d6 huéng. Hon nira, néu
so sanh véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dat cia éng T chi thiéu 62m>
Vé 1y do khang cao do do dac cap gidy cho nguyén don 6ng khong ¢ & nha. Xét
thy, tai bién ban xac nhan ranh gi¢i mdc gisi thira dat ngay 26/9/2003 éng Ha
Van T c¢o6 ky tén tir can. Tuy ong T khong thira nhén cé ky tén trong bién ban
nay va ¢ yéu cau giam dinh chir ky nhung 6ng T khong cung cip du miu chir
ky dé giam dinh nén khong cé co s xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo cta bi don 1a khong c6 co so
chap nhan. Do vay, Hoi1 dong xét xtr thong nhat theo quan diém dé nghi cta dai
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dién Vién kiém sat tham gia phién toa. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay can
diéu chinh lai nhiing cau chit cho phu hop trong phan quyét dinh ctia ban 4n so
tham nhung khong lam thay d6i ban chat ndi dung quyét dinh
Vé an phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan nén 6ng Ha Van T phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo lut t6 tung dan sy 2015, Khoan 1,
Khoan 5 Diéu 27 phéap 1énh an phi 1& phi Toa an nam 2009, Khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cia bi don 6ng Ha Vian T.

Giir nguyén ban an so tham sd 40/2017/DSST ngay 13/10/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén P.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Chau Vin
C.

Budc bi don dng Ha Vian T c6 trach nhiém giao lai cho nguyén don 6ng
Chau Van C dién tich 114m? (trong d6 ¢6 28m? pham hanh lang 10 gidi) tai vi tri
(A)

2. C}}ép nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don. Cong nhan cho bi don
duoc quyén su dung 56m? (trong d6 c6 02m? pham hanh lang 10 gi6i) tai vi tri
(B).

Kem th,eo ban vé hién trang cua Hoi dé‘ng xét xiur so thgfm va manh trich do
dia chinh so 289-2016 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P.

\{é cdy trong trén dat: Can ctr vao phan dat cong nhan néu trén thi cac cay
trén dat cua ai thi nguoi d6 hudng.

2 V& 4an phi, chi phi giam dinh, thim dinh, dinh gia:

- An phi dan su so thim:

Ong Chéu Van C phai chiu 200.000 giéng, duoc khau trir vao tién tam Gng
an phi so' tham da nop theo bién lai thu s6 005069 ngay 09/7/2013 cua Chi cuc
thi hanh an huyén P. Ong Ha Vian T phai chiu 200.000 dong, dugc khau trir vao
tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6 004569 ngay 12/9/2016 ciia Chi
cuc thi hanh an huyén P.

- An phi dan sy phuc thim: Ong Ha Van T phai chiu 300.000 ddng, dugc
khau trr tién tam Ung an phi phic tham theo bién lai thu s6 005077 ngay
30/10/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P.



- V& chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don chju 3.505.000 dong (da thuc
hién xong). Bi don chiu 3.505.000 dong. Do nguyén don da ndp tam ung toan
b0 nén bi don ¢ nghia vu tra lai cho nguyén don 3.505.000 dong.

- V& chi phi gidm dinh:

Ong Ha Vin T dugc nhén lai 6.000.000 déng (da thuc hién xong).

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n, ngay
09/3/2018.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. P;

- VKSND TPCT; ~ 7

- Chi cuc THA H. P; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Diing






