TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 70/2024/DS-PT
Ngay: 20.02.2024

V/v “Tranh chp hop dong thué
quyén st dung dat va boi thuong
thiét hai tai san”’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong V4 Bao Anh

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuwong — Tham tra vién Tda 4n nhan
dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

_ Vaongay 19 va 20 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xu cong khai vy an thy ly s0 330/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2023 veé “Tranh chap hgop dong thué quyén st dung dat va boi thuong thiét hai
tai san”.

Do Ban an dén sy so tham sb 82/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 453/2023/QD-PT ngay 20
thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1954 (vang mat)
2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh ndm: 1960 (ving mat).
Cung dia chi: S6 E khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.
_Dai dién hop phap cho nguyén don: Ba Tran Ngoc H - Theo Vin ban ty
quyén ngay 30/11/2022 (c6 mat)
Pia chi lién lac: S6 A, dudng M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
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Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don: Luét su Tran Vin S, Poan Luat su
thanh pho C (c6 mat)

- Bi don: Ba Pham Thi My H1. Dia chi: S0 A dudng N, khu V, P. A, quén N,
thanh pho Can Tho (vang mat).

Pai dién hop phap: Ong Tran Vin P va ba Pham Ngoc Huynh N1.

Cung dia chi: S6 H, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho - Theo
van ban uy quyén ngay 14/12/2022 (c6 yéu cau vang mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Cong DI. Dia chi: sO
F khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho (c6 don vang mat).

- Nguoi khang cdo: 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thanh N 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng D, ba N trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Ong, ba 13
chu sir dung dat thira 509, to ban do 05 tai khu vuc P, phuong T, quan C, thanh
pho Can Tho (Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 1131296, s6 vao s6 000090
Uy ban nhén dan huyén C, tinh Hau Giang cip ngay 24/6/1997 - T bd sung vao
ngay 18/4/2010 va ngay 12/10/2010). Ong, ba voi ba H1 ky Hop dong thué mit
bang va tai san trén dat va dugc Van phong C chung thuc ngay 23/11/2020 véi
thdi han 15 nam, 6ng, ba di nhan coc tién thué 96.000.000 dong va tién thué hoa
mau 30.000.000 dong. Ngay 01/12/2020 giao nhén tai san thué, ba H1 dong tién
thué hang thang day du duoc 02 nim thi don phuong chdm dut hop dong ma
khong bao trude, khong tiép tuc tra tién thue.

Qua trinh thué ba H1 dap pha cac cong trinh co san do 6ng, ba xay dung, bom
cat, thi cong cong trinh gay thiét hai cay trong, kién trac, canh quan méi trudng
trudc do nhung khong bdi thuong. Khi ba H1 don phuong cham dut hop dong, 6 ong
ba dén dat thi mdi biét ba H1 da don di, tai san bi hu hai nén yéu cau ba H1 boi
thuong thiét hai gia tri cong trinh bi dap pha trong thoi gian thué goém 01 nha san,
02 be chtra nude, 01 tum an uong, 01 nha tiéc dai, 01 phong hat karaoke voi tong
sO tién 224.446.000 dong; Boi thuong thiét hai gia tri cy trong gdm 16 cay dira,
16 cay mang cut voi tong s tién 100.000.000 dong theo Quyét dinh sd 1710/QD-
UBND ngay 09/8/2021 ctia Uy ban nhan dan thanh phd C; B6i thuong thiét hai do
hanh vi don phuong cham dut hop dong thué tai san sd tién 769.000.000 dong
(gom tién thué dat thoi han 05 niam 378.000.000 dong va tién thué hoa mau
391.000.000 dong). Tong so tién ba H1 phai boi thuong 1a 1.093.446.000 dong.

* Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don ba H1 ¢ ¥ kién nhu sau:
Ba c6 ky hop ddng thué dat voi ong D, ba N nhu da trinh bay, ba da dit coc tién
thué, tra tién thué hoa mau, dong tién thué hiang thang diy du. Theo thoa thuin
trong hop déng thué thi ba duoc cai tao, sta chira lai dé phuc vu muc dich kinh
doanh an uéng, khu du lich sinh thai, duwgc 6ng D, ba N dé)ng y cho ba chat ha
khoang 02 — 03 cay dtra bi duéng an, 02 - 03 cay bach dan hay tram (khong nhé r0)
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va bom cét, 1am lai cong thoat nudc tir cong cii. Ba chi thué dat dé kinh doanh, hop
d6ng khong thé hién tai san trén dat nén khong co can cr xac dinh trén dat da ton
tai cac cong trinh nhu trinh bay. Theo hop dong thi 6ng D, ba N van chua giao
phan bo ké va duong di cho ba str dung ma van giir lai str dung cho minh. Trong
tho1 gian thué va stra chira xdy ra dich bénh kéo dai nén chua dua vao hoat dong,
v6i lai ba dang sinh con nhé nén dy dinh ngung thué va tra mit bang chip nhén
mat tién coc, tién hoa mau va tién hang thang da déng trong nim.Viéc nay ba da
thong bao cho éng D1 qua cac tin nhin Zalo va ca 6ng D, ba N. Ba H1 khong dong
¥ toan bd yéu cau khai kién cua ong D, ba N.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai Ban
an dan sy so tham sd 82/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023 cta Toa an nhan
dan quan Cai Ring xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian D, ba
Nguyén Thi Thanh N vé viéc yéu cau ba Pham Thi My HI bdi thuong thiét hai
Hop dong thué mit bang va tai san trén dat (khong ngay/thang/nim) dugc Vian
phong C1, ching thyc sd 12110, quyén sd 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/11/2020.

2. Cham dut hop dong ddi véi Hop dong thué mat bﬁng’ va tai san trén dért
(khong ngay/thang/nam) dugc Van phong CI1, chung thuc s6 12110, quyén so
01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/11/2020.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 11 thang 7 nam 2023, nguyén don khang cao yéu cau Toa 4n cap
phuc tham xét xir: chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.
- Bi don Véng mat.

- Luét su bao vé quyén lgi cho nguyén don phat biéu quan diém: yéu cau cia
nguyén don 1a c¢6 cin cit bdi hién nay hién trang tai san van con va da dugc dinh
gia tri con lai, ddi v&i cay dd chét nhung theo nhu hién trang van con gdc, cong
van ctia S& Nong nghiép xac dinh nguyén nhéan cay chét 1a do théi ré, trong qua
trinh thué bj don c6 bom cat lam & nudc nén théi ré. Phia bi don khi x4y dung
cong trinh da chit pha cay nhiéu hon sé lugng thoa thuan 10 cdy. Cho thiy phia bi
don da vi pham viéc bdo quan tai san thué theo quy dinh tai Diéu 479 nén bi don
phai c6 nghia vu bdi thuong. Phia bi don cho rang c6 théng bao cho nguyén don
biét cham dut hop ddng nhung khéng c6 chimg ctr chimg minh, chi thong qua ong
D1, trong khi 6ng D1 khong phai 1a ngudi cho thué, thong bao khong dung d6i
tugng va viéc nhan tin cho 6ng D1 da xay ra sau khi phia bi don cham dut hop
dong thué, bi don ¢6 16i nén phai chiu tra tién thué tlep theo cho nguyén don theo
nhu An 18 s6 21 cta Toa an nhan dan t6i cao di cong bo.
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* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia tb tung va nguoi tlen hanh 6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Qua dién bién tai phién toa cung voi cac ching cit c6 trong hd
s0, xét thiy, theo noi dung cac bén thoa thuan tai Diéu 6 cua Hop dong thué mat
bang va tai san trén dat quy dinh vé nghia vu va quyen cua bén B (bén thué) thi

.dwoc toan quyén xdy dung, sita chita cdi tao theo ¥ twong cua bén B” “Don ha
nhwng cdy vieong khi cdi rao xdy dung (khéng qud 10 cdy, néu virot hon thi phdi
thwong lwong va dén bit cho bén A” . Cho thiy, viéc bi don xay dung, sita chira dé
phuc vu muc dich kinh doanh cta bi don la hoan toan phu hop véi néi dung cac
bén da thoa thuan trong hop dong Mat khac, tai phién toa dai dién uy quyén cua
nguyén don thira nhan thoi diém ky hop dong thué va ban giao cac tai san trén dat,
thi cac bén khong 1ap bién ban ghi 16 s0 tai san cting nhu so cay trong trén dét, nén
khong co can ctr dé xac dinh thiét hai. Do d6, khong ¢ co s& dé chdp nhan theo
yéu cau khai kién cuia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bdi thuong thiét hai do
hanh vi don phuong cham dut hop dong thu¢ tai san cua bi don, nguyén don yéu
cau ap dung An 1& s6 21/2018/AL dé budc bi don boi thuong cho nguyén don so
tién trén. Tuy nhién, can cir vao ndi dung an 1¢ trén ap dung dé giai quyét vu an
KDTM, d6i tuong cua hop dong thué 1a may moc. Do do, khong co c6 so dé ap
dung dé giai quyet d6i v6i vu 4n tranh chap dan sy va khong ap dung d6i véi
truong hop dbi tuong cua hop dong thué 1a QSDD va cay trong trén dat. Mat khac,
thoi diém cac bén ky hop doéng thué 13 cudi nim 2020, dén nam 2021 thi dich
Covid 19 bung phat, tai phién toa dai dién uy quyen cua nguyén don ciing thira
nhan tir thoi diém thué dén thoi diém bén bi don cham dut hop ddng thué thi cong
trinh xay dung phuc vu muc dich kinh doanh cua bi don van chua hoan thanh va
chua dua vao st dung dé thu loi nhuan, cho théy bi don cling c6 thi¢t hai. Béng
tho1, bi don cling chép nhan viéc mat coc va tién thué hoa mau sd tién 126.000.000
d6ng, xem nhu quyén loi cia cac bén van duge dam bao. DEé nghi Hoi dong xét xur
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Vé viéc Vang mat nguyén don nhung c6 nguoi dai dién, bi
don c6 yéu cau vang mit nén tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy
dinh.

[2] Xét khang cao cua nguyén don: Qua dién bién tranh tung tai phién toa
hém nay cung voi cac ching cir ¢ trong ho so vu an, thay rang, nguyén don va bi
don déu thira nhan giira cac bén co ky két hop dong thué quyén su dung dat va hoa
mau vao ngay 23/11/2020, thoi han thué 15 nam, theo Hop dong thi nguyén don
cho bi don thué dat 5.000.000 dong/thang va hoa mau gia 1a 2.500.000 dong/thang,
s6 tién thué phia bi don da dong dwoc 02 ndm, bi don da ddt coc 126.000.000
dong.
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[2.1] Nguyén don cho rang, qué trinh thué phia bi don da dap pha cac cong
trinh xay dung trén dat cua nguyén don da x@y dung trudc do nén yéu cau bdi
thuong sb tién theo gia da dinh 224.446.000 dong. Nguyén don con cho rang, bi
don duoc dap pha cac cong trinh nhung néu nhu bi don thué trong thoi han 15 nam
thi khi d6 nguyén don da thu duoc mot khoan tién thué tir bi don thi s& dam bao
quyén loi, & ddy bi don chi thyuc hién 02 nam roi don phuong cham dut thué 1a thiét
thoi cho nguyén don, véi ¥ kién nay, thdy rang, tai Diéu 6 ctia Hop ddng cac bén
thoa thuan: Bén bi don duoc quyén xay dung, sita chira cai tao theo y tuong cua bi
don, duoc sir dung toan quyén dat trong thoi han thué, do d6, khi tiép nhan phan
dat thi bén bi don ¢6 quyén xdy dung cong trinh theo myc dich ma bi don mong
mudn. Céc bén ciing khong 1ap bién ban ban giao dit nén ciing khong cé cin ctr
xé4c dinh c6 ton tai cong trinh nay hay khong, néu c6 thi gia tri cong trinh khi bi
don tiép nhan phan dat con lai bao nhiéu, nguyén don dya vao két qua tham dinh
gia dinh nam 2022 dé yéu cau 1a ciing khong phu hop. Mat khac, cac bén khéng co
thoa thuan nao lién quan dén cac cong trinh nguyén don xay dung trudc do s¢ xur
Iy nhu thé nao, do do, bi don duoc quyén xdy dung cong trinh ciia minh dé kinh
doanh 1a dung theo thoa thuin. Bi don khong c6 15i, do d6, yéu cau nay khong co
co s& chap nhan.

[2.2] Nguyén don yéu cau bi don b01 thuong tién cay do bi don bom cat lam
chét mot sd cay dira, mang cut. Thay rang, trong hop dong, co thoa thuan nguyén
don cho bi don thué hoa mau, nhung thyc té cac bén ciing khong c6 bién ban xac
dinh khi bi don tiép nhan phan dat thi bi don thué hoa mau gi, trén dat c6 nhiing
loai cAy nao, sd luong bao nhiéu, nguyén don dua vao Cong vian sb6 1321 ngiy
17/6/2022 ctia S& N2 cho ring cdy chét 1a théi ré, nhung nguyén nhan nao va ai
lam cho cay thdi ré thi khong xac dinh duoc, khong xac dinh dugc nguyén don
giao cho bi don thué bao nhiéu ciy, lac ban giao c6 cay nao chét, chét truéc hay
sau khi ban giao cho bi don, mdt khac, cling khong xac dinh dugc cac cay chét 1a
loai ndo A, B, C, D vi mdi loai thi gia tri khac nhau theo nhu Quyét dinh sb
1710/Qb-UBND ngay 09/8/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phé C vé gia boi
thuong cay trong, vi du loai A ctia cay mang cut gia 4.786.000 dong/cay, loai B gia
3.662.000 dong/cay, do do, ciing khoéng co cin clr chip nhan yéu cau ndy cua
nguyén don.

[2.3] Pbi voi yéu cau boi thuong thiét hai do bi don don phuong chidm dut
hop dong khong thong bao cho nguyén don, thy rang, tai phién toa phiic tham, dai
dién nguyén don thira nhan, 6ng D1 1a con rudt ciia nguyén don, c6 nhan tin trao
d6i v6i bi don vé hop dong, qua trinh thyc hién hop dong thi phia 6ng D1 1a ngudi
nhan truc tiép tién thué tir bi don qua s6 tai khoan 105870655280 ctia minh tai
Ngan hang C2. Qua cic ndi dung tin nhin trao d6i, cu thé tin nhin ngay
16/02/2022 (bt luc 198), phia bi don x4c dinh “ngung hop ddng”, thi phia éng D1
tra 10i: “Ok ¢”, tin nhin ngay 03/3/2022 (but luc 195), phia bi don nhén véi éng
D1: “s& lo phan thu tuc gidy to voi cha thim Ba” (tirc nguyén don), tiép theo 6ng
D1 nhén lai: “chi (tae bi don) khong can trao d6i gi thém voi ba me (tirc nguyén
don), vi D1 di trao doi théng nhat vay r6i’, qua ndi dung tin nhan 1 rang c6 co s
xac dinh, phia bi don khi ngung hop dong da co thong bao cho nguyén don biét
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qua viéc nhén tin voi 6ng D1, nén khong thé ndo noi rang phia nguyén don khong
hé biét, trong khi nguyén don ¢ gan noi dat bi don thué, do d6 viéc bi don chim
dut hop dong thué duoc xac dinh 1 c6 théng béo cho nguyén don biét, theo diing
nhu quy dinh Piéu 428. Do d6, bi don khong co 16i nén yéu cau ctia nguyén don
bdi thudng tién thué con lai theo nhu An 18 s6 21/2018/AL 1a khong c6 cin cu.
Can néi thém, thoi diém thué dén thoi diém bén bi don cham dit hop dong thué thi
cong trinh xay dung phuc vu muc dich kinh doanh ctia bi don van chua hoan thanh
va chua dua vao su dung dé thu loi nhuan, cho thdy bi don cung c6 thiét hai. DPong
tho1, bi don cling chap nh4n viéc mét coc va tién thué hoa mau sb tién 126.000.000
ddng, xem nhu quyén loi cia nguyén don van duoc dam bao.

[3] V&1 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai di¢én Vién kiém sat tai
phién toa phiic tham 1a c6 cin ctr, dang quy dinh. Cép so thAm danh gia chimg ctr
va khong chip nhdn yéu cau nguyén don 1a ding nén gitt nguyén. Loi trinh bay cua
Luat su 1a khong c6 can ct chap nhén.

[4] V& an phi:
[4.1] So thAm: Nguyén don dugc mién.
[4.2] Phiic thim: Nguyén don dugc mién.
[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: giit nguyén nhu 4n so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr: - Khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

_1. Khéng chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi Thanh N.

2. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 82/2023/DS-ST ngay 29/6/2023

cua Toa an nhan dan quan Cai Rang.

3. V& 4n phi dan sy phtic thim: nguyén don dugce mién.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su c6 quyén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9‘Lu2flt
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. Cdi Ring;

- Chi cuc THADS Q. Cdi Rang;

- Cac dvuong su;

- Luu ho so vu dn.

(Da ky)

Ha Thi Phwong Thanh



