TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO TAN UYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc
TiNH BINH DUONG

Ban an s6: 06/2024/DS-ST
Ngay: 21-02-2024 ,
V/v kién doi tai san la di san thira ké.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong V& Thanh Hiép.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Téng Vian Tam;

2. Ong Huynh Son Tay.

- Thu ky phién tod: Ba Vi Thi Thuyén, Thu ky Toa &n nhan dan thanh

pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phg Tan Uyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phé Tan
Uyén, tinh Binh Duong x€t xtr so tham cong khai vy an dan sy thu ly so
145/2023/TLST-DS ngay 06/6/2023 vé vige: “Kién doi tai san la di san thura ke”
theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu s6 06/2024/QbXXST-DS ngay 11 thang 01
nam 2024 va Quyet dinh hoén phién toa so 04/2024/QDST-DS ngay 26 thang 01
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi N, sinh ndm 1976; dia chi: T6 4, khu phé C,
phuong T, thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong; ¢ mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Rham D4 Thuy L, sinh nam 1979; dia chi: T6
1, khu pho P, phuong T, thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Hop dong uy quyen ngay 26/4/2023); ¢ mat.

Bi don: Ong H6 Vin Q, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi C, sinh nam
1954; cung dia chi: Ap T, x4 T, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chau Ho6 Tan K, sinh ngay 13/02/2008. Ngudi dai dién hop phap: Ba
Truong Thi N, sinh nam 1976; dia chi: To6 4, khu pho C, phuong T, thanh pho
Tan Uyén, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ong Lé Vén N, sinh nam 1990 va ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh nam 1991;
cung dia chi: ap T, xa T, thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong; vang mat.



NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 26/4/2023, don thay doi yeu cau khdi kién ngay
19/02/2024 va loi khai trong qué trinh Tod an gidi quyét vu dn, nguyén don va
nguoi dai dién trinh bay:

Ba Truong Thi N 1a vo cua 6ng HO6 Thanh K theo giay chiing nhan két
hén s6 06 do Uy ban nhan dan x& T cap ngay 27/4/2007. Ong K 1a cha st dung
dat dién tich 646m? (nay con lai 1a 567,9m? do Nha nudc thu héi dién tich
78,1m? (HNK) theo Quyét dinh sé 6325/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua
UBND thi xi Tan Uyén dé thyc hién cong trinh xay dung ké chéng sat ¢ cu lao
Rua, vi tri c6 Rua) thudc thira s0 56, to ban do s6 13 tai X& T (nay la xa T),
huyén (nay la thanh pho) Tan Uyeén, tinh Binh Duong theo Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 vao 30 01945 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh pho) Tan Uyén cap ngay 30/11/2004 cho dng H6 Thanh K. Sau khi ket
hon, ba N vé chung sdng véi 6ng K tai cin nha duoc xay dung trén thira dat s6
56 va cuing 6ng K quan ly, st dung dat.

Ngay 29/9/2018, dng K chét theo Trich luc khai tir s6 33/TLKT-BS do
Uy ban nhan dan x& Thanh Hoi cap ngay 03/10/2018. Sau khi dng K chét ba N
va con khong sinh sdng tai can nha trén thira dat s6 56 ma vé nha chi ruét tai khu
phd C, phuong T séng. Nam 2021, ba N lién hé Co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thi tuc khai nhan di san thira ké cua chong dé lai thi phat hién 6ng H6 Vian
Q (1a anh ruét cua 6ng K) va ba Nguyén Thi C (la di ruot cia 6ng K) da cho
nguoi khéac thué lai can nha trén thira dat s6 56 va khong dong y tra lai tai san 13
di san cho ba N va con trai cua 6ng K, ba N 1a chau H6 Tan K.

Do d6, ba N khai kién yéu cau Toa an nhu sau:

- Xac dinh quyén st dung dat c6 dién tich 567,9m? thugc thta dat sb 56,
to ban d6 s6 13 tai x& T, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Giy ching
nhan quyén st dung dat sé vao sé 01945 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 30/11/2004 cho 6ng H6 Thanh K va tai
san trén dat 1a di san cua 6ng HO Thanh K chét dé lai;

- Chia di san thira ké quyen su dung dat c6 dién tich 567,9m? thugc thira
dat s0 56, to ban do6 so6 13 tai xa T, thanh pho Tan Uyeén, tinh Binh Duong va tai
san trén dat cho ba Truong Thi N va chdu Ho6 Tan K theo quy dinh cua phéap
luat;

- Bugc ong Ho Véan Q va ba Nguyen Thi C phai tra lai cho ba Truong Thi
N va chau Hb Tan K quyén str dung dét c6 dién tich 567,9m? thudc thira dat s6
56, to ban d6 s6 13 tai xd T, thanh phd Tan Uyeén, tinh Binh Duong theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dit 56 Va0 sé 01945 QSDP/TU do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 30/11/2004 cho 6ng Hb Thanh K.

Nguoi dgi dién hop phap cua chéau Ho Tan K la ba Trwong Thi N trinh
bay: Bé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Toa an di tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung cho bi don HO Van Q, ba Nguyén Thi C va nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Van N, ba Nguyén Thi Kiéu D theo dung quy dinh
phap luat nhung 6ng Q, ba C, dng N va ba D khong dén Toa &n tham gia t6 tung,
khong guri vian ban trinh bay y kién ddi vai yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau:
Xéc dinh quyén str dung dat cé dién tich 567,9m? thudc thira dat sé 56, to ban dd
s6 13 tai x& T, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 01945 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh phb) Tan Uyén cap ngay 30/11/2004 cho 6ng H6 Thanh K va tai san
trén dat 1a di san cua 6ng H6 Thanh K chét dé lai; Chia di san thira ké quyén su
dung dat c6 dién tich 567,9m? thuoc thira dat sé 56, to ban d6 s6 13 tai x& T,
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong va tai san trén dat cho ba Truong Thi N
va chau Ho Tan K theo quy dinh cua phép luat va dién tich dat 24,6m? thuoc
thira dét s6 56.

- Pai dién nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu
sau: Buoc dng HO Vin Q va ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba Truong Thi N
va chau Ho Tan K di san 1a quyén str dung dét c6 dién tich theo két qua do dac
thuc té 1a 543,3m? thudc thira dat s6 56, to ban d6 s6 13 tai x& T, thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so
01945 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph4) Tan Uyén cap
ngay 30/11/2004 cho 6ng H6 Thanh K va cin nha trén thira dat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xa va Thu ky
Toa an: Tham phan duoc phan cong thu ly, giai quyet vu an da thuc hién dang,
day du cac quy dinh tai Piéu 203 caa Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015. Tai

phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua
Bo luat To6 tung Dan su vé xét xir so tham.

Vé viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vu
an den phién toa so tham, nguyén don, bi don da thyc hi¢n day du quyen va
nghia vu to tung theo quy dinh cua B6 luat T6 tung Dan su.

V& viéc giai quyet Vu an: Can cur vao cac tai liéu, chung cir ¢ trong hd so
vu an da dugc cong bo tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat d& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai ligu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
- V& thil tuc t6 tung:



[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Xét don khoi kién caa
ba Truong Thi N yéu cau ong Ho Vin Q va ba Nguyen Thi C phai tra lai di san
la quyén st dung dat va tai san trén dat c6 ngudn gbc 1a caa 6ng HO6 Thanh K da
chét nhung khong dé lai di chlic ma hién nay 6ng Q, ba C dang cho 6ng N, ba D
thué dé ¢. Nhu vay, xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Kién doi tai san 1a
di san thura ké”. Tai san tranh chap 1a bat dong san va bi don cu trt tai x& T,
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Can ctr cac Piéu 26, 35 va 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Tan Uyén.

[2] V& sy vang mit cua nhitng ngudi tham gia té tung: Toa an da tong dat
Quyét dinh dua vu &n ra xét xu va triéu tap tham gia phién toa dén lan tha hai
cho bi don ong Q, ba C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng N, ba D
nhung cac duong sy déu vang mat khong c6 ly do. Xet thay viéc dng Q, ba C,
6ng N va ba D ving mat tai phién toa 1an thir hai khéng phai vi su kién bat kha
khang hoic tré ngai khach quan, do d6 quyét dinh tién hanh xét xir vang mat
6ng Q, ba C, dng N va ba D theo qui dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH
tung déan su.

- V& noi dung vu an:

[1] Nguyén don rit yéu cau khoi kién ddi vai yéu cau xac dinh quyén sir
dung dat c6 dién tich 567,9m? thuoc thira dat sé 56, to ban d6 s6 13 tai x& T,
thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyén su dung dat
s6 vao so 01945 QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan
Uyén cap ngay 30/11/2004 cho 6ng H6 Thanh K va tai san trén dat 1a di san cua
6ng H6 Thanh K chét dé lai; Chia di san thira ké quyén sir dung dat c6 dién tich
567,9m? thudc thira dat s6 56, to ban do s6 13 tai x4 T, thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong va tai san trén dat cho ba Truong Thi N va chau H6 Tan K theo
dang quy dinh phap luat va dién tich dat 24,6m?thudc thira dat so 56. Xét thay,
viéc rat yéu cau khoi kién cua nguyén don néu trén la hoan toan tu nguyén, phu
hop phap luat. Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau da néu ciia nguyén
don.

[2] Vé ngudn gc tai san tranh chap:

[2.1] Ho SO cap glay chang nhan quyén sir dung dat déi vai thira dat s6 56,
to ban d6 s6 13 va két qua xac minh tai dia phuong thé hién: NQUOn goc dat 6ng
K duoc di 1a ba C tang cho nam 1998. Trén dat c6 01 can nha cap 4, can nha nay
khong co glay phép xay dung va 1a nha dai doan két do dng K dugc nha nudc hd
trg mot phan tién dé xay dung can nha nay. Ong K 13 nguoi truc tiép quan ly, sir
dung dat va tai san trén dat tir khi duoc tang cho dén khi mat.

[2.2] Vé di san thira ké: Nguyén don xac dinh quyén str dung dét dién tich
543,3m? (theo két qua do dac thuc té duoc thé hién tai manh trich luc dia chinh
ngay 27/11/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Tan Uyeén)
thugc thira dat s6 56 va cdn nha cap 4 c6 két cdu mai ton, tudong gach xay td, nén
gach men trén thira dt s6 56 1a di san do dng K dé lai. Nhu phan tich tai muc
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[2.1] thi c6 co s xac dinh tai san néu trén 1a cua 6ng H6 Thanh K va 1a di san
thira ké.

[2.3] Vé hang thira ké tht nhat caa dng HO Thanh K: Két qua xac minh tai
Uy ban nhan dan xa T va chang ctr do nguyén don cung cap thé hién 6ng Ho
Thanh K, sinh nam 1973, mat ngay 29/9/2018 theo Trich luc khai tir sé
33/TLKT-BS do Uy ban nhan dan xa Thanh Hoi cp ngay 03/10/2018. Ong Ho
Thanh K c6 cha 1a dng H6 Vian H va ba Nguyén Thi C (d chét truée 6ng K), vo
la ba Truong Thi N, 6ng Kh va ba N c¢6 01 nguoi con tén HO Tan K. Nhu vy,
c6 co so xac dinh hang thira ké thir nhat caa 6ng K gém vo 1a ba N va chau K.

[2.4] Nguyén don ba Truong Thi N cho rang sau khi két hon thi ba N cling
6ng K sinh song tai cin nha cp 4 trén thira dat sé 56 nhung sau khi 6ng K mét
thi ba N khong thuong xuyén sinh séng. Pén nim 2021, ba N lam tha tuc khai
nhén di san thira ké cua 6ng K dé lai thi phat hién 6ng Q, ba C di tu y cho ngudi
khac thué lai can nha cap 4. Ba N ¢6 yéu cau 6ng Q, ba C tra lai dat nhung ong
Q, ba C khong ddng ¥. Qua trinh giai quyet vu an bi don ong Q, ba C khong giao
nop van ban trinh bay y kién cua minh d6i voi yéu cau khai kién caa nguyén
don, khéng cung cap cac tai liéu, chang ca dé tu bao vé quyén va loi ich hop
phap cta minh 14 tu tir bo quyén va nghia vu chiang minh cia minh. Nhu di
phan tich tai cac muc [2.2] va [2.3] thi tai san tranh chép 1 di san 6ng K dé lai,
6ng K chét khong dé lai di chuc. Can ctr Didu 650 va 651 Bo luat Dan sy nim
2015 thi ba Truong Thi N va chau H6 Tan K 1a nguoi duoc huong di san cua
ong K dé lai; ong. Ho Vin Q 14 anh trai cua ong K, ba Nguyén Thi C la di ruot
cua 6ng K nén ddi chiéu voi quy dinh cua Diéu luat néu trén thi khong duoc
hudng di san cia 6ng K. Do @6, viéc ong Q, ba C tu y quan ly tai san va cho
nguoi Khac thué lai 1a khong co can cir nén ba N khai kién ong Q, ba C tra lai
quyén sir dung dat va tai san thuoc thira dt trén 1a co can cwr, ding phap luat.

[2.5] Nguyén don cho rang 6ng N, ba D thué dat va dang sinh song tai can
nha cap 4 trén thira dat s6 56. Theo két qua xac minh cua Toa an tai Cong an x4
Thanh Hoi thé hién 6ng N, ba D hién dang sinh séng tai cin nha cp 4 trén thira
dat s6 56 dé ¢. Qua trinh giai quyét vu an 6ng N, ba D khdng c6 vin ban trinh
bay ¥ kién va cung cap chiing cir ching minh tai san thué va viéc tao Iap tai san
trén phan dat tranh chap Ia tu tir bo quyén va nghia vu ching minh caa minh nén
Hoi dong xét Xt can cir vao cac chang cir ¢d trong ho so dé giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, tai bién ban xac minh cua Toa an voi
chinh quyén dia phuong xac dinh qué trinh thué dat, 6ng N va ba D khéng c6 tao
lap, stra chira, t6n tao thém tai san gi trén phan dat thué. Ong N, ba D khong
cung cap ching ctir chitng minh cho viéc thué nha véi ba C, 6ng Q nén néu co
phat sinh tranh chap thi c6 quyén khai kién bang mot vy an khac.

Tur phan tich néu trén, co can ctr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

[3] Xét y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa cé cin ct,
phu hop véi quy dinh cua phap luat.



[4] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 va Picu
165 cua B6 luat To tung dan su.

~ [5] V& é&n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Céan ctr vao céc Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 227, 228, 244 va
273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;
- Can cur cac bieu 612, 613, 623, 649, 650 va 651 cua B0 luat dan su;

- Cin ¢ cac diéu 97, 100, 166 va 167 cua Luat Dt dai;

- Cén cir vao khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi Khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Pinh chi xét xir so thAm maot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Truong Thi N ddi véi yéu cau xac dinh quyén str dung dat cé dién tich 567,9m?
thudc thira dat sé 56, to ban do s 13 tai xa T, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét sé vao sé 01945 QSDD/TU do
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap ngay 30/11/2004 cho
6ng Ho6 Thanh K va tai san trén dat la di san caa 6ng H6 Thanh Kh chét dé lai;
Chia di san thira ké quyén sir dung dat co dién tich 567,9m? thuoc thira dat s6
56, to ban d6 s6 13 tai x4 T, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong va tai san
trén dat cho ba Truong Thi N va chau H6 Tan K theo dung quy dinh phap luat
va dién tich dat 24,6m? thudc thira dat s6 56 theo don khai kién ngay 26/4/2023.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Truong Thi N
doi véi bi don ong HO6 Van Q, ba Nguyén Thi ve viéc: “Kién doi tai san la di
san thura ké”.

Budc 6ng Ho Vin Qvaba Nguyen Thi C phai tra lai cho ba Truong Thi N
va chau Ho Tan K quyén str dung dat dién tich 543,3m? thugc thira dat s6 56, to
ban d6 sb 13 tai xa T, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong Vva tai san trén dét
la can nha cap 4 (cé so do ban vé kem theo).

Budc ong L& Vian N va ba Nguyén Thi Kiéu D tv di doi di noi khac dé tra
lai nguyén trang cén nha cap 4 trén thira dat so 56, to ban do so 13 tai xa T,
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong cho ba Truong Thi N.

3. V& chi phi do dac, dinh gia: Ong Ho Vian Q va ba Nguyén Thi C phai
lién d6i nop so tien 12.000.000 dong (Mwoi hai triéu dong) dé tra lai cho ba
Truong Thi N.

4. V& an phi dan sy so tham:



~ - Ong Ho Vian Q va ba Nguyén Thi C phai lién doi nop sb tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Truong Thi N s0 tién tam tng &n phi 5.300.000 dong
(Nam triéu ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007717 ngay 30/5/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

5.Vé quyén khang céo: bBuong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n. Néu vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &n
hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan su ¢ quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén
thi hanh an hodc cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Tong Vin Tam — Huynh Son Tay V& Thanh Hiép



