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Bén 4n sb: 647/2023/DS-PT
Ngay: 21-12-2023

V/v tranh chip: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va Thuc hi¢n nghia vu tra tien”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba DS Thi Minh Nguyét.
Céc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
= Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 ndm 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét x{r phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y sd: 392/2023/TLPT-DS ngay 08 thang
11 nam 2023 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va Thuc hién nghia vu tra tién”.

Do Ban an dén sy so tham s6 313/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 902/2023/QD-PT
ngay 15 thang 11 nam 2023 gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Db Tuén K, sinh nam 1960 (c6 don xin ving mit);
Dia chi: 4p V, x4 T, huyén C, tinh Long An;
Dia chi lién lac: s6 F ép B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.
- Bi don: Anh Nguyén Nhu Anh N, sinh nim 1993;
bia chi: ép b, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy qyyén ctia bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh
nam 1991 (theo van ban ty quyén ngay 06/4/2022) (c6 mat);

Dia chi: s6 AN, Phuong C, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Y, sinh nam 1973 (vang mit);



Pia chi: 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Ong Huynh Hoang T, sinh ndam 1969 (ving mat);

DPia chi: ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Chi Truong Thi B, sinh ndm 1986 (c6 mat);

DPia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

4. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1964 (ving mit);

Dia chi: s6 C duong b, Khu phé D, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

5. Ngan hang Thuong mai c6 phan D - Chi nhanh T3;

Pia chi: s6 B N, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén tham gia to tung: Ba Nguyen Thi Cam H1 —
Chuyén vién Quan 1y riii ro Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P - Chi nhanh T3
(c6 mat).

- Nguwoi lam chung:

1. Anh Diép Minh T2, sinh nam 1982 (c6 don xin ving mat);

2. Chj Nguyén Thi Thanh H2, sinh ndm 1988 (c6 don xin ving mat);

Cung dia chi: s6 C dudng D, Khu phd D, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Ba V& Thi X, sinh nam 1968 (ving mit);

Pia chi: 4p P, xd V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don anh Nguyén Nhu Anh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

Nguyén don éng Dé Tudn K trinh bay:

Ngay 27/02/2021, dng K c6 ky Hop dong chuyen nhuong cho anh N thira
dat s 29, to ban d6 s 39, dién tich 491,3m? , theo Glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen‘V(n dat sd CS06594 nga)~/
19/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tién Giang cap cho dng Do
Tuénq K, dia chi dat & Khu pho C,‘ thi tran V, huyén G; gia theo QH(_)"p dong
chuyén nhuong la 2.500.000.000 dong nhung gia thoa thuin chuyén nhuong
thyuc t€ la 1.900.000.000 dong. Do cho quen bi€t, 6ng K va anh N thoa thuén ky
hgp dong, khi nao anh N duogc ’cép Giay chung nhén quyén sir dung dat s€ vay
tién ngén hang thanh toan du s6 tién 1.900.000.000 dong, do tin twong nén dng
K dong y. Ngay 02/3/2021, ong K va anh N ky Hop dong hay bo Hop dong
chuyen nhuong ngay 27/02/2021 va ky lai Hop dong chuyen nhugng cung ngay
Vol gia chuyen nhu:omg trong hop dong 1a 200. 000.000 dong, muc dich khi lam

thu tuc cap gidy giam tién thué. Sau khi duoc cap quyén sir dung dat anh N lai
khong thanh toan tién cho 6ng K.

Viéc chi B, anh N trinh bay giao tién tay ba s6 tién 1.000.000.000 dong va
anh N tra 6ng K 900.000.000 dong tai nha ba T1 la khong cd. Ong K xac dinh
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c6 ky Hop dong chuyén nhuong va hiy Hop dong chuyén nhuong véi chi B
thira dét s6 29, 1y do ba T1 vay tién chi B, thoi diém d6 6ng K va ba T1 séng
chung nha, do dng K c6 dat nén ba T1 nho éng K ky chuyén nhuong (thuc chat
1a thé chip) thi chi B méi cho vay, viéc huy hop dong 1a do ong K can ban dat
nén yéu cau ba T1 tra tién cho chi B dé huy hop ddng, ong hoan toan khong vay
tién chi B. Viéc 6ng hity hop dong véi chi B va ky hop dong véi anh N khong co
nghia 13 6ng d3 nhén tién chuyén nhuong, vi ong va anh N c¢6 thoa thuén sb tién
va thuc hién thanh toan ngoai ndi dung Hop dong chuyén nhuong. Ddi véi s6
tién 900.000.000 déng anh N trinh bay di tra tai nha ba T1 ngay 12/6/2021 1a
khong c6 va ciing khong ding vi thang 3/2021 ong va ba T1 d3 mau thuan, 6ng
K khong con song & nha ba T1 tir thoi diém do.

Ong K khong yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng va khong tranh chap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da cdp cho anh N.

Tai phién toa so tham, 6ng K thay doi mot phan yéu cau budc anh N tra
s6 tién nhan chuyén nhuong chua thanh toan 13 1.900.000.000 dong va tinh tién
lai 0,83%/thang tinh tir ngay 09/6/2021 (ngay anh N vay Ngan hang
1.900.000.000 ddng) dén ngay xét xtr 23/8/2023; yéu cau tra khi 4n c¢6 hiéu luc
phap luat.

Bi don anh Nguyén Nhw Anh N, ¢6 dai dién theo ity quyén la chi Nguyén
Thi Ngoc H trinh bay:

Anh N va 6ng K 1a chd quen biét, thang 02/2021 anh N c6 thoéa thuan
chuyén nhuong thira dét s6 29, to ban dd s6 39, dién tich 491,3m? clia ong K, gia
thyc té thoa thuan 1a 1.900.000.000 dong. Ngay 27/02/2021, anh N dem
1.000.000.000 dong dén Vin phong Cong chung Nguyén Hoang K1 dé ong K
chudc lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va huy Hop d6ng chuyén nhuong
vdi chi B, do trude do ong K co ky Hop dong chuyén nhuong véi chi B. Anh N,
ong K va chi B giao tién tay ba s tién 1.000.000.000 dong, khong c6 1ap bién
nhén nhan tién. Sau khi ong K va chi B huy Hop dong chuyén nhu’ong thi cung
ngay anh N va éng K ky Hop dong chuyén nhuong dbi v6i thira dat 29. Hai bén
thoa thuan khi anh N dugc cap quyén str dung dat, chuyén muc dich st dung dét
va vay von ngin hang thi s€ tra sO tién con lai theo thoa thuan. Ngay 12/6/2021,
anh N dén nha ba T1 tra s tién 900.000.000 dong, thoi diém giao tién c6 mat
ong K, ba T1 va nguoi giup vige, khong co lap bién nhan nhan t1en Dong thoi,
phia bi don cho rang nguyén don khoi kién nhung khong cung cap dugc ching
ctr ching minh, trong khi bi don da thu thap cung cap chung cu dé thé hién su
phan ddi. Do do, _Oong K khai kién yéu cau thanh toan s6 tién chuyén nhugng dat
1.900.000.000 dong va l4i cham tra thi anh N khong dong y vi da thanh toan
xong cho 6ng K sé tién 1.900.000.000 déng nhu thoa thudn.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Trwong Thi B trinh bay:

Chi B va ong K la chd quen biét, ong K c6 vay cua chi sO tién
1.000.000.000 dong, dé dam bao khoan vay 6ng K c6 cam co Gidy chimg nhéan
quyén su dung dat thtra 29, 1ap hop dong cong chung treo 03 thang. Ngay



02/3/2021, 6ng K c6 goi cho chi hen dén Vian phong Cong chimg Nguyén
Hoang K1 tra sé tién 1.000.000.000 dong; 6ng K di cung voi anh N, anh N 1a
nguoi mua dat ong K, anh N dua tién 1.000.000.000 ddng cho dng K muon, ong
K giao tién lai cho chi (giao nhan tay ba). Sau d6, chi va ong K ky huy bo Hop
d6ng chuyén nhuong. Chi B khong con giir cac bién nhan, gidy to lién quan.

Ba T1 giao dich vay cua chi 1.000.000.000 dong, c6 mit ong K. Tai Vin
phong Cong ching Nguyén Hoang K1, anh N Ia ngudi giao cho chi
1.000.000.000 dong, c6 mat ong K, anh T2 va chi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

7 Ong K va ba tl‘rng cé,méi quan h¢ nhu vo chéng, ba co bié‘t su viéc Ong K
chuyén nhuong thira dat s6 29 cho anh N gia 1.900.000.000 dong. Ba co biét
viéc anh N thanh toan trudc cho ong K s6 tién 1.000.000.000 dong. Ngay
12/6/2021, anh N c6 den nha ba tra so tién 900.000.000 dong, ba chimg kién
viéc anh N giao 6ng K s tién 900.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuwong mai ¢6 phan

— Chi nhanh T3 trinh bay:

Thira dat s6 29, dién tich 491,3m? hién do ba Tran Thi Y dimg tén Giy
ching nhén quyén st duyng dat va thé chap vay tai ngin hang vay
10.000.000.000 dong, du ng dén ngay 04/5/2022 1a 4.000.000.000 dong. Viéc
vay von va thé chip thuc hién dung quy dinh. Viéc tranh chap gifra 6ng K Va
anh N Ngan hang khong c6 ¥ kién va dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén
lg1 hop phap ctia Ngéan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Y trinh bay:

Hién ba dtng tén thira dat s 29, dién tich 491,3m?, viéc tranh chap giita
ong K va anh N ba khong c6 yéu cau gi.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Hoang T da dwoc Toa
dn cdp so tham thwc hién viéc tong dat cdc vin ban t6 tung theo diing quy dinh

cua phap ludt, nhung 6ng T van vang mat khong co Iy do va khong co y kién doi
Véi yéu cau ciia ong K.

Nguwoi lam chitng anh Diép Minh T2 trinh bay:

_Anh la con ba T1, anh ¢6 l?iét ong K vi 6ng K timg séng chung nhu vg
chong voi ba T1. Viéc mua ban dat gitra 6ng K va anh N anh c6 biét va biét anh
N da tra toan b so tién 1.900.000.000 dong cho ong K.

Ngueoi lam chimg chi Nguyén Thi Thanh H2 trinh bay:

Chi 1a vo anh T2, dau ba T1. Viéc mua ban dat gitra 6ng K va anh N chi
hoan toan khong biét.

Nguwoi lam chirng ba Vé Thi X trinh bay:

Ba c6 giup viéc nha cho ba T1 tu thang 7/2020 dén thang 9/2022 thi nghi.
Ba khong biét anh Nguyén Nhu Anh N la ai, khong c6 ching kién viéc giao
nhan tién tai nha ba T1.



Ban 4n dan sy so tham s6 313/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023
cua Toa an nnén dan huyén G, tinh Tién Giang d:Zl can ctir khoan 3 Diéu 2§, diém
a khoén 1 Dieu 35, diérn a khoén‘l biéu 39, Diéu,147, khoan 1 Vél‘3 biéu 22‘8,
biéu 22?, bieu 235, Diéu 244, Biéu 273 Bo luat To tung dan su; biéu 280, Diéu
357, biéu 468 BO lu@t Dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2{)16/UBTVQH~14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cta 6ng DS Tuin K.

Buoc anh Nguyen Nhu Anh N ¢6 nghia vu tra cho 6ng P Tuan K sb tién

2.317.379.324 dong (trong d6 s6 tién chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 dong va
131 14 417.379.324 dong). Thyc hién khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir khi bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n cham thyuc hién theo ndi dung quyét dinh nay, thi hang thang con
phai tra 13i phat sinh tinh trén so tién va thoi gian cham thi hanh an, voi muc 1ai
suat tinh theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 29/8/2023, bi don anh Nguyen Nhu Anh N khang cao toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem x¢ét lai toan b ban an so tham
theo huéng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don cé don yéu cau xét xir vang mat va van gilr nguyén yéu cau
khéi kién, b1 don van giltr nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ctia Tham phan, Hoi dong x¢Et
xur, Thu ky va nhiig nguoi tham gia t tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo lut TH
tung dan su. Vé ndi dung khang cao: Ngay 22/2/2021, ong K va anh N théng
nhit ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, nhung dén ngay
15/12/2021 6ng K méi khai kién doi tién chuyén nhuong 1a khong hop 1y; 4n so
tham chua 1am rd viéc viée giao nhan 1.000.000.000 dong giira anh N, ong K va
chi B va khong dua Van phong Cong ching Nguyen Hoang K1 tham gia t6 tung
1a vi pham t6 tung. Tir d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi hiy an so tham, giao
ho so cho Toa an nhéan dan huyén G xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Qua nghién ciru cic tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat bi€u cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:



Toa an cap SO tham da xac dinh quan hé tranh chap dung quy dinh va
dung thdm quyén giai quyét.

Pon khéang cdo ciia bi don Nguyén Nhu Anh N ndp con trong thoi han va
hop 1€, dung quy dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phlic tham.

Nguyén don DS Tuan K c¢6 don dé nghi xét xir vang mit, Toa an cin clr
khoan 2 Bi€u 296 cua B luat To tung dan sy ti€n hanh phién toa phic tham xét
XU vang mat ong K.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi T1 duoc triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai ma van ving mit va c6 don xin hodn phién toa do dang nam diéu
tri tai1 Bénh vién P1, nhan thay viéc xét xur phuc tham khong lam anh hudng dén
quyén va loi ich th phap cua ba T1, Toa an can ctr vao tai liéu, chimg cur co6
trong ho so tién hanh xét xtr ving mat ba Tiép theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Y, Huynh Hoang T duoc
Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai ma van vang mat, Toa an tién hanh xét xu vu
an theo quy dinh tai khoan 3 Bi€u 296 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] N6i dung xét yéu cau khang cao ctia bi don Nguyén Nhu Anh N:

Anh N khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham xem xét
lai toan by ban &n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Xét yéu cau khang cdo ciia anh N khong dong vy tra cho ong K sd tién
1.900.000.000 dong va tién lai vi anh N cho rang da trd xong cho 6ng K s6 tién
trén.

Ong K va anh N cung trinh bay théng nhat hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong thira dat sé 29 gia tri chuyén nhuong thuc té thira dat s6 29 1a
1.900.000.000 dong, khong phai gia 2.500.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhuong s6 001031 ngay 27/02/2021 va gia 200.000.000 dong theo Hop dong
chuyén nhuong s6 001079 ngay 02/3/2021 tai Van phong Cong ching Nguyén
Hoang K1. Bén canh do, tai khoan 3 Piéu 2 cua hai hop dong vira néu cO noi
dung: “Viéc thanh todn tien néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém
trweée phdp ludt”. Pidu nay ching to gitta 6ng K va anh N thoa thudn gia tri
chuyén nhuong va thanh toan ngoai pham vi hai Hop dong chuyén nhuong da
ky két nén cac bén phai cé nghia vu ching minh viéc giao nhan, thanh toan tién
ngoai pham vi hop dong.

- Anh N trinh bay d3 tra 6ng K s tién 1.000.000.000 dong ngay
27/02/2021. Ching ctr chirng minh 15i trinh bay ctia anh N 13 viéc giao nhan tién
tay ba gf)m anh N, 6ng K va chi B; chi B nhan 1.000.000.000 déng nén moi ky
huy hop dong véi ong K va ong K ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s 29
cling ngay 27/02/2021 véi anh N. Dbi véi s6 tién 900.000.000 dong, anh N trinh
bay d tra cho 6ng K ngay 12/6/2021 tai nha ba T1, ¢6 su chimg kién cta ba T1
va nguoi gitp viéc nha. Ngoai ra, anh N khong c6 chimg cr gi khac.



Theo anh N trinh bay giao nhén tay ba s tién 1.000.000.000 dong, anh N
ly giai viéc giao nhan nay nghia 1a anh N tra cho ong K tién chuyén nhuong
1.000.000.000 ddng dé éng K tra cho chi B s tién 1.000.000.000 dong ma ong
K no chi B. Anh N cho ring thoi diém anh N chuyén nhuong dat cia éng K thi
dat 6ng K da cong chung chuyén nhuong cho chi B nén ngay 02/3/2021 tai
Phong coéng chung anh N giao cho chi B s tién 1.000.000.000 dong thi chi B
méi hity hop dong giita chi B va 6ng K, 6ng K méi ky Hop dong chuyén
nhuong cho anh dugc. Tai Ban tu khai ngay 16/5/2022 (but luc 89) va Ban tu
khai (but luc 43) chi Truong Thi B trinh bay: ngay 02/3/2021 6ng K c¢6 hen vai
chi ra tai Van phong Céng chitng Nguyén Hoang K1 dé tra 1.000.000.000 dong,
di cung véi ong K ¢6 anh N, 6ng K n6i anh N 1 ngudi mua dat ciia ong va anh
N s& dua 1.000.000.000 dong 6ng K muon va dong thoi ong K giao tién chi
nhan tay ba, dé nghi Chi hiiy hop ddng mua ban dat treo gitra chi va ong K, déng
thoi giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng K dé 6ng K ban dat cho
anh N. Tuy nhién cin ctr vao Hop dong huy bo Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitta 6ng K va chi B (bt lyc 166) dugc Vin phong Cong ching
Nguyén Hoang K1 chimg thuc 14 vao ngay 27/02/2021, viéc hity bé Hop dong
chuyén nhuong gitta chi B va 6ng K di dugc thuc hién trudc d6 vao ngay
27/02/2021, dén ngay 02/3/2021 thi giita ong K v6i anh N méi ky Hop dong
chuyén nhuong. Lot trinh bay ctua anh N va chi B cho rang anh N c0 giao cho
chi B nhén sd tién 1.000.000.000 dong vao ngay 02/3/2021 dé huy hop dong
gitta 6ng K va chi B, khi thi anh N lai cho rang giao_1.000.000.000 dong vao
ngay 27/02/2021 14 hoan toan mau thuan khong dung vé thoi gian.

Ngoai ra, Bién ban hoa giai ngay 26/5/2022, chi B trinh bay ba T1 c6 giao
dich vay cta chi 1.000.000.000 dong, 6ng K chimg kién. Pong thoi, ong K
khéng thira nhan ¢ vay tién cua chi B nén khong c6 viéc tra tién cho chi B, 6ng
K chi thira nhan c6 thé chap thira dat s 29 cho chi B (hinh thic Hop dong
chuyén nhuong) muc dich 13 dé cho ba T1 vay tién chi B. Qua d6, cho thiy 1oi
khai ctia 6ng K va chi B phu hop véi nhau, chiing t6 6ng K khong c6 vay chi B
s6 tién 1.000.000.000 dong. Bén canh dé, tai ban gidy viét tay khong dé ngay
ctia chi B 13 10i khai ban dau va tai Bién ban hoa giai ngay 26/5/2022, chi B
trinh bay thong nhat anh N 1a nguoi giao cho chi 1.000.000.000 dong. Hon nita,
ong K cling xac dinh khong c6 viéc 6ng K nhan tién tir anh N dé tra cho chi B
thay cho ba T1. Hon thé nita, anh N ngoai viéc cung cip 10i khai cua nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching thi anh khong cung
cap dugc bat ctr van ban gi thé hién viéc giao nhan sb tién 1.000. 000.000 dong.
Qua nhiing phan tich trén cho thdy, anh N nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir 6ng K phai c6 nghia thanh toan tién cho ong K nhung anh N khong c6
chtng ctr chimg minh 6ng K di nhan 1.000.000.000 dong va ciing khong duoc
6ng K thira nhan. Do d6, Hoi ddng xét xtr xac dinh anh N trinh bay di tra cho
6ng K 1.000.000.000 dong 13 khéng c6 co s6.

- Béi véi s6 tién 900.000.000 déng anh N trinh bay da tra cho ong K ngay
12/6/2021 tai nha ba T1, C(? su chimg ki€n cua ba T1 va nguoi gitp viéc nha. Ba
T1 trinh bay c6 ching kién viéc giao nhdn tién nhung 161 khai cta ba khong
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dugc xem 1a ching ctr khach quan dé ching minh vi gitta ba T1 va 6ng K c6
mau thudn, da phat sinh tranh chdp. Bén canh d6, ba X 13 ngudi gitp viée cho
gia dinh ba T1 khai hoan toan khong biét anh N 13 ai va ciing khong co chung
kién viéc giao nhan tién gi. Mit khac, tai Bién ban ghi 1oi khai ba X ngay
18/11/2022, ba trinh bay sau Tét 4m lich thi 6ng K di khong con song tai nha ba
T1, phu hop voi 1o1 khat 6ng K 1a khoang thang 3/2021 6ng va ba T1 da phat
sinh mdu thuin, 6ng khong con sdng & nha ba T1 tir thoi diém d6. Anh N ciing
khéng c¢6 chimg ctr gi khac chimg minh viéc tra 6ng K sd tién 900.000.000 dong
va ong K khong thira nhén; ching cir anh N dua ra khong phu hop thuc té giao
dich khi thanh toan sd tién rat 16n nhung lai khong c6 lam bat ctr glay to, bién
nhén gi trong khi anh la nhén vién ngén hang, la nguoi hiéu biét vé giao dich
tién té. Do d6, anh N trinh bay da tra cho 6ng K sb tién 900.000.000 dong 13
khong ¢o co s0.

Xét 101 trinh bay ctia nguoi lam chirng anh Di¢p Minh T2: anh T2 trinh
bay c6 biét viéc mua ban dat giira 6ng K va anh N, biét anh N d3 tra toan bo sd
tién 1.900.000.000 dong cho ong K. Xét thiy, anh T2 trinh bay chi biét chu
khéng chimg kién viéc anh N tra tién cho ong K. Hon nita, anh T2 1a con ba T1,
anh va 6ng K dang c6 mau thuin va phat sinh tranh chap nén 1oi khai ctia anh T2
khong thé xem 1a ching cir khach quan dé chimg minh trong vy an.

Tai phién toa phtc thdm, anh N ndp bd sung doan ghi 4m va ban ghi chép
101 noi gilta anh N va dng K do anh Ngoc ghi m ngay 30/11/2023, theo ban
trinh bay y kién ngay 08/ 12/2023 6ng K khong co y klen gi vé doan ghi chep
trich tir ghi &m anh N cung cap; dong thoi 6 6ng K cho rang mac du anh N ¢6 tinh
nhung ong van khang dinh v6i N chua tra tién chuyen nhuong dat cho 6ng, con
gitta N va ba T1 thi ong khong co lién quan. Xét thdy, mic du ong K thira nhan
ban ghi chép 161 n6i do anh N cung cap 1a 10 thoai giita 6ng va anh N nhung xét
vé toan bo nodi dung ban ghi chep khong c6 161 noi nao cua ong K thira nhan voi
anh N 1a c6 nhan sb tién chuyén nhuong dat tir anh N hay tir ba T1; dong thot
Ong K c6 101 noi bac bo 161 nodi cia anh N 1 ¢6 mat khi anh N giao s tién mua
dat 900.000.000 dong cho ba T1. Nhu vay doan ghi 4m khong co ndi dung
chtng minh cho yéu cau khang céo cta anh N 13 ¢6 can c&t nén khong duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir so thdm xac dinh anh N chua
thanh toan cho 6ng K sb tién nhan chuyén nhuong thia dat s6 29 1a
1.900.000.000 dong nén ong K yéu cau anh N tra s tién 1.900.000.000 dong 1a
c6 co s& chap nhan. Tir d6, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh N, giit
nguyén an so tham.

Cac phan khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén da
phat sinh hiéu luc ké tir khi hét thoi han khéng cdo, khdng nghi.

[3] V& an phi phuc thdm: Do yéu cau khang cdo cta anh N khong duoc
chap nhan nén anh N phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu



Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 313, Piéu 296 cta Bo luat T tung dan su;

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 147, khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 229, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 273 cua
B luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 280, Diéu 357, Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don Nguyén Nhu Anh N.

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham so 313/2023/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong DS Tuan K.

Budc anh Nguyén Nhu Anh N ¢6 nghia vu tra cho 6ng DS Tuén K s6 tién
2.317.379.324 dong (hai ty ba tram muoi bdy triéu ba tram bay muoi chin ngan
ba tram hai muoi bon dong); trong do, sO tién chuyén nhuong dat la
1.900.000.000 dong va tién 1ai 1a 417.379.324 dong. Thuc hi¢n khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

K¢ tir khi bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién theo ndi dung quyét dinh nay, thi hang thang con
phai tra 1ai phat sinh tinh trén s6 tién va thoi gian cham thi hanh an, v6i muc 1ai
suat tinh theo quy dinh tai Bi€u 357 va khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy 2015.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

Anh Nguyén Nhu Anh N phai nop 78.347.586 dong 4n phi dan sy so tham.

Ong 4 Tuan K thudc truong hgp mién ndp tién tam tng an phi.

- An phi dan sy phic thAm: Anh Nguyen Nhu Anh N phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phtc tham, dugc trir vao so tién tam Gmg an phi di nop 1a
300.000 dong theo bién lai tam thu sé 0011629 ngay 29/8/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén G, anh N da ndp du an phi.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9



Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CCTHADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét
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