TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban an sb: 173/2025/DS-PT
Ngay: 20-03-2025
V/v tranh chép
quyén sir dung dét

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai;

Ba Tran Thi Thanh Trac.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 03 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 521/2024/TLPT-DS
ngay 29/10/2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham 86/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 75/2025/QD-PT ngay 04 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Pham Van H, sinh nam 1955; dia chi: S6 B, duong P,
To6 D, Khu pho F, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Htru D, sinh nam
1989; dia chi: S6 B, duong P, T6 D, Khu pho F, phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 20/10/2023).

- Bi don: C)ng Pham Van f?l, sinh nam 1969; dia chi: SO B, duong P, T6 D,
Khu pho F, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1975;
2. Ong Pham Minh M, sinh nim 1999;
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3. Ba Pham Anh T1, sinh nam 1999;

4. Ba Tran Thi R, sinh nim 1936;

Cung dia chi: S6 B, duong P, T6 D, Khu phd F, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

5. Ba Pang Thi L, sinh nam 1962;

6. Ba Pham Thi T4 L1, sinh nam 1986;

7. Ong Nguyén Hiru D, sinh nam 1989;

Cung dia chi: S6 B, duong P, T6 D, Khu phd F, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

8. Ba Pham Thi N, sinh nam 1958;

9. C)ng Thai Van C, sinh nam 1957;

10. Ba Pham Thi Hanh N1, sinh nam 1987;

11. Ba Thai Thi Kim N2, sinh nam 1996;

Cung dia chi: S6 B, duong P, T6 D, Khu phd F, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

12. Ngan hang TMCP Q; dia chi: tang A Toa nha C, s6 A dudng P, quin
H, thanh pho Ha Noi, dia chi chi nhanh B1: S6 C, Pai 10 B, phuong P, thanh pho
T, tinh Binh Duong.

13. Quy tin dung nhan dan H2; dia chi: SO F Dai L) B, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van H.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 25/8/2023, don khéi kién bé sung ngay
19/3/2024, trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén don éng
Pham Vin H va ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don ong Nguyén Hiru B
trinh bay:

Ong Pham Vin H 1a nguoi sir dung dién tich dat 195,3m? thudc thira dat sd
329, t& ban do sé 02, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy
chirng nhan quyen str dung dat s6: AD360927, s vao sb cip gidy ching nhan
H11370 do Uy ban nhan dan thi xd (nay 1 thanh phd) T, tinh B cap ngay
17/03/2006 cho 6ng Pham Van H.

Ngudn gbc dat ong H dugc cha, me 1a 6ng Pham Vin D2 vaba Trf?u} Thi R
cho dat cach day hon 30 ndm, 6ng H da xay dung nha trén hét dién tich dat dugc
cho nhung dén nam 2006 ma&i lam thu tuc tach gidy ching nhan quyén st dung
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dat ong H c6 yéu cau co ‘quan Nha nudc co tham quyén do dac thyc té dé dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung.

Ong Pham Van D1 1a em rut cua 6ng H, 6ng D1 duoc 6ng Pham Van 2,
ba Tran Thi R cho thira dit s6 495, t& ban dd sd 02 giap ranh huong Dong thira
dat s6 329 ctia 6ng H. Thang 8/2022 gia dinh 6 ong D1 xay cong rio tiép giap duong
giao thong cong cong nhung 14n qua phan dat cua gia dinh 6ng H nén gia dinh
ong H ngan can khong cho xay dung vi trong 03 thira dat ong Pham Vian D2 va
ba Tran Thi R ting cho cac con chi c6 dat cua ong H tiép giap duong di, do mbi
quan hé anh chi em rudt nén 6ng H cho gia dinh 6ng D1, gia dinh ba N di nho. Vi
vay, gia dinh 6ng P1 c6 hanh vi churi boi de doa gia dinh 6ng H.

Thang 9/2022 gia dinh 6ng H dio him chira nudc thai sinh hoat va xay
hang rao bao vé dét thi gia dinh 6ng P1 chui, dudi the 1am, ngin can khéng cho
gia dinh 6ng H x4y dung. Thang 3/2023 6ng D1 xiy dung nén bé tong lan sang
thira dat s6 329 cta 6ng H 4,7m>

Ong Pham Vin H yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Pham Vian P1 cham dut hanh vi chui béi, de doa gia dinh 6ng
Pham Van H, can tré 6ng Pham Van H thyc hién quyén st dung thira dat s6 329,
to ban do s6 02, tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Théo d& cong trinh nén bé tong dién tich 4 7m dé tra lai hién trang dién
tich dat 4,7m? 1an sang thira dat s6 329, to ban do s6 02, tai phuong H, thanh pho
T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyen str dung dét s6: AD360927, s6
vao sb cip gidy chimg nhan: H11370 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh
phd) T, tinh B cip ngay 17/03/2006 cho 6ng Pham Vin H.

Nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Hiru D thong nhét
két qua do dac thé hién tai Manh trich do dia chinh c6 do dac chinh ly hé toa do
VN2000 t& s6 50 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T ky xac
1ap ngay 27/3/2024, khong yéu cau do dac lai, do dac bd sung. Théng nhat két qua
dinh gia tai bién ban dinh gia ngay 29/3/2024, khong yéu cau dinh gia lai.

Theo Manh trich do dia chinh, dién tich dat tranh chép 4,7m? co tir can:
huéng Péng giap phan dit khong tranh chip cua thira dat s6 495 dai 03m, hudng
Tay giap phan dat khong tranh chip cua thira dat s6 329 dai 03m, huéng Bic giap
phan khong tranh chap ngang 1,6m, huéng Nam giap dat ong Tran Vin T2 ngang
1,6m.

~ Theo bién ban dinh gia ngay 09/6/2023, dét trong ciy lau ndm gia 7.000.000
dong/m?®, dat tho cu gia 9.000.000 dong/01m?, nén bé téng c6 gia 287.000
dong/m?.

‘ Ong Nguyén Hitu P va 6ng Pham Van D1 xac dinh dat tranh chap 1a dat
trong cdy lau nadm trj gia 7.000.000 dong/m?x 4,7m? = 32.900.000 dong;

Nén bé tong gia 287.000 dong/ m?x 4,7 m> = 1.348.900 ddng.
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Tai phién toa ong Nguyén Hiru D rat phan yéu cau budc 6ng Pham Vian D1
chdm dat hanh vi chii béi, de doa, can tré gia dinh 6ng Pham Van H thuc hién
quyén sir dung thira dat s6 329, to ban d6 sb 02, tai phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Ching ctr do nguyén don Xuat trinh: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sd: AD360927, sb vao sb cap glay chtng nhan: H11370 do Uy ban nhan dén thi
xa (nay 1a thanh phd) T, tinh B cp ngay 17/03/2006 cho 6ng Pham Vin H.

Tai bdn tw khai ngay 01/11/2023, trong qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa, bi don ong Pham Van D1 trinh bay:

Ong Pham Vin D1 1a nguoi st dung thira dat 495, to ban d6 sé 02 tai
phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong da duoc Uy ban nhan dan thi xa T cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd: AG 200264, s6 vao s cip gidy chung
nhan: H15691 do Uy ban nhan dan thi x (nay 1a thanh phd) T, tinh B cip ngay
29/8/2006 cho 6ng Pham Van D1.

Ngudn gbc thira dit s6 495, ong D1 dugc cha me la ong Pham Van D2, ba
Tran Thi R cho ndm 2006. Khi nhan dét - khong co ranh gigi ro rang nhung ong H,
ong D1 va ong Pham Van H1 c6 yéu cau co quan c6 tham quyén do dac thyc té
dé tach dién tich dt, tach 03 thira dat ciia anh em ong P1 chung trong cung 01
lan do dé duoc cip giéy chtng nhan quyén sir dung dit.

Trén thuc té thi ong H dugc cha me cho dat trude, ong H cAt nha trén hét
dién tich dat duoc cho, su viée nay dugc ong H thtra nhén tai don khéi kién, bién
ban ghi nhan y kién ciia Toa 4n va tai phién toa. Ong D1 séng chung nha voi cha
me, sau khi ong H lam nha trén déat duge cho thi ong P1 méi duge 6ng Pham Van
P2 va ba Tran Thi R cho dt sat ranh nha ong H, 6ng Pham Vin H1 dugc cho
dién tich dat con lai chiéu ngang sau chi c6 3,9 m sat ranh dat 6ng P1. Ong H1 da
chuyén nhuong dat cho em géi 1a ba Pham Thi N.

Tt khi dugc ong Pham Van B2 va ba Tran Thi R cho dat, ong D1 st dung
dung dién tich dat duoc cho, khong 1an sang dat ciia 6ng H. Vi tri d¢at 6ng H tranh
chap 1a phan dit ong D1 duogc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, thé hién
14 16i di chung vi tir trudc dén nay gia dinh 6ng 1, gia dinh ba Pham Thi N va ba
Pham Thi R1 gdm 09 ho vién sir dung lam 16i di chung ra duong DX 229, ngoai
16i di nay khong con 16i di nao khac. Ong P1 khong dong ¥y thao d& nén bé tong
va tra lai dat theo yéu cau cua ong H.

C)ng bl théng nhat két qua do dac duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh
c6 do dac chinh 1y h¢ toa dd VN2000 to s6 50 do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd T ky xac 1ap ngay 27/3/2024, khong yéu cau do dac lai, do dac
b6 sung. Thong nhat két qua dinh gia tai bién ban dinh gia ngay 29/3/2024, khong
yéu cau dinh gié lai, xac dinh dét tranh chap 1a loai dat trong cdy lau nam.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi L, ba Pham Thi T6 L1
va 6ng Nguyén Hitu B: Thong nhat véi phan trinh bay cta nguyén don.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T, Pham Minh
M va Pham Anh T1: Théng nhat v6i phan trinh bay cua bj don, khong dong ¥ véi
yéu cau ctia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi R trinh bay: Ba R 1a
me rudt cia Pham Van P1 va 6ng Pham Van H.

‘Tu trwoe nam 1975, ba R cung chdng 14 6ng Phan Van B3 (sinh nam 1933,
da chét nam 2016) sinh song cung cac con trén thira dat cua me ba R 1a ba Tran
Thi B da chét dé lai.

Nam 2005, vo chong ba R tach gidy ching nhin quyén sir dung chia dat
cho 03 con Pham Van H, Pham Van H1 va Pham Van P1. Do Pham Van H 1a con
trai ca, ¢ gia dinh trudc nén vo chong ba R di cho dat dé 6ng H xdy dung mot
ngdi nha nho hét dién tich dat dugc cho vi tri phia ngoai giap 16i di nay 1a duong
DX 229. Thoi gian cho dat d 1au, ba R khong nhé chinh xac nhung khoang hon
30 nam.

Phan dét con lai giap ranh v6i nha ctua 6ng Pham Vin H, vo chong ba R
van tiép tuc sir dung va sau ndy chia cho con trai Pham Vin D1 (ngang phia trudc
8m, ngang phia sau 7,8m, dai 25,9m). Ba R van sinh séng cung véi con Pham Van
D1 trén phan dat chia cho 6ng D1, phan dit con lai chia cho con 1a Pham Vin H1
(ngang phia trudc 7,9m, ngang phia sau 3,9m, dai 22m). Sau d6 Pham Van H1 da
chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi N 14 con gai ctia ba R.

Tu thoi me ba R sir dung dat dén khi vo chéng ba R st dung dat va dén
thoi diém hién nay gia dinh ba R van sir dung 16i di chiéu ngang khoang 4m vi tri
trudc nha ong H dé 1am 16i di vao nha dat. Khi chia dat cho cic con phan dat nay
vo chong ba R van sir dung 13 16i di chung cho cac con va vo chong ba R. Gia
dinh cha me va cac con hoa thuan, khong tranh chap hon thua nén khi do dac phan
dat tach cho 6ng Pham Vin H vo chong ba R khong nghi dén viéc phai 1ap bién
ban ghi & 4m ngang dat trudc mat nha 6ng H 1am 16i di chung cho cac con, chi
khi tach dat cho ong D1, phan dit con lai phia trong khong co ‘duong di thi moi
thoa thuan 16i di chung 03 m trén dat vi tri trudc nha ong D1, 16i di nay tiép giap
phan 16i di chung khoang 04 m trudc nha cta 6ng H.

Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat va thuc té chi c6 phan dat cta éng
H duogc chia tiép giap duong DX 229 con d4t ctia Pham Van D1 va Pham Thi N
giap dat cua ong H khong c6 16i di ra duong cong cong. Hién nay ba R dang sdng
chung cung gia dinh 6ng D1, trén thyc té ba R va tit ca cac con chau dang sinh
song trén toan bo phan dat ciia vo chong ba R di chia cho cac con déu di trén 16i
di duy nhat c6 chiéu rong khoang 04m trudc cira nha 6ng H dé ra duong cong
cong. Loi di nay da co tur tho1 me cua ba R dén thoi vo chéng ba R sir dung dat
trude khi chia dat cho cac con.

Ong Pham Vin H can cur gidy chimg nhan quyén st dung dat dé cho rang

ba R va céc con chau sinh sdng & phia trong di nho trén dat ctia ong H, néu khong
thich cho di thi rao lai. Mic du trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cua ong
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H khong thé hién 16i di chung nhung dét c6 ngudn gbc ctia vo chong ba R cho, do
nhan thirc phap luat han ché nén trén giéy to cho dat ong Pham Van H, vo chéng
ba R khong thé hién rd phan 16i di chiéu ngang 04 m trudc ctuia nha H dé ra dudng
DX 229 khong thudc dién tich dat dd cho nhung ¥ chi cia v chong ba R khong
cho ong H phan dat 1a 16i di duy nhat nay.

Déi v6i dién tich dat 4,7m? ong H tranh chép voiong D1 trén thuc té 1a dién
tich dat vo chong ba R da cho ong D1 , phan dat nay 12 16 di chung 03 m trén gidy
ching nhan quyén st dung dat coa 6ng D1. Ba R khong dong y dé 6ng H lam
hang rao trén phan dit tranh chap nay vi s€ can tr¢ viéc di lai cua ba R va nhiing
ngudi con, chau dang truc tiép sir dung dat ma vo chong ba R da chia phia trong.

Khi chia dat cho cac con, vo chéng ba R mong mubn cac con thuc hién
dung véi ¥ nguyén 13 cac con chau quiy quan sdng hoa thuan cing nhau trén phan
dat cta 6ng ba cha me. Ba R trinh bay 6 y kién trong vu an vi s sau nay khi
khong con séng con, chau s& thi han 1an nhau chi vi tranh chéap dat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N, éng Thdi Vin C,
ba Phagm Thi Hanh N1 va ba Thai Thi Kim N2 trinh bay: gia dinh chung t61 gém
04 thanh vién dang sinh séng trén thira dat s 277 to ban do s6 02 ¢ vi tri phia
trong di qua 02 thira dit ctia 6ng Pham Vin P1 va 6ng Pham Vin H (13 anh trai
ctia Pham Thi N). Ngudn gdc dat nhan chuyén nhugng cua 6ng Pham Vin HI
(anh trai cua ba N).

Thira dat s6 277 giap 16i di chung 03m ngang trudc nha ong D1 16i lién voi
101 di chung ngang 04m trudc nha ong H dé di ra duong DX 229. Mic du trén
glay ching nhan quyén st dung dat cua 6ng H khong thé hién co 16i di chung
chiéu ngang 04m nhung thue té, gia dinh ba N van di trén 16i di chung dé co tur
truée khi ba N sinh ra vi ngudn gdc dit ctia ong H, ong P1 va ba N déu cung 1a
dét cua ba ngoai Tran Thi B tdng cho cha me ba N 1a 6ng Phan Van B3 va ba Tran
Thi R. Sau do, cha me ba N cho tdng cac con dat vai mong mudn anh em, con
chau sdng cung nhau, yéu thuong chim séc 14n nhau.

Khi nhan chuyén nhuong lai dat cua ong Pham Van H1 gia dinh ba N
khong nghi dén 16i di chung trudc nha 6ng H sé& tranh chap vi anh em yéu thuong
14n nhau. Hién tai phﬁn dat cua ong H dugc chia c6 mdt phﬁn 1a 161 di tiép giap
duong DX 229, tuy khong thé hién 16i di chung nhung ngoai 16i di duy nhat nay
gia dinh ong D1 gf)m 05 thanh vién trong d6 c6 ba R, gia dinh ba N gébm 04 thanh
vién khong con 16i di nao khac dé ra duong cong cong. Phan dat tranh chap 4,7m?
c6 vi tri 14 161 di 03m thé hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia dng
D1 giap v6i 16i di trén dat cua ong H.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 86/2024/DS-ST ngay 11/7/2024, Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Binh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Vian H vé viéc budc
ong Pham Van D1 cham dut hanh vi chui béi, de doa, can tré gia dinh 6ng Pham
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Van H th};’c hién quyén st dung thtra dat s 329, to ban do sb 02, tai phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vian H
doi véi bi don dng Pham Van D1 ve viéc Tranh chap quyén str dung dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trdch nhi€m thi hanh
an va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so thim, ngay 22/7/2024 nguyén don 6ng Pham Vian H
khang céo ddi v6i Ban an so tham s6 86/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra ban
an dan sy so tham theo huéng chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don.

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cu khoi kién va
yéu cau khang céo; cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

Ve noi dung: Nguyén don khang céo dé nghi Toa an chap nhan khang cao
va yéu cau khai kién cua nguyén don. Céan ctr vao tai liéu, chimg cir ¢6 tai hd so
vu an di duoc cap so tham thu thap ciing nhu 10i trinh bay cua nguyén don tai
phién toa ngay hom nay, nguyén don khang cao nhung khong cung cap moi nén
khong c6 co s& chap nhan. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu
308 ctia Bo luat T tung dan su, khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don va
gilt nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai pbién toa, két qua tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, ¥ kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don ong Pham Van H la trong thoi han luat
dinh. Do d6, Toa an cap phiic tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Tai cap phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia cu lién quan 6ng Pham
Minh M, ba Pham Anh T1, ba Pham Thi T6 L1, ong Thai Van C, ba Pham Thi
Hanh N1 va Quy tin dung nhan dan Hi€p T3 c6 don xin xét xur Véng mat. Do do,
Toa an cép phtc tham xét xur Véng mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai
Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[2] V& ndi dung vu an:
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[2.1] Qua trinh t6 tung, ong H trinh bay rang thang 9/2022 gia dinh 6ng H
dao ham chira nudc thai sinh hoat va xdy hang rao bao vé dat thi gia dinh 6ng D1
chui, dudi tho lam, ngan can khong cho gia dinh ong H xay dung. Thang 3/2023
ong D1 xay dung nén bé tong lan sang thira dat s6 329 ctia ong H4 ,7m?. Do do,
ong H yeu cau Toa an giai quyét budc o ong D1 thao do cong trinh nén bé tong dién
tich 4,7m? dé tra lai hién trang theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat cip cho
ong H.

[2.2] V& ngudn gbc cac thira dat:

[2.2.1] Dbi vé6i thira dat s6 329, to ban dd s6 02 c¢o dién tich 195,3m? toa
lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, 6ng Pham Van H duoc Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AD360927, so vao so cap gidy ching nhan H11370 ngay 17/03/2006. Ong H khai
rang ngudn gdc dit nay 1a do cha me cua 6ng 1a 6ng Pham Vin D2, ba Tran Thi
R ting cho cach day hon 30 naim. Ong H dd x4y dung nha & trén toan bd phan
dién tich dat duoc tang cho nhung dén nim 2006 méi 1am thu tuc tach Gia‘iy chiing
nhan quyén sir dung dit.

Theo Cong vin sb 2563/CNTDM-CGCN ngay 11/12/2023 ctia Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai thanh phd T (but luc 87), Chi nhanh Van phong cung
cap thong tin dat dai, cu thé 6 ong D2 chuyén nhurong mot phan dién tich 195,3m?
cho 6ng H theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 06/HPCN do Uy
ban nhén dan xa H (nay la phuong H) xac nhan ngay 17/01/2006. Do do, 161 khai
ctia ong H vé viéc ngudn gdc dat thira 329 1a do dugc cha me ting cho tir cach
day hon 30 nam la khong pht hop, mau thuin voi van ban trinh bay y kién ciia ba
R va tai lidu, chiung cit do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd T
cung cap.

[2.2.2] Béi véi thira dat s6 495, to ban d6 s6 02 co dién tich 204m? toa lac
tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, 6ng Pham Van D1 dugc Uy ban
nhan dan thi xa T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 200264, s0 vao
sO cap gidy chimg nhan H15691 ngay 29/8/2006. Ong D1 khai rang ngudn gdc
dat nay ciing do cha me cta 6ng 14 6ng Pham Van D2, ba Tran Thi R ting cho
vao nam 2006.

Xét thay, 161 khai cua 6ng D1 la phu hop voi thong tin theo ho SO cap gidy
ching nhan quyén str dyng dat do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh
pho T cung cap.

[2.3] V& hién trang céc thira dat:

Cin ctr theo khoan 4 Diéu 3 ctia Luat Dat dai nim 2024, “Thira ddt la phan
dién tich dat duwoc gioi han boi ranh gioi mo ta trén hé so dia chinh hodc dwoc
xac dinh trén thuc dia”. Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y h¢ toa
d6 VN2000, to s 50 ngay 27/3/2024 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phd T, ranh d4t do 6ng D1 va 6ng H chi ranh thé hién phan dt tranh chap
1a 4,7m% Theo Cong vin s6 2697/CNTD-DD ngay 28/12/2023 cia Chi nhanh
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Van phong Pang ky dat dai thanh phd T, noi dung thé hién “Do GCNQSD ddt da
duwoc cap theo He toa do HN-1972 nhung hién nay ban do sir dung h¢ tog do VN-
2000 khong cung hé toa do nén khong thé déi chiéu GCNOSD dat ciia ong H va
ong D1 doi véi ban vé di do dac thue t”. Do su khac biét vé hé toa do nén khong
c6 co s6 ap ranh theo Gidy ching nhan quyén st dung dit va ranh do dac thuc té
dé xac dinh phan dat tranh chip thudc thira dt nao. Xét thay, trong truong hop
nay, dé xac dinh ranh giéi thi phai cin cit vao hién trang sir dung dat thyc té cling
nhu qua trinh quan ly, sir dung gitra cac bén qua timg thoi ky va sy thira nhan cua
cac bén trong qua trinh giai quyét vu an dé xac dinh quyén st dung dat d6i véi
phan dat tranh chip.

Qua trinh té tung cip so thdm, Toa an cap so tham di xac dinh rang hién
nay vi tri dién tich dat tranh chap dugc gia dinh 6ng P1, ba R, gia dinh ba N gom
09 thanh vién str dung 1am 161 di ra duong cong cong va 1a 161 di duy nhat.

[2.4] V& thyc té quan 1y, sir dung thira dat:

[2.4.1] Theo Méanh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y h¢ toa d0 VN2000,
td s6 50 ngay 27/3/2024 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T,
dién tich dat sir dung thuc té ctia ong D1 1a 166,6m? (theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat 1a 204m2) va dién tich dat str dung thuc té ciia ong H 14 163,2m? (theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 195,3m?). X¢ét thay, dién tich dat cta thia
329 va thira 495 to ban do s6 02 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va do
dac thyc té déu khong gidng nhau.

[2.4.2] Theo Cong vin s 405/BC-UBND ngay 14/12/2023 cua Uy ban
nhan dan phuong H x4c dinh, nd1 dung thé hién “Thoi diém do dac dé lap thu tuc
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho cac éng Pham Vian H va 6ng Pham
Vin P1 theo ban dé dia chinh xdc ldp nam 1997 (ban dé khéng danh) va qud trinh
do vé cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat dwoc thie hién thi céng, do dé cé
léch goc trong qua trinh thuc hién ban vé nén dén dén hinh thé va sé liéu dién
tich thira ddt chira tring khép véi thye té sir dung”. Noi dung nay ciing dugc thé
hién twong tu theo Bao cdo s6 06/BC-TNMT ngay 05/01/2024 ctia Phong T4 -
Uy ban nhan dan thanh phé T va Cong vin sé 319/UBND-VP ngay 29/01/2024
ctia Uy ban nhan dan thanh phd T. Xét thay, cac co quan chuyén mon vé dia chinh
déu co ¥ kién cho rang qua trinh do v& cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H va 6ng D1 do dugc thuc hién thu cong nén co6 1éch goc khi 1ap ban ve
dan dén hinh thé va sd liéu dién tich thira dat chua tring khép véi thuc té sir dung.

[2.4.3] Trong qua trinh do dac tham dinh tai chd va tai phién toa cac duong
su déu thira nhan ranh giéi cac thira dit ctia ong H, ong P1 tai huéng Nam giap
dat cta 6ng Tran Vin T2 di ton tai tir 1au. Dién tich va hinh thé dat theo Manh
trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy ngay 27/3/2024 thé hién ding thyuc té sir
dung dét ctia nguyén don, bi don va ngudi lién ranh. Theo Ban trinh bay ¥ kién tu
khai ngay 27/12/2023, ba Tran Thi R 1a me ctia nguyén don va bi don trinh bay
rang trude day do 6ng H 1a con ca va co gia dinh trude nén vo chong ba R, dng
P2 méi tach thira cho 6ng H trude, sau nay moi tach thira dé chia quyén st dung
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dét, cho 6ng D1, 6ng HI (sau do 6ng H1 chuyén nhuong cho ba N). Phén dét tranh
chap khoang 4m? thuc t€ duogc sir dung 1am 10i di chung dé di ra dudong cong cong
do Nha nuéc quan ly.

[2.4.4] Can cu theo khoan 1 Diéu 175 ciia BO luat Dan sy nam 2015, “Ranh
gioi gitta cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét
dinh cia co quan nha nuée cé tham quyén. Ranh gidi ciing ¢é thé dwoc xdc dinh
theo tap quan hodc theo ranh gioi da t6n tai tir 30 nam tré lén ma khong co tranh
chdp. Khéng dwoc lan, chiém, thay doi méc giéi ngan cdch, ké cd truong hop
ranh giéi la kénh, mwong, hdo, ranh, bo ruéng. Moi chii thé c¢é nghia vu tén trong,
duy tri ranh gidi chung”. Xét thay, tir cac liéu, ching ctr ¢6 trong hé so vu an,
thong tin do co quan nha nudc cd tham quyen cung cap, sy thtra nhan cua cac
duong su va qua trinh quan 1y, str dung dét, vi tri phan dat tranh chap 4,7m? thuc
té 14 16i di chung chtr khong phai 1a phan dit thudc thira 329, to ban a6 56 2 toa
lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

[3] Ttr nhing phan tich trén, khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van H
d6i v6i toan bo ban 4n so thAm nhung tai cap phuc thim cung khong cung cap
dugc ching ¢t méi nén khéng cé cin cir chip nhan. Toa an cap so tham da xem
xét danh gia toan dién cac chig cir ¢6 trong hd so vu an, dam bao quyén va loi
ich cac bén, xét xtr phu hop v61 quy dinh phap luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a phu hop.

[5] V& an phi phtc thim: Ong Pham Vin H duoc mién an phi phiic tham
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 B9 luat TH tung dan su;
Can ctr Diéu 175 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Pham Vian H.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so thim s0 86/2024/DS-ST ngay 11 thang 7
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 3.Ve& 4n phi dan sy phic tham: Ong Pham Vin H dugc mién én phi phic
tham theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; d

- TAND thanh phé T;

- C{lc duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap; ~ 1

- Luu: HO so, Toa Dan su. (da ky)

Nguyén Trung Diing



