TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n so: 133/2020 /DS - ST
Ngay 09 — 9 - 2020
Vv tranh chap hop ddng hop tac

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - chii toa phién tda: Ong Luong Tién Si

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Huynh Hoang Khéi

Ba Tran Thi My Huong

-Ther ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Van - la Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phé Ca Mau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Ngé Kién Pinh - Kiém sat vién .

Trong ngay 21 thang 7 nam 2020 va cac ngay 08,09 thang 9 nam 2020 tai
toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau, xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu Iy
s6: 65/2020/TLST-DS ngay 25 thang 02 ndm 2020 vé viéc tranh chap hop dong hop
tac theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 484/2020/QDXXST-DS ngay 26/6/2020
gitra cac duong su :

Nguyén don: Ong Tt Thanh C, sinh nim 1975; Noi cu trG: Ap Thanh Dién,
x4 A, thanh phd B, tinh C (c6 mit).

Bi don: Ong Tran Phlc D, sinh nam 1974; Ba Hoang Thi Thanh V, sinh
nam 1974; Noi cu tri: S6 15-16, Luu Hitu Phudc, khém D, phuong G, thanh phd
B, tinh C (CO mit).

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan :

1/ Cong ty c6 phan Nhyt H; Noi cu tri: Toa nha VCCI, tang 4, sb 12 Hoa
Binh, Phuong H, Quan K, thanh phd E.

Nguoi dai dién theo phdp Iugt: Ba Lé Thi Nguyét Th, chirc vu: tong giam
dbe.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nghiém Pinh M, chr vu: giam déc ban
quan 1y du an khu dan cu phia dong quéc 16 1A — khu A x& A, thanh phé B, tinh C
(theo gidy ty quyén ngay 20/4/2020). Xin vang mit.

2/ Ba Tran Thi Qu, sinh nam: 1982; Noi cu tra: Ap Thanh Dién, x4 A, thanh
phé B, tinh C. Xin ving mit.



NQI DUNG VU AN :

Ong Tir Thanh C trinh bay: Vao nim 2004, 6ng cung 6ng Tran Phuc D, BUi
Minh H, Nguyén Hiru Th, Ngé Minh B, D3 Ngoc D nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Tan D1 phan dit c6 tong dién tich 1.152m?, dat toa lac tai 4p Xom Lén, xa
A, thanh phé B, tinh C. Cu thé nhu sau: 6ng nhan chuyén nhuong ngang 4,5m,
chiéu dai 36m; Ong Tran Phtc D nhin ngang 4,5m, chiéu dai 36m; Ong BUi Minh
H nhan ngang 5m, chiéu dai 36m; Ong Ngoé Minh P nhin ngang 5m, chiéu dai
36m; Ong Nguyén Hiru Th nhan ngang 4m, chiéu dai 36m; Ong D& Ngoc D nhéin
ngang 9m, chiéu dai 36m. Do dién tich dat nhan chuyén nhuong nho khong du dé
tach thira riéng timg nguoi dugc nén tat ca cung thong nhét dé cho ong Tran Phuc
D dimng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 11/11/2004, ong Tran
Phic D dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cip gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat co 1.152m? thira dét sb 443, to ban do sb
08. Sau d6 nhan dugc théng bao 1a phan dat trén nam trong khu quy hoach cua
Cong ty co phan Nhut H, thi dng D lam viéc vdi Cong ty c6 phan Nhut H 1a d6i 02
nén = 200m*, nhung do Céng ty Nhut H thi cong cham nén cac 6ng Bui Minh H,
Nguyén Hitu Th, Ngd Minh B, D5 Ngoc D di chuyén nhuong lai phan dat cua
minh cho 6ng Tran Phiic D. Ngay 3/4/2017 thi 6ng Tran Phuc D va ba Hoang Thi
Thanh V c6 bién ban 1am viéc v6i Cong ty c6 phan Nhut H vé viéc hiy bo bién
ban lam viéc ngay 11/11/2004 vé viéc nhan 03 nén nha, trong d6 6ng 1 nén, 6ng D
02 nén. Phan cua 6ng c6 dién tich 100m?, trong d6 c6 14m* dat thd cu 1a Cong ty
b phan Nhut H bdi thudng, phan con lai giam gia 20% theo nhu bién ban. Ong D
va ba V cho rang khu Nhyt H khdng phét trién duoc nén can tién mua dat chd khéc
kéu dng cung chuyén nhuong dat lai cho Cong ty c6 phan Nhyt H voi gia
380.000d/m” nhung 6ng khong dong ¥ va miy ngay sau ba V goi dién bao 1a Cong
ty ¢6 phan Nhyt H d3 dong ¥ mua vé6i gia 450.000d¢/m” nhung 6ng ciing khong
d6ng y. Tuy nhién 6ng D, ba V di chuyén nhuong toan bo phan dat cho Cong ty cb
phan Nhut H (trong d6 c6 phan dat ctia dng) va goi vo chdng 6ng lai nhan tién véi
gia 480.000d/m?, dng noi khong ddng ¥ ban ma mudn nhéan nén.

Théang 10/2019, dng chon nén va yéu cau ong D, ba V bdi thuong cho ong
14m® thd cu va 20% gia tri cua nén véi gia 8.000.000d/m* nhung 6ng D va ba V
khong dong y. Nay 6ng yéu cau ong Tran Phic D va ba Hoang Thi Thanh V cling
c6 trach nhiém bdi thudng cho 6ng sd tién 272.000.000d.

Ba Hoang Thi Thanh V trinh bay: Ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat dung
nhu 6ng T Thanh C trinh bay. Nam 2004, Cong ty ¢6 phan Nhut H ¢ bién ban
lam viéc vé viéc boi thuong cho miéng dat nong nghiép nay mot nén nha tuong
duong 100m? dat thd cu va néu khach hang c¢6 nhu cdu mua thém nén thir hai s&
dugc giam tiép 20% nita trén tong dién tich ¢ nén thir nhat. Nam 2017, vi can tién
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nén ba muén chuyén nhuong lai phan dat cho Cong ty c6 phan Nhut H dé nhan
tién boi thuong nhung do con phan dat cua 6ng C nén vo chong ba khong chuyén
nhuong dugc. Sau do ba c¢o goi dién cho 6ng C trao ddi vé viée chuyén nhuong lai
d4t cho Cong ty cd phan Nhut H véi gia 450.000/m® va 6ng C tra 1oi 1a “Anh chi
sao thi em vay”. Vi vdy vo chong ba di nhan bdi thudng ciia Cong ty c6 phan Nhyt
H vé6i gia 450.000/m®. Sau khi nhan duoc tién chuyén nhuong dét cua Cong ty cd
phan Nhyt H va ba ¢ goi dién cho 6ng C dén nhan tién nhung 6ng C khong dong
¥ va bat ba bdi thuong kém theo 20% uu dii néu khach hang mua tiép nén tht 2.
Nay ba khong dong y thanh toan s tién 272.000.000d theo yéu cu ctia 6Hng C ma
chi dong ¥ thanh toan cho 6ng C s tién 73.350.000d (163m” x 450.000d/m? ) hoic
néu 6ng C nhan nén thi ba dong ¥ tra sb tién twong tng véi 14m? dat thd cu.

Ong Tran Phuc D trinh bay: Théng nhét theo 10i trinh bay cua ba V, khong bd
sung gi thém.

Ba Tran Thi Qu trinh bay: nim 2004 vo chong ba c¢6 mua chung minh dat
rudng cling véi ng Tran Phdc D va ba Hoang Thi Thanh V dién tich 1.152m’. Dén
nam 2020 thi xay ra tranh chap gitta chong ba va vo chong 6ng D, vi day 1a tai san
chung cta vo chong ba.

Ong Nghiém Pinh M 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Cong ty cd phan
Nhut H trinh bay: vao nim 2004 Céng ty c6 phan Nhut H c6 tién hanh lam viéc
v6i cac ho dan 6 khom D, phuong G, thanh phd B dé tién hanh thu hoi phan dat toa
lac tai 4p Ba Piéu, x4 A, thanh phd B, tinh C trong d6 c¢6 hd 6ng Tran Phuc D, ba
Hoang Thi Thanh V bi thu héi dién tich 1.152m?. Sau khi tién hanh lam viéc cong
ty va ho ong D thdng nhit phan dién tich dit 1.152m?s& duoc cong ty doi dat trong
du an vo1 dién tich 92.16m? dét thd cu da o co s6 ha tﬁng 16 18m. Cong ty uu tién
cho 6ng D, ba V mua thém mot nén dat trong du an thi dugc giam 20%. Tuy nhién,
thoi diém ndm 2004 thi du 4n chua trién khai nén éng D, ba V chua mua nén tai
cong ty. Bén ngay 20/9/2017 cong ty véi ong D, ba V thoa thuan lai khong d6i dat
ldy nén nira ma nhan bang tién mit v6i don gia 450.000d/m* , tong gia tri dat 1a
518.400.000d, ong D, ba V da nhan tién xong. Tuy nhién, tai bién ban thoa thuan
cong ty van tiép tuc wu tién cho dng D, ba V duoc mua thém mot nén trong khu dy
an va dong ¥ giam 10%/01 nén khi mua.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau vé chap hanh
phap luat cua tham phén, thu ky , Hoi dong xét xir va cac duong sy déu thuc hién
dung theo quy dinh tai Bo luat té tung dan su. V& noi dung dé nghi chap nhan mot
phan yéu cau caa 6ng C. Budc 6ng D, ba V hoan tra cho dng C 14m? dét thé cu
theo gia (8.000.000d + 7.500.000d : 2 dé lay binh quan sé tién). Dbi véi 20% sb
tién giam caa nén th 2 thi tinh theo ty 18 % sé dat thd cu ma ong C duoc nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Tran Thi Qu va dng Nghiém Dinh M xin dugc vang
mit nén hoi dong xét xtr can ci Pidu 228 Bo luit t6 tung dan su xét xir ving mait
duong su theo luat dinh.

[2] Quan hé tranh chip giita cac duong su duoc x4c dinh 1a tranh chdp hop
dong gop von chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3] Vé noi dung: Nam 2004 6ng Nguyén Tan D c6 sang nhuong cho cac 6ng
Tran Phac D, Bui Minh H, Nguyén Hitu Th, Ng6é Minh D, 5 Ngoc D phan dat
néng nghiép c6 téng dién tich 1.152m?, toa lac tai 4p Xom Lén, xd A, thanh phd B,
tinh C. Cu thé nhu sau: Tran Phiic D 4,5m x 36m; Bui Minh H 5m x 36m; Ngb
Minh P 5m x 36m; Nguyén Hiru Th 4m x 36m; Pd Ngoc D 9m x 36m; Tu Thanh
C 4,5m x 36m. Khi chuyén nhuong théa thuan 6ng Tran Phic D 1a nguoi dai dién
dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung viéc thoa thuan chi noi
miéng chir khong 1am van ban. Pén ngay 19/5/2004 thi 6ng Tran Phuc D va ba
Hoang Thi Thanh V dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, ciing vao thoi diém ndy phan dién tich dat trén nim
trong quy hoach khu dan cu cia COng ty c6 phan Nhut H nén phan dién tich dat
nay dugc quy ddi thanh 92,16m* dat thd cu. Do thoi diém nam 2004 dy 4n Cong ty
c¢6 phan Nhyt H chua trién khai nén 6ng D, ba V chwa mua nén tai cong ty. Pén
ngay 20/9/2017 cong ty v6i ong D, ba V thoa thuan lai khong do6i dat 1ay nén nia
ma nhén bang tién mit v6i don gia 450.000d/m?, téng gia tri dat 1a 518.400.0004,
6ng D, ba V da nhan tién xong. Nay 6ng C cho riang viéc 6ng D, ba V nhan tién boi
thuong dit theo gia 450.000d/m® ctia Cong ty ¢d phan Nhuyt H 1a lam thiét hai d&én
quyén loi cua 6ng 1am cho 6ng khong mua dugc nén nha nén éng yéu cau ong D,
ba V hoan tra cho 6ng phan dién tich dat thd cu ma Cong ty c6 phan Nhyt H quy
d6i 12 14m” theo don gia hién nay 1a 8000.000d/m* = 112.000.000d va 20% duoc
giam gia khi mua nén tha hai véi so tién 1a 160.000.000d. Tong cong hai khoan 1a
272.000.0004.

Xét yéu cau cta nguyén don Hoi dong xét xir thiy rang: viée cac duong su
gop von chuyén nhuong quyén st dung dat 13 co that xay ra, diéu nay duoc cac bén
thira nhan. Tuy nhién, khi cac bén gép vén v6i nhau khong co 14p van ban thoa
thuan cy thé nhu thé nao, ma chi duy nhat 1a thoa thuan bang miéng 1 nho 6ng D,
ba V dimg tén dai dién trong gidy chimg nhan quyén str dung dat nén khi phan dién
tich dat trén nam trong quy hoach khu déan cu ctia Cong ty c6 phan Nhuyt H thi moi
viéc lién quan dén phan dién tich dit nay déu do 6ng D, ba V lam ngudi dai dién
giao dich 1a hoan toan phu hop. B&i 1& Cong ty c6 phan Nhut H chi dong ¥ bdi
thuong dat cho nhitng ho dan da dugc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat,
trong khi d6 ong C khong c6 tén trong trudng hop dugc Cong ty ¢ phan Nhut H
bdi thudng dat nam trong quy hoach khu dan cu, cho nén viéc éng C cho rang dng
D, ba V nhan tién dén bu tai dinh cu ciia Cong ty ¢ phan Nhut H theo don gia
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450.000d/m* ma khong théng bao, ban bac véi ong 1am thiét hai dén quyén loi cua
ong 1a khong c6 can ctr.

Nhu di phan tich trén, do cac duong su gop von chuyén nhuong quyén st
dung dét voi nhau nhung khong c6 sy thoa thuan rd rang nén céc bén phai tu ganh
chiu thiét hai va chi dugc nhan lai nhitng gi minh da dong gop. Do d6 6ng C chi
dugc nhan phan tién boi thuong cua Cong ty c6 phan Nhut H trén dién tich dat
162m? theo don gia 450.000d va khoan 1ai phat sinh theo quy dinh 1 phu hop.

Song tai phién Toa éng D thira nhan 6ng C ¢6 hun mua dat véi dién tich
162m?va dong y hoan tra cho ong C dién tich dat thd cu theo phia Cong ty ¢ phan
Nhut H quy d6i, voi don gia 7.500.000d/m? theo bang gia dat ciia Cong ty c6 phan
Nhuyt H va dong ¥ tra cho 6ng C 20% cua lan giam gia tiép theo khi mua nén thir
hai trén mét vuong dat tho cu ma dng C duge huong. Xét thdy viéc dong y boi
thuong trén cua bi don 1a cao hon so véi sd tién ma éng C duoc nhan bdi thuong
theo don gia 450.000d/m?, day 1a su tu nguyén cta duong su khong ai bi ép budc
va ¢ loi cho nguyén don nén chap nhén.

Do d6 sb tién duoc tinh nhu sau: 162m? dit nong nghiép x 8% theo quy doi
theo Cong ty c6 phan Nhyt H = 12,96m? dat thd cu x 20% lan giam gia tiép theo
khi mua nén tht hai = 2,59m? dat thd cu. Tong cong sb dat thd cu 6ng C duoc
nhan: 12,96 + 2,59 = 15,55m* x 7.500.000d = 116.625.000d.

Nhu vy, s6 tién 6ng C duoc chip nhan 13 116.625.000d; sb tién 6ng C khong
dugc chap nhan 1a 155.375.000d.

Péi voi cac 6ng Bui Minh H, Nguyén Hiru Th, Ngé Minh B, D3 Ngoc D, qué
trinh giai quyét vu an cac duong sy xac dinh ¢ hun tién mua dat véi 6ng D nhung
hién da chuyén nhuong lai toan bo phan dat dd mua cho vo chong ong D va da
nhan tién xong nén khong con lién quan gi dén phan dat nay. Do dé vu an nay
khong lam phét sinh quyén va nghia vu cta ho nén Hoi dong xét xir khong dua céac
duong su ndy vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong cung vu an la phu hop.

[6]V¢ 4n phi din sy so thAm cac dwong su phai chiu theo quy dinh;

Vi céc lé trén;

QUYET PINH :

- Can cu cac biéu 26,35,39,147 Bo luat t6 tung dan sy; DPidu 504 Bo luat
dan sy; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tir Thanh C. Budc 6ng
Tran Phuc D va ba Hoang Thi Thanh V hoan tra cho 6ng Tir Thanh C gia tri
15,55m? dat thd cu tai khu dan cu phia dong qudc 16 1A — khu A x& A, thanh phd
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B, tinh C ctia Cong ty co phan Nhyt H (theo gia dét 7.500.000d/m” x 15,55m? ),
vo1 tong so tién 116.625.000d.

Ké tir ngay éng Tir Thanh C ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu ba Hodng Thi
Thanh V va éng Tran Phiic D khéng thi hanh cdc khodn tién néu trén thi con phdi
chiu thém khoan lai phat sinh theo mirc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B ludt dan su tai thoi diém thanh todn twong ung voi 6 tien va thoi gian
cham thi hanh.

2. Khong chap nhdn yéu cu cua ong Tir Thanh C khéi kién yéu cau ong
Tran Phiic D va ba Hoang Thi Thanh V s6 tién chénh 1énh 1a 155.375.000d.

3. An phi dan su so tham 6ng D, ba V phai chiu 5.831.000d (chua ndp); 6ng
C phai chiu 7.768.000d. Ngay 24/02/2020 6ng C di du nop 6.800.000d tai lai s6
0001478 duoc ddi trir chuyén thu sung quy nha nude. Ong C phai ndp tiép sd tién
968.000d khi ban an cé hi¢u lyec.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh Gn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dan dén suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thie hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh dan dan su.

Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vang mit dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

TM . HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- TAND Tinh Ca Mau;
- VKSND Tp. Ca Mau;
- Puong su;
- Luu Hd SO,
- Luu An van (VPTANDTPCM);
-Luu VT (TM:TANDTPCM ).

Lwong Tién Si



Noi nhin: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
TAND Tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Puong su;

- Luu H) SO,

- Luu An vin (VPTANDTPCM);

-Luu VT ( TM:TANDTPCM ).

Lwong Tién Si






