
  TÒA ÁN NHÂN DÂN   CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

THÀNH PHỐ CẦN THƠ                Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 419/2023/DS-PT 

Ngày: 19.9.2023          

V/v “tranh chấp hợp đồng góp vốn,  

đòi lại quyền sử dụng đất, đòi lại tài sản 

và bồi thường thiệt hại về tài sản”.  

  

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ CẦN THƠ 

  

- Thành phần hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:  

 Thẩm phán chủ tọa phiên tòa: Bà Hà Thị Phương Thanh 

 Các Thẩm phán:                      Ông Nguyễn Văn Hải 

                                                 Bà Nguyễn Thị Tuyết Loan 

- Thư ký phiên tòa: Bà Đinh Huỳnh Thái Ngọc – Thư ký Tòa án nhân dân 

thành phố Cần Thơ.  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Cần Thơ: Bà Nguyễn Thị 

Thủy - Kiểm sát viên tham gia phiên tòa. 

Vào ngày 12 và 19 tháng 9 năm 2023, tại trụ sở Tòa án nhân dân thành phố 

Cần Thơ xét xử công khai vụ án thụ lý số 138/2022/TLPT-DS ngày 30 tháng 6 

năm 2022 về “Tranh chấp tranh chấp hợp đồng góp vốn, đòi lại quyền sử dụng đất, 

đòi lại tài sản, bồi thường thiệt hại về tài sản”.  

Do bản án dân sự sơ thẩm số 20/2022/DS-ST ngày 18 tháng 4 năm 2022 của 

Tòa án nhân dân huyện Vĩnh Thạnh bị kháng cáo. 

Theo quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 325/2023/QĐPT-DS ngày 

22 tháng 6 năm 2023 giữa các đương sự:  

 1. Nguyên đơn: Ông Trần Văn S, sinh năm 1954. Địa chỉ: Khu V, phường T, 

quận T, thành phố Cần Thơ (có mặt) 

Đại diện hợp pháp của nguyên đơn: Nguyễn Tùng L, sinh năm 1968. Địa chỉ: 

ấp T, xã T, huyện C, Tp Cần Thơ (có mặt) 

(Theo văn bản ủy quyền ngày 12/7/2021) 

2. Bị đơn:  

2.1 Ông Trần Văn C, sinh năm 1976;   (vắng mặt). 

2.2 Bà Cao Thị G, sinh năm 1980. Cùng địa chỉ: ấp T, xã T, huyện C, thành 

phố Cần Thơ    (có mặt). 

Đại diện hợp pháp của ông C và bà G: bà Phạm Thị Trúc P, sinh năm 1983, 

Hồ Thị Diễm T, sinh năm 1994. Cùng địa chỉ: số A, đường T, phường A, quận B, 

Tp Cần Thơ (có mặt). 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20C%E1%BA%AFt%20v%C3%A0%20b%C3%A0%20G%E1%BB%8Dn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Tr%C3%BAc%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20C%E1%BA%AFt%20v%C3%A0%20b%C3%A0%20G%E1%BB%8Dn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Di%E1%BB%85m%20Th%C3%B9y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20194,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Quang%20Di%E1%BB%87u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Th%E1%BB%9Bi,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BB%A7y,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20194,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Quang%20Di%E1%BB%87u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Th%E1%BB%9Bi,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BB%A7y,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20194,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Quang%20Di%E1%BB%87u,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Th%E1%BB%9Bi,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BB%A7y,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1


(Theo văn bản ủy quyền ngày 11/5/2022) 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn: Luật sư Nguyễn Thị Kim 

N và Luật sư Huỳnh Nguyên H – Đoàn Luật sư T3. 

 (Luật sư Kim N vắng mặt. Luật sư Nguyên H có mặt). 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Bà Đặng Thị M, sinh năm 1956. Địa chỉ: khu vực T, phường T, quận T, 

Tp Cần Thơ. 

Đại diện hợp pháp cho bà M: ông Trần Văn S. Văn bản ủy quyền ngày 

18/11/2019. 

3.2 Ủy ban nhân dân huyện V, Tp Cần Thơ. Có đại diện ủy quyền: ông 

Nguyễn Văn Đ, chức vụ: phó trưởng phòng Tài nguyên Môi trường huyện V, Tp 

Cần Thơ (vắng mặt). 

3.3 Ngân hàng TMCP Đ1 – Chi nhánh B. Địa chỉ: số A đường T, phường L, 

quận H, thành phố Cần Thơ (xin vắng mặt). 

3.4 Ông Đặng Văn D, sinh năm 1979. Địa chỉ: khu V, phường T, quận T, Tp 

Cần Thơ (xin vắng mặt). 

3.5 Ông Nguyễn Hữu T1, sinh năm 1970. Địa chỉ: số D, khu vực T, phường 

T, quận T, Tp Cần Thơ (xin vắng mặt). 

3.6 Ông Mai M1, sinh năm 1954. Địa chỉ: ấp V, xã V, huyện V, Tp Cần Thơ 

(chết). 

3.7 Nguyễn Thị Bích H1, sinh năm 1985. Địa chỉ: khu vực T, phường T, quận 

T, Tp Cần Thơ. 

3.8 ông Trần Quốc H2, sinh năm 1988. Địa chỉ: Khu V, phường T, quận T, Tp 

Cần Thơ. 

Đại diện hợp pháp cho bà H1 và ông H2: ông Trần Văn S. Văn bản ủy quyền 

ngày 09/8/2023.  

3.9 Công Ty cổ phần N2 

Đại diện theo pháp luật: bà Cao Thị G, chức vụ: Tổng giám đốc (có mặt) 

Địa chỉ: ấp P, xã T, huyện C, Tp Cần Thơ 

3.10. Công ty cổ phần N3. Địa chỉ: ấp T, xã T, huyện C, Tp Cần Thơ.  

Đại diện theo pháp luật: ông Trần Văn C, chức vụ: Tổng giám đốc 

                                       (vắng mặt) 

4. Người làm chứng : ông Trương Văn T2. Địa chỉ : ấp V, xã V, huyện V, 

thành phố Cần Thơ (vắng mặt) 

5. Người kháng cáo: 

5.1 ông Trần Văn S là nguyên đơn 

5.2 ông Trần Văn C và bà Cao Thị G là bị đơn.  

6. Người kháng nghị:  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n%20c%E1%BB%A7a%20Cao%20Th%E1%BB%8B%20G%E1%BB%8Dn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Nam
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n%20c%E1%BB%A7a%20Cao%20Th%E1%BB%8B%20G%E1%BB%8Dn:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20Nguy%C3%AAn%20Huy
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20M%C6%B0%E1%BB%9Bc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thu%E1%BA%ADn%20An,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thu%E1%BA%ADn%20An,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thu%E1%BA%ADn%20An,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20M%C6%B0%E1%BB%9Bc
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Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân thành phố Cần Thơ.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

*Theo đơn khởi kiện cũng như trong quá trình giải quyết vụ án, nguyên đơn 

ông S trình bày yêu cầu khởi kiện như sau: Vào năm 2013 ông có ký hợp đồng góp 

vốn với ông C để kinh doanh, thời gian hợp đồng là 05 năm từ 04/3/2013 đến 

04/3/2018, tài sản góp vốn của ông là 03 thửa đất và 08 lò sấy trên diện tích đất 

gồm : 500m
2
 ở thửa 933; Diện tích đất 507m

2
, thửa 471; Diện tích 7.510m

2
, thửa 

đất 470. Ba thửa đất trên 8.571m
2
, đất do ông Trần Văn S và vợ là bà Đặng Thị M 

đứng tên.  

Khi ký hợp đồng góp vốn do các quyền sử dụng đất ông đang thế chấp cho 

Ngân hàng K, nên ông C đề nghị đưa cho ông số tiền 900.000.000đ để ông giải 

chấp, sau đó làm hợp đồng tạm chuyển quyền sử dụng đất sang cho ông C, bà G 03 

thửa đất trên để ông C, bà G vay tiền Ngân hàng khác số tiền vay được nhiều hơn 

để dùng vào việc góp vốn làm ăn thuận lợi hơn và ông C còn nói sau khi ông vay 

được tiền sẽ cho ông mượn lại 2 tỷ để trả nợ ngoài, nên ông đồng ý. Sau khi ông 

làm hợp đồng tạm chuyển nhượng diện tích 8.517m
2
 cho ông C, bà G đứng tên thì 

ông không nhận bất cứ khoản tiền nào của ông C khi làm hợp đồng chuyển 

nhượng.  

Trước đây vào ngày 31/7/2011 ông nhận chuyển nhượng của ông T1 tất cả 

06 thửa đất gồm 467, 468, 469, 933, 471, 470, tổng cộng tiền nhận chuyển nhượng 

là 2,6 tỷ, ông đã đưa trước cho ông T1 2 tỷ, còn lại 600 triệu bên ông C đưa cho 

ông T1 nên ông để ông C đứng tên ba thửa này 467, 468, 469 để ông C tiện vay 

Ngân hàng hùn vốn kinh doanh. Quá trình làm ăn không thuận lợi, có mâu thuẫn, 

ông C còn cho người đến cơ sở lò sấy trên 03 thửa đất của ông tháo gỡ hết toàn bộ 

mô tơ, dây điện làm cho 08 lò sấy của ông trước đây hoạt động được nay không 

còn hoạt động được và không chia lợi nhuận cho ông. Nay ông khởi kiện yêu cầu 

ông C, bà G trả lại cho ông: 

Thứ nhất: 06 thửa đất 467, 468, 469 và thửa 933, 471, 470 theo đo đạc thực 

tế, ông đồng ý trả lại cho ông C, bà G số tiền 900.000.000 đồng mà trước đây ông 

C đưa ông giải chấp để tạm chuyển quyền cho ông C 03 thửa đất 933, 470 và 471 

vay Ngân hàng và số tiền 600.000.000 đồng là tiền ông C bỏ ra để chuyển nhượng 

đất từ ông T1 mà thực chất là ông chuyển nhượng nhưng do thời điểm đó kẹt tiền 

nên ông chỉ trả được cho ông T1 02 tỷ để sang tên trước 03 thửa 933, 470 và 471.  

Thứ 2: yêu cầu ông C phải chia lợi nhuận của 16 lò sấy hoạt động từ thời 

gian từ ngày 04/03/2013dl đến ngày 31/07/2015 dl số tiền 3.235.000.000đ/2 = 

1.617.500.000đ.  

Thứ 3: Yêu cầu phía bị đơn phải bồi thường tiền thất thu hoạt động của 08 lò 

sấy từ tháng 08/2015 đến 06/2021, tổng số tiền là: 3.465.000.000đ. Theo đơn khởi 

kiện bổ sung ngày 28/06/2021 đã nộp cho Tòa. 
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Thứ 4: yêu cầu phía bị đơn phải bồi thường cho các thiết bị của 08 lò sấy 

hùn với ông C, hiện đã bị ông C tháo dở hiện không còn hoạt động được, số tiền là: 

5.024.756.000đ, chi tiết đã được liệt kê trong đơn khởi kiện bổ sung ngày 

12/11/2020. Do ông C quản lý các lò sấy từ ngày 01/08/2015 thì phía bị đơn hoàn 

toàn quản lý hết 16 lò sấy nên đã làm hư hỏng, mất đồ đạc. 

Thứ 5: Yêu cầu phía bị đơn trả lại số tiền 40.000.000đ từ hoạt động cho ông 

D thuê đất tại 03 thửa đất số 467, 468, 469 vì 03 thửa đất này ông C chỉ đứng tên 

dùm cho ông S. 

Thứ 6: Đề nghị Tòa án tuyên hủy 01 phần hợp đồng thế chấp tài sản đối với 

06 thửa đất đang tranh chấp mà phía Công ty N2 đang thế chấp vay tiền của Ngân 

hàng TMCP Đ1 – chi nhánh B. 

*Trước yêu cầu của nguyên đơn, bị đơn ông C và bà G có ý kiến và phản tố 

như sau: Nguyên vào tháng 3/2013, ông và vợ là bà G có ký “Hợp đồng góp vốn” 

với vợ chồng ông S và bà M để làm nhà xưởng, lò sấy hoạt động lò sấy lúa. Qua kê 

khai tài sản thì hai bên thống nhất số tiền vợ chồng ông đã góp vào nhà máy là 

5.600.000.000đ (Năm tỷ sáu trăm triệu đồng), theo bảng liệt kê chi tiết ghi trong 

hợp đồng góp vốn. Vợ chồng ông S đồng ý cho vợ chồng ông đứng tên các quyền 

sử dụng đất xây nhà xưởng gồm các thửa: 933, 470, 471. Do có khả năng quản lý, 

nên ông S đã giao nhà máy cho ông điều hành và chia lãi (lợi nhuận) cho ông S. 

Đối với các thửa số 467, 468, 469 thì phía ông không đồng ý trả, lý do phía 

ông nhận chuyển nhượng trực tiếp từ ông T1 với giá 800 triệu, không liên quan đến 

ông S. 

Đối với yêu cầu chia lợi nhuận của ông S thì phía bị đơn cũng không đồng ý, 

lý do hoạt động trong quá trình góp vốn do hai bên cùng quản lý và đã chia lợi 

nhuận hàng tháng xong, không còn khoản nào chưa chia. Phía nguyên đơn ông S 

cho rằng có đối chiếu sổ sách kế toán với phía ông nhưng ông không thừa nhận vấn 

đề này, do hoạt động sản xuất sấy lúa hai bên cùng quản lý, chia lợi nhuận hàng 

tháng nên không còn sổ sách ghi chép hoạt động đó, nên không thể cung cấp được 

cho Tòa án. 

Đối với yêu cầu bồi thường 08 lò sấy bị tháo dở với số tiền 5.024.756.000đ 

thì phía bị đơn không đồng ý. Lý do phía bị đơn không có tháo dỡ các lò sấy này, 

các lò sấy này ngưng hoạt động từ năm 2014, nguyên nhân từ khi hai bên không 

còn quản lý các lò sấy này thì phía ông S cho người xuống tháo dở các thiết bị của 

các lò này dẫn đến không hoạt động được nên ngưng hoạt động kể từ đó. Việc ông 

cho rằng phía ông S tháo dở các thiết bị lò sấy thì phía bị đơn căn cứ vào hiện 

trạng, chứ không có bất cứ chứng cứ gì chứng minh. 

Đối với yêu cầu bồi thường khoản thất thu từ hoạt động sấy lúa của 08 lò sấy 

từ năm 2015 đến năm 2021 với số tiền là 3.465.000.000đ, phía bị đơn không đồng 

ý. Lý do hoạt động sấy lúa đã ngưng từ năm 2014 nên không phát sinh thu nhập kể 

từ đó.  
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Đối với yêu cầu của ông S trả tiền thuê các thửa đất số 467, 468, 469 hiện 

ông đang ký hợp đồng cho ông Đặng Văn D thuê, mỗi năm 40.000.000đ, đã nhận 

tiền thuê trước là 40.000.000đ. Mặc dù hợp đồng ký với tư cách Công ty Cổ Phần 

N2 ký, nhưng thực chất cá nhân ông và vợ cho thuê và nhận tiền thuê, do đất của 

ông, bà nhận chuyển nhượng hợp pháp từ ông T1 nên không đồng ý trả số tiền thuê 

lại cho ông S. 

Ngoài ra, vợ chồng ông có phản tố về việc yêu cầu ông S phải trả lại số tiền 

5.600.000.000đ và lãi suất tạm tính là 560.000.000đ, tính từ ngày 05/03/2018 (sau 

khi kết thúc hợp đồng góp vốn 05 năm) đến ngày xét xử sơ thẩm, lãi suất tính là 

10%/năm, theo qui định của Bộ luật dân sự năm 2015. 

*Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan lần lượt có ý kiến: 

-UBND huyện V, Tp Cần Thơ, có đại diện ủy quyền ông Nguyễn Văn Đ có 

ý kiến trình bày như sau: Về nguồn gốc thửa đất số 933, vào năm 1990 do ông Mai 

M1 đứng tên, qua nhiều lần đổi giấy, đến năm 2011 ông Mai M1 chuyển nhượng 

lại cho ông S và bà M và ông S, bà M đăng ký được đứng tên quyền sử dụng, được 

UBND huyện V cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH00778, ngày 

02/02/2012 cho ông Trần Văn S và bà Đặng Thị M. 

Về nguồn gốc của thửa số: 470, 471 có nguồn gốc vào năm 1990 là của ông 

Mai Ngọc S1, năm 2010 ông S1 chuyển nhượng lại cho ông T1 và vợ là bà N1, 

năm 2011 ông T1 và bà N1 chuyển nhượng lại cho ông S và bà M. Đến năm 2013 

thì ông S và bà M chuyển nhượng lại toàn bộ cho ông C và bà G toàn bộ 03 thửa 

933, 470, 471, tờ bản đồ số 04. Do đó việc UBND huyện V, Tp Cần Thơ cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất tại 03 thửa đất trên lại cho ông C và bà G là đúng 

qui định, đúng đối tượng. 

Về nguồn gốc của các thửa đất số 467, 468, 469 như sau: Năm 1990, 03 thửa 

đất 467, 468, 469 do ông Danh D1 đứng tên, năm 1997 ông Danh D1 chuyển 

nhượng lại cho ông Thái Trọng Q, năm 2004 ông Q chuyển nhượng lại cho ông 

Nguyễn Hữu T1, đến năm 2013 ông Trung chuyển n lại cho ông C và bà G. Do đó 

việc UBND huyện V, Tp Cần Thơ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại 03 

thửa đất nêu trên lại cho ông C và bà G là đúng trình tự, đúng đối tượng và quy 

định của pháp luật. Đồng thời, đại diện ủy quyền của UBND huyện V, Tp Cần Thơ 

đề nghị được vắng mặt trong quá trình hòa giải, đối chất và xét xử. 

-Ngân hàng TMCP Đ1 có ý kiến trình bày tại văn bản ngày 15.6.2021 như 

sau: Các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất các thửa số 467, 468, 469, 470, 471, 933 đang thế chấp tại Ngân 

hàng TMCP Đ1 – chi nhánh B để đảm bảo cho khoản vay tại hợp đồng tín dụng 

hạn mức số 01/2018/8399489/HĐTD. Hạn mức cấp tín dụng với số tiền tối đa là: 

150.000.000.000đ (một trăm năm mươi tỷ đồng), theo hợp đồng tín dụng hạn mức 

số 01/2018/8399489/HĐTD. Việc thế chấp tài sản của bên thế chấp tại B1 là hợp 
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pháp theo đúng quy định pháp luật (hợp đồng thế chấp bất động sản số 

18/2018/8399489/HĐBĐ ngày 20/11/2018 đã được công chứng và đăng ký giao 

dịch bảo đảm).  

Tại văn bản ngày 28/3/2022 phía Ngân hàng tiếp tục có ý kiến như sau: Hạn 

mức cấp tín dụng đối với 06 thửa đất 467, 468, 469, 470, 471, 933 theo hạn mức 

cấp tín dụng là 4.242.216.200đ, việc thế chấp bảo đảm đối với 06 thửa đất nêu trên 

không bao gồm các tài sản trên đất. Ngân hàng không đồng ý để khách hàng trả số 

tiền là 4.242.216.200đ để rút 06 thửa đất là tài sản đảm bảo thế chấp trong tổng số 

tiền vay là 150.000.000.000đ mà thay thế bằng bất động sản tương đương để được 

giải chấp các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của 06 thửa đất nêu trên. 

-Bà Nguyễn Thị Bích H1: Bà là con dâu của ông S, từ tháng 03/2013 – đến 

07/2015 thì bà chịu trách nhiệm theo dõi sổ sách hoạt động của 16 lò sấy hùn làm 

ăn giữa phía ông S và ông C. Hàng tháng 02 bên có ghi chép số lượng các lò sấy 

hoạt động, lợi nhuận cụ thể, các bên có đối chiếu hai bên có xác nhận vào trong sổ 

phía ông C và bà G quản lý nên bà không cung cấp được cho Tòa án. Còn sổ phía 

ông S do bà ghi chép thì không có đối chiếu giữa hai bên, chỉ có 01 phía bà  ghi 

chép để nhớ. Khi hai bên tổng kết sổ hàng tháng là đúng, nhưng ông C và bà G tự 

tính khấu trừ vào lãi suất góp vốn mà ông C cho rằng phía ông S phải chịu 

3%/tháng nên không còn lợi nhuận chia. Tuy nhiên, lãi suất mà ông C và bà G tự 

tính để khấu trừ vào lợi nhuận là 3%/tháng thì ông S không chịu, từ đó mới phát 

sinh ra tranh chấp, hai bên không còn hùn nữa. Bà là người quản lý ghi chép sổ 

sách cho ông S trong vấn đề hùn làm nhà máy sấy lúa với ông C và bà G là do ông 

S cử bà thực hiện nhiệm vụ này, chứ không có hợp đồng gì cả, cũng không ai trả 

lương.  

-Ông Trần Quốc H2: Ông là con ruột của ông S, trong thời gian từ năm 2013 

đến năm 2015 ông được ông S cử làm người quản lý trong nhà máy sấy lúa hùn 

giữa ông S và ông C. Công việc chủ yếu của ông là quản lý về kỹ thuật trong hệ 

thống vận hành sấy lúa, cũng không có hợp đồng và cũng không hưởng lương.   

-Bà Đặng Thị M thống nhất với lời trình bày và yêu cầu của ông S. Việc ông 

C và bà G thế chấp đảm bảo số tiền vay là việc của ông C và bà G. Số tiền góp vốn 

của ông C và bà G chỉ có 5.600.000.000đ nhưng thế chấp vay đến 

150.000.000.000đ thì bà không đồng ý. Đối với yêu cầu phản tố của phía bị đơn, 

thì bà không đồng ý. Bởi lãi suất phía bị đơn yêu cầu là thiếu căn cứ và thiết phục. 

Nếu như ông C và bà G yêu cầu ông S trả 5.600.000.000đ tiền góp vốn thì bà cũng 

đồng ý, nhưng ông C và bà G phải trả lại cho ông S hiện trạng 08 lò sấy hoạt động 

được như hiện trạng ban đầu, với số tiền ông S đã kê ra là 5.024.756.000đ và đồng 

thời ông C và bà G phải trả thêm số tiền tương đương với 08 lò sấy của ông C quản 

lý cũng bằng số tiền là 5.024.756.000đ. Tổng cộng: 10.049.512.000đ (giá trị của 

16 lò sấy) – 5.600.000.000đ (mà bà đồng ý trả lại cho ông C) = 4.449.512.000đ. 

Buộc ông C phải thanh toán ngược lại cho ông S số tiền đó. Ngoài ra, đại diện bà 
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M trình bày thêm số tiền ghi trong hợp đồng góp vốn là 5.600.000.000đ, đã bao 

gồm 900.000.000đ mà ông C đã bỏ ra trả cho ngân hàng thay ông S để lấy giấy đất 

về sang tên cho ông C để vay tiền, nên bà M chỉ còn có trách nhiệm trả lại cho ông 

C và bà G 600.000.000đ để lấy lại 06 thửa đất như đã yêu cầu trên.    

-Công ty Cổ phần N2, đại diện theo pháp luật bà Cao Thị G trình bày: ngày 

15/03/2018 Công ty Cổ phần N2 (sau đây gọi tắt là công ty) ký kết hợp đồng tín 

dụng hạn mức số 01/2018/8399489/HĐTD với Ngân hàng TMCP Đ1 – chi nhánh 

B với hạn mức là 150.000.000.000đ. Ngày 20/11/2018 ông C và bà G ký hợp đồng 

thế chấp bất động sản số: 18/2018/8399489/HĐBĐ để đảm bảo cho nghĩa vụ thanh 

toán của Công ty theo hợp đồng tín dụng nêu trên, bất động sản thế chấp là 06 thửa 

đất thuộc các thửa số 467, 468, 469, 470, 471, 933. Đối với việc thế chấp này đề 

nghị Tòa án giải quyết theo qui định của pháp luật. Đối với vấn đề góp vốn kinh 

doanh lò sấy giữa ông C, bà G với ông S, thì Công ty không có liên quan, từ trước 

đến nay Công ty không tham gia quản lý hoạt động kinh doanh, phân chia lợi 

nhuận hay có bất cứ hoạt động gì khác liên quan đến việc kinh doanh lò sấy. 

-Công ty Cổ phần N3, có đại diện theo pháp luật ông Trần Văn C trình bày: 

ngày 23/03/2021 Công ty cổ phần N3 (sao đây gọi tắt là công ty N3) có ký hợp 

đồng cho thuê quyền sử dụng đất với ông Đặng Văn D, thời hạn thuê là 02 năm, 

giá tiền là 40.000.000đ/năm/03 thửa, trong hợp đồng thuê ghi là thửa số 468, 

nhưng thực chất là 03 thửa 467, 468, 469, cũng với thời gian và giá tiền trên, đất 

do ông Trần Văn C và bà Cao Thị G đứng tên quyền sử dụng. Hiện 03 thửa đất 

trên đang có tranh chấp với ông Trần Văn S, về vấn đề này công ty N3 không có ý 

kiến và yêu cầu gì, đề nghị Tòa án xem xét và giải quyết vụ án trên theo quy định 

của pháp luật. Do bận công việc nên trong quá trình giải quyết vụ kiện Công ty N3 

xin được vắng mặt trong tất cả các giai đoạn tố tụng trong vụ án tranh chấp giữa 

ông Trần Văn C, và Cao Thị G với ông Trần Văn S.  

-Ông Đặng Văn D trình bày ý kiến tại biên bản lấy lời khai ngày 08/11/2021 

như sau: Ông không họ hàng gì với ông S và ông C, ông chỉ là người thuê đất của 

ông C tại 03 thửa đất số 467, 468, 469 tổng diện tích 9.707m
2
, loại đất 2L, giá thuê 

mỗi năm là 40.000.000đ/toàn bộ diện tích 03 thửa đất trên, ông đã trả tiền thuê cho 

ông C 01 năm đầu với số tiền là 40.000.000đ. qua yêu cầu tranh chấp của nguyên 

đơn và bị đơn thì ông không có ý kiến hay yêu cầu gì, để hai bên tự giải quyết với 

nhau, nếu phần đất ông đang thuê thuộc về bên nào thì ông thương lượng lại với 

bên đó. Do bận công việc ông yêu cầu được giải quyết vắng mặt, tại các nơi các 

cấp Tòa án. 

-Ông Nguyễn Hữu T1 trình bày tại biên bản lấy lời khai ngày 19/11/2020 

như sau: Ông không họ hàng gì với nguyên bị đơn trong vụ án, toàn bộ thửa đất số 

933, 471, 470, 467, 468, 469 là do ông nhận chuyển nhượng từ người khác sau đó 

năm 2012 ông thỏa thuận chuyển nhượng lại cho ông Trần Văn S toàn bộ các thửa 

đất số 933, 471, 470 và 467, 468, 469, việc chuyển nhượng này hai bên có làm 
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giấy hợp đồng sang nhượng đất với giá 2.600.000.000đ (giấy tay). Nhưng ông S 

chỉ đưa trước 2.000.000.000đ nên ông chuyển nhượng phần diện tích 03 thửa đất 

số 933, 471, 470 cho ông S, còn phần các thửa số 467, 468, 469 thì chưa chuyển 

nhượng do ông S không đưa đủ số tiền còn lại là 600.000.000đ. Sau đó đến năm 

2013 thì ông C đứng ra thanh toán phần 600.000.000đ còn lại, cộng thêm 

200.000.000đ tiền lãi phát sinh, tổng cộng là 800.000.000đ nên ông chuyển 

nhượng 03 thửa đất còn lại là thửa số 467, 468, 469 qua cho ông C, việc chuyển 

nhượng 03 thửa đất qua cho ông C có sự chứng kiến của ông S, còn việc ông S và 

ông C hùn vốn, góp vốn cụ thể như thế nào thì ông không biết. Số tiền ông chuyển 

nhượng 03 thửa đất số 467, 468, 469 thì ông nhận trực tiếp từ ông C là 

800.000.000đ, số tiền ông chuyển nhượng 03 thửa đất số 933, 471, 470 là 

2.000.000.000đ ông nhận trực tiếp từ ông S. Do bận công việc ông xin được vắng 

mặt trong tất cả các giai đoạn tố tụng, tại các nơi các cấp Tòa án, từ chối đối chất 

(nếu có). 

-Ông Mai M1 có ý kiến trình bày tại biên bản lấy lời khai ngày 07/11/2019 

như sau: Ông không họ hàng gì với nguyên bị đơn, vào năm 2019 ông thấy ông C 

cho người xuống nhà máy xấy lúa để lấy các thiết bị như băng tải, dàn khoan từ 

nhà máy sấy lúa để di chuyển đi nơi khác, hiện tại nhà máy sấy lúa này không hoạt 

động từ năm 2014, nhà máy hiện cũng không còn máy móc thiết bị, do ông C di 

chuyển đồ đạc đi hết không còn. Trong nội bộ hùn vốn giữa ông S và ông C như 

thế nào thì ông không biết, năm 2013 thì ông có chuyển nhượng cho ông C phần 

diện tích ngang 1,5m x dài 40m =60m
2
, nhưng khi đo đạc thực tế thì phần đất là 

62,7m
2
, với giá 40.000.000đ, ông đã nhận đủ tiền từ ông C giao, việc mua bán hai 

bên có làm giấy tay, không công chứng chứng thực. Qua việc tranh chấp giữa ông 

S và ông C thì ông không có ý kiến, hay yêu cầu gì, phần đất ông đã chuyển 

nhượng cho ông C rồi thì ông không có ý kiến gì nữa, ông C và ông S tự giải 

quyết. Còn việc tranh chấp giữa ông S và ông C ông chỉ biết bấy nhiêu, không biết 

gì thêm. Do bận công việc nên ông đề nghị được vắng mặt tại các nơi các cấp Tòa 

án, từ chối đối chất với bất cứ ai (nếu có). 

*Người làm chứng ông Trương Văn T2 có ý kiến trình bày tại biên bản lấy 

lời khai ngày 07/11/2019 như sau: Ông không họ hàng gì với ông S và ông C, chỉ 

là người sống gần phần đất tranh chấp giữa ông S và ông C. Trong năm 2017 ông 

C có thuê ông giữ đồ đạc trong nhà máy sấy lúa trên phần đất tranh chấp của ông S 

và ông C, mỗi tháng ông C trả cho ông 7.000.000đ, ông làm cho ông C được 

khoảng 01 năm 03 tháng thì nghĩ, đến tháng 5/2018dl thì không làm cho ông C 

nữa. Khi ông trông coi cơ sở lò sấy lúa cho ông C, trong thời gian đó ông C có cho 

người xuống tháo máy móc, mô tơ mang đi, cụ thể số lượng bao nhiêu thì ông  

không nhớ. Còn việc tranh chấp cũng như quá trình làm ăn giữa ông S và ông C 

hùn cổ phần như thế nào ông không biết, ông chỉ biết trong thời gian nhà máy 

không còn hoạt động thì ông được ông C thuê trông coi nhà máy sấy lúa và trực 
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tiếp chứng kiến người của ông C tháo máy móc, mô tơ di chuyển đi nơi khác. Do 

bận công việc, ông đề nghị được vắng mặt trong quá trình giải quyết vụ án tại các 

nơi các cấp Tòa án, từ chối đối chất với bất cứ ai (nếu có). 

*Vụ việc hòa giải không thành nên được đưa ra xét xử sơ thẩm công khai. 

Tại bản án số 20/2022/DS-ST ngày 18 tháng 4 năm 2022 của Tòa án nhân dân 

huyện Vĩnh Thạnh xét xử và quyết định như sau:  

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Trần Văn S. 

1.1 Buộc ông Trần Văn C và bà Cao Thị G phải có trách nhiệm trả giá trị 

quyền sử dụng đất tại 03 thửa đất số 933, 470, 471, tờ bản đồ số 04, đất tọa lạc tại 

ấp V, xã V, huyện V, Tp Cần Thơ cho ông Trần Văn S số tiền là: 611.832.000đ 

(sáu trăm mười một triệu, tám trăm ba mươi hai ngàn đồng) 

1.2 Buộc ông Trần Văn C và bà Cao Thị G phải có trách nhiệm trả lại giá trị 

quyền sử dụng là ½ giá trị toàn bộ tài sản trên phần đất thuộc thửa số 933, 470, 471 

là: 1.198.441.513đ (một tỷ, một trăm chín mươi tám triệu, bốn trăm bốn mươi một 

ngàn, năm trăm mười ba đồng) cho ông Trần Văn S. 

1.3 Không chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn ông Trần Văn S về việc:  

- Yêu cầu bị đơn ông Trần Văn C và bà Cao Thị G trả lại quyền sử dụng đất 

thuộc 03 thửa số 467, 468, 469, diện tích theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

là 9.707m
2
, diện tích theo đo đạc thực tế là 9.743,1m

2
, vì không đủ cơ sở. 

- Yêu cầu chia ½ lợi tức từ hoạt động của 16 lò sấy lúa, nguyên đơn ông S 

yêu cầu ông C và bà G phải trả lại tiền lợi tức từ việc hoạt động của 16 lò sấy có 

lợi nhuận từ mốc thời gian từ ngày 04/03/2013 đến ngày 31/7/2015 với số tiền là: 

1.617.500.000đ và lợi nhuận từ mốc thời gian từ ngày 01/8/2015 đến tháng 

06/2021 với số tiền là: 3.465.000.000đ, vì không đủ cơ sở. 

- Yêu cầu đòi bồi thường thiệt hại về tài sản do bị mất và hư hỏng trong quá 

trình ngừng sản xuất của 08 lò sấy của nguyên đơn ông S với số tiền là:  

5.024.756.000đ, vì không có căn cứ. 

- Yêu cầu buộc ông Trần Văn C và bà Cao Thị G trả lại tiền thuê đất là 

40.000.000đ từ hoạt động cho thuê từ ông C và bà G cho ông Đặng Văn D thuê 03 

thửa đất số 467, 468, 469, vì không có căn cứ. 

- Yêu cầu hủy hợp đồng thế chấp tài sản giữa ông Trần Văn C, bà Cao Thị G 

với Ngân hàng B2, đối với 06 thửa đất 933, 470, 471, 467, 468, 469, vì không đủ 

cơ sở. 

2. Chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của ông Trần Văn C và bà Cao Thị 

G. 

2.1 Buộc ông Trần Văn S và bà Đặng Thị M có trách nhiệm trả lại cho ông 

Trần Văn C và bà Cao Thị G số tiền là: 900.000.000đ (chín trăm triệu đồng). 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20M%C6%B0%E1%BB%9Bc:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20V%C4%83n%20D%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20v%E1%BB%B1c%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%9Bi%20Thu%E1%BA%ADn,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%E1%BA%AFt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Cao%20Th%E1%BB%8B%20G%E1%BB%8Dn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Trung,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20BIDV%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%E1%BA%AFt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Cao%20Th%E1%BB%8B%20G%E1%BB%8Dn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Trung,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Cao%20Th%E1%BB%8B%20G%E1%BB%8Dn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Trung,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Sanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20v%E1%BB%B1c%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thu%E1%BA%ADn%20An,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20M%C6%B0%E1%BB%9Bc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thu%E1%BA%ADn%20An,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%E1%BA%AFt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Cao%20Th%E1%BB%8B%20G%E1%BB%8Dn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Trung,%20x%C3%A3%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%9D%20%C4%90%E1%BB%8F,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1


2.2 Không chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn ông C và bà G về việc yêu 

cầu ông Trần Văn S và bà Đặng Thị M có trách nhiệm trả lại số tiền góp vốn là  

4.700.000.000đ, vì không đủ cơ sở. 

Kể từ ngày các đương sự có đơn yêu cầu thi hành án, nếu người bị thi hành 

án, chậm thực hiện nghĩa vụ thi hành án, còn phải chịu lãi suất theo qui định tại 

khoản 2, Điều 468 Bộ luật dân sự năm 2015. 

Các đương sự có quyền liên hệ cơ quan có thẩm quyền để xác lập quyền sử 

dụng, quyền sở hữu đối với tài sản tại các thửa đất 933, 470, 471, 467, 468, 469 và 

tài sản trên đất theo nội dung án tuyên, khi đã hoàn thành xong nghĩa vụ được xác 

định trong bản án và có trách nhiệm nộp các khoản phí, lệ phí (nếu có) 

Căn cứ vào các biên bản định giá, biên bản xem xét thẩm định tài sản do Toà 

án lập ngày 20/08/2019 và các biên bản định giá, biên bản xem xét thẩm định tài 

sản do Toà án lập ngày 26/06/2020 và bản trích đo địa chính số 48, ngày 

01/11/2019, bản trích đo địa chính số 30, ngày 19/04/2020  của Trung tâm K1, 

thuộc sở Tài nguyên và Môi trường thành phố C để xác định vị trí, kích thước phần 

đất và tài sản, giá trị tài sản tranh chấp, giao trả, công nhận và để thi hành. 

3. Ngoài ra bản án còn tuyên về án phí dân sự, chi phí thẩm định và quyền kháng 

cáo của các đương sự. 

*Ngày 27 tháng 4 năm 2022 nguyên đơn ông S kháng cáo yêu cầu Tòa án 

cấp phúc thẩm xem xét lại toàn bộ bản án. 

*Ngày 29 tháng 4 năm 2022, bị đơn ông C, bà G kháng cáo với yêu cầu Tòa 

án cấp phúc thẩm xét xử sửa án sơ thẩm chấp nhận yêu cầu phản tố của ông, bà và 

bác yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

*Ngày 17/5/2022 Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân thành phố Cần Thơ 

kháng nghị bản án nêu trên theo hướng hủy toàn bộ bản án do cấp sơ thẩm vi phạm 

tố tụng việc thẩm định, định giá, buộc bị đơn trả giá trị đất theo giá Nhà nước là 

thiệt thòi quyền lợi cho nguyên đơn, đối với ba thửa đất 467, 468, 469 công nhận 

cho bị đơn là không đúng bởi nguyên đơn chuyển nhượng của ông T1 05 thửa 2,6 

tỷ đã trả trước 02 tỷ nhưng sang tên chỉ hơn 8.000m
2
, trong khi 03 thửa này có 

600.000.000 đồng là không hợp lý về giá.  

*Tại phiên tòa phúc thẩm:  

-Nguyên đơn vẫn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện và kháng cáo. 

-Bị đơn rút một phần yêu cầu kháng cáo về lãi của số tiền 5,6 tỷ buộc 

nguyên đơn trả.  

-Luật sư bảo vệ quyền lợi cho bị đơn phát biểu quan điểm: hợp đồng góp 

vốn là vô hiệu do các bên không công chứng, chứng thực theo quy định, việc thỏa 

thuận không rõ ràng, trách nhiệm các bên. Tuy vô hiệu nhưng phải xem xét ý chí 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%AFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%E1%BB%8Dn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Sanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20v%E1%BB%B1c%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thu%E1%BA%ADn%20An,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Th%E1%BB%8B%20M%C6%B0%E1%BB%9Bc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%9Bi%20B%C3%ACnh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Thu%E1%BA%ADn%20An,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20Tp%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Trung%20t%C3%A2m%20k%E1%BB%B9%20thu%E1%BA%ADt%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%AFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%E1%BB%8Dn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Trung


đã thỏa thuận của các bên để giải quyết hậu quả. Đối với thửa 467, 468, 469 là tài 

sản riêng của bị đơn, không liên quan đến góp vốn vì ông Trung chuyển n trực tiếp 

cho bị đơn, ông T1 không khiếu nại hay ý kiến gì đến hợp đồng này. Đối với 03 

thửa 933, 470, 471 cũng hình thành từ việc góp vốn do nguyên đơn không có tiền 

giải chấp nên bị đơn đã đưa 900.000.000 đồng để chuyển nhượng cho bị đơn, do 

đó đó là tài sản của bị đơn đưa vào góp vốn. Xét thấy, cả hai cùng có lỗi trong việc 

góp vốn nên cả hai cùng chịu thất thoát, bị đơn được quyền nhận lại tài sản, do đó, 

đề nghị chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của bị đơn. 

*Đại diện Viện kiểm sát phát biểu tại phiên tòa phúc thẩm:  

-Về tố tụng: Người tham gia tố tụng và người tiến hành tố tụng đã thực hiện 

đúng quy định của Bộ luật tố tụng dân sự tại Tòa án cấp phúc thẩm. 

 -Về nội dung: Qua tranh tụng tại phiên tòa phúc thẩm và xem xét các chứng 

cứ có trong hồ sơ, thấy rằng, Viện kiểm sát nhân dân thành phố Cần Thơ có kháng 

nghị phần biên bản xem xét thẩm định và định giá tài sản ở cấp sơ thẩm chưa đúng 

quy định theo quy định tại khoản 2 Điều 101 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015 và 

cấp phúc thẩm đã khắc phục ngày 14/11/2022 bằng Biên bản đo đạc và Biên bản 

định giá tài sản và chứng tư thẩm định giá. Do đó, vấn đề tố tụng Viện kiểm sát 

nhân dân thành phố Cần Thơ xét thấy Tòa án nhân dân thành phố Cần Thơ đã khắc 

phục xong, nên đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận kháng nghị đối với phần thủ 

tục tố tụng. 

 + Vào tháng 03/2013, vợ chồng ông C, bà G (gọi là bên A) ký Hợp đồng góp 

vốn thời hạn là 05 năm (từ ngày 04/3/2013 đến ngày 04/3/2018) với vợ chồng ông 

S, bà M (gọi là bên B). Nội dung hợp đồng quy định:Tài sản thuộc quyền sở hữu 

của bên A bằng tiền mặt tổng cộng số tiền là 5.600.000.000 đồng; Bên B góp thêm 

vào 08 lò sấy lúa có sẵn tọa lạc tại ấp V, xã V đã qua sử dụng; Các đương sự đều 

thừa nhận số tiền 5.600.000.000 đồng mà bị đơn giao cho nguyên đơn có số tiền 

900.000.000 đồng dùng để thanh toán khoản vay tại Ngân hàng K của nguyên đơn. 

Như vậy, số tiền này ông S, bà M phải có trách nhiệm trả lại cho ông C và bà G 

kèm theo lãi suất tính từ thời điểm vay là ngày 05/3/2013 đến khi thi hành xong 

khoản nợ trên theo mức lãi suất Nhà nước quy định. Đối với số tiền còn lại 

4.700.000.000 đồng các bên thống nhất dùng vào đầu tư lò sấy, đến nay lò sấy hư 

hỏng và ngừng hoạt động, tài sản gồm máy móc và các thiết bị khác ông C và bà G 

đã mang đi chỉ còn lại các lò sấy hư hỏng nên số tiền đầu tư ban đầu xem như các 

bên đã sử dụng hết nên các bên không phải hoàn trả lại cho nhau. Do hiện nay nhà 

sấy không còn hoạt động tài sản cũng không còn nên các bên yêu cầu tuyên bố hợp 

đồng góp vốn vô hiệu là có căn cứ chấp nhận. 

+Đối với ba thửa 467, 468, 469 diện tích 9.707m
2
, xét thấy việc ông T1 thỏa 

thuận chuyển nhượng cho ông S 05 thửa đất với giá 2.600.000.000 đồng ông S đã 

thanh toán hơn 2/3 giá trị nên việc ông C cho rằng chuyển nhượng 03 thửa đất còn 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Trung%20chuy%E1%BB%83n%20nh%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Trung
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%E1%BB%8Dn
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lại với giá 800.000.000 đồng là chưa đủ căn cứ để chấp nhận. Cần buộc ông C và 

bà G có trách nhiệm trả lại 03 thửa đất trên cho ông S, đồng thời cần buộc vợ 

chồng ông S phải có trách nhiệm trả lại số tiền 600.000.000 đồng mà ông C trả 

thay cho ông S thì cần buộc ông S, bà M có trách nhiệm trả lại cho ông C bà G và 

trả số tiền 200.000.000 đồng mà ông C đã trả thêm cho ông T1 cùng tiền lãi suất 

tính từ ngày 31/10/2013 đến thời điểm xét xử sơ thẩm là ngày 18/4/2022 là phù 

hợp 

 +Đối với quyền sử dụng đất của các thửa 470, 471, 933 và các thửa 467,468, 

469, căn cứ theo công văn số 523 ngày 16/6/2023 của Ngân hàng thương mại cổ 

phần Đ1 chi nhánh B xác định các thửa đất tranh chấp Ngân hàng đã giải chấp vào 

tháng 6/2022 nên không còn liên quan đến vụ án. Do đó, cần buộc ông C và bà G 

có trách nhiệm chuyển tên người sử dụng đất lại các thửa đất trên cho ông S, trong 

trường hợp nếu ông C và bà G không thực hiện kiến nghị Ủy ban điều chỉnh giấy 

chứng nhận các quyền sử dụng đất nêu trên cho ông Trần Văn S theo quy định 

pháp luật. 

+Đối với tài sản trên đất là 8 lò sấy, phần ông C và bà G cùng hùn với ông S 

xây mới 08 lò sấy do giao lại toàn bộ các thửa đất tranh chấp cho ông S nên buộc 

ông S và bà M phải có trách nhiệm trả lại giá trị của 08 lò sấy theo Biên bản định 

giá ngày 14/11/2022 của Tòa án nhân dân thành phố Cần Thơ. 

+Ngoài ra, nguyên đơn còn kháng cáo đối với số tiền cho thuê đất mỗi năm 

40.000.000 đồng và số tiền chia lợi nhuận trong quá trình hợp tác đầu tư là 

1.617.500.000 đồng và số tiền thất thu trong kinh doanh là 3.465.000.000 đồng. 

Nguyên đơn yêu cầu nhưng cung cấp các chứng cứ do nguyên đơn ghi lại, không 

có sự xác nhận phía ông C, bà G nên các chứng cứ trên chưa đủ căn cứ để buộc 

ông C và bà G bồi thường nên kháng cáo đối với yêu cầu này không có căn cứ để 

chấp nhận 

+Đối với kháng cáo của bị đơn yêu cầu buộc nguyên đơn trả lại số tiền 

5.600.000.000 đồng là chưa đủ căn cứ để chấp nhận, do hợp đồng góp vốn cùng 

làm ăn đã thua lỗ, tài sản không còn và theo thỏa thuận trong hợp đồng không thể 

hiện cụ thể, phần lớn có lợi cho ông C và bà G, hơn nữa hợp đồng không công 

chứng chứng thực nên yêu cầu trả lại 5,6 tỷ đồng là chưa đủ căn cứ chấp nhận, chỉ 

còn 900.000.000 đồng ông C trả nợ Ngân hàng thay ông S nên cần buộc ông S trả 

lại cho ông C kèm theo lãi suất ngân hàng từ thời điểm tất toán đến khi thi hành 

xong khoản nợ trên. Đề nghị Hội đồng xét xử sửa bản án sơ thẩm theo hướng chấp 

nhận kháng nghị số 08 ngày 17/5/2022 của Viện kiểm sát nhân dân thành phố Cần 

Thơ, chấp nhận một phần kháng cáo của nguyên đơn ông Trần Văn S, một phần 

kháng cáo của bị đơn ông Trần Văn C và bà Cao Thị G. 

+Phần án phí và chi phí thẩm định: các đương sự phải nộp theo quy định pháp 

luật. 
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NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

  

[1] Về tố tụng:  

[1.1] Việc vắng mặt bị đơn và những người có quyền lợi và nghĩa vụ liên 

quan tại phiên tòa, thấy rằng, việc vắng mặt có người đại diện và một số những 

người liên quan đều có yêu cầu giải quyết vắng mặt và việc vắng mặt của các 

đương sự không ảnh hưởng đến nội dung vụ án nên tiến hành xét xử theo quy định. 

[1.2] Tại phiên tòa phúc thẩm, đại diện bị đơn rút một phần yêu cầu về lãi 

đối với số tiền vốn góp 5,6 tỷ, đây là sự tự nguyện của bị đơn nên Hội đồng xét xử 

đình chỉ xét xử đối với kháng cáo phần tiền lãi này. 

[2] Về kháng cáo của nguyên đơn:  

[2.1] Qua diễn biến tranh tụng tại phiên tòa phúc thẩm hôm nay cùng xem 

xét các chứng cứ có trong hồ sơ vụ án: có cơ sở xác định ngày 04/3/2013 giữa 

nguyên đơn ông S và bị đơn ông C, bà G có ký hợp đồng góp vốn để kinh doanh 

sấy lúa gạo. Theo hợp đồng thỏa thuận thì bị đơn góp 5,6 tỷ đồng bao gồm các 

thiết bị tiền lò 1.350.000.000 đồng, mua băng tải 500.000.000 đồng, cân bồ đài 

200.000.000 đồng, xây lò sấy 1.200.000.000 đồng, máy bơm 120.000.000 đồng, 

dây diện 162.000.000 đồng, bình điện 630.000.000 đồng, cân 400.000.000 đồng, 

bổ sung vốn 129.690.000 đồng và chi phí khác 8.310.000 đồng, quyền sử dụng đất 

rút ra từ Ngân hàng. Thời hạn góp 05 năm. Qua xem xét hợp đồng, thấy rằng, tuy 

trong hợp đồng xác định bị đơn góp 5,6 tỷ nhưng chỉ là tính giá trị các tài sản là tư 

liệu để kinh doanh sấy lúa gạo, không phải bị đơn đưa tiền mặt cho nguyên đơn, 

chỉ có số tiền bổ sung vốn 129.690.000 đồng, chi phí khác 8.310.000 đồng, tiền 

900.000.000 đồng bị đơn đưa nguyên đơn để nguyên đơn giải chấp ở Ngân hàng K 

quyền sử dụng đất ba thửa 933, 470, 471, sau đó sẽ tạm thời sang tên cho bị đơn để 

bị đơn vay tại Ngân hàng B2 – Chi nhánh B, với số tiền hạn mức chung là 

150.000.000.000đ, bị đơn vay với tư cách pháp nhân mà bị đơn đang là Tổng giám 

đốc Công ty, không liên quan đến hợp đồng góp vốn giữa nguyên đơn và bị đơn, 

do đó, số tiền 900.000.000 đồng không phải là tiền bị đơn góp vốn. Đến nay các 

bên đã không tiếp tục thực hiện hợp đồng góp vốn nên xử lý hậu quả hợp đồng 

theo quy định 422, 427 Bộ luật Dân sự 2015. Vì vậy, nguyên đơn có nghĩa vụ trả 

lại cho bị đơn số tiền này. Hiện nay, quyền sử dụng đất các thửa 933, 470, 471, 

phía bị đơn ông C đã giải chấp, vì vậy buộc bị đơn ông C, bà G có nghĩa vụ thực 

hiện sang tên chuyển trả lại cho nguyên đơn ông S và vợ là bà M.  

[2.2] Quá trình giải quyết vụ việc, phía nguyên đơn cho rằng bị đơn đã tháo 

dỡ các thiết bị hoạt động lò sấy, lời khai người làm chứng ông T2 và ông Mai M1 

khai rằng phía bị đơn đã tháo dỡ các thiết bị, nhưng ngoài những lời khai này 

không có chứng cứ nào xác định, khi góp vốn cũng không xác định được tài sản 

của nguyên đơn đưa vào hoạt động kinh doanh gồm những gì, tình trạng ra sao, chỉ 

xác định có 08 lò sấy, khi các bên ngưng hoạt động lò sấy thì không có biên bản 
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ghi nhận tình trạng tài sản, các thiết bị ra sao và còn lại những gì, của ai và khi đưa 

các thiết bị vào hoạt động tất nhiên giá trị tài sản bị hao mòn, không còn trên thực 

tế nên không xác định được giá trị, vì vậy, nguyên đơn cho rằng bị đơn tháo dỡ các 

thiết bị và yêu cầu bị đơn bồi thường các thiết bị lò sấy 5.024.756.000 đồng là 

không có căn cứ.  

[2.3] Đối với yêu cầu của nguyên đơn buộc bị đơn chia lợi nhuận trong quá 

trình hợp tác kinh doanh, thấy việc các bên góp vốn để nhằm xây dựng các lò sấy 

lúa, nguyên đơn xây dựng 08 lò sấy lúa, bên bị đơn bỏ tiền xây dựng 08 lò sấy lúa, 

trong hợp đồng thỏa thuận cả hai bên cử người giám sát, thực tế lò sấy này hoạt 

động không đăng ký, không đưa vào hoạt động kinh doanh theo luật doanh nghiệp, 

mà các cá nhân tự quản lý, cụ thể các bên thoả thuận lợi tức được tính toán chia 

mỗi tháng một lần, dựa trên việc ghi chép của các bên, phía nguyên đơn có bà H1 

và ông H2 (là con dâu và con trai) cũng tham gia quản lý, thấy rằng, các bên thỏa 

thuận hàng tháng tính toán chia lợi nhuận, phía bị đơn quản lý là chính, vì vậy, nếu 

như phía bị đơn không tính toán trong thời hạn theo thỏa thuận thì nguyên đơn phải 

có ý kiến nhưng trong khoảng thời gian dài gần 02 năm nhưng nguyên đơn không 

phản đối, phía nguyên đơn đưa ra sổ sách để chứng minh cho thu nhập của 16 lò 

sấy lúa trong mốc thời gian từ ngày 04/03/2013 đến ngày 31/7/2015 với số tiền là: 

1.617.500.000đ, tuy nhiên sổ sách này là tự phía bà H1 con dâu quản lý ghi chép, 

bị đơn không thống nhất và sổ sách là do bị đơn ghi và quản lý nhưng hiện nay 

không còn, do đó, yêu cầu này của nguyên đơn là không có căn cứ chấp nhận. Đối 

với số tiền nguyên đơn yêu cầu bị đơn trả do bị mất thu nhập trong mốc thời gian 

từ ngày 01/8/2015 đến tháng 06/2021 là 3.465.000.000đ, Hội đồng xét xử xét thấy, 

lợi nhuận phải được tính từ thu nhập thực tế trừ đi chi phí các khoản, nhưng lò sấy 

đã chính thức ngừng hoạt động (nguyên đơn khai năm 2015), (bị đơn khai năm 

2014). Do đó, lợi nhuận chắc chắn cũng không phát sinh, việc tính toán và yêu cầu 

của phía nguyên đơn không có cơ sở để chấp nhận. 

[2.4] Đối với yêu cầu của nguyên đơn buộc bị đơn trả lại 03 thửa đất 467, 

468, 469, diện tích theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là 9.707m
2
, diện tích 

theo đo đạc thực tế là 9.743,1m
2
, xét thấy, đất có nguồn gốc từ ông Nguyễn Hữu 

Trung chuyển n1 cho bị đơn ông C và bà G. Nguyên đơn ông S cho rằng năm 2013 

ông đã nhận chuyển nhượng chung 05 thửa đất số 470, 471 và 467, 468, 469  với 

giá 2.600.000.000đ, do chưa có tiền đủ để đưa cho ông T1 nên chỉ được ông T1 ký 

chuyển nhượng trước 02 thửa 470, 471, còn lại 03 thửa 467, 468, 469 ông chưa 

làm thủ tục sang tên chuyển nhượng qua tên mình, ông C đứng ra trả số tiền 

600.000.000đ cho ông T1 để được đứng tên 03 thửa đó, việc này mặc dù ông T1 

cũng thừa nhận với nguyên đơn ông S là trước đây có thỏa thuận chuyển nhượng 

05 thửa đất trên cho nguyên đơn với giá 2,6 tỷ đồng, nhưng ông T1 xác định là khi 

lập hợp đồng chuyển nhượng ông nhận 02 tỷ để chuyển nhượng 02 thửa đất 470, 

471 cho nguyên đơn và chuyển nhượng cho bị đơn 03 thửa 467, 468, 469 thống 
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nhất giá chuyển nhượng với bị đơn là 800.000.000đ, ông T1 nhận tiền từ ông C và 

ký thủ tục chuyển nhượng qua cho bị đơn 03 thửa đất số 467, 468, 469, nguyên 

đơn cũng biết việc này và đề nghị ông T1 ký chuyển nhượng với bị đơn, phía 

nguyên đơn cho rằng vì để cho bị đơn vay vốn Ngân hàng nên chuyển từ T1 thủ 

tục sẽ đơn giản nhưng vẫn là của nguyên đơn, nhưng phía bị đơn không thừa nhận 

và không có chứng cứ chứng minh việc thỏa thuận này. Đồng thời, nội dung các 

bên thỏa thuận trong hợp đồng góp vốn cũng không đề cập đến 03 thửa đất này, 

hợp đồng chuyển nhượng 03 thửa đất số 467, 468, 469 đã được chứng thực hợp 

pháp và bị đơn đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Do đó, không có 

căn cứ để chấp nhận yêu cầu này của nguyên đơn. 

[2.5] Đối với yêu cầu của nguyên đơn buộc bị đơn ông C và bà G trả lại tiền 

thuê đất là 40.000.000đ từ việc bị đơn cho ông D thuê 03 thửa đất số 467, 468, 

469. Như đã phân tích ở phần [2.4] thì các thửa đất 467, 468, 469  là thuộc quyền 

sử dụng hợp pháp của bị đơn, nên bị đơn có quyền định đoạt đối với tài sản của 

mình theo quy định của pháp luật như cho thuê, chuyển nhượng….. Mặc dù đất 

thuộc cá nhân nhưng hợp đồng thuê thể hiện Công ty Cổ Phần N2 ký cho ông D 

thuê, nhưng bị đơn đồng ý. Do đó, yêu cầu này của nguyên đơn không có cơ sở để 

chấp nhận. 

[3] Xét kháng cáo của bị đơn yêu cầu nguyên đơn trả lại tài sản góp vốn 5,6 

tỷ, thấy rằng, khi các bên ký kết hợp đồng không quy định rõ ràng như số tiền bị 

đơn góp bằng tiền mặt đưa cho nguyên đơn để mua các thiết bị hay chính bị đơn 

mua và lắp vào để hoạt động, quyền lợi và trách nhiệm của các bên ra sao, đặc biệt 

việc phân chia lợi nhuận các bên không quy định cụ thể rõ ràng, khi các bên ngưng 

hoạt động lò sấy thì các bên không bàn giao cho bên nào quản lý, không có biên 

bản ghi nhận tình trạng tài sản, các thiết bị ra sao và còn lại những gì và khi đưa 

các thiết bị vào hoạt động tất nhiên giá trị tài sản bị hao mòn, không còn trên thực 

tế nên không xác định được giá trị, vì vậy, bị đơn cho rằng nguyên đơn tháo dỡ các 

thiết bị và yêu cầu nguyên đơn bồi thường là không có căn cứ. Chỉ chấp nhận phần 

900.000.000 đồng như mục [2.1].  

[4] Đối với tài sản trên thửa đất 933, 470, 471, như trên quyết định buộc bị 

đơn trả đất cho nguyên đơn, nhưng hiện trên ba thửa đất này có lò sấy do phía bị 

đơn xây dựng và cũng có lò sấy của nguyên đơn cũng đã xây dựng trên đất, nên 

khi giao cho nguyên đơn phần đất này thì nguyên đơn có nghĩa vụ trả lại giá trị lò 

sấy cho bị đơn. Quá trình giải quyết vụ việc, cấp sơ thẩm đã có định gá, nhưng đến 

cấp phúc thẩm, các bên đều có trưng cầu công ty thẩm định giá lại, các bên đều 

thống nhất nên xác định giá này làm cơ sở buộc nguyên đơn trả, cụ thể: tổng giá trị 

tài sản trên đất (16 lò sấy, 04 nhà che, nhà kho, nhà phụ) có giá trị 1.911.822.147 

đồng. Các bên có xác định mỗi bên xây dựng 08 cái lò sấy riêng biệt nhưng cơ sở 

hạ tầng khác như nhà xây dựng bao quanh 16 lò sấy là một khối không tách rời, 

phần bến bãi cũng không tách rời, nhà kho, nhà phụ cũng xây dựng nhằm mục đích 
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kinh doanh nhưng không xác định ai xây nên không thể xem xét độc lập giá trị tài 

sản của các bên trong việc góp vốn trong 16 lò sấy được mà phải xác định chung 

để chia đôi. Do đó, buộc nguyên đơn phải trả cho bị đơn phần tài sản góp vốn còn 

lại của bị đơn trên đất là ½ giá trị tổng tài sản tương đương 1.911.822.147/2 = 

955.911.073đ.   

[5] Tại phiên tòa phúc thẩm, nguyên đơn cung cấp các phiếu chi do công ty 

N2 chi trả cho ông T2 tiền quản lý để chứng minh có cử người quản lý là do bị đơn 

cử, xét thấy, việc góp vốn kinh doanh là của hai bên nguyên đơn và bị đơn thì cả 

hai phải có hợp đồng cử người quản lý, công ty N2 không liên quan đến việc góp 

kinh doanh hai bên nên chứng cứ này cũng không được chấp nhận để xem xét giải 

quyết vụ việc giữa nguyên đơn và bị đơn. 

[6] Liên quan đến phần diện tích là 62,7m
2
 đất nằm trong một phần của thửa 

472 đã chuyển nhượng cho bị đơn, hiện giáp phần đất thửa 933, 470, 471 của 

nguyên đơn, trong quá trình giải quyết nguyên đơn, bị đơn và ông Mai M1 cũng 

thống nhất không tranh chấp phần đất này, không ai yêu cầu Tòa án giải quyết và 

không ai kháng cáo nên cấp phúc thẩm không xem xét. Khi nào có tranh chấp sẽ 

được xem xét giải quyết bằng vụ án khác.  

[7] Về việc phía nguyên đơn có trồng cây trên ba thửa đất 467, 468, 469 

trong quá trình đang giải quyết, tại phiên tòa, nguyên đơn thừa nhận có trồng cây 

ngắn ngày, nếu Tòa án xác định của bị đơn thì nguyên đơn tự di dời toàn bộ trả lại 

cho bị đơn. Và như trên đất đã được xác định là của bị đơn nên buộc nguyên đơn 

có nghĩa vụ di dời toàn bộ cây trồng và vật kiến trúc (nếu có) trên đất ba thửa 467, 

468, 469 để trả nguyên hiện trạng đất trống cho bị đơn. 

  [8] Với những nhận định trên nên kháng nghị và đề nghị của đại diện Viện 

kiểm sát tại phiên tòa phúc thẩm có căn cứ một phần. Lời trình bày của Luật sư bảo 

vệ cho bị đơn có căn cứ một phần. Kháng cáo của nguyên đơn và bị đơn được chấp 

nhận một phần. Tòa án cấp sơ thẩm đã đánh giá các chứng cứ và xét xử chấp nhận 

một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc buộc bị đơn trả giá trị thửa đất 

933, 470, 471 và không chấp nhận phản tố của bị đơn là đúng bởi lúc đó đất đang 

thế chấp Ngân hàng, tuy nhiên, tại phiên tòa phúc thẩm, do quyền sử dụng đất đã 

được bị đơn giải chấp nên cấp phúc thẩm sửa nội dung: trả lại cho nguyên đơn 

bằng quyền sử dụng đất và buộc nguyên đơn trả giá trị tài sản trên đất cho bị đơn là 

khách quan, nhưng cấp sơ thẩm rút kinh nghiệm trong việc xác định giá đất để 

buộc hoàn trả phải là giá thị trường.  

  [9] Về chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ và định giá tài sản:  

[9.1] Tại cấp sơ thẩm: 18.000.000 đồng. Giữ nguyên như quyết định cấp sơ 

thẩm.  
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[9.2] Tại cấp phúc thẩm: Chi phí do Tòa án thành lập 3.905.000 đồng, mỗi 

bên chịu một nữa, đã thu và chi xong. Đối với chi phí nguyên đơn và bị đơn có yêu 

cầu công ty thẩm định giá định giá thì các bên tự chịu. 

[10] Về án phí: 

[10.1] Án phí sơ thẩm:  

-Nguyên đơn ông S chỉ được chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện, đáng lẽ 

phải chịu án phí trên các yêu cầu buộc bị đơn bồi thường không được chấp nhận là 

phải chịu theo quy định. Tuy nhiên, là người cao tuổi nên được miễn. 

-Bị đơn Ông C và bà G phải chịu 5% án phí phần bị bác yêu cầu là 

(4.700.000.000đ – 955.911.073đ (phần được trả giá trị lò sấy) = 3.744.088.927đ  

là: 106.881.000đ (một trăm lẻ sáu triệu, tám trăm tám mươi mốt ngàn đồng). 

[10.2] Án phí phúc thẩm: Kháng cáo của nguyên đơn và bị đơn được chấp 

nhận một phần nên không ai phải chịu. Tuy nhiên, nguyên đơn là người cao tuổi 

nên được miễn, không có thu. Bị đơn được nhận lại. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

  

*Căn cứ: -  Khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; 

     -  Điều 166,427, 422 Bộ luật dân sự năm 2015; 

     -  Điều 99, 100 Luật đất đai;  

     - Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường 

vụ Quốc hội. 

*Tuyên xử: - Chấp nhận một phần kháng nghị của Viện kiểm sát nhân dân thành 

phố Cần Thơ. 

                  - Chấp nhận một phần kháng cáo của nguyên đơn. 

        - Chấp nhận một phần kháng cáo của bị đơn .         

        - Sửa một phần bản án sơ thẩm số 20/2022/DS-ST ngày 18 tháng 4 năm 2022 

của Tòa án nhân dân huyện Vĩnh Thạnh. 

1. Đình chỉ xét xử đối với yêu cầu tính lãi của bị đơn. 

2. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Trần Văn S. 

2.1 Buộc bị đơn ông Trần Văn C và bà Cao Thị G phải có nghĩa vụ sang tên 

trả lại quyền sử dụng đất tại 03 thửa đất số 933, 470, 471, tờ bản đồ số 04, đất tọa 

lạc tại ấp V, xã V, huyện V, Tp Cần Thơ cho nguyên đơn ông Trần Văn S. Trường 

hợp bị đơn không thực hiện thì đề nghị cơ quan có thẩm quyền thu hồi hủy bỏ giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất nêu trên cấp lại cho ông S và bà M, diện tích thực tế 

theo trích đo số 48/TTKTTNMT ngày 01/11/2019 của Trung tâm kỹ thuật Tài 

nguyên và Môi trường thành phố K1. 

2.2. Buộc ông S phải có nghĩa vụ trả lại giá trị tài sản trên phần đất thuộc 

thửa số 933, 470, 471 cho bị đơn ông C, bà G là: 955.911.073đ (Chín trăm năm 

mươi lăm triệu, chín trăm mười một ngàn, không trăm bảy mươi ba đồng). 
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2.3. Buộc ông S có nghĩa vụ di dời cây trồng và vật kiến trúc (nếu có) trên 

03 thửa đất 467, 468, 469 để trả nguyên hiện trạng đất cho bị đơn. 

3. Chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của bị đơn ông Trần Văn C và bà 

Cao Thị G. Buộc ông Trần Văn S và bà Đặng Thị M có trách nhiệm trả lại cho bị 

đơn ông Trần Văn C và bà Cao Thị G số tiền 900.000.000đ (chín trăm triệu đồng). 

Kể từ ngày các đương sự có đơn yêu cầu thi hành án, nếu người bị thi hành 

án chậm thực hiện nghĩa vụ thi hành án thì còn phải chịu lãi suất theo quy định tại 

khoản 2 Điều 468 Bộ luật dân sự năm 2015. 

4. Về chi phí thẩm định, định giá: 

- Buộc bị đơn ông Trần Văn C và bà Cao Thị G có nghĩa vụ trả 9.000.000đ 

cho nguyên đơn ông S.  

5. Về án phí:  

5.1. Sơ thẩm:  

-Ông Trần Văn S và bà Đặng Thị M thuộc diện người cao tuổi nên được 

miễn. Ông Trần Văn S được nhận lại số tiền tạm ứng án phí 300.000đ (ba trăm 

ngàn đồng) theo biên lai thu tiền số 008427 ngày 16/12/2019 của Chi cục Thi hành 

án dân sự huyện Vĩnh Thạnh, Tp Cần Thơ. 

5.2 Ông Trần Văn C và bà Cao Thị G phải nộp 106.881.000đ (một trăm lẻ 

sáu triệu, tám trăm tám mươi mốt ngàn đồng), được trừ vào số tiền tạm ứng án phí 

đã nộp là 57.080.000đ theo biên lai thu tiền số 008277 ngày 22/08/2019 của Chi 

cục Thi hành án dân sự huyện Vĩnh Thạnh, Tp Cần Thơ. Ông C và bà G phải nộp 

thêm số tiền là: 49.801.000 đồng. 

5.2. Phúc thẩm:  

-Nguyên đơn được miễn. Không có thu. 

-Bị đơn được nhận lại 300.000 đồng tiền tạm ứng án phí đã nộp theo biên lai 

thu tiền số 0006246 ngày 29/4/2022 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện Vĩnh 

Thạnh, Tp Cần Thơ. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật 

Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án.  
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