TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an s6: 419/2023/DS-PT
Ngay: 19.9.2023
Vv “ tranh chap hop d'(‘A)ng g6p von,
doi lai quyén stir dung dat, doi lai tai san
va bdi thuong thiét hai vé tai san”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA X{& HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Thdam phdn chit toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Thuly - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Vao ngay 12 va 19 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir cong khai vy an thu 1y s6 138/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 6
nam 2022 vé “Tranh chép tranh chap hop dong gop von, doi lai quyén sir dung dat,
doi lai tai san, bdi thuong thiét hai ve tai san”
Do ban an dén su so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb 325/2023/QDPT-DS ngay
22 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh ndm 1954. Pia chi: Khu V, phuong T,
quan T, thanh ph Can Tho (c6 mat)
Dai dién hop phap cua nguyén don: Nguyén Tung L, sinh nim 1968. Dia chi:
ap T, xa T, huyén C, Tp Can Tho (c6 mit)
(Theo vin ban ty quyén ngay 12/7/2021)
2. Bi don:
2.1 C)ng Tran Vin C, sinh nim 1976; (Véng mat).
2.2 Ba Cao Thi G, sinh nam 1980. Cung dia chi: ép T, xa T, huyén C, thanh
phd Can Tho  (c6 mat).
Dai dién hop phap cua 6ng C va ba G: ba Pham Thi Trac P, sinh ndm 1983,
HO Thi Diém T, sinh nam 1994, Cung dia chi: 6 A, duong T, phuong A, quan B,
Tp Can Tho (c6 mit).
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(Theo vin ban uy quyén ngay 11/5/2022)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thi Kim
N va Luat su Huynh Nguyén H — Poan Luat su T3.

(Luat su Kim N vang mat. Luat su Nguyén H c6 mit).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba bang Thi M, sinh nam 1956. Bia chi: khu vuc T, phuong T, quan T,
Tp Cén Tho.

Pai dién hop phap cho ba M: 6ng Tran Vian S. Vin ban uy quyén ngiy
18/11/20109.

3.2 Uy ban nhan dan huyén V, Tp Can Tho. Co6 dai dién oy quyén: 6ng
Nguyén Vin D, chic vu: phé trudng phong Tai nguyén Mai truong huyén V, Tp
Can Tho (vang mat).

3.3 Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh B. Dia chi: s6 A duong T, phuong L,
quan H, thanh phé Can Tho (xin vang mat).

3.4 Ong bdng Van D, sinh nam 1979. bia chi: khu V, phuong T, quan T, Tp
Can Tho (xin ving mat).

3.5 C)ng Nguyén Hitu T1, sinh nam 1970. Pia chi: s D, khu vuc T, phuong
T, quan T, Tp Can Tho (xin vang mit).

3.6 Ong Mai M1, sinh nam 1954. Dia chi: 4p V, xa V, huyén V, Tp Can Tho
(chét).

3.7 Nguyén Thi Bich H1, sinh nim 1985. Pia chi: khu vyc T, phuong T, quan
T, Tp Can Tho.

3.8 6ng Tran Qudc H2, sinh nam 1988. Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, Tp
Can Tho.

Pai dién hop phap cho ba H1 va 6ng H2: dng Tran Vin S. Vin ban ty quyén
ngay 09/8/2023.

3.9 Cong Ty cb phan N2

Dai di¢n theo phap luat: ba Cao Thi G, chiic vu: Téng giam ddc (c6 mat)

bia chi: ép P, xa T, huyén C, Tp Can Tho

3.10. Cong ty c6 phan N3. Pia chi: 4p T, x T, huyén C, Tp Céan Tho.

Pai dién theo phap luat: ong Tran Vin C, chirc vu: Tong giam doc

(vang mat)

4. Nguoi lam chtng : 6ng Truong Van T2. Pia chi: 4p V, xa V, huyén V,
thanh phd Can Tho (vang mit)

5. Nguoi khang céo:

5.1 6ng Tran Van S 1a nguyén don
5.2 dng Tran Van C va ba Cao Thi G 1a bi don.
6. Nguoi khang nghi:
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Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi ki¢n cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
Ong S trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau: Vao nam 2013 6ng c6 ky hop dong gop
vbn véi 6ng C dé kinh doanh, thoi gian hop dong 1a 05 nam tur 04/3/2013 dén
04/3/2018, tal san gop von cua 6ng 1a 03 thua dat va 08 10 sy trén dién t1ch dat
gom 500m? & thia 933; Dién tich dat 507m thira 471; Dién tich 7. 510m? , thura
dat 470. Ba thira dat trén 8.571m2, dét do ong Trén Vian S va vo la ba Bang Thi M
ding tén.

Khi ky hop dong gbp vén do cac quyén sir dung dat 6ng dang thé chap cho
Ngan hang K, nén ong C dé nghi dua cho 6ng s6 tién 900.000.000d dé ong giai
chép, sau d6 1am hop dong tam chuyen quyén sit dung dat sang cho ong C, ba G 03
thira dat trén dé 6ng C, ba G vay tién Ngan hang khac s tién vay duoc nhiéu hon
dé dung vao viéc gop von 1am an thuan loi hon va 6ng C con ndi sau khi dng vay
dugc tién s& cho 6ng muon lai 2 ty dé tra no ngoa1 nén 6ng dong y. Sau khi ong
lam hop dong tam chuyen nhuong dién tich 8. 517m’ cho 6ng C, ba G dung tén thi
ong khong nhan bat ctr khoan tién nao ctia 6ng C khi 1am hop ddng chuyén
nhuong.

Trude day vao ngdy 31/7/2011 éng nhan chuyén nhuong cia ong T1 tat ca
06 thira dat gom 467, 468, 469, 933, 471, 470, tong cdng tién nhan chuyén nhuong
la 2,6 ty, 6ng da dua trudc cho ong T1 2 ty, con lai 600 triéu bén ong C dua cho
6ng T1 nén ong dé ong C dimng tén ba thira nay 467, 468, 469 dé 6ng C tién vay
Ngéan hang hun vén kinh doanh. Qua trinh 1am an khong thuan loi, c6 mau thuln,
6ng C con cho ngudi dén co s 10 sdy trén 03 thira dat cua 6ng thao g& hét toan bd
mo to, day dién lam cho 08 10 sdy cua ong truéc ddy hoat dong duoc nay khong
con hoat dong duoc va khong chia loi nhuan cho 6ng. Nay ong khoi kién yéu cau
ong C, ba G tra lai cho ong:

Thir nhat: 06 thira dat 467, 468, 469 va thira 933, 471, 470 theo do dac thyc
té, ong ddng ¥ tra lai cho 6ng C, ba G s tién 900.000.000 ddng ma trude diy ong
C dua 6ng giai chép dé tam chuyén quyén cho 6ng C 03 thua dat 933, 470 va 471
vay Ngan hang va s6 tién 600.000.000 dong 1a tién ong C bo ra dé chuyen nhuong
dat tir ong T1 ma thyc chat 1a ong chuyen nhugng nhung do thoi diém d6 ket tién
nén éng chi tra dugc cho ong T1 02 ty dé sang tén trudc 03 thira 933, 470 va 471.

Thu 2: yéu cau ong C phai chia lgi nhuan cua 16 10 séy hoat dong tur thoi
gian tir ngdy 04/03/2013dl dén ngay 31/07/2015 dl sd tién 3.235.000.000d/2 =
1.617.500.000d.

Thir 3: Yéu cau phia bj don phai bdi thudng tién that thu hoat dong cua 08 10
sdy tir thang 08/2015 dén 06/2021, tong s tién la: 3.465.000.000d. Theo don khoi
kién bd sung ngay 28/06/2021 di ndp cho Toa.
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Thir 4: yéu ciu phia bi don phai bdi thuong cho cac thiét bi cua 08 10 sy
hun véi 6ng C, hi¢n da bi 6ng C thao do hién khong con hoat dong duoc, s6 tién 1a:
5.024.756.000d, chi tiét di duoc liét ké trong don khéi kién bd sung ngay
12/11/2020. Do ong C quan ly cac 16 sdy tir ngay 01/08/2015 thi phia bi don hoan
toan quan 1y hét 16 16 say nén dé lam hu hong, mat d6 dac.

Th 5: Yéu ciu phia bi don tra lai s0 tién 40.000.0004 tir hoat dong cho 6ng
D thué dit tai 03 thira dat s6 467, 468, 469 vi 03 thira dat nay ong C chi dung tén
dum cho éng S.

Thir 6: Dé nghi Tda an tuyén hiy 01 phan hop dong thé chap tai san dbi véi
06 thira dat dang tranh chdp ma phia Cong ty N2 dang thé chap vay tién caa Ngan
hang TMCP DP1 — chi nhanh B.

*Trude yéu cau ctia nguyén don, bi don ong C va ba G c6 y kién va phan t6
nhu sau: Nguyén vao thang 3/2013, 6ng va vo 12 ba G c6 ky “Hop dong gop vén”
v6i vo chong ong S va ba M dé 1am nha xudng, 10 sdy hoat dong 10 sdy lta. Qua ké
khai tai san thi hai bén thong nhat sd tién vo chong 6ng da gbp vao nha may la
5.600.000.000d (Nam ty sau tram triéu dong), theo bang liét ké chi tiét ghi trong
hop dong gop von. Vo chong ong S dong ¥ cho vo chong ong dimg tén cac quyén
str dung dat xdy nha xudng gom cac thira: 933, 470, 471. Do ¢6 kha ning quan 1y,
nén 6ng S da giao nha may cho 6ng diéu hanh va chia 1ai (loi nhuan) cho 6ng S.

Dbi véi cac thira s6 467, 468, 469 thi phia 6ng khong dong v tra, 1y do phia
6ng nhan chuyén nhuong truc tiép tir ong T1 véi gia 800 triu, khong lién quan dén
ong S.

Pbi v6i yéu cau chia lgi nhuan ciia 6ng S thi phia bi don ciing khong dong ¥,
1y do hoat dong trong qua trinh gép von do hai bén cing quan 1y va di chia loi
nhudn hang thang xong, khong con khoan nao chwa chia. Phia nguyén don 6ng S
cho rang c6 ddi chiéu so sach ke toan voi phia 6ng nhung 6ng khong thira nhan van
dé nay, do hoat dong san xuat sy lta hai bén cung quan 1y, chia loi nhuan hang
thang nén khong con s6 sach ghi chép hoat dong dé, nén khong thé cung cip dugc
cho Toa an.

Déi v6i yéu cau boi thuong 08 10 sdy bi thao do véi so tién 5.024.756.000d
thi phia bi don khong dong y. Ly do phia bi don khong c6 thao d& cac 16 sdy nay,
cac 10 say nay ngung hoat dong tir nam 2014, nguyén nhan tir khi hai bén khong
con quan 1y cac 16 say nay thi phia ong S cho ngudi xudng thao do cac thiét bi cia
cac 10 nay dan dén khong hoat dong dugce nén ngung hoat dong keé tir d6. Viéc ong
cho rang phia 6ng S thao do cac thiét bi 10 sdy thi phia bi don cin ctr vao hién
trang, chir khong co bat ctr chimg cur gi ching minh.

Déi véi yéu cau boi thuong khoan that thu tir hoat dong sdy lta cua 08 10 say
tir nam 2015 dén nam 2021 véi sd tién 13 3.465.000.000d, phia bi don khéng dong
y. Ly do hoat dong sdy lua d ngung tir ndm 2014 nén khong phat sinh thu nhap ké
tur do.
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Pbi voi yéu cau cta éng S tra tién thué cac thira dat s6 467, 468, 469 hién
ong dang ky hop ddng cho 6ng Pang Vian D thué, mdi nim 40.000.000d, d3 nhan
tién thué trude 1a 40.000.000d. Mic du hop dong ky voi tu cach Cong ty C6 Phan
N2 ky, nhung thuc chét ca nhan dng va vo cho thué va nhan tién thué, do dat cia
6ng, ba nhan chuyén nhuong hop phap tir ong T1 nén khong dong v tra sé tién thué
lai cho 6ng S.

Ngoai ra, vg chéng ong c6 phan t6 vé viéc yéu cau 6ng S phai tra lai sb tién
5.600.000.0004d va i suit tam tinh la 560.000.000d, tinh tir ngay 05/03/2018 (sau
khi két thuc hop ddng gop von 05 nim) dén ngdy xét xir so tham, 13i sudt tinh 1a

10%/nam, theo qui dinh cua B9 luat dan sy nam 2015.
*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1an luot c6 ¥ kién:

-UBND huyén V, Tp Céan Tho, c6 dai dién uy quyén 6ng Nguyén Van D c6
¥ kién trinh bay nhu sau: V& nguon gbc thira dat s6 933, vao nam 1990 do 6ng Mai
M1 dimg tén, qua nhiéu lan d6i gidy, dén ndm 2011 6ng Mai M1 chuyén nhuong
lai cho ong S va ba M va 6ng S, ba M ding ky dugc dimg tén quyén sir dung, dugc
UBND huyén V céap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00778, ngay
02/02/2012 cho 6ng Tran Vin S va ba Pang Thi M.

Vé ngudn gdc cia thira s6: 470, 471 ¢6 ngudn gdc vao nam 1990 1a cua ong
Mai Ngoc S1, nam 2010 ong S1 chuyén nhuong lai cho ong T1 va vo 1a ba N1,
nam 2011 ong T1 va ba N1 chuyén nhugng lai cho 6ng S va ba M. Bén nim 2013
thi 6ng S va ba M chuyén nhuong lai toan bd cho ong C va ba G toan bo 03 thira
933, 470, 471, to ban do s6 04. Do d6 viéc UBND huyén V, Tp Can Tho cip gidy
chuing nhan quyén sir dung dat tai 03 thira dat trén lai cho 6ng C va ba G 1a ding
qui dinh, ding dbi tuong.

Vé ngudn gbe cua cac thira dat s6 467, 468, 469 nhu sau: Nam 1990, 03 thira
dat 467, 468, 469 do ong Danh D1 dimg tén, nim 1997 ‘6ng Danh D1 chuyén
nhuong lai cho ong Thai Trong Q, nam 2004 6ng Q chuyén nhuo’ng lai cho 6ng
Nguyén Hitu T1, &én nim 2013 dng Trung chuyén n lai cho 6 ong C va ba G. Do d6
viéc UBND huyen V, Tp Can Tho cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat tai 03
thira dat néu trén lai cho ong C va ba G 1a dung trinh ty, dung d6i tuong va quy
dinh cua phap luét. Pong thoi, dai dién ty quyen ctia UBND huyén V, Tp Can Tho
dé nghi duoc vang mat trong qua trinh hoa gii, d6i chét va xét xi.

-Ngan hang TMCP D1 ¢6 ¥ kién trinh bay tai van ban ngay 15.6.2021 nhu
sau: Cac gidy chimg nhéan quyen sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat cac thira s6 467, 468, 469, 470, 471, 933 dang thé chap tai Ngan
hang TMCP D1 — chi nhanh B dé dam bao cho khoan vay tai hop dong tin dung
han mirc s6 01/2018/8399489/HDTD. Han mtic cap tin dung vai so tién toi da la:
150.000.000.000d (mdt trim nim muoi ty ddng), theo hop dong tin dung han murc
s6 01/2018/8399489/HDTD. Viéc thé chap tai san cua bén thé chip tai B1 1a hop
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phap theo dung quy dinh phap luat (hop dong thé chap bat dong san sb
18/2018/8399489/HPBD ngay 20/11/2018 da dugc cong chung va dang ky giao
dich bao dam).

Tai vin ban ngay 28/3/2022 phia Ngan hang tiép tuc ¢ ¥ kién nhu sau: Han
mirc cap tin dung d6i v6i 06 thira dat 467, 468, 469, 470, 471, 933 theo han murc
cap tin dung la 4.242.216.200d, viéc thé chip bao dam ddi véi 06 thira dt néu trén
khong bao gdm cac tai san trén dat. Ngén hang khong ddng ¥ dé khach hang tra so
t1en 1 4.242.216.200d dé rut 06 thtra dat 13 tai san dam bao thé chap trong tong sO
tién vay 1a 150.000.000.000d ma thay thé bang bat dong san twong duong dé dugc
giai chap cac gidy chimg nhan quyén str dung dét ciia 06 thira dat néu trén.

-Ba Nguyén Thi Bich H1: Ba 1a con (dau cua ong S, tur thang 03/2013 — dén
07/2015 thi ba chiu trach nhiém theo ddi s6 sach hoat dong ciia 16 1o sdy hun lam
an gitra phia 6ng S va 6ng C. Hang thang 02 bén c6 ghi chep s6 luong céc 10 say
hoat dong, loi nhuan cu thé, cac bén c6 ddi chiéu hai bén c6 xac nhén vao trong s6
phia 6ng C va ba G quan 1y nén ba khong cung cap duoc cho Toa an. Con sb phia
ong S do ba ghi chép thi khong c6 601 chiéu giita hai bén, chi c6 01 ph1a ba ghi
chép dé nhé. Khi hai bén tong két so hang thang 1a ding, nhung ong C vaba G tu
tinh khau trir vao 13i suat gép vén ma éng C cho rang phia 6ng S phai chiu
3%/thang nén khong con lgi nhun chia. Tuy nhién, 13i sudt ma 6ng C va ba G tu
tinh dé khau trir vao loi nhudn 1a 3%/thang thi 6ng S khong chiu, tir d6 méi phat
sinh ra tranh chap, hai bén khong con hun nira. Ba 1a ngudi quan 1y ghi chép so
sach cho 6ng S trong van dé hiin 1am nha méy say laa véi ong C va ba G la do 6ng
S cir ba thyc hién nhiém vy nay, chtr khéng c6 hop dong gi ca, ciling khong ai tra
luwong.

-Ong Tran Qudc H2: Ong 14 con rudt ctia 6ng S, trong thoi gian tur nam 2013
dén nam 2015 6ng dugc ong S cir lam nguoi quan ly trong nha may sdy ltia hun
gilia 6ng S va Ong C. Cong viéc chu yéu cua 6ng 1a quan 1y vé k¥ thuat trong hé
théng van hanh siy laa, cung khong c6 hop ddng va cling khong huong luong.

-Ba bang Thi M théng nhat v0i 101 trinh bay va yéu cau cua ong S. Viéc ong
C va ba G thé chap dam bao so tién vay 1a viéc cia ong C va ba G. S6 tién gop von
cua ong C va ba G chi co 5.600.000.000d nhung the chap vay dén
150.000.000.000d thi ba khong dong y. Boi véi yéu cau phan t6 cta phia bi don,
thi ba khong dong y. Boi 1ai suat phia bi don yéu cau la thleu can cr va thiét phuc.
Néu nhu ong C va ba G yéu cau ong S tra 5.600.000.0004 tién gop Von thi ba cling
dong ¥, nhung 6ng C va ba G phai tra lai cho 6ng S hién trang 08 10 sdy hoat dong
duoc nhu hién trang ban dau, véi sb tién ong S da ké ra 1a 5.024.756.000d va dong
thoi 6ng C va ba G phai tra thém sd tién tuong dwong voi 08 10 sdy cua ong C quan
ly ciing bang sd tién 1a 5.024.756.000d. Tong cong: 10.049.512.000d (gia tri cua
16 10 sdy) — 5.600.000.000d (ma ba ddng ¥ tra lai cho 6ng C) = 4.449.512.000d.
Budc ong C phai thanh toan nguoc lai cho 6ng S s6 tién do. Ngoai ra, dai di¢n ba
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M trinh bay thém sé tién ghi trong hop ddng gop von 1a 5.600.000.000d, di bao
gdém 900.000.000d ma 6ng C d3 bo ra tra cho ngan hang thay éng S dé lay gidy dat
vé sang tén cho dng C dé vay tién, nén ba M chi con c6 trach nhiém tra lai cho ong
C va ba G 600.000.000d d¢ 14y lai 06 thira dat nhu d3 yéu cau trén.

-Cong ty C6 phan N2, dai dién theo phap luat ba Cao Thi G trinh bay: ngay
15/03/2018 Cong ty Co6 phan N2 (sau day goi tat 1a cong ty) ky két hop dong tin
dung han mic s6 01/2018/8399489/HDTD véi Ngan hang TMCP P1 — chi nhanh
B véi han mirc 12 150.000.000.000d. Ngay 20/11/2018 6ng C va ba G ky hop dong
thé chip bat dong san sb: 18/2018/8399489/HPBD dé dam bao cho nghia vu thanh
toan ctia Cong ty theo hop dong tin dung néu trén, bat dong san thé chap 1a 06 thira
dat thudc cac thira s6 467, 468, 469, 470, 471, 933. Dbi voi viéc thé chip nay dé
nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cta phap luat. Pbi véi van dé gop von kinh
doanh 10 sy giita ong C, ba G véi ong S, thi Cong ty khong co lién quan, tir trudc
dén nay Cong ty khong tham gia quan 1y hoat dong kinh doanh, phan chia loi
nhuan hay c6 bt ctr hoat dong gi khac lién quan dén viéc kinh doanh 10 sdy.

-Cong ty Co phan N3, c¢6 dai dién theo phap luat ong Tran Van C trinh bay:
ngay 23/03/2021 Cong ty c¢b phan N3 (sao day goi tat 1a cong ty N3) co ky hop
dong cho thué quyén sir dung dat véi ong Pang Vian D, thoi han thué 1a 02 nam,
gia tién 1a 40.000.000d/nam/03 thira, trong hop dong thué ghi 1a thura sO 468,
nhung thyuc chat 1a 03 thia 467, 468, 469, cling voi thot gian va gia tién trén, dat
do 6ng Tran Van C va ba Cao Thi G dung tén quyen sit dung. Hién 03 thira dat
trén dang c6 tranh chap v6i ong Tran Vin S, vé van dé nay cong ty N3 khong co y
kién va yéu cau gi, dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an trén theo quy dinh
cua phap luat. Do ban cong viéc nén trong qua trinh giai quyét vu kién Cong ty N3
xin dugc vang mit trong tat ca cac giai doan td tung trong vu an tranh chap gitra
6ng Tran Vin C, va Cao Thi G véi ong Tran Vin S.

-Ong Pang Vian D trinh bay y kién tai bién ban ldy 10i khai ngay 08/11/2021
nhu sau: Ong khong ho hang gi v6i ong S va 6ng C, ong chi 1a ngudi thué dat cia
6ng C tai 03 thira dat s6 467, 468, 469 téng dién tich 9.707m?, loai dat 2L, gia thué
mdi nam 13 40.000. 000d/toan bo dién tich 03 thira dat trén, 6ng da tra tién thué cho
6ng C 01 nam dau véi so tién 1a 40.000.000d. qua yéu cau tranh chap cia nguyén
don va bi don thi 6ng khong co y kién hay yéu cau gi, dé hai bén tu giai quyét véi
nhau, néu phan dat o ong dang thué thudc vé bén nao thi 6ng thuong lugng lai voi
bén d6. Do ban cong viéc 6ng yéu cau duoc giai quyét vang mat, tai cac noi cac
cap Toa an.

-Ong Nguyén Hitu T1 trinh bay tai bién ban lay 15i khai ngay 19/11/2020
nhu sau: Ong khong ho hang gi voi nguyén bi don trong vu an, toan bo thira dat sd
933, 471, 470, 467, 468, 469 1a do 6ng nhan chuyén nhuong tr nguoi khéac sau do
nam 2012 6ng thoa thuan chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Vin S toan bd cac thira
dat sb 933, 471, 470 va 467, 468, 469, viéc chuyén nhugng nay hai bén co 1am
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gidy hop dong sang nhuong dat véi gia 2.600.000.000d (glay tay). Nhung 6ng S
chi dua truge 2.000.000.000d nén 6ng chuyén nhuong phan dién tich 03 thira dat
s6 933, 471, 470 cho 6ng S, con phan cac thira s6 467, 468, 469 thi chua chuyén
nhu:c_)’ng do 6ng S khong dua du so tién con lai 1a 600.000.000d. Sau d6 dén nam
2013 thi 6ng C dimg ra thanh toan phan 600.000.000d con lai, cong thém
200.000.000d tién 1ai phat sinh, tong cong 1a 800.000.000d nén 6ng chuyén
nhuong 03 thira dat con lai 13 thira sd 467, 468, 469 qua cho 6ng C, viéc chuyén
nhuong 03 thira dat qua cho 6ng C co su ching kién cua 6ng S, con viée 6ng S va
6ng C hun von, gop von cu thé nhu thé nao thi 6ng khong biét. Sb tién ong chuyén
nhugng 03 thira dat s6 467, 468, 469 thi 6ng nhan truc tiép tr ong C I
800.000.000d, sO tién ong chuyén nhwong 03 thira dat s6 933, 471, 470 la
2.000.000.000d 6ng nhan tryc tlep tur 6ng S. Do ban cong viée 6ng xin du’O’c Vang
mit trong tit ca cac giai doan té tung, tai cac noi cac cap Toa an, tir chdi dbi chat
(néu co).

-Ong Mai M1 ¢6 ¥ kién trinh bay tai bién ban ldy 101 khai ngay 07/11/2019
nhu sau: Ong khong ho hang gi voi nguyén bi don, vao nam 2019 6ng thdy ong C
cho nguoi xudng nha may xay lua dé lay cac thiét bi nhu bang tai, dan khoan tur
nha may sdy lta dé di chuyén di noi khac, hién tai nha may sdy la nay khong hoat
dong tir nam 2014, nha may hién ciing khong con may moéc thiét bi, do 6ng C di
chuyén d6 dac di hét khong con. Trong ndi bo hun vén gilta ong S va 6ng C nhu
thé nao thi ong khong biét, nam 2013 thi 6ng c6 chuyén nhugng cho 6ng C phan
dién tich ngang 1,5m x dai 40m =60m°, nhung khi do dac thyc té thi phan dat 1a
62,7m>, voi gia 40.000.000d, 6ng dd nhan du tién tir 6ng C giao, viéc mua ban hai
bén co lam gidy tay, khong cong chung ching thyc. Qua vi€e tranh chap giita ong
S va 6ng C thi 6ng khong c6 y kién, hay yéu cau gi, phan dit ong da chuyén
nhugng cho 6ng C roi thi 6ng khong c6 y kién gi nira, ong C va ong S ty giai
quyét. Con viéc tranh chap gitra 6ng S va 6ng C 6 ong chi biét bay nhiéu, khong biét
gi thém. Do ban cong viéc nén 6ng dé nghi duoc vang mit tai cic noi cac cip Toa
an, tir chdi d6i chat v6i bat ctr ai (néu co).

*Nguoi lam chung 6ng Truong Van T2 ¢ y kién trinh bay tai bién ban lay
161 khai ngay 07/11/2019 nhu sau: Ong khong ho hang gi vai ong S va 6ng C, chi
1a nguoi song gan phan dat tranh chap gilta ong S va ong C. Trong ndm 2017 6ng
C ¢ thué ong glu: d6 dac trong nha may siy lGa trén phan dat tranh chap ctia ong S
va 0ng C, moi thang 6ng C tra cho 6ng 7.000.000d, 6ng lam cho 6ng C dugc
khoang 01 nim 03 thang thi nghi, dén thang 5/2018dl thi khong lam cho éng C
nita. Khi ong tréng coi co so 10 say lta cho ong C, trong thoi gian d6 ong C ¢ cho
ngudi xubng thdo may moéc, mo to mang di, cu thé sé luong bao nhiéu thi ong
khong nhd. Con viée tranh chp cling nhu qua trinh 1am an giita 6ng S va 6ng C
hun ¢6 phan nhu thé nao 6ng khong biét, ong chi biét trong thoi gian nha may
khong con hoat dong thi 6ng duoc 6ng C thué tréng coi nha may say laa va truc
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tiép chung kién nguoi cua ong C thao may moc, mo to di chuyén di not khac. Do
béan cong viéc, ong dé nghi dugc Vang mat trong qua trinh giai quyét vu an tai cac
noi cac cip Toa an, tir chdi dbi chat véi bat e ai (néu cb).

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xtr so tham cong khai.
Tai ban an s6 20/2022/DS-ST ngay 18 thang 4 nim 2022 cua Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin S.

1.1 Budc 6ng Tran Vian C va ba Cao Thi G phai c6 trach nhiém tra gia tri
quyén st dung dat tai 03 thua dit sd 933, 470, 471, to ban dd s6 04, dat toa lac tai
ap V, xa V, huyén V, Tp Can Tho cho 6ng Tran Vian S sb tién 1a: 611.832.000d
(sau tram muoi1 mot triéu, tdm tram ba muoi hai ngan déng)

1.2 Budc ong Tran Vian C va ba Cao Thi G phai co trach nhiém tra lai gia tri
quyén st dung 13 ' gid tri toan bd tai san trén phan dat thudc thira sd 933, 470, 471
la: 1.198.441.513d (mot ty, mét trdim chin muoi tAm triéu, bdn tram bdn muoi mot
ngan, nam trim mudi ba dong) cho ong Tran Van S.

1.3 Khong chap nhan yéu cdu cla nguyen don 6ng Tran Vin S vé viée:

- Yéu cau bi don 6ng Tran Vin C va ba Cao Thi G tra lai quyén st dung dat
thudc 03 thﬁ:a sO 467, 468, 469, dién tich theo gidy cht’rng nhan quyén sir dung dat
1a 9.707m? , dién tich theo do dac thuc té 14 9.743,1m?, vi khong du co so.

- Yeu cau chia % loi tirc tir hoat dong cua 16 10 sdy lua, nguyén don 6ng S
yéu cau ong C Va ba G phai tra lai tién loi tirc tir viéc hoat dong cia 16 16 sdy co
loi nhudn tr méc thoi gian tir ngdy 04/03/2013 dén ngay 31/7/2015 véi s6 tién 1a:
1.617.500.000d va lgi nhuin tr moc thoi gian tir ngay 01/8/2015 dén thang
06/2021 v6i s tien la: 3.465.000.000d, vi khong dii co 6.

- Yéu cau doi b01 thuong thiét hai vé tai san do bi mat va hu hong trong qua
trinh nglmg san xuat cta 08 10 sdy cta nguyén don ong S véi sd tién la:
5.024.756.000d, vi khong c6 can cu.

- Yéu céu budc 6ng Tran Vian C va ba Cao Thi G tra lai tién thué dat 1a
40.000.0004 tir hoat dong cho thué tir ong C va ba G cho 6ng Pang Van D thué 03
thira dat s6 467, 468, 469, vi khong co can cu.

- Yéu cau huy hop dong thé chap tai san giita 6ng Tran Vin C, ba Cao Thi G
v6i Ngan hang B2, doi voi 06 thira dat 933, 470, 471, 467, 468, 469, vi khong du
CcO s0.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Tran Van C va ba Cao Thi
G.

2.1 Budc 6ng Tran Vian S va ba Bang Thi M ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Tran Van C va ba Cao Thi G s tién 13: 900.000.0004d (chin trdm triéu dong).
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2.2 Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng C va ba G vé vige yéu
cau ong Tran Van S va ba Pang Thi M co trach nhiém tra lai so tién gop von la
4.700.000.000d, vi khong du co so.

Ké tir ngdy cac duong sy c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi bi thi hanh
an, cham thyc hién nghia vu thi hanh an, con phai chiu lai suét theo qui dinh tai
khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Cac duong su c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé xac 1ap quyén s
dung, quyén s& hitu d6i voi tai san tai cac thura dat 933, 470, 471, 467, 468, 469 va
tai san trén dit theo ndi dung an tuyén, khi da hoan thanh xong nghla vu dugc xac
dinh trong ban 4an va ¢o trach nhiém ndp cac khoan phi, 18 phi (néu co)

Can ctr vao cac bién ban dinh gia, bién ban xem xét tham dinh tai san do Toa
an 1ap ngay 20/08/2019 va cac bién ban dinh gia, bién ban xem xét tham dinh tai
san do Toa an 1ap ngdy 26/06/2020 va ban trich do dja chinh sd 48, ngay
01/11/2019, ban trich do dia chinh sé 30, ngay 19/04/2020 cua Trung tam K1,
thudc so Tai nguyén va Méi truong thanh phd C dé xac dinh vi tri, kich thuéc phan
dat va tai san, gia tri tai san tranh chap, giao tra, cong nhan va dé thi hanh.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi tham dinh va quyén khéng
cdo cua cac duong su.

’ *Ngay 27 thang 4 nam 2022 nguyén don 6ng S khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham xem x¢&t lai toan bd ban an.

*Ngay 29 thang 4 nam 2022, bi don 6ng C, ba G khang cao voi yéu cau Toa
an cap phuc tham xét XU sira an so tham chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong, ba va
bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

*Ngay 17/5/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho
khang nghi ban 4n néu trén theo huéng huy toan bo ban an do cap so thim vi pham
t6 tung viéc tham dinh, dinh gia, budc bi don tra gia tri dat theo gia Nha nudc 1a
thiét thoi quyén loi cho nguyén don, d6i v6i ba thira dat 467, 468, 469 cong nhan
cho bi don 1a khong dung boi nguyén don chuyén nhuong cua 6ng T1 05 thira 2.6
ty da tra trude 02 ty nhung sang tén chi hon 8.000m?, trong khi 03 thira nay co
600.000.000 dong 14 khong hop 1y vé gia.

*Tai phién toa phic tham:
-Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

-Bi don rGt mot phan yéu cau khang cdo vé 13i cua sb tién 5,6 ty budc
nguyén don tra.

-Luat su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu quan diém: hop dong gop
von 1a vo hiéu do cac bén khong cong chiing, chiing thuc theo quy dinh, vi¢c thdéa
thuan khong r6 rang, trach nhi€ém cac bén. Tuy v6 hi¢u nhung phai xem xét y chi
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da thoa thuan cua cac bén dé giai quyet héu qua. Dbi véi thira 467, 468, 469 1a tai
san riéng cua bi don, khong lién quan dén gop von vi ong Trung chuyén n truc tiép
cho bi don, 6ng T1 khong khiéu nai hay ¥ kién gl dén hop dong nay. Poi voi 03
thira 933, 470, 471 cting hinh thanh tir viéc gop von do nguyén don khong c6 tién
giai chp nén bi don da dua 900.000. 000 dong dé chuyen nhuong cho bi don, do
d6 d6 1a tai san cua bi don dua vao gop vén. Xét thiy, ca hai cing c6 16i trong viéc
gép vOn nén ca hai cung chiu thét thoat, bj don duoc quyén nhan lai tai san, do do,
dé nghi chap nhén toan bd yéu cau phan tb cua bi don.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung di thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc thAm va xem xét cac ching
clr cO trong ho so, thdy rang, Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho c6 khang
nghi phan bién ban xem xét tham dinh va dinh gia tai san O cap so tham chua dung
quy dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 va
cap phuc tham dd khac phuc ngay 14/11/2022 bang Bién ban do dac va Bién ban
dinh gia tai san va chung tu thim dinh gia. Do d0, van dé t6 tung Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Can Tho xét thdy Toa an nhan dan thanh phd Can Tho d4 khic
phuc xong, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi d6i voi phan thi
tuc t6 tung.

+ Vao thang 03/2013, vo chong 6ng C, ba G (goi 1a bén A) ky Hop dong gop
v6n thoi han 14 05 nam (tir ngay 04/3/2013 dén ngay 04/3/2018) véi vo chong ong
S, bhaM (goi 1a bén B). Noi dung hop dong quy dinh:Tai san thugc quyén s¢ hiru
cua bén A bang tién mat tong cong 50 tién 1a 5.600.000.000 dong; Bén B gbp thém
vao 08 1o say lua co san toa lac tai 4p V, x3 V d4 qua st dung; Cac duong su deu
thira nhan s6 tién 5.600.000.000 déng ma bj don giao cho nguyén don cé sb tién
900.000.000 dong dung dé thanh toan khoan vay tai Ngan hang K cta nguyén don.
Nhu vay, sb tién nay 6ng S, ba M phai c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng C va ba G
kém theo 13i suét tinh tir thoi diém vay 1a ngay 05/3/2013 dén khi thi hanh xong
khoan no trén theo muc 13i suat Nha nuéc quy dinh. Déi v6i s6 tién con lai
4.700.000.000 ddng cac bén thong nhat dung vao dau tu 16 sdy, dén nay 16 say hu
hong va ngung hoat dong, tai san gém may moc va cac thiét bi khac ong C va ba G
da mang di chi con lai cc 10 siy hu hong nén s6 tién dau tu ban dau xem nhu cac
bén da sir dung hét nén cac bén khong phai hoan tra lai cho nhau. Do hién nay nha
say khong con hoat dong tai san cling khong con nén cac bén yéu cau tuyén bo hop
dong gop vbn vo hiéu 1a c¢6 can ¢ chap nhan.

+Pdi v6i ba thira 467, 468, 469 dién tich 9.707m2, x&t thay viéc ong T1 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng S 05 thira dat véi gia 2.600.000.000 dong ong S da
thanh toan hon 2/3 gia tri nén viéc éng C cho rang chuyén nhuong 03 thira dat con
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lai véi gia 800.000.000 dong 1a chua dii can cir dé chap nhan. Can budc ong C va
ba G co trach nhiém tra lai 03 thira dat trén cho 6ng S, dong thoi can budc vo
chong ong S phai c6 trach nhiém tra lai s6 tién 600.000.000 dong ma ong C tra
thay cho 6ng S thi can budc ong S, ba M c6 trach nhiém tra lai cho 6ng C ba G va
tra sb tién 200.000.000 dong ma ong C di tra thém cho 6ng T1 cung tién 14i suat
tinh tir ngdy 31/10/2013 dén thoi diém xét xir so tham 13 ngay 18/4/2022 1a phu
hop

+DPdi véi quyeén sir dung dat cua cac thira 470, 471, 933 va cac thira 467 408,
469, can ctr theo cong van s6 523 ngay 16/6/2023 cua Ngan hang thuong mai cb
phan B1 chi nhanh B xé4c dinh céac thira dat tranh chap Ngan hang di giai chap vao
thang 6/2022 nén khong con lién quan dén vu an. Do d6, can budc ong C va ba G
c6 trach nhiém chuyén tén nguoi sir dung dat lai cac thira dét trén cho ong S, trong
truong hop néu ong C va ba G khong thuc hién kién nghi Uy ban diéu chinh gidy
chtng nhan cac quyén st dung dat néu trén cho 6ng Tran Vin S theo quy dinh
phap luét.

+Ddi voi tai san trén dat 1a 8 10 sdy, phan o ong C va ba G cung hun véi 6ng S
xay méi 08 10 sdy do giao lai toan bo cac thira dat tranh chap cho 6ng S nén budc
6ng S va ba M phai c6 trach nhiém tra lai gia tri ciia 08 1o sdy theo Bién ban dinh
gia ngay 14/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho.

+Ngoai ra, nguyén don con khang cdo ddi véi sd tién cho thué dat mdi nim
40.000.000 dong va sb tién chia lgi nhuan trong quéa trinh hop tac dau tu 1a
1.617.500.000 dong va sd tién that thu trong kinh doanh 13 3.465.000.000 dong.
Nguyén don yéu ciu nhung cung cap cac chimg ¢ do nguyén don ghi lai, khong
c6 sy xac nhan phia ong C, ba G nén cac chung ctr trén chwa du can ctr dé budc
6ng C va ba G bdi thudng nén khang cao dbi véi yéu cau nay khong cé cin ctr dé
chap nhan

+bdi véi khang cao cua bi don yéu cau budc nguyén don tra lai sé tién
5.600.000.000 dong 1a chua du cin cir dé chap nhan, do hop dong gop von cung
lam an da thua 16, tai san khong con va theo thda thuan trong hop dong khong thé
hién cu thé, phan 16n co loi cho 6ng C va ba G, hon nita hop dong khong cong
chtng chimg thuc nén yéu cau tra lai 5,6 ty dong 1a chwa di can ctr chap nhan, chi
con 900.000.000 ddng 6ng C tra ng Ngan hang thay 6ng S nén can budc ong S tra
lai cho 6ng C kém theo 13i suat ngan hang tir thoi diém tat toan dén khi thi hanh
xong khoan ng trén. Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham theo hudng chap
nhan khang nghi s6 08 ngay 17/5/2022 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho, chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don ong Tran Van S, mot phan
khang c4o cta bi don 6ng Tran Vin C va ba Cao Thi G.

+Phan 4n phi va chi phi thim dinh: cac dwong su phai ndp theo quy dinh phap
luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Viéc vang mat bi don va nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan tai phién toa, thiy rang, vige Vang mat c6 nguoi dai dién va mot s nhimg
nguoi lién quan déu co yéu cau gidi quyét ving mat va viéc vang mit ciia cac
duong sy khong anh huéng dén ndi dung vu 4n nén tién hanh xét xtt theo quy dinh.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don rat mot phan yéu cau veé lai
dbi véi sb tién von gop 5,6 ty, day 1a su tu nguyén cua bi don nén Hoi ddng xét xur
dinh chi xét xir d6i voi khang cao phan tién 13i nay.

[2] Vé khang co ctia nguyén don:

[2.1] Qua dién bién tranh tung tai phién toa phuc thAm hom nay clng xem
xét cac ching cir ¢o trong hd so vu an: ¢d co sd xac dinh ngay 04/3/2013 gitta
nguyén don 6ng S va bi don 6ng C, ba G c¢6 ky hop dong gop von dé kinh doanh
sdy laa gao. Theo hop ddong thoa thudn thi bi don gop 5,6 ty dong bao gdm cac
thiét bi tién 16 1.350.000.000 ddng, mua bang tai 500.000.000 dong, can bd dai
200.000.000 dong, xay 1o sdy 1.200.000.000 dong, may bom 120.000.000 dong,
day dién 162.000.000 dong, binh dién 630.000.000 dong, can 400.000.000 dong,
bd sung vén 129.690.000 ddng va chi phi khac 8.310.000 dong, quyén st dung dat
rit ra tir Ngan hang. Thoi han gép 05 nim. Qua xem xét hop ddng, thiy ring, tuy
trong hop dong xac dinh bi don gop 5,6 ty nhung chi 14 tinh gié tri cac tai san 1a tu
liéu dé kinh doanh siy lua gao, khong phai bi don dua tién mat cho nguyén don,
chi ¢6 sb tién bd sung von 129.690.000 dong, chi phi khac 8.310.000 dong, tién
900.000.000 dong bi don dua nguyén don dé nguyén don giai chap & Ngan hang K
quyén st dung dat ba thira 933, 470, 471, sau d6 s& tam thdi sang tén cho bi don dé
bi don vay tai Ngan hang B2 — Chi nhanh B, véi s6 tién han muc chung la
150.000.000.000d, bi don vay voi tu cach phap nhan ma bi don dang 1a Téng giam
dbe Cong ty, khong lién quan dén hop dong gop Von gitra nguyén don va bi don,
do do, s6 tién 900.000.000 dong khong phai 1a t1en bi don gop von. Dén nay cac
bén di khong tiép tuc thuc hién hop dong gép voén nén xtr Iy hau qua hop ddng
theo quy dinh 422, 427 B¢ luat Dan sy 2015. Vi vy, nguyén don c6 nghia vy tra
lai cho bi don s6 tién nay. Hién nay, quyén sir dung dat cac thira 933, 470, 471,
phia bi don 6ng C da giai chap, vi vay budc bi don 6ng C, ba G c6 nghia vu thu’c
hién sang tén chuyén tra lai cho nguyen don 6ng S va vg la ba M.

[2.2] Qua trinh giai quyet vu viéc, phia nguyén don cho rang bi don da thao
dd cac thiét bi hoat dong 16 sy, 10i khai nguoi lam chimg 6 ong T2 va 6ng Mai M1
khai rang phia bi don da thdo d& cac thiét bi, nhung ngoai nhitng 10i khai nay
khong c6 chimg ctr nao xac dinh, khi gop von ciing khong xac dinh duoc tai san
ctia nguyén don dua vao hoat dong kinh doanh gom nhiing gi, tinh trang ra sao, chi
xéac dinh c6 08 10 sy, khi cac bén ngung hoat dong 10 siy thi khong cé bién ban
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ghi nhan tinh trang tai san, cac thiét bi ra sao va con lai nhitng gi, cua ai va khi dua
cac thiét bi vao hoat dong tit nhién gia tri tai san bj hao mon, khong con trén thuc
té nén khong xéac dinh dugc gia tri, vi vdy, nguyén don cho rang bi don théo d& cac
thiét bi va yéu cau bi don bdi thuong cac thiét bi 10 sy 5.024.756.000 dong la
khong c6 can cu.

[2.3] D6i v6i yéu cau cia nguyén don budc bi don chia loi nhuan trong qua
trinh hop tac kinh doanh, thiy viéc cac bén gop vén dé nhim xdy dung cac 10 siy
laa, nguyén don x4y dung 08 10 sdy lta, bén bi don bo tién xay dung 08 10 siy lua,
trong hop dong thoa thuén ca hai bén cir ngudi giam sat, thyuc té 10 siy nay hoat
dong khong dang ky, khong dua vao hoat dong kinh doanh theo luat doanh nghiép,
ma cac ca nhan ty quan ly, cu thé cac bén thoa thudn loi tirc duoc tinh toan chia
mdi thang mot 1an, dua trén viéc ghi chép ctia cac bén, phia nguyén don co ba H1
va 6ng H2 (la con dau va con trai) ciing tham gia quan 1y, thdy rang, cac bén thoa
thuan hang thang tinh toan chia loi nhuén, phia bi don quan 1y 13 chinh, vi vay, néu
nhu phia bi don khong tinh toan trong thoi han theo thoa thuan thi nguyén don phai
c¢6 y kién nhung trong khoang thoi gian dai gén 02 nam nhung nguyén don khong
phan dbi, phia nguyén don dua ra so sach dé ching minh cho thu nhap cua 16 10
sdy lua trong moc thoi gian tu ngay 04/03/2013 dén ngay 31/7/2015 voi s6 tién 1a:
1.617.500.000d, tuy nhién s6 sach nay 13 ti phia ba H1 con dau quan 1y ghi chép,
bi don khong théng nhat va so sach 1a do bi don ghi va quan 1y nhung hién nay
khdng con, do do, yéu cau nay cua nguyén don la khong c6 can cu chép nhan. Do6i
v6i s0 tién nguyén don yéu cau bi don tra do bi mat thu nhap trong moc thoi gian
tir ngdy 01/8/2015 dén thang 06/2021 14 3. 465.000. 000d, Hoi dong xét xur xét thay,
loi nhuan phai duoc tinh tir thu nhap thyc té trir di chi phi cac khoan, nhung 10 siy
da chinh thirc ngung hoat dong (nguyén don khai nam 2015), (bi don khai nam
2014). Do d6, loi nhuan chic chin ctng khong phat sinh, viéc tinh toan va yéu cau
cua phia nguyén don khong c6 co so dé chap nhan.

[2.4] Dbi voi yéu cau cua nguyén don budc bi don tra lai 03 thu:a dat 467,
468, 469, dién tich theo gidy chu’ng nhan quyen st dung dat 14 9.707m?, dién tich
theo do dac thuc té 1a 9.743,1m?, xét thay, dat c6 ngudn gdc tir ong Nguyen Hiru
Trung chuyén nl cho bi don dng C va ba G. Nguyén don 6ng S cho rang nam 2013
6ng da nhan chuyén nhuong chung 05 thira dat s6 470, 471 va 467, 468, 469 voi
gia 2.600.000.000d, do chua c6 tién di dé dua cho 6ng T1 nén chi dugce 6ng T1 ky
chuyén nhuong trudc 02 thira 470, 471, con lai 03 thira 467, 468, 469 ong chua
lam thu tuc sang tén chuyen nhuong qua tén minh, 6ng C dimg ra tra s tién
600.000.000d cho 6ng T1 dé duoc dimg tén 03 thira d6, viéc nay mic du 6ng T1
cling thira nhan véi nguyén don 6ng S 1a trude day co thoa thuan chuyén nhugng
05 thira dat trén cho nguyén don véi gia 2,6 ty déng, nhung 6ng T1 xac dinh 1a khi
1ap hop dong chuyén nhuong 6 6ng nhén 02 ty dé chuyén nhuong 02 thira dét 470,
471 cho nguyén don va chuyén nhuong cho bi don 03 thira 467, 468, 469 thong
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nhit gia chuyén nhuong véi bi don 1a 800.000.000d, dng T1 nhan tién tir ong C va
ky thu tuc chuyen nhuong qua cho bi don 03 thira dat sb 467, 468, 469, nguyén
don ciing biét viéc nay va dé nghi 6ng T1 ky chuyén nhuong véi bi don, phia
nguyén don cho rang vi de cho bi don vay von Ngan hang nén chuyén tir T1 tha
tuc s& don gian nhung van 13 ctia nguyén don, nhung phia bi don khong thtra nhan
va khong co chung ctr ching minh viée thoa thuan nay. Béng thoi, ndi dung cac
bén thoa thuan trong hop ddng gop von cung khong dé cap dén 03 thira dét nay,
hop ddng chuyén nhuong 03 thira dat sb 467, 468, 469 da dugc ching thuc hop
phap va bi don dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do do, khong co
can clr dé chap nhan yéu cau nay cua nguyén don.

[2.5] Péi v6i yéu cau ctia nguyén don budc bi don 6ng C va ba G tra lai tién
thué dat 1a 40.000.0004d tir viéc bi don cho ong D thué 03 thira dat sé 467, 468,
469. Nhu da phén tich & phan [2.4] thi cac thira dat 467, 468, 469 14 thudc quyén
stt dung hop phép cta bi don, nén bi don c6 quyén dinh doat ddi véi tai san cia
minh theo quy dinh cua phap luat nhu cho thug, chuyén nhuong..... Méc du dat
thugc ca nhan nhung hop dong thué thé ‘hién Cong ty C6 Phan N2 ky cho 6ng D
thué, nhung bi don ddng y. Do d6, yéu ciu nay cua nguyén don khong co co so dé
chap nhan.

[3] Xet khang cao cua bi don yéu cau nguyén don tra lai tai san gop. Von 5,6
ty, thdy rang, khi cac bén ky két hop dong khong quy dinh rd rang nhu sO tién bi
don gop bang tién mat dua cho nguyén don dé mua cac thiét bi hay chinh bi don
mua va lap vao dé hoat dong, quyén loi va trach nhiém cua cac bén ra sao, dic biét
viéc phan chia lgi nhuan cac bén khong quy dinh cu thé 15 rang, khi cac bén ngung
hoat dong 16 sy thi cac bén khong ban giao cho bén nao quan 1y, khong c6 bién
ban ghi nhan tinh trang tai san, céc thiét bi ra sao va con lai nhitng gi va khi dua
cac thiét bi vao hoat dong tat nhién gia tri tai san bi hao mon, khong con trén thuc
té nén khong xac dinh dugc gia tri, vi vay, bi don cho ré‘mg nguyén don thio do cac
thiét bi va yéu cau nguyén don bdi thudng 1a khéng c6 can cr. Chi chap nhan phan
900.000.000 ddng nhu muyc [2.1].

[4] D4i v6i tai san trén thira dat 933, 470, 471, nhu trén quyét dinh budc bi
don tra dat cho nguyén don, nhung hién trén ba thira dat nay co 16 say do phia bi
don xay dung va cling c6 10 sdy cua nguyén don ciing da xay dung trén dat, nén
khi giao cho nguyén don phan dét nay thi nguyén don c6 nghia vu tra lai gia tri 10
say cho bi don. Qua trinh giai quyét vu vi€e, cap so tham da c6 dinh g4, nhung dén
cap phuc tham, cac bén déu co trung cau cong ty tham dinh gia lai, cac bén déu
thong nhat nén xac dinh gia nay 1am co sé budc nguyén don tra, cu thé: tong gia tri
tai san trén dat (16 10 sdy, 04 nha che, nha kho, nha phu) c6 gia tri 1.911.822.147
ddng. Cac bén c6 xac dinh mdi bén xay dung 08 cai 10 sdy riéng biét nhung co s&
ha tang khac nhu nha xdy dung bao quanh 16 16 sdy 1a mot khdi khong tach roi,
phan bén bii ciing khong tach roi, nha kho, nha phu ciing xdy dung nhim muc dich
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kinh doanh nhung khong xac dinh ai xay nén khong thé xem xét doc 1ap gia tri tai
san cua cac bén trong viéc gop von trong 16 10 sdy dugc ma phai xac dinh chung
dé chia d6i. Do d6, budc nguyen don phai tra cho bi don phan tai san gbp von con
lai ctia bi don trén dat 1a %4 gia tri tong tai san twong duong 1.911.822.147/2 =
955.911.0734.

[5] Tai phién toa phic tham, nguyén don cung cép cac phiéu chi do cong ty
N2 chi tra cho ong T2 tlen quan 1y dé chimg minh c6 cir nguoi quan 1y 1a do bi don
ctr, xét thay, viéc gbp von kinh doanh 1a cua hai bén nguyén don va bi don thi ca
hai phai c6 hop dong ctr ngudi quan 1y, cdng ty N2 khong lién quan dén viéc gop
kinh doanh hai bén nén chimg cir nay ciing khong dugc chap nhan dé xem xét giai
quyét vu viée giita nguyén don va bi don.

[6] Lién quan dén phan dién tich 1a 62,7m? d4t ndm trong mot phan cua thira
472 da chuyén nhuong cho bi don, hién giap phan dat thua 933, 470, 471 cua
nguyen don, trong qua trinh giai quyet nguyén don, bi don va 6ng Mai M1 clng
théng nhat khong tranh chap phan dit nay, khong ai yéu cau Toa an giai quyet va
khong ai khéang céo nén cép phiic tham khong xem xét. Khi ndo co tranh chép sé
duoc xem xét giai quyét bang vu an khéc.

[7] Vé viéc phia nguyén don cé trong cy trén ba thira dat 467, 468, 469
trong qua trinh dang giai quyét, tai phién toa, nguyén don thira nhan c6 trong ciy
ngan ngay, néu Toa an xac dinh cua bi don thi nguyén don tu di doi toan bo tra lai
cho bi don. Va nhu trén dat da dugc xac dinh la cua bi don nén bugc nguyén don
c6 nghia vu di doi toan by cay trong va vat kién trac (néu co) trén dat ba thira 467,
468, 469 dé tra nguyén hién trang dat tréng cho bi don.

[8] V&1 nhitng nhan dinh trén nén khang nghi va dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa phuc thim ¢ cin cit mot phan. Loi trinh bay ctia Luét su bao
vé cho bi don c6 cian cir mot phan. Khang céo cua nguyén don va bi don duoc chap
nhan mot phan. Toa 4n cip so tham d3 danh gia cac chimg ctr va xét xir chdp nhan
mot phﬁn yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don tra gia tri thura dat
933, 470, 471 va khong chap nhan phan td cta bi don 1a ding boi lac d6 dat dang
thé chap Ngan hang, tuy nhién, tai phién toa phic tham, do quyén st dung dat da
duoc bi don giai chap nén cap phiic thim stra ndi dung: tra lai cho nguyén don
bang quyén sir dung dat va budc nguyén don tra gia tri tai san trén dat cho bi don 1a
khach quan, nhung cdp so tham rat kinh nghiém trong viéc xac dinh gia dat dé
budc hoan tra phai la gia thi truong.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: ,
~[9-1] Tai cap so tham: 18.000.000 dong. Gitr nguyén nhu quyét dinh cap so
tham.
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[9.2] Tai cap phuc thim: Chi phi do Toa an thanh 1ap 3.905.000 dong, mdi
bén chiu mot nira, da thu va chi xong. Pbi véi chi phi nguyén don va bi don c¢6 yéu
cau cong ty tham dinh gia dinh gia thi cac bén tu chiu.

[10] V& an phi:

[10.1] An phi so thim:

-Nguyén don éng S chi duogc chap nhian mot phan yéu cau khdi kién, dang 18
phai chiu an phi trén cac yéu cau budc bi don bdi thuong khong duge chap nhén 1a
phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién, 14 ngudi cao tudi nén dugce mién.

-Bi don Ong C va ba G phai chiu 5% an phi phan bi bac yéu ciu la
(4.700.000.000d — 955.911.073d (phan dugc tra gia tri 10 sdy) = 3.744.088.927d
la: 106.881.000d (mdt tram 1€ sau tri€u, tdm tram tam muoi mbt ngan déng).

[10.2] An phi phuc thim: Khang cdo ctia nguyén don va bi don dugc chip
nhan mot phan nén khong ai phai chiu. Tuy nhién, nguyén don 1 nguoi cao tudi
nén duoc mién, khong c6 thu. Bi don dugc nhan lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

*Can ct: - Khoan 2 Diéu 308 B luét t6 tung dan sy ndm 2015;
- Piéu 166,427, 422 B6 luat dan sy nam 2015;
- Diéu 99, 100 Luat dat dai;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hdi.
*Tuyén xu: - Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Can Tho.
- Chap nhan mot phan khang co ciia nguyén don.
- Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don .
- Stra mdt phan ban 4n so thim s6 20/2022/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh.
1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau tinh 14i caa bi don.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Vin S.
2.1 Budc bi don 6ng Tran Vin C va ba Cao Thi G phai c6 nghia vu sang tén
tra lai quyén sir dung dét tai 03 thura dat s6 933, 470, 471, to ban d6 sb 04, dét toa
lac tai ép V,xaV, huyén V, Tp Can Tho cho nguyén don ong Tran Vin S. Truong
hop bi don khong thyc hién thi dé nghi co quan c6 tham quyén thu hoi huy bo gidy
chung nhan quyén sir dung dat néu trén cap lai cho 6ng S va ba M, dién tich thuc té
theo trich do s6 48/TTKTTNMT ngay 01/11/2019 ciia Trung tdm ky thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh pho K1.
2.2. Budc 6ng S phai c6 nghia vu tra lai gia tri tai san trén phan dat thudc
thira s& 933, 470, 471 cho bi don ong C, ba G 1a: 955.911.073d (Chin trim nim
muoi 1am triéu, chin trim mudi mot ngan, khong trim bay muoi ba dong).
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2.3. Budc 6ng S c6 nghia vu di doi cay trong va vat kién tric (néu co) trén
03 thira dat 467, 468, 469 dé tra nguyén hién trang d4t cho bj don.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Tran Vin C va ba
Cao Thi G. Budc 6ng Tran Van S va ba Ping Thi M ¢6 trach nhiém tra lai cho bi
don 6ng Tran Van C va ba Cao Thi G s tién 900.000.000d (chin tram triéu dong).

Ké tir ngdy cac duong sy c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi bi thi hanh
an cham thuc hién nghia vu thi hanh an thi con phai chiu Iai suét theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

4. Vé chi phi thAm dinh, dinh gia:

- Budc bi don 6ng Tran Vian C va ba Cao Thi G c6 nghia vu tra 9.000.0004d
cho nguyén don ong S.

5. V& an phi:

5.1. So tham:

-Ong Tran Vin S va ba Piang Thi M thudc dién nguoi cao tudi nén duoc
mién. C)ng Tran Vin S duge nhén lai s6 tién tam ung an phi 300.000d (ba tram
ngan dong) theo bién lai thu tién s6 008427 ngay 16/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Cén Tho.

5.2 Ong Tran Van C va ba Cao Thi G phai ndp 106.881.000d (mot tram 1é
sau triéu, tim trim tam muoi mot ngan dong), duoc trir vao so tién tam Gmg an phi
da nop 1a 57.080.000d theo bién lai thu tién sé 008277 ngay 22/08/2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho. Ong C va ba G phai nop
thém sb tién 13: 49.801.000 dong.

5.2. Phuc tham:
-Nguyén don dugc mién. Khong c6 thu.

-Bi don dugc nhén lai 300.000 d6ng tién tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu tién s6 0006246 ngay 29/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Vinh
Thanh, Tp Can Tho.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%E1%BB%8Dn

THANH VIEN HQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Tuyét Loan — Nguyén Vin Hai Ha Thi Phwong Thanh








