TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 411/2024/DS-PT
Ngay 06 thang 8 nam 2024
Vv “Tranh chdp dat dai va yéu
cau huy gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thaim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Ha;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Phan Nam;

Ong H6 Sy Hung.

Thie ky phién toa: Ba Triéu Huong Thuy, Thu ky vién Toa an nhan dan cap
cao tai Ha No1.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan ccfp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thuy, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 06 thang 8 nim 2024, tai Piém cau trung tim - Tryu s Toa 4n nhan
dan cdp cao tai Ha Noi va Diém cau thanh phan - Try s Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Phong mo phién toa xét xtr cong khai truc tuyén vu an dan su thy 1y sd
182/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nim 2024 vé viéc “Tranh chap dat dai va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”, do c6 khang cdo ciia nguyén
don ddi véi Ban 4n dan su so tham s6 114/2023/DS-ST ngay 08 thang 11 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 8004/2024/QD-PT ngay 22 théng
7 nam 2024 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi, gilta cdc duong su sau:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Van X, sinh ndm 1970; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

2. C)ng Bui Van T, sinh nam 1975; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh
phd Hai Phong; c6 mit.

3. Ong Bui Van K, sinh nam 1970; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh
phd Hai Phong; ving mit (uy quyén cho éng Bui Van T).



4, Ong Bui Van T1, sinh ndm 1968; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Bui Van T1: Ong Bui Van X (dong thoi
la nguyén don trong vu an).

- Bi don:

I. Ong Nguyén Nhu L, sinh ndm 1968; dia chi: Thon M, xa T, huyén T,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

2. Ba Vi Thi B, sinh nam 1955; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh phé
Hai Phong; vang mat va ¢ don xin xét Xt ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Vii Thi B: Anh Nguyén Vin S, sinh nim
1979; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong, 1a nguot dai dién
theo Uiy quyén, vin ban uy quyén ngay 06/11/2023; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé Hai Phong; dia chi: Thi tran N,
huyén T, thanh ph Hai Phong; vang mit.

2. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, thanh ph Hai Phong; vang mit.

3. Ba L& Thi H, sinh nam 1975; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh phé
Hai Phong; vang mat va c6 don xin xét Xt ving mit.

4, Ong Bui Van X1, sinh nam 1964; dia chi: Thon T, xa T, huyén T, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Bui Van X1: Ong Bui Vin X (dng thoi
la nguyén don trong vu an).

5.Ba Nguyén Thi K1, sinh nam 1962; dia chi: Thon T, xa T, huyén T, thanh
phd Hai Phong; ving mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi K1: Ong Bui Vin X (ddng
tho1 1a nguyén don trong vu an).

6. Ba Nguyén Thi T2 (vo 6ng Bui Vin X), sinh nim 1970; dia chi: Thon
M, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong; Véng mat.

7. Ba Tran Thi L1 (vo ong Bui Van K), sinh nam 1971; dia chi: Thon M,
xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong; Véng mat.

8. Ba Nguyén Thi Thanh HI (vo dng Bui Van T), sinh ndm 1978; dia chi:
Thon M, xa T, huyén T, thanh phé) Hai Phong; Véng mat va co6 don xin xét xur
Véng mat.



9. Ba Pham Thi N (vg 6ng Bui Van T1), sinh nam 1968; qué quan: Thon
B, xa H; huyén T, thanh phd Hai Phong; dia chi noi ding ky thuong tra: Thén M,
xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong; dia chi noi 0: B B LGH 11 632 26
ESKILSTUANA, Sweden; Véng mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Pham Thi N: Ong Bui Vin X (d6ng thoi
l1a nguyén don trong vu an).

10. Anh Nguyén Vin S, sinh nam 1979; dia chi: Thon M, xa T, huyén T,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

11. Chi La Thi Thay B1, sinh ndam 1985; dia chi: Thon M, xa T, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit va c6 don xin xét x{r ving mit.

12. Chi Nguyén Thi H2, sinh nam 1978; dia chi: Thon A, xa H, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit va c6 don xin xét X ving mit.

13. Chi Nguyén Thi H3, sinh nam 1985; dia chi: Thon A, xa M, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit va c6 don xin xét X ving mit.

14. Anh Nguyén Vin H4, sinh nim 1987; dia chi: Thon B, xd M, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit va c6 don xin xét x{r ving mit.

- Ngwoi lam chirng: Cong ty ¢6 phan T7; dia chi: Phd T, phuong T, quéin
K, thanh phé Hai Phong; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Dinh T3 — Gidm
déc, ving mat. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Vin T4 — Can bo phu trach
do v& (van ban iy quyén ngay 06/11/2023). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cdu khoi kién ciia nguyén don: Cy Bui Van T3, sinh nam
1937 chét nam 1990 va cu Nguyén Thi T6 sinh ndm 1936 chét nam 1995 13 bd
me dé cua 6ng Bui Van X. Cu Bui Van S1 sinh nam 1930 chét nam 2000 va cu
Nguyén Thi D sinh ndm 1931 chét nim 2022 1a b6 me dé ctia 6ng Bui Vin T. Cu
Bui Vin L2 sinh ndm 1932 chét nam 2018 va cu Lé Thij C sinh nam 1931 13 b
me dé cua ong Bui Van T1. Trude day cac cu Bui Van T5, Bui Van S1 va Bui
Vin L2 1a cac anh em rudt cung sinh song trong 16i di hién dang c6 tranh chap.
Sau nay céac cu déu dé lai thtra dit cho cac con 1a céc ong Bui Van K, Bui Van T,
Bui Van T1, Bui Van X1 va Bui Vian X dé quan 1y sir dung. Hién nay cac ong Bui
Van K, Bui Van T, Bui Van T1, Bui Van X1 déu da duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién 6ng Bui Van X1 khong sinh song trén thira dat ma
do 6ng Bui Van X dang quan ly str dung.

Ly do nguyén don khoi kién ra Toa 4n 1a do: Khoang nam 2020 nha ba Vi
Thi B pha nha di xay lai nha mé&i. Con ba B 1a anh S c6 xay l4n ra 16i di chung
lam anh huong dén 16i di chung. Ngoai ra theo nguyén don ong L ciing x4y 1an ra
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16i di chung. Nguyén don c6 1am don kién nghi ra Uy ban nhan dan (UBND) x4
T, UBND x4 c¢6 t6 chitc hoa giai nhung nguyén don khong dong ¥ véi két qua hoa
giai nén da khai kién ra Toa an. Ngoai ra, sé do ddi vai dién tich 16i di chung trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCN QSDD) cip cho cac ong Bui Van K,
Bui Van T, Bui Van T1, Bui Van X1, 6ng Nguyén Nhu L va ba Vii Thi B déu
khong thong nhat vé kich thude 16i di. Hién nay nguyén don cho rang ong L, ba
B va anh S ¢6 14n ra 16i di chung nhung cu thé 13 bao nhiéu thi nguyén don khong
rd. Dé nghi Toa 4n xéac dinh phan dit nhitng nguoi trén d 1an chiém dét va tra lai
phan 1an chiém 16i di chung. Trudc day trong don khai kién nguyén don c6 kién
ong Nguyén Nhu L, 6ng Nguyén Vin B2 va vo 1a ba Vii Thi B. Tuy nhién do 6ng
Nguyén Vin B2 di chét trude khi nguyén don khai kién vu an nén nguyén don
xé4c dinh lai chi khdi kién ba Vii Thi B va 6ng Nguyén Nhu L. Tai phién toa,
nguyén don cho rang nha 6ng Nguyén Nhu L di 1an chiém ra 16i di 22,6m?, nha
ba Vil Thi B lan chiém ra 16i di 6,6m”.

Nay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don bao gom: 1) Budc 6ng Nguyén
Nhu L va ba Vii Thi B phai pha d& cac tai san gan lién voi dat va tra lai phan dat
d3 14n chiém 16i di chung. 2) Hay cac GCN QSDD di cip cho 6ng Nguyén Nhur
L va GCN QSDD di cip cho ba Vii Thi B. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu
cau nao khac.

Trinh bay va dé nghi ciia bi don - 6ng Nguyén Nhw L: B6 bi don 1a Nguyén
Nhu Q sinh nam 1930, chét nam 2016, me 1a Nguyén Thi C1 sinh ndm 1936 chét
nim 2022. Nam 2012, bi don dugc bdé me cho dat va dugc UBND huyén T cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 12/11/2012 dbi véi thira dat s6 1273C
t ban d6 s6 02 dién tich 151,2m? ¢6 dja chi tai Xom M, xa T, huyén T, thanh ph
Hai Phong. Theo GCN QSDD c6 ghi vé nha & dién tich xay dung 1a 50m? va dién
tich san 12 100m? két ciu kién cb, cap 4, s6 tang 02. Nam 2021, nha nude thu hdi
dién tich 26m? dé 1am dudng. Sau khi bi thu hoi, ngay 11/6/2021 bi don da dugc
bd sung trang gidy ching nhén, phan dién tich dat thu hoi dugc thé hién trén trang
bd sung cua gidy chimg nhan. Dién tich con lai cua toi theo GCN QSDP la
128,2m?. Bi don khang dinh bi don va nha ba B khong xay lan chiém ra 16i di
chung nhu nguyén don trinh bay. Khi bi don xay nha cling nhu nha ba B xay nha
déu xay dung dién tich dat dugc cdp va khi xay nha cac ho sinh sdng bén trong
ngd déu co giam sat chit ché viéc xdy dung nha cta bi don. Con khi cac gia dinh
trong ngd xay dung thé nao thi bi don khong rd. Bi don khong dong ¥ véi cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Trinh bay va deé nghi cua nguoi dai dién cua bi don ba Vii Thi B la anh
Nguyén Van S: Anh c6 bb 1a Nguyén Vin B2 (sinh nam 1950, chét nam 2018) va
me 12 Vii Thi B. BS me anh sinh dugc 04 nguoi con la Nguyén Thi H2, sinh nam
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1974; dia chi: Thon A, xa H, huyén T, thanh phé) Hai Phong; anh 1a Nguyén Vin
S; chi Nguy@én Thi H3, sinh nam 1985; dia chi: Thon A, xa M, huyén T, thanh phd
Hai Phong; anh Nguyén Vin H4, sinh nim 1987; dia chi: Thon B, xa M, huyén
T, thanh phd Hai Phong. B6 me anh c6 quyén st dung hop phap dién tich dat thira
s 557, to ban d6 s6 02, thon M, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong, da duoc
cap GCN QSDDP, tén bd me anh 1a Nguyén Van B3 (Nguyén Vin B2) va me Vil
Thi B. Hién nay trén thira dat c6 me anh, vo chéng anh sur dung, ngoai ra khong
con ai khéc. Dién tich dat dd 02 1an bi thu hdi dé lam duong, 1an 1 vao nim 2003
truée khi bd me anh duogc cép GCN QSDDb, lan 2 thu hdi thuc té vao cudi nim
2021. Sau khi nha nudc thu hoi thi dén thang 10/2022 GCN QSDP duge bo sung
trang méi, noi dung thira dat s 557, to ban do sé 02, dién tich thu hoi 109,6m?2.
Trong d6 phan thu hoi da duge cdp GCN QSDDP 1a 96m?, phan dién tich thu hoi
chua duoc cap GCN QSDP 1a 13m?2. Lién quan dén dién tich dat co 02 1an xay
dung cong trinh. Lan 1 12 do bd me anh xay dung vao khoang nim 2005, 1an 2 1a
thoi diém sau khi nha nuéc thu hdi vao nam 2021 c6 pha d& cong trinh nén anh
da phai pha d di dé xay lai moi nhu hién nay. Trudc khi xay dung cong trinh,
anh c6 ndp ban vé& xdy dung va thong bao cho UBND x4 biét vao ddu nam 2021.
Sau d6 UBND x4 da vao kiém tra do dac khi vo chong anh xay dung. Thoi diém
anh x4y dung c6 6ng X1 c6 ¥ kién vé viéc nha anh 14n chiém 16i di. UBND xa T
d3 vao do dac va xac dinh nha anh khong 1an chiém vao 16i di va da 1ap bién ban
vao ngdy 22/3/2021 va c6 chit ky cua ong X1. Sau d6 dén ngay 30/8/2021 chinh
quyén dia phuong da 1ap bién ban xac dinh hién trang 16i di cua cac hd ong Bui
Vian X, Bui Van T1, Bui Van T, Bui Van K. Bién ban c6 chir ky cua ong X, ong
K, ba Lé Thi H 1a vo 6ng L, ong Nguyén Vin N1 1a trudng thon, ong Bui Vin B4
14 can b dia chinh xa T. Thoi diém bd me anh duoc cép GCN QSDBb, theo so do
trong GCN QSDD thé hién 16i di vé hudng dong cua thira dat rong 3,2m. Tuy
nhién, thyc té trudc day theo anh 16i di nho khong da 3,2m va khong rong nhu
hién tai. Ly do tai sao GCN QSDD ciia nha anh ghi 16i di rong 3,2m thi anh khong
nam duoc. Nay nguyén don khoi kién, anh khong chép nhén vi thuc té hién trang
16i di tir xua dén nay khong rong 3,2m va hién trang thuc té hién nay 16i di rong
hon trudce day.

Trinh bay va dé nghi cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban
nhdn dan huyén T, thanh phé Hai Phong: Dién tich dat & ctia cac ho dan dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén duoc xac dinh ranh giéi, méc gidi 16
rang, str dung 6n dinh, khong c6 tranh chép tai thoi diém cip GCN QSDPD. Qua
xé4c minh két qua cip GCN QSDD ddi véi cac thira dat co 01 mit tiép giap véi vi
tri 161 di chung gitra cac thira 1273 va 557, to ban dd s6 02, xa T xac dinh cung vi
tri 161 di chung tai mdi gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 su sai 1éch, khong
théng nhét vé chiéu rong cua 161 di. Do d6, viéc xé4c dinh chiéu rong 16i di chung
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thé hién trén cac GCN QSDD d cap duoc xac dinh 13 do sai sé do dac trong qua
trinh do v&, 1ap hd so cdp GCN QSDD, khong c6 co so xac dinh dién tich dat ¢
cac ho dan dugce cip GCN QSDD 1a do 1an chiém 1i di chung. Theo d6, ndi dung
khai kién cta ong Bui Vian X vé viée hity cac GCN QSDP d cap 1a khong c6 co
sO.

Trinh bay va dé nghi ciia ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban
nhdn dan xd T, huyén T, thanh pho Hdi Phong: Nam 2020, thuc hién du an dau
tu cai tao duong C, du an da thu hdi ciia hd ong Nguyén Vin B2 109,6m?, thu hoi
ctia ho ong Nguyén Nhu L 13 26,1m?2 Trich luc dién tich dat duoc thu hoi bang
cach do vé b.%mg phuong tién k¥ thuat hién dai. Dién tich dat ctia ho ong Nguyén
Nhu L va Nguyén Van B2 thyc té hién nay dang quéan 1y st dung khong phu hop,
khong thong nhat sau khi trir di dién tich dat thu hoi theo gidy chimg nhan 1a do
sai s6 trong tinh toan va sai s trong k¥ thuat do vé trudc day. Sau khi thu hoi ho
ong Nguyén Nhu L va ho ong Nguyén Vin B2 da duogc diéu chinh va cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Sau khi thu hoi, nha cap 4 phia ngoai ctia ho 6ng
L da dugc diang ky trong GCN QSDD khong bi pha d&. Tai san gan lién véi dat
cua Ong B2 da bi pha bo va xay mdi. Nha ong B2 xay mdi qua cong tac quan ly
cta dia phuong c6 naim dugc, viéc xay dung cua nha éng B2 van dam bao trong
phan dién tich dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vé moc gidi
xay dyng cong trinh theo hudng Pong (giap 16i di) van dam bao theo mdc gidi cil
khong 14n ra ngd.

Tai bao cdo s6 35/BC-UBND ngay 14/4/2023 cia UBND xi T vé viéc xdc
minh cung cép thong tin tai liéu thé hién: UBND xa T tién hanh xac minh hién
trang 16i di cac ho ong Bui Van T1, Bui Van K, Bui Van T va 6ng Bui Van X cu
thé: Vi tri 1: Ngo 6ng Bui Van X dén giap v6i dat ong Nguyén Nhu L rong 2,08m,
ngd rong thém 0,08m so voi gidy ching nhan thé hién cap cho 6ng Nguyén Nhu
Q va vo 1a ba Nguyén Thi C1 nam 2011 va gidy chting nhan cap cho 6ng Nguyén
Nhu L ndm 2012. Vi tri 2: Tir dat ong Bui Van T dén giap dat 6ng Nguyén Nhu
L rong 1,97m ngd rong 0,07m so voi gidy chimg nhan da cap cho 6ng Nguyén
Nhu Q va vo 1a ba Nguyén Thi C1 ndm 2011 va gidy ching nhan cap cho ong
Nguyén Nhu L ndm 2012. + Vi tri 3: Tir dat 6ng Bui Van T dén giap dat ong
Nguyén Nhu L rong 1,85m. + Vi tri 4: Tir dat ong Bui Van K dén gidp dat ong
Nguyén Nhu L rong 3,45m ngd rong thém 0,25m so véi gidy chimg nhan da cp
cho 6ng Nguyén Nhu Q va vo 14 ba Nguyén Thi C1 nam 2011 va gidy ching nhan
cap cho 6ng Nguyén Nhu L nam 2012. + Vi tri 5: Tir dat 6ng Bui Van K dén giap
dat 6ng Nguyén Nhu L rong 2,80m ngd rong bang so véi gidy da thé hién cap cho
6ng Nguyén Nhu Q va vo 1a ba Nguyén Thi C1 nam 2011 va gidy ching nhan
cap cho 6ng Nguyén Nhu L ndm 2012. + Vi tri 6: Tir dat ba Vit Thi B dén giap



dat 6ng Nguyén Nhu L rong 2,40m rong bang so voi gidy da thé hién cap cho éng
Nguyén Nhu L nim 2012.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Bl
Van X1: Thong nhat véi trinh bay cia nguyén don.

Trinh bay va dé nghi ciia ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi H2, chi Nguyén Thi H3, anh Nguyén Van H4: Thong nhat véi trinh bay cta
anh Nguyén Vin S.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng
Bui Vén K: Ngudn gde 161 di chung hién dang c6 tranh chép co tir rat 1au doi duoc
cac cu to tién cua cac hd gia dinh 6ng Bui Van X, Bui Van K, Bui Van T, Bui Véan
T1 d lai. Hién trang 16i di chung theo so d6 giai thira nim 1979 c¢6 dang hinh
phéu, dau ngd giap véi dudng qudc 16 10 16i di chung c6 dién tich dit bé ngang
mit duong 13 4,93m, bé ngang tinh tir nha 6ng S2 (b6 6ng B) sang nha cu B5 (b
ong Q), phan cudi ngd tir nha ong X2 (bd anh T) sang nha éng Q (bd anh L) 1a
2,4m. Sau khi nha nudc thu hoi dat dé mé rong duong 359 cac dién tich dat vao
cac nam 2003 va 2020 so voi so d6 dai thira nam 1979 thi hién trang ngd hién nay
thiéu hut rat nhiéu dat so véi so do cii, cu thé nhu sau: So d6 nam 1979 mit ngo
giap duong quéc 16 359 co chiéu ngang tir nha cu BS sang nha anh B 14 4,93m,
thuc té do 13: 2,4m nhu vay phan dat di bi hut di 2,53m. So do nim 1979 dudi
ngd tir phia nha anh T sang phia nha anh L ¢6 chiéu dai 12 2,4m, khi do thyc té 1a:
2,04m nhu vay phan dudi ngd da bi hut di 36cm. Qua trinh cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, Ban dia chinh xa T khi thuc hién viéc do dac, xac dinh moc
gidi dé 1ap hod so cdp GCN QSDP cho nha 6ng L va ong B di ¢d y do vé sai hién
trang va khong co su chirng kién ctia cac ho dan lién k&, cic hd dan c6 quyén loi
hop phap lién quan dén thira dat dugc cap GCN QSDPD va khong c6 bét ctr chir
ky gip ranh nao cua cac ho lién quan, nhung trong hd so cap GCN QSDD cua
ong L lai ¢6 chir ky chir viét ciia ong Bui Van X1 va trong hd so cap quyén sir
dung dét ctia nha 6ng B ¢6 chit ky va chit viét ctia 6ng Bui Vin K. Viéc 1an chiém
16i di chung cuia cac ho gia dinh ong Nguyén Nhu L, ba B giy anh hudng truc tiép
dén quyén loi cua cac ho gia dinh anh em nha 6ng K; éng L con ngin can viée
nang cip, cai tao ngd, anh hudng dén viéc di lai va cudc sdng cia nguyén don. T
nhitg phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc budc ho gia dinh ong Nguyén Nhu L, ba Vi Thi B
phai pha d& cong trinh tra lai phan dat da 1an chiém vao 16i di chung va hay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 02 ho gia dinh trén.

Tai Ban an dan sy so tham sb 114/2023/DS-ST ngay 08/11/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Hai Phong da quyét dinh:



Ap dung khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37, Diéu 38; Biéu 39; Diéu 147,
Piéu 227, Biéu 228, Diéu 155, Piéu 157, Piéu 163, Diéu 165 cia Bo luat T tung
dan su;

Can ¢t Piéu 107, Piéu 161, Piéu 503 cta B luat Dan su;

Can ¢ Khoan 15 Diéu 3, Piéu 170, Piéu 12, khoan 4 DPiéu 95, khoan 1
Diéu 106 cua Luat Dat dai;

Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an, xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bude bi don
1a ong Nguyén Nhu L va ba Vit Thi B phai pha d& cac cong trinh trén phan dién
tich dat 1an chiém va tra lai dién tich dat da 1an chiém ra 16i di chung.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc hily cac
gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 BL 355797 ngay 12/11/2012 cia UBND
huyén T, thanh phé Hai Phong, ching nhan tén ngudi st dung dat 6ng Nguyén
Nhu L vo 1a ba Lé Thi H; Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AD 073951
ngay 12/12/2005 ciia UBND huyén T, thanh phd Hai Phong, chimg nhén tén
nguoi st dung dat ong Nguyén Vin B2 vo 1a ba Vil Thi B.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va thong
béo quyén khang cio theo quy dinh.

Ngay 20/11/2023, nguyén don 6ng Bui Van X c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim nguyén don 6ng Bui Van X van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Nguyén don 6ng Bui Van X trinh bay: To61 khadng céo toan bd Ban an so
tham véi 1y do viée thu thap, danh gia cac tai liéu, chung cir dé giai quyét vu an
khong dam bao khach quan va toan dién, dan dén Ban an so tham vi pham quy
dinh phap luat, xdm pham dén quyén, loi ich hop phéap cta toi. Vi vay, toi dé nghi
Toa an cip phiic thim chap nhan yéu cau khoi kién cia toi vé viéc budc ong
Nguyén Nhu L va ba Vii Thi B phai phd d& cac cong trinh trén phan dién tich dat
1an chiém va tra lai dién tich dat da 14n chiém ra 16i di chung; dong thoi huy cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Nhu L, ba Lé Thi H va
gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Vin B2, ba Vii Thi B.

Bi don 6ng L trinh bay: Gia dinh t6i khong 14n chiém ngd di, toi gilt nguyén
quan diém tai cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo,
giit nguyén Ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 phat biéu y kién:

Vé tha tuc td tung: HO1 déng xét xir; ThAm phan - Chu toa phién toa; Thu
ky phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung da chap hanh ding theo quy dinh
ctia phép ludt t tung dan su.

V& noi dung: Khang co ctia nguyén don 13 khong c6 cin ctr dé chap nhan.
pé nghi Hoi déng xét Xt ¢an ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015,
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Bui Vin X. Giit nguyén Ban 4n
dan su so tham s6 114/2023/DS-ST ngay 08 thang 11 ndm 2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, y kién cua dwong sw trong phan tranh lugn, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu nhdn dinh:

[1]. VEt6 tung:

[1.1]. Bon khang céo cua 6ng Bui Van X ndp trong thoi han va ding véi
quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 B luat TH tung dan sy nén hop 1€, duoc Hoi
ddng xét xir xem xét giai quyét.

[1.2]. Hoi dong xét xir so tham xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap, thoi
hiéu khoi kién, tu cach duong sy, thAm quyén giai quyét 1a dung phap luat.

[1.3]. V& viéc ving mit cia cac duong su: Toa an triéu tip hop 16 cac duong
su dén phién toa lan thir hai, nhung vang mat. Can ct Diéu 227, Diéu 228 cua Bo
luat TS tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2]. Xét ndi dung don khang cédo 6ng Bui Vian X, thay:
[2.1] Nguédn gbc dién tich dit tranh chap:

[2.1.1] Ngudn gbc dién tich ngd di tranh chip theo ban d6 giai thira s6 299
nam 1985 va GCNQSDD da cip cho cac ho lién ké 1a 161 di chung giira cac hd
nam riéng biét v4i cac ho co thira dat lién ké voi ngd di.

[2.1.2] Thira dat s6 1273C da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho dng Nguyén Nhu L va vo 1a Lé Thi H ngay 12/11/2012 dién tich 151,2m?>.
Nam 2020, du 4n da thu hdi 26,1m? trong d6 c6 23m?* di dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciia 6ng Nguyén Nhu L con lai sau khi thu héi 14 151,2m? — 23m? = 128,2m?.
Trong d6 canh huéng Nam giap duong 359 dai 4,17m (theo trang bd sung gidy
chtng nhan ngay 11/6/2021). Thuc té hién trang thira dat 1273C c6 dién tich dién
tich 109,57m?. Thiéu 18,63m? so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Canh



huéng Nam hién trang 1a 04m, thiéu 0,17m so voi gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

[2.1.3] Thira dét s6 557 da dugc cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vin B2
va ba Vii Thi B ngay 12/12/2005 dién tich 177m?, ndm 2020 dy 4n mé rong dudng
thu hdi 109,6m? (trong d6 ¢6 96,62m? da dugc cip GCNQSDPD), dién tich dat con
lai sau khi thu hoi 1 80,4m?, canh huéng Nam giap dudng 359 dai 18,06m (theo
trang bd sung GCNQSDD ngay 05/10/2022), thuc té hién trang thira dat s6 557
c6 dién tich 87m? (thtra 6,6m? so véi GCNQSDD, canh huéng Nam 1a 17,83m,
thiéu 0,2 m).

[2.1.4] Ngoai ra cac thira dat khac tiép giap voi ngd di cu thé hién trang nhur
sau:

- Thira dat s6 553A duoc cip GCNQSDD s6 CK 289248 tén 6ng Bui Vin
T va vo 1a Nguyén Thi Thanh H1 ngay 21/09/2017 dién tich 285,1m?, do thuc té
289,7m? thira 4,6m? so véi GCNQSDD d cép.

- Thira dat s6 553B duoc cap GCNQSDD ngay 12/12/2005 tén 6ng Bui
Vin K va vo 1a Tran Thi L1 ¢6 dién tich 75,7m? do thyuc té 13 79m?, thira 3,3m>
so v6i dién tich dat trong GCNQSDD.

- Thira dat sé 545 duoc cap GCNQSDD ngay 3/8/2006 cho dng Bui Vin
T1 va Pham Thi N dién tich 316,1m?, dién tich theo hién trang 1a 308, 1m? thiéu
8,1m? so v6i GCNQSDD di cip.

- Thia dat 544 duoc cap GCNQSDD ngay 31/12/2007 cho 6ng Bui Vin
X3 va vo Nguyén Thi K1 dién tich 293m?, dién tich do thuc té theo hién trang la
295,7m?, thira 2,7m? so v6i GCNQSDD di cap.

[2.1.5] Tham dinh tai chd ngay 24/06/2022 dién tich ngd di thuc té 1a
62,3m?, phan tiép giap dudong 539 rong 2,36m.

[2.1.6] Cac nguyén don cho rang: Dién tich ngd di ngudn gdc 1a do ong,
cha dé lai nhung nguyén don khong dua ra duoc tai liéu chimg cr dién tich ngd
di 1a cta cha 6ng cac nguyén don dé lai, hd so vu an khong c6 tai liéu chimg minh
ngd di thudc quyén st dung riéng cua cac nguyén don.

[2.2] DBbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don cho rang ong Nguyén Nhu
L, ba Vii Thi B 14n chiém dién tich ngd di, thay:

Can cr vao GCNQSDD da cip cho ong Bui Vian K va Tran Thi L1 nim
2005. Poan tir hét nha 6ng K dén nha éng xép rong 2,2m (GCNQSDD cip cho
ong Bui Vin X1 va ba Nguyén Thi Kim N2 2007).

10



Tai Vian ban s6 79/UBND-TNMT ngay 14/01/2021 cia UBND huyén T
thé hién dién tich dat cta cic ho nhu sau: Thira sd 533, to ban dd s6 02, dién tich
350m? tén Bui Van K (dat tho cu), 3 cdp GCNQSDD cho 6ng Bui Vin K, Bui
Vin T tong dién tich 360,8m? (ting 10,8m?). Thira 544, to ban dd sb 2, dién tich
246m? tén Bui Van L2, dit tho cu cdp ong Bui Van T1 dién tich 316,1m? (ting
70,1m>). Thira 545, to ban dd s6 2, dién tich 271m?tén Bui Van T5, dét tho cu da
cap cho 6ng Bui Vin X téng dién tich 293m? (ting 22m?), nhu vay dién tich cac
thira dat ctia cac nguyén don déu ting nén so véi dién tich cac thira dat trude day.

V& qua trinh sir dung dién tich dat ctia bi don 1a ho 6ng Nguyén Nhu L va
vo 1a Lé Thi H thay: Thira dat s6 1273C da dugc cap GCNQSDP cho 6ng Nguyén
Nhu L va v Lé Thi H ngay 12/11/2012 ¢6 dién tich 151,2m?, ndm 2020 da thu
hoi 26,1m? (trong d6 c6 23m? di duge cap GCNQSDPD) dé md rong dudng, dién
tich dat con lai 1a 128,2m? tham dinh tai chd dién tich dat con lai 1a 109,57m?,
thiéu 18,63m?so voi GCNQSDD di cap cho ho ong L, ba H, trong d6 canh huéng
Nam giap duong 359 dai 4,17m (theo hd so bo sung gidy chimg nhan ngiy
11/06/2021), canh huéng Nam hié¢n trang 1a 4m, thiéu 0,17m, nhu vay dién tich
dat cua ho 6ng L, ba H ciing thiéu so véi GCNQSDP nam 2012. Ho so cac bic
anh do ong L chup thay: Ong L xay dung trén nén méng cii, khong 1an chiém ngd
di, hién trang thira dat cua ong L thuc té thiéu 18,63m?2, canh huéng Nam thiéu
17¢m so voi GCNQSDBD, do d6 nguyén don cho rang 6ng L 1an chiém 16i di chung
1a khong c6 co sé.

[2.3] B6i véi yéu cau cua nguyén don ba Vil Thi B 1an chiém ngd di chung
thay: Phan dién tich dat ctia ba Vii Thi B tiép giap véi dién tich ngd di chung c6
chiéu dai 4,6m. Theo GCNQSDD cip 2005 va so d6 kém theo ngd di co chiéu
rong 3,2m, canh hudng Nam cua ba B c6 s6 do 12 17,5m. sau khi thu hdi dat va
duoc cép GCNQSDD nam 2021 canh huéng Nam s6 do 1a 18,06m, do thuc té 1a
17,83m. Thiéu 23cm so véi GCNQSDD cip nam 2021, dién tich dat cua ba B
thira 6,6m>

[2.4] Viéc ngd di c6 chiéu rong khac nhau, UBND huyén T 1a Co quan quan
ly dat dai tai dia phuong c6 Vin ban s6 3218/UBNp-TNMT ngay 25/09/2023 ¢
ndi dung: Dién tich dat ctia ong L, ba B dugc cAp GCNQSDD c¢6 xac dinh ranh,
mbe gid1 10 rang, su dung on dinh, khong c6 tranh chép tai thoi diém cép
GCNQSDBD, xac minh cac h tiép giap véi ngd di déu co su sai léch vé dién tich
dat khong dong nhat vé chiéu rong ciia ngd di, do d6 viéc xac dinh do sai sd do
dac trong qua trinh do v&, 1ap hd so cdp GCNQSDD thu cong trude day. Khong
6 co s& xac dinh cac ho dién tich dat cac hd duoc cép GCNQSDD 1a do 14n chiém
16i di chung. Bién ban xac minh ngay 21/09/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
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Hai Phong tai UBND xa T xac nhan c6 sy mau thudn vé s6 liéu 16i di 1a do sai sd
do v€ qua tung thoi ky.

Qua trinh xay dung cac cong trinh ctia 6ng L va ba B, dam bao theo quy
dinh khong c6 vi pham gi, chinh quyén dia phuong cling chua bao gid xir phat
trong linh vuc xdy dung ctia 6ng L, ba B vé hanh vi 1in chiém ngd di.

Ngoai ra cac nguyén don trinh bay tai Toa an ciing chua bao gior kiém tra
do dac dién tich, nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1 con ba B duoc
sinh ra va 1én nén trén thira dt ciing khai chua bao gi® ngd rong 3,2m.

[2.5] V& yéu cau huay GCNQSDD sé BL 355797 ngay 12/11/2012 ngay
12/11/2012 ctia UBND huyén T, thanh phd Hai Phong cép cho 6ng Nguyén Nhu
L va vo 1a ba Lé Thi H; Gidy chimg nhan QSDD s6 AD 073951 ngay 12/12/2005
cia UBND huyén T, thanh phd Hai Phong cép cho 6ng Nguyén Vin B2 va vo 13
Vi Thi B théy: V& trinh tyu thu tuc, ho so cép GCNQSDP Nguyén Nhu L va vo
1a ba Lé Thi H gdm c6: Pon dé nghi cap lai, cip d6i GCNQSDBD, trich do binh do
st dung dét, Bién ban ban giao dét, Bién ban xac dinh ranh moc giol dat, Bién
ban kiém tra, xac minh cong trinh x4y dung bo sung, Thong bao ndp 1¢ phi trude
ba nha, dat, Hop dong ting cho quyén sir dung dat, Thong bao thué thu nhap ca
nhan, Bién ban x4c minh vé quyén str dung dat, P chuyén thong tin dia chinh.

Hb so cap GCNQSDPD ong Nguyén Vian B2 va vo 13 Vil Thi B ¢6: Pon xin
cap GCNQSDBD, Trich do ban d6 st dung dat, Bién ban xac dinh ranh méc gidi,
Bién ban hop gia dinh tu phan chia di san thira ké, don xin dinh chinh.

[2.6] Nhu vay, viéc cap gidy GCNQSDD cho éng L, ba H va vo chong 6ng
B d3 dam bao dung trinh tu theo quy dinh tai Diéu 50, Piéu 51 Luat dat dai nim
2003. Qua trinh cap GCNQSDD dén trude khi nguyén don khai kién khong ai co
khiéu nai gi.

[2.7] Tir nhitng phan tich néu trén, khéng c6 du co so chip nhin yéu cau
khéi kién, khang cdo cua nguyén don.

[2.8] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1i: Xét théy,
cac can cu va lap luan cia Kiém sét vién tai phién toa la ¢6 co sé, duogc chép nhan.

[2.9] V& an phi: Khang céo cua 6ng X khong dugc chip nhan, duong su co
khang cao phai ndp an phi dan su phac thim theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;

Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.
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QUYET PINH:

[1]. Khong chip nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Bui Van X;

[2]. Giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham sb 114/2023/DS-ST
ngay 08 thang 11 nam 2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[3]. V& an phi: Ong Bui Vian X phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic
tham, dugc dbi trir vao sb tién 300.000 ddng tién tam tng an phi dan sy phiic thAm
6ng X da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an sé 0000110
ngay 15/12/2023 tai Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong. X4c nhan 6ng
X d4 thi hanh xong khoan tién ndp an phi dan sy phiic thim.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang co, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

[5]. Ban an dan su phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- Cuc THA dén sy thanh phb Hai Phong;
- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

Pham Viét Ha

13



