TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh Phic
Bén 4n s6: 183/2023/DS-PT
Ngay: 28-8-2023
VN: Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat, huy giay
chig nhan quyén sir dung dit .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xiv ph (c thdm gom cé:
Théim phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Tram Anh
Ba Tran Thi Chon
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 8 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhén dan tinh Kién Giang xét
XU phuc tham cong khai vy an thu 1y sb 92/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 6 nam
2023, vé viec “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat, huy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 13/4/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phé Phi Qudc, tinh Kién Giang bi khang cio.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 127/2023/QD-PT ngay
03 thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:
* Pong nguyén don:
1/ Ong Lé Vin Th, sinh nim 1954
Dia chi: Ap Rach H, xa Ham N, Pha Q, Kién Giang.
2/ B4 Pham Thi M, sinh nim 1946 (Chét)
- Ngwoi thira ké quyén va nghia vu 10 tung cua ba Pham Thi M:
2.1/ Ong Phan Vin Q, sinh nim 1956
2.2/ Chi Chau Thij V, sinh nam 1970
2.3/ Anh Phan Van T, sinh nam 1975
2.4/ Chi Phan Thi Th, sinh nam 1978
2.5/ Chi Phan Thi Thu C, sinh nam 1980
2.6/ Anh Phan Van B, sinh nam 1985
2.7/ Chi Phan Thj Nhu Ph, sinh nam 1987
Cung dia chi: Ap Cay S, xa Ham N, Ph(i Quéc, Kién Giang.
2.8 / Chi Phan Thi H, sinh nam 1989
Dia chi: Ap Hon Tr, xa Tién H, thanh phd Ha T, Kién Giang.
2.9/ Chi Lé Thi H, sinh nam 1966
Pia chi: T6 1, 4p 5, phudng Vinh C, thanh phd Bién H, Pong Nai.
3/ Ba Lé Thi Ng, sinhnam 1960 (chét)
- Ngwoi thiva ké quyén va nghia vu té tung ciia ba Lé Thi Ng:
3.1/ Anh Lé Cong D, sinh nam 1985
3.2/ Anh Lé Vin V, sinh nam 1986



3.3/ Chi Lé Thi My L, sinh ndm 1992

3.4/ Chi Leé Thi My D, sinh nam 1995

Cung dia chi: Ap Cay S, xa Ham N, Phu Q, Kién Giang.

4/ Ngwoi thiva ké quyén va nghia vu ciia éng Lé Viin Th khéi kién gom:

4.1/ Anh Lé Van D, sinhnam 1978

4.2/ Anh Lé Vin S, sinh ndm 1980

Cung dia chi: Ap Rach H, xd Ham N, TP. Pha Q, Kién Giang.

(Do 6ng Lé Vin Th, sinh nim 1956 chét truéc khi khéi kién)

(Anh Lé Van D va anh Lé Van S uy quyén cho ong Lé Van Th - La nguyén
don, tham gia tb tung tai Toa an)

* Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét Ng, sinh nam 1971

bia chi: 20/1 Hoa Binh, phuong An C, quan Ninh K, Tp. Céan Tho.

Dia chi hién nay: S6 104 Nguyén Trung Tr, khu phd 5, phudong Duong D,
thanh phd Phi Q, Kién Giang.

*Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ngb Minh M, sinh ndm 1968 (chét) (Chong ba Ng)

Pia chi: Khu ph 4, phuong Duong B, Pha Q, Kién Giang.

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua dng M:

1.1- Ba Nguyén Thi Tuyét Ng, sinh naim 1971 (Vo 6ng M)

1.2- Chi Ng6 N, sinh nam 1992 (Con 6ng M)

1.3- Chi Ng0 A, sinh nam 2003 (Con 6ng M)

Dia chi: 86 Hoang Vin Th, khu phd 5, Duong B, Phi Q, Kién Giang

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua chi Ngd A: Anh Thai Minh Nh, sinh
nam 1993

Dia chi: 135 Nguyén T, phuong Vinh Q, TP Rach Gi, Kién Giang.

2/ Ong Lé Thé Ph, sinh nam 1976

Pia chi: Khu ph 4, phuong Duong B, Phu Q, Kién Giang.

3/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1945 (chet)

- Nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ctia ba H: BA Pham Thi D, sinh
nam 1977

4/ Ba Pham Thi D, sinh nam 1977 (con ba H)

Cung dia chi: Ap Rach H, xd Ham N, TP Ph Q, Kién Giang.

5/ Ong Lam Vin Ph, sinh nim 1953

Pia chi: Lo 9, can 10, hém 90, KP Pong Kh, P.Vinh Q, Tp.Rach Gi, Kién
Giang.

6/ Ba Chau Thi B, sinh nam 1955

Dia chi: Khu vuc Quy Thanh 2, P. Trung K, Q. Thét N, TP. Can Tho.

7/ Ong Pham Viin B, sinh nim 1963

Dia chi: E18, Nguyén Tri Ph, P.Vinh Q, Tp.Rach Gi4, Kién Giang.

- Pai dién theo uy quyén cua 6ng Pham Van B: Ong Tiéu Twong Th, sinh
nam 1975

Diachi: 220 Nguyén Binh Kh, P.Vinh Q, Tp. Rach Gi, Kién Giang.

8/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1953

Pia chi: T6 6, 4p Pong Ph, xa Thanh P A, Tan H, Kién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba D: Luat su Nguyén Trin
Thuy Q — Thudc trung tdm trg giup phap Iy nha nudce tinh Kién Giang.



9/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1955

Pia chi: 996, ap Hoa A, xa Mong Th, Chau Th, tinh Kién Giang.

10/ Chi Huynh Ai D, sinhniam 1976

11/ Anh Nguyén Chau T, sinh nim 1976

Cung dia chi: To 6, 4p Pong Ph, Thanh B A, Tan H, Kién Giang.

(Ba Th, ba D, 6ng T uy quyén cho ba D tham gia t5 tung)

12/ Ba Huynh Thi Th, sinh nam 1960 (V¢ 6ng Lé Van Th)

Dia chi: Ap Rach H, xa Ham N, Pha Q, Kién Giang.

13/ Uy ban nhan dan xd Ham N

Dia chi: Ap Rach H, x4 Ham N, Phi Q, Kién Giang

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong V3 Hoai Kh — Chu tich UBND xd Ham
N, thanh phé Pht Q, tinh Kién Giang.

14/ Uy ban nhan dan thanh phé Phi Q

Dia chi: Khu phé 2, phudng Duong B, Pht Q, Kién Giang

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Quang Hung — Chu tich UBND
thanh phd Phi Qudc, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Vin Pinh — Truéng phong Tai
nguyén va moi truong thanh phd Phli Quéc, tinh Kién Giang.

15/ Ba Tapiau Loan K, sinh nam 1950 (Tén goi khacla  Quach Thi Kim
Hoang)

Dia chi hién nay: 90 Tran Binh Tr, thon Thién Tr, xa Thién Ngh, Tp. Phan
Th, Binh Thuéan.

- Pai dién theo uy quyén cua ba Tapiau Loan K: Ong Pao Pire Tr, sinh nim
1972

Dia chi: B1504 Chung cu Watermark 395 Lac Long Q, phuong Nghia D,
quan Cau G, thanh ph Ha Nbi.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Lé Vin Th va ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D.

(Ong Lé Van Th, ba Nguyén Thi D, luat su Nguyén Tran Thuy Q, ba
Nguyén Thi Th, ong Tiéu Tudng Th, ong Pao Puc Tr c6 mit, cac duong su con lai
trong vu 4n vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/11/2010 (BL 01) va cdc 1oi khai ciia dong
nguyén don trinh bay:

Vao nam 1976, cu Pham Van Ch va cu Lé Thi B 1a cha me¢ rudt 6ng Lé Van
Th c6 khai khan thira dat khoang 20.000m? toa lac ap H, x& N, huyén Phi Qudc
(Nay 1a thanh phé Phi Qudc), tinh Kién Giang. Cu Pham Vin Ch chét ngay
20/7/2007, cu Lé Thi B chét nam 2001 (BL 95, 95A), hai cu c6 04 ngudi con chung
gém: Ong L& Vin Th, ba Pham Thi M, ba Lé Thi Ngot va ong Lé Van Th. Ong Th
chét nam 1983, 6ng Th ¢6 02 ngudi con chung 13 anh Lé Van S va anh Lé Vin D.

Niam 2001 cu Lé Thi B chét, do hoan canh gia dinh kho khan nén vao nam
2002 cu Pham Vian Ch chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyét Ng dién tich dat
5.000m? nim trong dién tich 20.000m? do cu Ch va cu B khai khan vai gia
20.000.000d0ng, ba Ng tra trude duge 16.000.000d6ng con 4.000.000d6ng dén nay
chua tra. Dién tich dat néu trén cy Ch dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 M989497 vao s6 s6 QHN000030/QSDD/sd 207/D-UBND ngay 02/12/2003 voi



dién tich 13 13.540m?, dién tich con lai chua duoc cép gidy chimg nhan quyén st
dung dét, 1y do luc @6 Uy Bn nhan D x& N trung dung lam dai tuéng niém.

Khi 1am tha tuc chuyén nhuong, loi dung su thiéu hiéu biét ctia cu Ch nén ba
Ng da chuyén nhuong toan bo dién tich 13.540m? dat di c6 gidy chirmg nhan quyén
sir dung dét tir cu Pham Vin Ch sang ong L& Thé Ph (Chau ba Ng).

Pbi v6i phan dat con lai dén nay chua dugce cip glay ching nhan nhung
dugc UBND huyén Ph Quéc (Nay 1a thanh phd Phi Q) gidi quyét tranh chép bang
quyét dinh hanh chinh, 6ng Th d khoi kién quyét dinh nay bang vu an hanh chinh
tai Toa an.

Nay cac dong nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat gitra cu Pham Vian Ch v&i ba Nguyén Thi Tuyét Ng; Huy tha tuc
bién dong sang tén gitra cu Pham Van Ch véi 6ng Lé Thé Ph dién tich 13.540m? dat
toa lac tai 8p Rach H, xa Ham N, Phu Q, Kién Giang; Budc ba Nguyén Thi Tuyét
Ng va nhitng nguoi lién quan phai tra lai dién tich dat, cac dong nguyén don s& tra
lai cho ba Ng 16.000.000 dong va néu c6 15i s& bdi thudng theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai don khéi ki¢én bé sung ngay 21/11/2019 (BL 473) va cdc bién ban ghi
loi khai, bién ban hoa gidi thi cac dong nguyén don yéu cdu:

1/ Hay mot phan hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat giita cy Pham
Vian Ch véi ba Nguyen Thi Tuyet Ng theo giay tay sang nhuong ngay 20/02/1993
dién tich 17.300m? d01 v6i phan dat cu Ch di duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a 13.540m?, 1y do day 1a tai san chung cua cu Ch va cu B, vao thoi diém
chuyén nhuong nim 1993 cu Lé Thi B con séng nhung khong dugc biét.

Déi véi dién tich con lai chwa duge cp gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia cu Pham Vin Ch thi cac ddng nguyén don khong tranh chap véi ba Ng chung
trong vu kién nay.

2/ Yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 13.540m? tai 4p Rach H, x& Ham N, huyén Phl Q (nay 1a thanh phd Phl Q)
giita cu Pham Vian Ch va 6ng Lé Thé Ph theo phé duyét chap thuan s6 327/D-UB
ngay 23/4/2004 da duoc chinh 1y bién dong sang tén ong Lé Thé Ph ngay
11/5/2004 v6 hiéu, 1y do vi pham quy dinh ddng s¢ hitu tai san chung cua vo
chong.

3/ Yéu cau Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat dién tich 13.540m? tai ap Rach H, xd Ham N, huyén Phi Q (nay 13 thanh phd
Phi Q) giira ong Lé Thé Ph voi ong Lam Vian Ph theo hop dong chuyén nhuong
ngay 05/4/2006 dugc UBND xa Ham N ky xac nhan ngay 08/5/2006 va dugc phé
duyét chap thuan sé 16/CN ngay 8/5/2006 va dugc chinh 1y bién dong sang tén ong
Lam Van Ph ngay 16/5/2006 v6 hiéu, ly do trai phap luat.

4/ Yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat dién tich 13.540m? tai 4p Rach H, x& Ham N, huyén Pha Q (nay la thanh ph
Pha Q) gitra 6ng Lam Van Ph véi ba Chau Thi B dugc UBND xa Ham N chimng
thuc theo hop dong chuyén nhuong s6 13 ngay 27/02/2007 da dugc chinh 1y bién
dong sang tén ba Chau Thi B ngay 08/3/2007 v0 hi¢u, ly do ba Chéau Thi B khong
biét minh dugc dung tén trong gidy ching nhan quyen sir dung dat.

5/ Yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat dién tich 14.437m? tai 4p Rach H, x& Ham N, huyén Phi Q (nay la thanh ph



Phi Q) giita ba Chau Thi B voi ong Pham Vin B theo hop dong chuyén nhuong
duoc UBND x4 Ham N chimg thuc sé 70, quyén sé 01/TP/CC-STC/HPGD ngay
16/5/2008 da dugc chinh ly bién dong sang tén ong Pham Vian B ngay 23/7/2008
V0 hi€u, ly do déy 1a hop dong gia tao.

6/ Huy tat ca cac chinh 1y bién dong tr ong Pham Van Ch trong cac hop
dong chuyen nhuong néu trén va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s& AL
768530 ddi voi thia dat sb 33, t ban dd sb 38 dién tich 14.437m? toa lac 4 ap Rach
H, x4 Ham N, huyén Phi Q (nay la thanh phd Phli Q) mang tén ba Chau Thi B
dugc UBND huyén Phli Q (nay 14 thanh phd Phi Q) cap ngay 21/7/2008 (da chinh
Iy bién dong sang tén 6ng Pham Van B ngay 23/7/2008). Gidy chimng nhén quyén
st dung dat nay duoc ba Chau Thi B xin cap di tir gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 M 989497 ngay 02/12/2003 tén 6ng Pham Vin Ch dién tich 13.540m? sang
tén Chau Thi B dién tich 14.437m? do gia tao.

* Bi don ba Nguyén Thi Tuyét Ng trinh bay tgi cdc bién ban ldy 16i khai:

Ba Nguyén Thi Ng 1a vo 6ng Ngd Minh M, 6ng M chét nam 2015, cha rudt
ong M la Ng6 Van Diéu chét nam 1973; me rudt cua ong M la HO Thi Cuc chét
nam 2009 ba Ng va 6ng M c6 hai nguoi con chung 1a Ngo N va Ngb A, khdong cé
con riéng, con nudi (BL 520 - 524).

Ngay 20/02/1993 ba Nguyén Thi Tuyet Ng c6 nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat va thanh qua lao dong trén dat ctia vo chong cy Pham Vin Ch va cu
Nguyén Thi H cung ngudi con chung cta hai cu la ba Pham Thi D véi dién tich
17.300m? (chiéu Ngng 100m va chiéu dai 173m tai BL38), toa lac tai ép H, xa N,
huyén Phl Q (nay 14 thanh phd Pha Q), tinh Kién Giang véi gia 03 lwong vang 24k,
ba Ng di tra da vang, hai bén c6 1ap gidy tay sang nhuong quyén st dung dat
(QSDD) c6 tlr can nhu sau: mot canh giap ranh dat ctia ong Lir Thanh H; mot canh
giap ndi; mot canh giap ranh dat trong, mdt canh gidp duong Duong Dong — N, ba
Ng nhan chuyén nhuong toan bd quyén sir dung d4t theo ranh gidi t&r can cua cu
Ch, do cu Ch la cau rudt cua ba Ng nén ba Ng dé cu Ch & va trong nom gilp ba Ng
phan dat nhén chuyen nhuong (BL 513), khi nhén chuyen nhuong thi dat cia cy Ch
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ba Ng ciing khong biét dat
ctia cu Ch d4 c6 tén trén so d6 dia chinh cia x4 do theo Chi thi 14 ctia Chinh phu
(nguoi dan thudng goi 14 so do 14).

Cu Ch trong coi dén nam 2001 thi Uy ban nhan dan x& Ham N c6 dén thoa
thuan véi cu Ch trung dung mot phdn dién tich dat ma ba Ng da nhan chuyén
nhuong dé lam dai tudng niém (xa bdi thuong cho cy Ch 8.000.000 déng nhung
dén nay chua boi thuong cho cu Ch hay ba Ng va ciing khong lay dat lam dai tuong
niém), khi biét su viéc nén ba Ng da di gip Bi thu va Chu tich xa Ham N luc bay
gio 12 6ng V4 Vian M va 6ng Nguyén Chi H dé hoi thi duoc 1anh dao xa dong vién
ba Ng giao lai mot phan dat dé lam dai twong niém khoang 7.500m? (BL 352), dién
tich dat nay sau d6 xa khong 1iy nén 6ng Th vao sir dung thi phat sinh tranh chép
v6i ba Ng. Nam 2009, Uy ban nhan dan huyén Phi Q (nay 1a thanh phé Phi Q) da
gidi quyét tranh chdp cong nhan phan déat nay 1a cua gia dinh 6ng Ngoé Minh M
(chdng ba Ng) theo Quyét dinh sd 914/Qb-UBND ngay 28/4/2009 dién tich do dac
la 4.620m2, 6ng Th khong dong ¥ quyét dinh nay nén da khoi kién vy an hanh
chinh yéu cau Toa 4n huy quyét dinh nén ba Ng khong tranh chap dién tich dat nay
chung trong vu an.



Khi dugc xa dong vién giao dat dé 1am dai turong niém nén ba Ng dong y va
tu di lam tha tyc hop thirc hoa quyén st dung dat phan dat con lai dé cap gidy
ching nhan quyén str dung dét, ba Ng da 1am don xin dang ky cip gidy chimg nhin
vao nam 2002 (BL tur 348-350) voi dién tich do dac thuc té 1a 13.540m?, khi ding
ky cap dat thi x3 yéu cau phai cap cho cu Ch xong méi lam thu tuc chuyen nhuong
cho ba Ng theo quy dinh nén ba Ng dé cu Ch dung tén trén gidy chimg nhén quyén
su dung dat Ngay 02/12/2003 cy Ch duge UBND huyén Phu Q (nay 1a thanh pho
Phi Q) cap gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 M 989497 vao s0 s6
QHNOOOO30/QSDD/SO 207/D-UB dién tich 13.540m? dat tai ap Rach H, xa Ham
N, Phu Q, Kién Giang (BL 106). Khi cu Ch c6 gidy chtng nhan QSDD, do ba Ng
sinh song & Can Tho nén c6 nho ngudi chau tén Lé Thé Ph dimg tén gitim nén cu
Ch lam thi tuc chuyén nhugng sang tén cho 6ng Lé Thé Ph vao ngay 11/5/2004
dién tich 13.540m’.

Niam 2006 ba Ng chuyén nhuong toan b dién tich dat nay cho 6ng Lam
Vin Ph va yéu cau 6ng Lé Thé Ph lam thi tuc chuyén nhuong, ong Ph dugc chuyén
bién dong sang tén vao ngay 16/5/2006, ba Ng da nhan du tién va khong tranh chép
hop ddng nay véi ong Lam Vin Ph. Thira dat nay da chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi khac va ong Pham Vian B hién nay 13 ngudi ding tén trén gidy chimg nhan
quyén stir dung dat, ba Ng khong tranh chap v6i nhitng nguoi nhan chuyén nhuong
nay.

Nay cac dong nguyén don cho rang cu Ch chi chuyén nhuong cho ba Ng
5.000m* véi gia 20.000.000 dong va ba Ng tra dwuoc 16.000.000 dong con
4.000.000 dong chwa tra nén khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giira
cu Ch voi ba Ng, anh em 6ng Th sé& tra lai ba Ng 16.000.000 dong, néu c6 15i thi
boi thuong theo quy dinh cia phap ludt 1a khéng c6 can cur chimg minh, ba Ng
khong d6ng ¥ yéu cau khai kién nay. Dbi v6i cac yéu cau khoi kién bd sung yéu
cau huy céac hop dong chuyén nhuong tur cu Ch sang ong L¢ Thé Ph va huy tat ca
cac hop dong chuyén nhuong tiép theo lién quan dén thira dat nay thi dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cua cac ddng nguyén don voi Iy do
nhimg ngudi nay nhan chuyén nhuong trén phan dat hop phap cia ba Ng va ba Ng
khong tranh chip.

Ba Ng yéu cdu xem xét lai tinh hop phap cua bién ban hop gia dinh ngay
14/7/2005 (BL 310), don yéu cau x4c minh ngudn gbc dat ngay 11/10/2005 (BL
309) cua 6ng Th dong thoi yéu cau ap dung thoi hi¢u khoi kién trong vy an tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét voi Iy do thoi hiéu khai kién da
hét.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Loi khai ciia cu Nguyén Thi H va ba Pham Thi D:

Thira dét tai tinh 16 47 thuéc 4p Rach H, x& Ham N, huyén Phu Q (nay la
thanh phd Pht Q), tinh Kién Giang do vo chéng cu Pham Vian Ch va cu Nguyen
Thi H khai pha su dung tir nam 1976 dén ngay 20/02/1993 thi vg chdng cu chuyén
nhuong toan bo thira dat nay cho ba Nguyén Thi Tuyét Ng véi gia 03 luong vang
24k cu H va cy Ch di nhéan du tién va co con cu la ba Pham Thi D chung kién ky
tén trong hop dong chuyén nhuong gidy tay nay, khi chuyén nhuong xong thi ba
Ng nh¢ gia dinh cu Ch trong nom gium phan dat nay. Cu H khang dinh déy 13 phan
dat riéng do chinh cu H va cu Ch khai khan, ngoai ra khong c6 ai khac. Nam 2005



ong Lé Van Th 1a con riéng cia cu Ch tu y dén cat nha trén phan dét nay thi xay ra
tranh chip v6i ba Ng dén nay (BL 41, 42).

Tai phién toa so tham ba D trinh bay: Ba khong tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit giita cu Ch va ba Ng va tat ca cac hop dong chuyén
nhuong cho nhiing nguoi khac dbi véi phan dat cu Ch da duogc cap gidy chimg
nhan quyen str dung dat. Viéc cu Ch chuyén nhugng cho ba Ng dién tich ghi trong
hop dong ngay 20/02/1993 ba D biét. Ba D xac dinh cu Ch 1a ngudi séng voi ba D
cho dén khi cu chét, ba D ciing chua ting thay cu B hay anh em dng Th 1én phan
dat tranh chap nay quan 1y, sir dung, con td hop mit gia dinh cua 6ng Th cung cip
thi ba D khéng biét, ba chua timg hop mit va ciing khong ky tén trén t& hop mit
nay.

Nay anh em 6ng Th khai kién ba Ng va yéu cau huy cac hop dong chuyén
nhuong thi ba D khong ¥ kién gi.

2/ Chi Ngé N 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung ciia 6ng Ngb
Minh M:

Tai phién toa so tham chi N trinh bay: Chi la con chung ctia ba Nguyén Thi
Tuyét Ng va éng Ngd Minh M, chi con nguoi em ruc}t la Ngo A, sinh nam 2003.
Tai san tranh chip trong vu kién nay la 13. 540m® dat 1a cua cha me chi nhén
chuyen nhugng ma co, nay cha chét nén ba Nguyén Thi Tuyét Ng co toan quyen
quyet dinh va giai quyét tranh chap vdi gia dinh 6ng Th chi khong tranh chip voi
bat clr ai trong vu kién nay. Ong Th khoi kién yéu cau huy cac hgp dong chuyen
nhuong cua ba Ng cling nhu cac hop d6ng chuyén nhuong tiép theo cua thira dét
nay la anh huong truc tiép t6i quyén loi ctia chi em chi cling nhu ba Ng. Do dat nay
c6 ngudn gdc 1a cta cu Ch va cu H da chuyén nhugng cho ba Ng va gio 1a quyén su
dung ctia ong Pham Vin B nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu cau
khéi kién cia cac nguyén don.

3/ Loi khai 6ng Lé Thé Ph:

Ong Ph 1a nguo1 ding tén ho cho di cua 6ng la ba Nguyén Thi Tuyét Ng trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat, hop déng chuyén nhuong tir cu Ch sang ong
Ph dugc Uy Bn nhan D x& N ching thuc va dugc UBND huyén phé duyét chap
thuan sé 327/D-UB ngay 23/4/2004, 6ng Lé Thé Ph da duoc chinh 1y bién dong
sang tén ngay 11/5/2004. Sau d6 ba Ng di chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng
Lam Van Ph nén 6ng Ph lam thu tuc chuyén nhuong cho éng Ph, ba Ng 13 ngudi
tryc tiép nhén tién ctia ong Ph. Quyén loi ctia ong Lé Thé Ph khong bi anh hudng
gi trong vu kién nay, 6ng Ph khong tranh chap voi ba Ng hay 6ng Ph, yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

4/ Loi khai ong Lam Van Ph:

Nam 2006 6ng dung tén gium nguoi chi gai 6ng tén Lam Ngoc Q mot thira
dat tai Phu Q (1a thira dat nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé The Ph), do ba Q Ia
nguoi dang sinh song tai nudc Uc nén khong dung tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat duoc. Nam 2007 ba Quy c6 nho 6ng Ph qua Phi Q ky chuyén nhuong
lai thira dat ma 6ng dung tén gium ba Lam Ngoc Q cho ai thi éng Ph khong nhé.
Trong vu 4n ndy quyén loi ctia 6ng Ph ciing nhu ctia ba Lam Ngoc Q khong bi anh
huong gi, ong Ph va ba Q khong tranh chap voi bat ky ai trong vu an nay.

5/ Loi khai ba Chau Thi B:



Vo nim 2007, ba Lam Ngoc Q 1a xui gia véi ba B tir nudc ngoai vé va co
dén nha ba muon s6 ho khau va chimg minh nhan D cta ba B dé mua dat ¢ Phii Q
(ba Q 1a chi cua 6ng Lam Vin Ph). Ba B khong biét vi tri thira dat tai Phd Q va
cling khong ky hop ddng chuyén nhuong dat v6i ai (BL 128). Trong vu kién nay
quyén loi cua ba Chau Thi B khong bi anh huong gi, ba B ciing khong tranh chap
quyén sir dung dat nay véi bat ky ai trong vu an nay.

6/ Loi khai 6ng Pham Van B:

Vao khoang dau nim 2008, qua gi6i thiéu nén dng B ¢6 tim hiéu tai co quan
chtc ning va duoc biét phan dat toa lac tai 4p Rach H, xa Ham N, huyen Pha Q
(nay la thanh phé Ph Q), Kién Giang do ba Chau Thi B dimg tén trén gidy chiung
nhan quyén st dung dat co dién tich 14.437m? va khong tranh chap voi ai nén 6ng
dong ¥ nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo gidy chimg nhan QSDD véi
gia chuyen nhuong 1a 310.000. OOOdong/ 1000m?, 6ng B da thanh toan hét s tién
nhan chuyén nhuong va di duoc chuyen bién dong vao ngay 23/7/2008. Ong B vao
quan ly, sir dung va thué nguoi ui dat ciing khong c6 bat ky ai tranh chap. Pay 1a tai
san nhan chuyén nhuong hop phap cua 6ng, dng B y€u cau gilt nguyén dién tich dat
14.437m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AL768530 ngay 21/7/2008
dé ong tiép tuc quan 1y, st dung.

Tai phién toa so tham: Pai dién cho 6ng B yéu cau giit nguyén yéu cau cua
ong B va dé nghi HbXX de ong B tiép tuc ‘quan ly, sir dung dién tich dat 14. 437m?
theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb AL768530 ngay 21/7/2008 tai 4p Rach
H, xd Ham N, Phu Q, Kién Giang.

7/ Ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba D nhan chuyen nhuong QSDD rat nhiéu lan véi 6ng Th dién tich 1a
9.000m? cac lan chuyen nhuong déu 1am hop ddng viét tay. Ba Nguyén Thi Th (em
gai ba D) va con gal ba Huynh Ai D ciing nhan chuyen nhuong QSDD cua 6ng Th,
moi nguoi 2. 000m? va gop chung vao voi hop dong chuyen nhugng dat ciia ba D
téng cong 13.000m? sd tién ba D da tra 1a 1.450.000.000 dong (BL694), sau d6 ba
D va vg chong 6ng Th théng nhat xé bo tat ca cac hop dong da ky trude day va 1ap
lai thanh mét hop dong chuyén nhuong ghi ngay 16/7/2007 dién tich 13.000m?, sd
tién ghi trong hop ddng 14 650.000.000 d6ng nham muc dich tra it thué. TAt ca gidy
td mua ban cta cic hgp dong trude d6 ba D dd xé bo chi con mot s hop dong
photo ba giir lai. Khi nhén chuyen nhuong thi 6ng Th ¢6 cho ba D xem to hop mat
gia dinh va gidy chimg nhan quyén sur dung dat photo tén cu Ch nén ba D da mua.

Nay ba Th va chi D thdng nhat d& mot minh ba D khai kién vo chong ong
Th. Ngay 10/11/2017 ba D c6 don yéu cau doc l1ap vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhu’ong va budc vo chong ong Th giao quyén s dung dat cho ba D la
13.000m? theo hop dong chuyén nhuong ngay 16/7/2007. Ba D, ba Th, chi D
khong ai yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong.

Ngoai ra ba D con nhd nguoi con gai tén Huynh Ai D ky nhan chuyen
nhugng véi vo chong 6 ong Thphan dat chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ma xa N khong thu hoéi lam dai twong niém 1a 5.000m? ba D khong yéu cau giai
quyét chung trong vu kién nay.

Tai phién toa so tham: Luat su bao bé quyén va loi ich hop phap cho ba D
yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D
va vo chong 6ng Th, 1y do vo chong ong Th thira nhan chuyén nhuong dat cho ba



D, thira nhan c¢6 xé bo cac hop dong gidy tay voi va D va lap lai thanh mét hop
ddng chuyén nhuong dién tich 13.000m* ghi ngay 16/7/2007, ba D di tra duoc
1.450.000.000 dong trén phan dit 9.000m* cua ba D. Ba D khong yéu ciu giai
quyét hau qua cta hop ddng chuyén nhugng chung trong vu kién nay.

8/ Loi khai ciia ba Nguyén Thi Th:

Ngay 09/01/2013 ba Nguyén Thi Th c6 sang nhuong thira dat cia vo chong
6ng Lé Van Th, dién tich 2.000m? (Ngang 10m, dai 200m) vdi gia 300.000.000
dong, ba di giao tra du tién va c6 bién nhan, khi nhan chuyén nhu:qng thi ba Th chi
biét 1a 6ng Th dang tranh chép voi ba Ng dién tich d4t 5.000m? con dat ba Th nhan
chuyen nhuong thi khong ndm trong phan dat tranh chip ma cu Pham Vian Ch duogc
cap giay chumg nhan (BL 581; 852). Do ba D ¢6 nhén chuyén nhuong dat cua vo
chéng ong Th nén ba Th thong nhat gop chung vGi ba D trong hop doéng ngay
16/7/2007 thi duge ong Th dong ¥, nay ba giao quyén cho ba D di khoi kién yéu
cau coéng nhan hop dong. Ba Th khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
chung trong vu kién nay.

9/ Loi khai ciia chi Huynh Ai D va anh Nguyén Chau T:

Niam 2008 chi D c¢6 dimg tén thay ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhugng
ciia vo chdng 6ng Th dién tich 2.000m? chiéu Ngng 10m, chidu dai 200m gia
200.000.000 dong di tra du tién cho éng Th, ¢6 1am bién nhén (2.000m?* nay nim
trong dién tich 9.000m?) ma ba D nh4n chuyén nhuong cua éng Th, dat da duoc
cap gidy chung nhan (BL 574).

Ngay 08/11/2013 chi D sang nhuong ctia vo chong ong Th dién tich dat
2.000m? chiéu Ngng 10m, chiéu dai 200m gia 300.000.000 dong, hai bén c6 1am
gléy tay mua ban, chi D d3 tra cho vo chdng 6 ong Th duoc 250.000.000 dong, cu thé
lan 1 tra 100.000.000 dong vao ngay ky gidy sang nhuong; lan 2 vao ngay
08/01/2014 14 100.000.000 dong; 1an 3 guri vao so tiét kiém cua 6ng Th 50.000.00
d6ng tai ngan hang Bong A.

Do ba D ¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong 6ng Thnén chi D thong
nhat gdp chung véi ba D trong hop dong ngay 16/7/2007 de ba D di khoi kién yéu
cau cong nhan hop dong. Chi D khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
chung trong vu kién nay.

9/ Ba Huynh Thi Thuy trinh bay:

Ba Huynh Thi Th la vo 6ng Th, chi L& Thi My Tr (la con dng Th), vo chong
ba Th, dng Th khong tu y chuyén nhuong dat cho ba D, néu c6 chuyén nhuong thi
phai duoc su dong ¥ cua tat ca anh chi em ong Th. Td sang nhuong ngay 16/7/2007
véi dién tich 13.000m? ma ba D khoi kién vo chong ba budc giao dat 1a do vo
chong ba Th ky, nhung chi 1a t& hop dong gia cach gitta vo chong ba Th véi ba D
muc dich dé cho ba D gitp vo chdng 6ng Th di khoi kién chtr khéng phai vo chong
ba chuyén nhuong dét cho ba D tir nam 2007, con con géi ba 1a Lé Thi My Tric ky
vao to chuyén nhuong nay ciing 1a do ba D yéu cau chir con ba khong lién quan gi
trong vu 4n, ba Th ciing thira nhan c6 xé bo mot s6 hop déng chuyén nhugng véi ba
D.

Nay ba Th khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ba Nguyén Thi D
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13.000m? va giao
dat cho ba D vi dit nay 1a ciia chung anh em, vo chdng ba chi chuyén nhuong cho
ba D 1.000m? va nhan cua ba D 1a 100.000.000 dong (BL 695).



Péi véi dién tich dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma
x4 khong thu hoi dé lam dai twong niém, ba D nho con gai ba 1a Huynh Ai D dung
tén nhan chuyen nhugng 5.000m* day ciing la hop dong chuyen nhu’ong gia cach
cho ba D gitp vo chong ba di khai kién. Nay ba D khong yéu cau giai quyét chung
trong vu kién nay thi ba dong § 'z

Ba Th thira nhan vo chong ba c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Th dién
tich 2.000m? da nhan caa ba Th 132.000.000d6ng; chuyén nhuong cho chi Huynh
Ai D 2.000m? d3 nhan cua ba D s6 tién 200.000.000 dong (BL 695).

Nay ba D, ba Th va chi D gop thanh hop dong ngay 16/7/2007 véi dién tich
13.000m?, giao quyén cho ba D khéi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyen
nhuong va budc giao dat thi vo chong ba khong dong ¥, vo chong ba théng nhat
ban cho ai s€ c6 trach nhiém véi nguoi do.

10/ Nhirng ngudi thira ké quyén va nghia vu to tung ciia ba Lé Thi Ngot
trinh bay:

Ba Lé Thi Ng c6 chong 1a Lé Van D. Ba Ngot chét ngay 15/9/2020, ong L¢
Vin D chét ngay 31/12/2019. Ba Ng khéng cd con riéng hay con nudi. Ong D
cting khong c6 con riéng hay con nudi. Ba Ng va ong D c6 04 nguoi con chung
gdm: anh Lé Cong D, sinh nim 1985; anh Lé Vin V, sinh ndm 1986; chi Lé Thi
My L, sinh nam 1992; chi Lé Thi My D, sinh nam 1995, tit ca nhiing ngudi nay
dang sinh song tai 4p cdy Sao, xa Ham N.

Do ba Lé Thi Ng cung éng Lé Van Th khoi kién va khoi kién bo sung dbi
v6i hop dong chuyen nhuong voi ba Nguyén Thi Tuyét Ng, nay ba Ng chét nén céc
con ba Ng van dong ¥ theo yéu cau khoi kién va khai kién bo sung cua ba Ng va
ong Th trudc day.

Céc con cua ba Ng déu xac dinh khi con sdng ba Ng khong biét chit, ai dua
gidy to gi thi ba Ng chi lan tay chtr khong biét viét hay ky tén. Con to hop mit gia
dinh 14/7/2005 khi d6 chi B va chi L con nhé nén khéng biét. Con gia dinh ¢ ai
biét khong thi chi B va chi L khong biét.

11/ Uy ban nhan dan xa Ham N

Uy ban nhan dan xa Ham N c6 Cong van 102/UBND-DCXD ngay
22/9/2020 tra o1 viéc phé duyét chap thuan sé 327/D-UB ngay 23/4/2004 ghi nhan
trong glay ching nhan quyén sir dung dét ctia cu Ch sang 6ng Lé Thé Ph 1a thudc
tham quyén ctia UBND huyén Phi Q (BL744).

12/ Uy ban nhan dan thanh phé Phi Q

Tai Cong van 362/UBND-NCPL ngay 11/5/2020 (BL 769) Uy Bn nhan dan
thanh phd Pha Q xac dinh viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sur dung dat tir 6ng
Pham Van Ch sang 6ng L& The Ph va céc thu tuc chuyén nhuong tiép theo clia cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dén ba Chau Thi B duoc chinh 1y bién
dong sang tén ba Chau Thi B vao ngay 8/3/2007 trén gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 M989497 ngay 02/12/2003 déu thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc.
Ba Chau Thi B duoc cép doi lai giéy chirng nhan quyén su dung dat, duge do dac
lai va thong qua Hoi dong tu van giao dat va dang ky dat dai xa N duoc cong khai
xét duyét dién tich 14.437,0m? toa lac tai ép H, x& N, Ph Qudc, Kién Giang tai thua
s6 33, to ban d6 s6 38 va duoc Uy Bn nhan D huyén Ph Qudc (nay la thanh phd Ph
Qudc) cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Chau Thi B theo gidy dét sb
AL 768530 ngay 21/7/2008 dugc ba Chau Thi B chuyén nhuong cho ong Pham
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Vin B. Viéc Uy Bn cép doi gidy ching nhan quyen str dung dat cho ba Chau Thi B
1a dtng trinh ty tha tuc, do d6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
ba Chau Thi B 1a khong c6 co sd chap nhan.

13/ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tapiau K:

Tai phién toa so tham 6ng Tr 1a nguoi dai dién cho ba Tapiau K trinh bay:
Nam 2007, ba Tapiau K (ba Kim) c¢6 nhan chuyén nhuong cua éng Lé Van Th va
ba Huynh Thi Th dién tich 3.000m? dat va thanh qua trén dat, toa lac tai ép H, xa N,
Ph Qudc véi gia 90.000.000 dong. Ba K di tra du tién cho éng Th, ba Thuy. Nay ba
K yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va thanh qua
trén dat ngay 15/11/2007, vi tri thira dét thi ong Th va bén ba K xac dinh theo td
trich do s6 192-2022 ngay 02/11/2022 cia chi nhanh Van phong ding ky dét dai Ph
Quéc. Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong dat va thanh qua trén
dat, budc 6ng Th va ba Th giao dién tich dat 3.000m? ¢6 vi tri nhu trén so do trich
do s6 192-2022 cho ba K dé sir dung. Trudng hop Toa an khong cong nhén hop
ddéng néu trén thi dé ‘nghi Toa an xem xet huy hop dong chuyén nhu’orng va budc
ong Th ba Th phai bdi thudng toan bd hop ddng theo gia tri dinh gia tai ching thu
s0 Vc 19/5/25/CT- TVAP ngay 02/5/2019 cua cong ty TNHH DPinh gia Thinh
Vuong, cu thé gia trj dat 1a 4.985.000d/m? x 3.000m? bang 14.955.000. 000 dong, ly
do vo chdng 6ng Th 1a ngudi ¢6 16i hoan toan, khong chap nhén yéu cau cia vo
chdng 6ng Th tra lai 90.000.000 dong va tién 14i theo 13i suat ngan hang tir nim
2007.

* Tai ban dn dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 13/4/2023 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Phi Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

- Ap dung Piéu 35; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu
165; khoan 1 Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Piéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266;
Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat tb tung dan su 2015;

- Ap dung diém b khoan 1, khoan 2 Biéu 122; Piéu 127; 128; 137; khoan 2
Diéu 689; Piéu 697 Bo luat dan sy 2005.

- Ap dung Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh vé trach nhiém lién doi.

- Ap dung diém a, b khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai 2003

- Ap dung diém a, b khoan 1 Piéu 24, Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi cua
Toa an ngay 27/02/2009.

- Ap dung diém d khoan 1 DPiéu 12; diém a, b khoan 1 biéu 24, khoan 3
Piéu 27;Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn
thuong vu Quéc héi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

2/ Tuyén xir:

- Khong chép nhén yéu cau khdi kién va khoi kién bd sung cua cac dong
nguyén don d6i voi ba Nguyén Thi Tuyét Ng vé yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra cu Pham Van Ch vOi ba Nguyén Thi Tuyet Ng déi
voi dién tich 13. 540m® va khong chip nhan yéu cau huy cac hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat tir cu Pham Vin Ch sang dng Lé Thé Ph, tir ong Lé Thé
Ph sang 6ng Lam Van Ph, tr 6ng Lam Vén Ph sang ba Chéu Thi B va tir ba Chéu
Thi B sang 6ng Pham Van B va khong chap nhan huy glay ching nhan quyén st
dung dat s6 AL768530 ngay 21/7/2008 dién tich 14.437m? tai thira s6 33, to ban dd
s0 38 cua ba Chau Thi B.
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- Khéng chip nhéin yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi D ddi véi vo chong
ong Lé Van Th, ba Huynh Thi Th vé Vlec cong nhan hop dong chuyen nhuong
QSDD ngay 16/7/2007 dién tich 13. 000m?. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 16/7/2007 giita vo chong 6ng Lé Van Th, ba Huynh Thi Th
voi ba Nguyén Thi D v6 hiéu toan bo.

Ba Nguyén Thi D c6 quyén khai kién vo chong 6ng Th, ba Th dé yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu thanh vu kién khac theo quy dinh
ctia phap luat khi co yéu cau.

- Chap nhan mot phén yéu cau doc 1ap cua ba Tapiau K dbi voi vo chong
6ng Lé Van Th vé yéu cau doi lai tién trong hop dong chuyen nhuong va bdi
thuong hop dong. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/11/2007 giita vo chong 6ng Lé Van Th véi ba Tapiau K vo hiéu toan bo.

Budc ong Lé Van Th, ba Huynh Thi Th ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tapiau K
s6 tién chuyén nhuong di nhan 1a 90.000.000d6ng va s6 tién boi thuong thiét hai
hop dong 7.432.500.000 dong, tong cong 13 7.522.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (461 v6i
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muc 131 suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015.

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién doc lap cia ba Tapiau K vé viéc rit
lai yéu cau budc ong Th bdi thudng thanh qua lao dong trén dat.

- Giit nguyén hién trang dién tich dat 14.437m? nim trong GCNQSD dét s6
AL 768530 d6i véi thira dat sb 33, to ban d6 sb 38 toa lac 4p Rach H, x4 Ham N,
huyén Phl Q (nay 1a thanh phd Pha Q), tinh Kién Giang, di chinh 1y bién dong
sang tén ong Pham Van B ngay 23/7/2008, ong Pham Van B tiép tuc quan ly, sur
dung dién tich dit theo toa d6 dugc ghi trong gidy chimg nhén quyén sur dung dat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va bao quyén
khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xit so tham:

Ngay 24/4/2023, 6ng Lé Van Th c6 don khang cao vdi ndi dung: Khang cao
toan bd ndi dung ban 4n so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 13/4/2023 cua Tda an
nhan dan thanh phé Phi Q, tinh Kién Giang.

Ngay 25/4/2023, ba Nguyén Thi D c¢6 don khang cdo: Yéu cau stra 4n so
thim, céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit 13.000m’ & 4p Rach
H, x4 Ham N, Phi Q, Kién Giang giita ba v&i vo chong éng Th, budc ong Th giao
dat cho ba nhy thoa thuan.

Tai phién toa phic tham, 6ng Lé Van Th va ba Nguyen Thi D gilr nguyén yéu
cau khang céo va dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang cio.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét Ng va nhitng ngudi con lai khong c6 khang co
va dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham s 18/2023/DS-ST ngay
13/4/2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Pha Quéc, tinh Kién Giang.

*Ludt sw Nguyen Trin Thuy Quyén trinh bay quan diém tranh ludn:
Khong dong Yy v6i ban 4n so tham da xét xu, phia 6ng Ththira nhén gilta 6ng Thva
ba D c6 chuyén nhuong dat, cé giao nhan tién. Mac du chi mua ban bang giay tay.
Gitra 6ng Th véi ba D khong c6 tranh chap, viéc giai quyét yéu cau cua Ong Th
anh huong truc tiép dén quyén loi hop phap ciia ba D. Trong hd so ¢6 nhiéu van
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dé cap so tham chua dugc 1am rd. Cap so tham khong dua ba Q vao tham gia to
tung 1a thiéu s6t, ba Q 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, 6ng Ph va ba B
chi 1a dung tén dum ba Q, 6ng Ph va ba B hoan toan khong biét vé cac giao dich
nay. Trong khi d6 ba Q 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi thim quyén
xét xir phai thudc toa tinh, mac du co cong van tra 10i cia tda téi cao nhung ciing
khong thé trén ludt duge. Uy ban nhan dan thanh phé Phi Q chua dugc dua vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an. Ho so chuyén nhugng giita 6ng Ch va 6ng Ph ciing khong c6. Tai phién toa
Phc tham ong Ththira nhan dd giao nhan tién du cta ba D, dé nghi HDXX chip
nhan don khang cao cua ba D.

*Ong Tiéu Twong Th trinh bay quan diém tranh lugn: Cac thi tuc chuyén
nhuong trude day 6ng B khong biét, ong B chi nhan chuyen nhuong tir ba B va
viéc 6ng B nhan chuyén nhuong tir ba B 1a hop phép. Ong Th tir ddu dén cubi
khdng dua ra duoc ching cir tai liéu nao chimg minh dat nay la dat cua éng Th.
Dit dd dugc co quan c6 thim quyén xac dinh dét la cua 6ng Ch va ba H, 6ng B
nhan chuyén nhuong 14 ngay tinh, ong Th yéu cau 1a khong c6 co so. Dat la cta
cha 6ng Th, nhitng ngudi nhan chuyén nhuong tir ong Th thi tu giai quyét hau qua
v6i nhau.

*Ong Pao Purc Tr khong co tranh luan.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phéap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
tda va viéc chap hanh phap luat ciia cac bén duong su, tir khi thy 1y vu 4n dén trude
khi Ho1 dong xét xir vao nghi an da thuc hién va chap hanh dung theo céc quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su.

- Vé huong giai quyet vu an:

Vé ngudn gbc thira dat tranh chap phia nguyén don cho ring la cua cuy Pham
Vian Ch va cu Lé Thi B khai khan vao nim 1976 dién tich khoang 20. 000m?, c4c
dong nguyén don 1a con cua cy Ch va cu B. Nam 2001, cu B chét nén nam 2002 cy
Ch chuyén nhuong cho ba Ng dién tich 5.000m? véi so tlen 20.000.000d, ba Ng da
tra 16.000.000d; sau d6 cu Ch dugc UBND huyén cap glay ching nhan QSD dat
dién tich 13.54Om2 vao ngay 02/12/2003, nhung khi lam thﬁ tuc chuyén nhugng ba
Ng di loi dung ghi chuyén nhugng hét dién tich 13.540m? tir cu Ch sang tén Lé Thé
Ph (chau ba Ng), nén xdy ra tranh chap. Riéng phia bi don ba Ng thi xac dinh, nguon
gbc dat tranh chap 13 do cu Ch va ngudi vo sau 1a cu Nguyen Thi H clng khai khan,
hai cu c6 mot ngudi con chung 1a ba Pham Thi D; Gidy sang nhuong lap ngay
20/02/1993 ¢6 chit ky ctia cu Ch, cu H va ba Pham Thi D, ba Ng di tra du tién, vang
va cu Ch, cu H di giao dét cho ba Ng sir dung nén day 1a hop dong hop phap.

Ngoai ra, nhimg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba D, chi D (con ba
D), ba Th (em rudt ba D) khai c6 sang nhuong cua vo chdng ong Th, ba Th nhiéu 1an
dién tich dat 13. OOOm v6i s tién tong cong 14 1.450.000.000d c6 1am gidy mua ban
viét tay, dd tra du tién cho vo chong ong Th va ba Th, nén hai bén thoa thuan lam
hop dong mua ban dat viét tay vao ngdy 16/7/2007. Nay yéu cau cong nhan Hop
d6ng mua ban dat ngay 16/7/2007, trudng hop khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua cac nguyen don thi ba D khong yéu cau 6ng Th boi thudng thiét hai trong vy an
nay. Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tapiau K (goi tat 1 ba K) va nguoi
dai dién Gy quyén la 6ng Pao Pirc Tr cho rang, ngay 15/11/2007 éng Th lap Gidy
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chuyén nhuong dat va thanh qua trén dat viét tay (BL 853) vé6i ba K chuyén nhuong
3.000m? dat tai 4p H, xa N, Ph Qudc véi gia 90.000.000d, ong Th di nhan du tién,
nhung ba Kim chua nhan dét. Tai thoi diém mua ban dét, ba K khong biét dit dang
bi tranh chdp. Nay ba K Yéu cau cong nhan hop dong néu trén, budc 6ng Th phai
giao 3.000m? dit lai cho ba K. Trudng hop Toa tuyén hop dong vo hiéu thi 6ng
Thphai boi tH gia tri dit theo Chimg thu dinh gia s6 Ve 19/5/25/CT-TVAP ngay
02/5/2019 cua Cong ty TNHH Dinh gia Thinh vuong.

Ban 4n so tham dd xét xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia cic dong
nguyén don; khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba D; chip nhan yéu cau doc 1ap cia ba Tapiau K, nén 6ng Th va ba D khéang
c40 ban an so tham.

* Xet khang céo cua nguyén don 6ng L€ Van Th yéu cau xem xét lai toan bd
ban an so tham, cu thé timg yéu cau nhu sau:

- Thir nhdt, d6i v6i yéu cau hity mot phan hop déng chuyén nhuong QSD dit
gitta cu Pham Vian Ch vé6i ba Nguyén Thi Tuyét Ng theo Gidy sang nhuong ngay
20/02/1993, voéi ly do day la tai san chung cua cha me 6ng la cu Ch va cu Lé Thi B,
vao thoi diém chuyén nhuong dit nim 1993 cu Lé Thi B con song nhung khong
duoc biét, xét thay:

Theo 101 khai cua cu Nguyén Thi H (vo cua cu Ch) khai trudc d6, xac dinh: Cu
H va cu Ch chung sdng v&i nhau tir trude nam 1975, khong diang ky két hon, hai cu
c6 mot ngudi con chung 14 ba Pham Thi D, sinh nim 1977. Ngudn gdc phan dit cac
bén dang tranh chép 14 ciia cu H va cu Ch cung khai phéa sitr dung tir nim 1976,
khong phai tai san chung cua cu Ch va cu Lé Thi B. Viéc mua ban dat véi vo chéng
ong M, ba Ng la co that. Loi khai cia ba Pham Thi D (con rudt ciia cu H va cu Ch)
xac nhan 101 khai cia cy H 1a diing, cu Ch da nhan du tién ban dét va giao dat cho ba
Ng quan ly, st dung. Mat khac, tai Quyét dinh giam d6c tham sd 04/2022/HC-GDT
ngay 25/4/2022 cia TAND cap cao tai Thanh pho Hb Chi Minh giai quyét vu an
hanh chinh ma dng Th yéu cau haty Quyét dinh s6 914/QD-UBND ngay 28/4/2009
ctia UBND huyén Ph Quéc, di x4c dinh: ngudn gbc thira dat tranh chap néu trén do
cu Ch va cu H (vo sau) khai khan vao nam 1976, khong lién quan dén cu Lé Thi B
(vo trude) nén ddy khong phai 1a tai san chung cta cu B va cu Ch. Do dién tich dit
nay 1a cia cu H va cu Ch nén khi con song hai cu c¢6 quyén dinh doat chuyén nhuong
cho nguoi khac, nén ngay 20/02/1993 cu Ch, cu H 1ap hop dong chuyén nhugng
QSD dit dién tich 17.300m? cho ba bi don Ng, ¢6 su chimg kién ctia ba Pham Thi D,
ndi dung hop ddng thé hién thira dat giap ranh t canh 16 rang. Tuy t& Gidy sang
nhuong (BL 38) chi 1a hop dong viét tay, khong tuan thi Vé mat hinh thuce theo quy
dinh cua phap luat nhung cac bén da thuc hién xong quyen va nghia vu véi nhau
theo ding hop ddng 1a ba Ng da tra du tién vang cho vo chdng cu Ch va cu Ch da
giao dat cho ba Ng quan ly su dung. Pén ngay 02/12/2003, cu Ch duge UBND
huyén Ph Quéc cap gidy ching nhén QSD dat s6 989497 dlen tich 13.540m? thi hai
bén da thyc hién thu tuc bién dong sang tén QSD dat theo quy dinh ciia phap luat
bang hop dong chuyén nhuong QSD dat tir cu Ch sang ong L& The Ph (6ng Ph duoc
ba Ng ty quyén ding tén hop dong) duoc Phé duyét chap thuan s6 327/D-UB ngay
23/4/2004 cia UBND huyén Ph Qudc. Theo Cong vin sé 362/UBND-NCPC ngay
11/5/2021 ctia UBND thanh phd Phi Q khang dinh: Viéc phé duyét chip thuén hop
d6ng chuyén nhuong QSD dét tir 6ng Pham Vin Ch sang tén cho 6ng Lé Thé Ph
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theo Phé duyét chap thuan s6 327/D-UB ngay 23/4/2004 1a thuc hién ding trinh tu
quy dinh tai Diu 11 Nghi dinh s6 17/1999/NDP-CP ngay 29/3/1999 vé thu tuc
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké QSD dat va thé chap,
g6p von bang gia tri QSD dat.

Viéc cac déng nguyén don cho rang cu Ch chi chuyén nhuong cho ba Ng dién
tich 5.000m? trong tong dién tich dat tranh chip nhung khong dua ra tai liéu, chimg
ctr gi ching minh cho 101 khai cia minh, ma dién tich dat nay chi duogc thé hién
trong Bién ban hop gia dinh do 6ng nguyén don Th cung cép. Tuy nhién, chi k}'/ tén
trong Bién ban nay khong dugc ba D, ba Ngot thira nhén vi ho khong tham gia ma
do 6ng Th tu thyc hién, nén Bi€n ban nay khong co gia tri phap ly dé xem xét. Do
d6, yéu cau nay cia cac dong ‘nguyén don khong co6 co so chap nhan.

- Thir hai, @i v6i yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhugng QSD
dat tir cy Ch sang cho dng Ph vao ngay 11/5/2004, tir ong Ph sang 6ng Ph vao ngay
05/4/2006, tr 6ng Ph sang cho ba B ngay 27/2/2007, tir ba B sang cho 6ng B vao
ngay 16/5/2008 va yéu cau hay cac chinh 1y bién dong sang tén, nhan thdy: Nhu trén
da phan tich, ngudn gbc dién tich dét tranh chap 13 cta cu Ch va cy H khai khan st
dung tir nam 1976, cu Chvacu H da tu nguyén 1ap hop déng chuyén nhugng QSD
dat cho ba Ng va hai bén da thyc hién xong quyén, nghia vu voi nhau la cu Ch nhén
du tién vang va giao dat cho ba Ng quén 1y, sir dung, sau khi cu Ch dugc cap gidy
chimg nhan QSD d4t hai bén d4 lam cac thi tuc bién dong sang tén cho 6 ong Ph (theo
y€u cau cua ba Ng cho 6ng Ph dimg tén) va da duoc Co quan thAm quyén phé duyét
chap thuan ngay 23/4/2004, qua trinh thyc hién hop d6ng chuyén nhuong khong c6
ai tranh chap hay khiéu nai gi, nén hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra cy Ch va
ong Ph 1a hop phap theo quy dinh cta phap luat dat dai. Do d6, yéu cau cua cac dong
nguyén don vé viéc hity hop dong chuyén nhugng QSD dét tir 6ng Ch sang cho ong
Ph vao ngay 11/5/2004 1a khong c6 co so xem xét. Nhu vay, ddi véi cac hop dong
chuyén nhuong QSD dat phat sinh tir sau khi 6 ong Ph dtmg tén QSD dét va da chuyén
nhuong lai cho ngudi khac nhu di néu ¢ phan trén ciing déu hop phap theo ding
trinh ty, tha tuc luat dinh va hién tai 6ng Pham Van B da dung tén QSD dat, dang
tryc tiép quan 1y st dung dat theo dung tinh than ndi dung Cong vin s6 362/UBND-
NCPC ngay 11/5/2021 ciia UBND thanh phé Ph Quéc, nén khang céo cua nguyén
don yéu cau tuyén vo hiéu cac hop ddéng chuyén nhuong QSD dat nay 1a khong co
can cr chap nhan.

- Thir B, d6i véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Kim do 6ng Tr lam dai dién, Toa an cép so tham d3 xét xir budc ong Lé Van Th, ba
Huynh Thi Th c0 nghia vu hoan tra lai cho ba K sb tién chuyén nhuong da nhan
90.000.000d va tuyén hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 15/11/2007 gitta vo
chéng ong L& Van Thvai ba K vo hiéu toan bd la c6 can ctt. Tuy nhién, Ban an so
tham lai xét xir budc phia nguyén don 6ng Th, ba Th phai bdi thudng thiét hai cho ba
K sb tién do thiét hai hop dong dbi voi gia tri dién tich dit 3.000m? ting thém la
7.432.500.000d (mdi bén c6 16i Ngng nhau 50%) 1a chua phu hop véi quy dinh cua
phap luat, boi 18: Khi hai bén thyc hién giao dich chuyén nhuong QSD dat ong Th
khong phai la chu str dung dat hop phap, khong dung tén trén gidy ching nhan QSD
dat hay gidy to dat nao khac theo quy dinh cta phéap luat, hop dong khong cong
ching, chimg thyc va dién tich dat chuyén nhuong 3.000m? hop dong khong the
hién vi tri dat nhu thé nao. Mat khéc, khi hai bén thuc hién giao dich chuyén nhuong
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dat thi gidy chung nhan QSD dat da bién dong sang tén cho ba Chau Thi B dung tén
dang quan ly sur dung dat, nhung phia ong Th khong thong bao cho ba K biét va phia
ba K ciling khong kiém tra thuc té tinh trang phap 1y cua thira dat nay nhu thé nao,
hai bén chua giao nhan dat nén hop doéng chuyén nhuong QSD dat ngay 15/11/2007
gitta vo chong ong Th voi ba K 1a giao dich dan su vo hiéu, su v6 hiéu cta hop dong
la vo hi¢u tuyét ddi Ngay tai thoi diém ky két, do vi pham diéu cAm cua phap luat
theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS nim 2005, ca hai bén duong sy déu c6 16i khi cd y
cung xac 1ap mot giao dich vi pham déu cAm ma phap ludt budc ho phai biét, nén hai
bén ty ganh chiu thiét hai do chinh minh gy ra, khong xem xét giai quyét boi tH
thiét hai ma hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS
nam 2005, nhung Toa an céip so thAm xac dinh 13i cua hai bén duong sy va xir budc
mdi bén phai chiu Y% thiét hai theo chénh 1éch gia tri dién tich dét 1a 4p dung phap
luat khong dung. Do viy, cin xem xét chdp nhan mot phan khang cdo cua nguyén
don ong Th stra ban an so tham theo hudng khong budc vo chong 6ng Th, ba Th boi
thuong thiét hai hop déng sb tién 7.432.500.000d cho ba K, ma chi budc vo chong
ong Th hoan tra cho ba Kim 90.000.0004.

* Xét khang céo ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 16/7/2007 dién
tich 13.000m? giira ba D véi Vo chong ong Thva giao dat cho ba str dung, nhan thay:
Trong qua trinh Toa an hai cip thu 1y giai quyét vu an phia 6ng Th, ba Th déu khong
thira nhan Hop déng mua ban dat 1ap ngay 16/7/2007 giita vo chong ong véi ba D,
khong nhan tién ctia ba D ma chi ky hop thic hoa hop ddng mua ban dat nham muc
dich dé cho ba D tham gia t6 tung tranh chap dat gitip vo chong ong Th. Tuy nhién,
tai phién toa Phc thAm hém nay 6ng Th d3 thira nhan vo chong 6ng c6 ban cho ba D
dién tich dit tong cong 1a 13.000m? va dd nhan sb tién cua ba D tra 1a
1.400.000.0004, 101 thira nhan cta 6ng Th la tu nguyén nén xac dinh phia vo chéng
6ng Th c6 ban dat cho ba D va nhéan 1,4 ty dong va tu chiu hau qua vé 16i khai cta
minh. Tuy nhién, xét Hop dong mua ban dét viét tay 1ap ngdy 16/7/2007 giira vo
chdng ong Th v6i ba D khong tuén thu vé mat hinh thtic, vi pham ndi dung, vi khi
1ap hop dong 6ng Th khong phai la chu str dung dat hop phap, 6ng Th khong dung
tén trén gidy chimg nhén QSD dat, dién tich dat nay do ba B dang dung tén QSD dat
va dang quan 1y sir dung dat, nén 6ng Th ba Th khéng c6 quyén chuyén nhugng cho
ba D theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luét Pat dai 2003. Do d6, Hop
d6ng mua ban dét viét tay 1ap ngay 16/7/2007 bi v6 hiéu do vi pham diéu cém cua
phap luat tai Piéu 128 BLDS 2005, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, do
ba D, ba D, ba Th khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu nén Toa
an cap so tham khong xem xét 1a dang phap luat, cac duong su co quyén khai kién
thanh vu kién khéc khi c6 yéu cau. Do d6, khang céo ctia ba D khong cb co s& xem
Xét.

Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan
2 Piéu 308 BLTTDS 2015, tuyén xur: Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén
don ong Lé Van Th; Khong chap nhan khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi D; sira Ban 4n so thim s6 18/2023/DS-ST ngay 13/4/2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho Pht Q theo huéng: Khong bude vo chong 6ng Th, ba
Thuy b01 thudng thiét hai hop dong cho ba K sb tlen 7.432.500.000d, chi budc hoan
tra sb tién 90.000.000d va tinh lai 4n phi, chi phi td tung duong su phéi chiu theo
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quy dinh cta phap luat. Riéng cac phan khac cta ban an so thim giit nguyén nhu da
nhan dinh & phﬁn trén.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac chimg ctr ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé & tung: Xét don khéng cdo cia 6ng L€ Van Th va ba Nguyén Thi D vé
ndi dung, quyén khang cdo, thu tuc khang cao va thoi han khang cao da dung quy
dinh tai Diéu 271, 272, 273 ctia B luat t tung D su. Do d6, Hoi dong xét xir chap
nhan xem xét giai quyét khang céo theo trinh tu phlc tham.

Tai phlen tda phlc tham, bi don va ‘nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan Vang mat va c6 don xin xet xu ving mat nén ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo
luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Vang mat theo quy dinh.

[2] V& ndi dung khang céo ban an so tham: Xét don khang cdo 6ng Lé Vian Th
khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 13/4/2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd Phi Qudc, tinh Kién Giang. Ba Nguyén Thi D khang
c40 yéu cau sira 4n so tham, cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat 13.000m? ¢ 4p H, x& N, Ph Qudc, Kién Giang giita ba v6i vo chong 6ng Th,
budc éng Th giao dat cho ba nhu thoa thuan.

[3] Hoi dong xét xtr xét thiy: Xét vé ngudn gbe dat, Ong Lé Vian Th xac dinh
nguodn gdc thira dat tranh chip voi ba Ng 13 do cu Pham Vin Ch va cu Lé Thi B
khai khan nam 1976. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Th khai: vao nim 1967 cu Ch
di tham gia cach mang, thoi gian ndy cu B va cac con déu sinh sdng tai cho N va 6
khai khan dugc thira dat doi dién phan dat tranh chip hién nay (phan dat ndy nha
nudc da 1éy lai). Thoi gian cu Ch tham gia cach mang thi cu B di lam thué tai An
Thoi (trude nam 1975). Nam 1976 cu Ch vé thira dat tranh chap hién nay khai khan
thi cu B Van & khu dat tai cho N nén cu B da cung cu Ch khai khan, nam 1986 thi
cu B vé 4p Cay Sao sinh séng vGi anh em Ong Th dén nam 2001 cu B chet con anh
em Ong Th khong ai chung song cung cu Ch, 101 khai ctua dng Thcho rang cu B
cung cu Ch khai khan thira dat nay khong c6 co quan c6 tham quyén nao xac nhan
nén khong c6 cin cit dé chimg minh.

Khi 6ng Th tranh chap quyén sir dung dat v4i ba Ng thi chinh quyén xa N
déu xac nhan ngudn gdc thira dat ndy do cu Pham Van Ch va cy Nguyén Thi H khai
khan tir nam 1976 (BL 14; 39), diéu nay ciing phu hop voi 161 khai cua ba Pham
Thi D la ba D tir khi sinh ra (1977) cung chung song v6i cu Ch va cy H trén thura
dat nay cho dén khi chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Tuyét Ng thi gia dinh
cu B va anh em dng Th chua timg dén thira dat ndy canh tac va cling chua timg
chung sdng véi gia dinh ba D ngiy nao, tai to hop mit gia dinh 6ng Th cung cép
cling chi noi dat nay 1a cia cy Pham Van Ch.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s 04/2022/HC-GDT ngay 25/4/2022 ciia Toa
an nhan D cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh giai quyét vu an hanh chinh ma 6ng
Th yéu cau huy Quyét dinh s6 914/Qb-UBND ngay 28/4/2009 cua UBND huyén
Phi Qudc ciing di xac dinh ngudn gc thira dat 13 do cu Ch va cu H khai khan.

[4] T nhimg nhén dinh nhu trén do d6, Hoi dong X€t XU can cur vao viéc xac
dinh ngudn gdc dat cta chinh quyen dia Ph dé xac dinh ngudn gdc dat tranh chip la
ciia cu Pham Vin Ch va cu Nguyén Thi H khai khan chu khong phai cu Lé Thi B
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véi cu Ch. Do quyén sir dung dat (QSDD) dugc xac dinh la cua cu Ch va cu H, nén
khi hai cu con song co quyén chuyen nhuong cho nguoi khac. Ngay 20/02/1993 cu
Ch va cu H di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ng c6 su
ching kién cua ba Pham Thi D, dién tich chuyén nhwong 1a 17.300m?, ba Ng d tra
du tién, dign tich chuyén nhuong c6 ghi dong tay tir can thua dat, cu Ch da dugc
cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M 989497 vao so s
QHN000030/QSDP/S6 207/D-UB dién tich 13.540m? ngay 02/12/2003 va di thuc
hién viéc chuyén nhuong cho ba Ng nén hgp ddng chuyén nhugng nay 1a hop phap.
Nam 1993 cu Lé Thi B con song nhung day khong phai tai san chung cta cu Ch va
cu B nén cu B khong c6 quyén dbi voi tai san nay.

Hoi dong xét xir xét thiy, viéc cac dong nguyén don cho rang ba Ng loi
dung su thiéu hleu biét ciia cu Ch da 1am hop dong chuyén nhu:ong hét quyén st
dung dét, thuc té cu Ch chi chuyen nhuong cho ba Ng 5. 000m? vao nam 2002; 16i
khai cta cac dong nguyén don hoan toan khong co co so, boi vi dng Th ciing nhu
cac dong nguyén don khong cung cip duge bat ky hop dong chuyén nhugng nao
cta cu Ch voi ba Ng, dién tich nay chi dugc ghi trong bién ban hop mat gia dinh
ngay 14/7/2005 (BL 310), ma bién ban hop mat nay thi tai phién toa 6ng Th khai di
nho nguoi danh may mang vé, con ba D, ba Ng thi khong biét c6 viéc hop mat va
khong ky, cho thdy t& hop mat ngay 14/7/2005 (BL 310) khong c6 gia tri phap ly.
Pbi voi sb tién chuyén nhuong la 20.000.000 ddng, 6ng Th khai cho rang ba Ng
moi tra duge 16.000.000 dong cling khong cé chung ctr ma chi 1a ghi trong don yéu
cau xac minh nguon gbc dat cia ong Th (BL309), cho thay cac chimg ctr di khoi
kién cua cac dong nguyén don 1a khong co can ci.

[5] Qua nhitng phan tich & trén cho thiy cu Lé Thi B khong c6 quyén vé tai
san néu trén nén khong phat sinh quyén thira ké voi anh em 6ng Th, tai thoi diém
tranh chap 2005, khi 6 cu Ch va cu H con séng va khong tranh chap nén tai san d6
khdng con 1a ctia cu Ch va cu H, do d6 yéu cau khoi kién cia cac dong nguyén don
huy hop dong chuyén nhugng giita cu Ch va ba Nguyén Thi Tuyét Ng ngay
20/02/1993 1a khong dugc chap nhan 1a phu hop véi phap luét va dao due xa hoi.

[6] Do d6 cac dong nguyen don yéu cau huy mdt phan hop dong chuyén
nhuong QSDD gifra cu Ch va ba Ng lap ngay 20/02/1993 d6i voi phan dat da duoc
cap gidy ching nhan QSDD cho cu Ch khéng ¢6 co s& chap nhédn, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu Pham Vin Ch va ba Nguyén Thi Tuyét
Ng da co hi¢u luc phap luat.

[7] Cac dong nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong tir cy Pham
Vin Ch sang 6ng Lé Thé Ph, tir ong Lé Thé Ph sang 6ng Lam Vian Ph, tir ong Lam
Van Ph sang ba Chau Thi B va tr ba Chau Thi B sang 6ng Pham Van B ly do tréai
phap luét va v6 hi€u, khong dugc Hoi d6ng xét xir chap nhan, boi vi nhirng nguoi
nay thuc hién hop dong chuyen nhuong d3 duoc co quan c6 tham quyén chung
thuc va duoc chinh 1y bién dong sang tén, ho khong bi anh huong gi vé quyén loi
va cling khong tranh chép tir cac hgp dong nay, cac hop dong da hoan thanh va co
hi¢u lyc tur khi chinh Iy bién dong sang tén cho nhau. Do d6 khong chap nhén yéu
cau khoi kién bd sung ctia cac dong nguyén don vé viéc huy cac hop dong chuyén
nhuong nay.

[8] Yéu cau cua cac dong nguyén don huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia ba Chau Thi B, khong dugc HDXX chap nhan, 1y do dét ciia ba Chau Thi B
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co duoc la do nhan chuyén nhuong ma cé, ba B nhan chuyén nhuong cia 6ng Lam
Vian Ph va dugc chinh ly bién dong sang tén ngay 08/3/2007, 6ng Lam Van Ph
khong tranh chap hop dong chuyen nhuong nay voi ba B, sau d6 ba B thyc hién
viéc doi lai gidy chimg nhéan quyén su dung dat, duoc cac co quan nha nudc co
tham quyen do dac lai toan bd dién tich nhan chuyen nhuong va cap glay chung
nhan quyén su’ dung dat s& AL 768530 d6i voi thira dat s6 33, to ban d6 s6 38 dién
tich 14.437m? toa lac 4p H, x& N, huyén Phi Qudc (nay 1a thanh phé Pha Quoc)
mang tén ba Chau Thi B vao ngay 21/7/2008, viéc cip doi gidy chimg nhan quyén
su dung dét cua ba B thuc hién theo dang trinh tu thu tuc dugc do UBND huyén
Phi Quéc (nay 1a thanh phd Phi Quéc) x4c nhan. Dién tich dat cua ba B dugc ting
thém tir 13.540m? thanh 14.437m? 13 do mé dudng Duong Péng - N, viéc cip ddi
1a hoan toan ding quy dinh.

[9] Cac dong nguyén don cho rang ba Chéu Thi B khong biét gi vé viéc
chuyén nhuong dat va ciing khong biét gi vé viéc cap doi so, viée cAp ddi so ciia ba
Chau Thi B 1a gia tao, yéu cau nay la hoan toan khong cé can cu, bdi 1€ ba B da
thira nhan viéc ba dugc dung tén trén gidy chimg nhan QSDP tai Phll Qudc 1a do
ba Lam Ngoc Q xui gia ctia ba ¢6 muon chirmg minh va ho khau cua ba B dé mua
dat tai Pha Q va ba B biét diéu nay, sau d6 dit ctia ba B dugc cap doi theo trinh tur
thu tuc, hién tai quyén loi cua ba B khong bi anh huong gi, cac ddng nguyén don
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ba Chau Thi B khong duoc
chép nhan.

Gift nguyén hién trang dién tich dat 14.437m? nim trong GCNQSD dit s6
AL 768530 d6i v6i thira dat sd 33, to ban dd sé 38 toa lac 4p H, x& N, huyén Ph
Qudc (nay 1a thanh phd Ph Qudc), tinh Kién Giang, d chinh 1y bién dong sang tén
ong Pham Van B ngay 23/7/2008, 6ng Pham Van B tlep tuc quan ly, sir dung dién
tich dat theo toa do duoc ghi trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

[10] Xét khang cao va ve yéu cau khoi kién doc 14p cua ba Nguyen Thi D:
Hoi dong xét xir thay rang, tai thoi diém ba D nhéan chuyén nhuong dat cta ong Lé
Vin Th tir nim 2007 cho dén nam 2013 trong d6 ¢ ca hop dong chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Th va vo chdng chi Huynh Ai D, khi 1ap hop dong chuyén
nhugng 6ng Th chua dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong
c6 quyén chuyén nhuong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luét dat dai
2003, khi lap hop dong ba D ciing nhu ba Th va chi D khéng thuc hién dung theo
quy dinh ciua Nha nudc 13 cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai Diéu 689
BLDS 2005, ba D, ba Th va chi D chua ai nhan dét hodc str dung dit theo quy dinh
tai Piéu 697 BLDS 2005, ba Th va chi D nhan chuyén nhuong khi dat dang tranh
chap 1a vi pham diém b khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai 2003, do d6 hop déng khong
du diéu kién cong nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 122; vi
pham Diéu 128 BLDS 2005 nén bi vo hi¢u toan bd theo quy dinh tai Diéu 127
BLDS 2005. Do do, khong chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhugng
quyen sir dung dt giita 6ng Lé Van Th va ba Nguyén Thi D. Tuyén bb hop dong
chuyén nhuong ngay 16/7/2007 giira vo chong ong Th va ba Nguyén Thi D vo hi¢u
toan bo. Ba D, ba Th, chi D khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong nay
nén cap so tham khong xem xét, gianh quyén khai kién cho duong su khi cé yéu
cau 1a phu hop. Ba D, ba Th, chi D chua nhan dat nén khong phai tra lai dat cho
ong Th.
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[11] Ddi voi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba K: Tai phién toa so tham, dai
dién cua ba Tapiau K trinh bay ba Tapiau K khong c6 16i trong hop dong chuyén
nhuong nay, ba Tapiau K c6 hai quéc tich 13 Viét Nam va Canada, tai phién toa Phc
tham dai dién cua ba Tapiau K cung cdp duoc qudc tich Viét Nam cua Tapiau K
ddng thdi ba Kim c6 tén goi theo qudc tich Viét Nam 1a Quach Thi Kim H sinh
ngay 23/01/1955 (Tén va ngay thang nim sinh trong hd chiéu 1a Tapiau K sinh
ngay 20/3/1950), s tién chuyén nhuong ba K di tra hét cho éng Th nén du diéu
kién dé cong nhan hop déng va dé nghi HDXX céng nhan. Truong hop Toa an
khéng céng nhan hop ddng thi budc vo chdng 6ng Th bdi thudng toan bd gid tri
dién tich 3.000m? theo gia tham dinh gia 1a 4.985.000 dong/m? 1a 14.955.000.000
df)ng Khéng yéu cau boi thuong thanh qua trén dat. Xét yéu cau nay cua ba K
thay: Ba K la ngudi cd hai qudc tich Canada va Viét Nam ky hop dong chuyen
nhuong quyén su’ dung dat voi ong Th vao ngay 15/11/2007, dién tich chuyén
nhuong 3.000m? tri gia 90.000.000 dong, ba Kim di tra du tién, tuy nhién khi
chuyén nhuong 6ng Th chua dugc ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat, trén thuc té 6ng Th khong co dat ma 1a dit caa cu Ch va cu H khai khan; nén
6ng Th khong c6 quyén chuyén nhuong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 106
Luat dat dai 2003, khi 1ap hop déng ba Loan khéng thuc hién dung theo quy dinh
ciia Nha nudce 1a cong ching, ching thyuc theo quy dinh tai Diéu 689 BLDS 2005,
nghia vu cua ba K khi nhén chuyén nhuong phai tim hiéu phap 1y cua thira dat xem
dat c6 du diéu kién chuyén nhuong hay khong, ba K ¢6 nhan chuyen nhuong dat tai
thoi diém nay hay khong, néu khong tim hiéu thi mic nhién chap nhan cac diéu
kién chua day du cua bén chuyen nhuong, ba K cling chua nhan d4t hodc sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 697 BLDS 2005, do d6 hop dong khong du diéu kién
cong nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 122; vi pham Piéu
128 BLDS 2005 nén hop dong bi vo hiéu toan bd theo quy dinh tai Diéu 127 BLDS
2005. Do do, ban an so tham khong chap nhan yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra ong Lé Van Th va ba Tapiau K la phu hop véi quy
dinh cta phép luat. Ba K c6 don yéu cau giai quyét héu qua cua hop dong khi
khong dugc cong nhan, yéu cau 6ng Th phai b01 thuong s tién twong duong dién
tich dat 3.000m? theo ching thu dinh gid s6 Vc 19/5/25/CT — TVAP ngay
02/5/2019 ctia Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong dat c6 gia 1a 4.985.000d/m?.
HDPXX cin ct vao Diéu 137 BLDS 2005 dé giai quyét. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két vao ngay 15/11/2007 giita 6ng Lé Vin Th (bén
ban) va ba K (bén mua) 13 giao dich dan su v hiéu, chiéu theo Diéu 122; Diéu 127
ctia Bo luat dan sy nam 2005 c6 hiéu lyc tai thoi diém ky két hop doéng (hoic chiéu
theo Piéu 117; Diéu 122 cua B luat dan sy ndm 2015 hién hanh). Su v6 hiéu cia
hop ddng chuyén nhuong ky két vao ngay 16/02/2010 1a v6 hiéu tuyét déi Ngay tai
thoi diém ky két. Piéu 137 ciia Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh vé hau qua phap
1y ctia giao dich dan sy vo hiéu, nhu sau:

“Diéu 137. Hiu qud phdp 1y ciia giao dich D sw vé hidu:

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham ditt quyén,
nghia vy dan sy ciia cac bén ké tir thoi diém xdc ldp

2. Khi giao dich dan suw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang Bn dau,
hodan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi
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phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tdi san giao dich, hoa lgi, lpi ticc thu dwoc
bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi tH".

Trong giao dich dan su noi trén, ca hai bén duong su déu 1a nguoi o 16 khi
cdy cung nhau xac lap mét giao dich vi pham diéu cdm ma phap luat bit budc ho
phai biét. Vi vy, chiéu theo nhitng diéu luit di vién din, thi ".....cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan...."; cac bén phai tu ganh
chiu thi€t hai do chinh minh gay ra va Toa an khong dugc phép tinh thiét hai dé
budc ho phai bdi thuong cho nhau.

[12] Khi xét xir so thim, Toa an cip so tham xac dinh 16i cta hai bén duong
su, budc moi bén phai chiu 50% thiét hai (Thiét hai dugc tinh trén sy chénh léch
gitra gia dat do hai bén thoa thuan chuyén nhuong va gia dat do Toa an trung cau
dinh gia khi xet xur), la ap dung phap luat chua ding. Vi vay, chi budc vo chong
ong Th phai tra cho ba K tién nhan chuyén nhuong dat 1a 90.000.000 dong (Chin
muoi triéu déng) 13 phu hop, khong budce vo chong 6ng Th phai boi thudng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi
cac khodn tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
mure 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015.

[13] Ba Tapiau K rat yéu cau budc ong Th b01 thuong thanh qua lao dong
trén dat nén cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khai kién doc 1ap nay 1a phu
hop quy dinh cta phép luit.

[14] X¢ét cac quy dinh vé hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat; Hoi
dong xét xtr thdy rang, viéc thuc hién chuyén nhugng quyén s dung dat tir cu
Pham Vian Ch sang ong L& The Ph va cac thi tuc chuyén nhuong tiép theo cta cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dén ba Chau Thi B duoc chinh 1y bién
dong sang tén ba Chau Thi B vao ngay 8/3/2007 trén gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 M989497 ngay 02/12/2003 déu thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc.
Ba Chau Thi B dugc cap d6i lai gidy chimg nhan quyen str dung dét, duoc do dac
lai va thong qua Hoi dong tur vin g1a0 dat va dang ky dat dai xa Ham N dugc cong
khai xét duy¢t dién tich 14.437 ,0m? toa lac tai ap H, xa N, Ph Québc, Kién Giang tai
thira s6 33, to ban do sb 38 va duoc Uy ban nhan dan huyén Ph Qudc (nay 1a thanh
phé Ph Quéc) cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Chau Thi B theo gidy
dat s6 AL 768530 ngay 21/7/2008 duge ba Chau Thi B chuyén nhuong cho 6ng
Pham Vin B. Viéc Uy ban cap doi gléy ching nhan quyén s dung dat cho ba Chéu
Thi B 1a dang trinh ty thi tuc, do d6 d6i voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat ctia ba Chau Thi B 1a khong c6 co so chap nhan. Nhu vay Uy ban nhan
dan xa N va Uy ban nhan dan huyén Ph Qudc (nay 1a thanh phd Ph Quoc) da thuc
hién day du va dung tham quyén vé cac thu tuc chung thuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va cap doi gidy theo quy dinh ctia phép luat.

[15] Tir nhitng nhan dinh nhu trén da c6 du co so vé 1y luan va thyc tién. Vi
vay trong thao luan va nghi an, Hoi dong xét xur théng nhat chap nhan mot phan
khang cdo cua nguyén don ong L& Van Th, khong chap nhén khang cdo cua nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, chap nhén toan bo o1 dé ngh1
ctia vi dai dién Vién kiém sat. Stra ban 4n dan su so tham sé 18/2023/DS-ST ngay
13/4/2023 cua Tda 4n nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

[16] V& chi phi té tung:
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- Chi phi ban v& 1.960.000d theo hoa don gia tri gia tang s6 0011707 ngay
04/4/2018 cua Chi nhanh VPPK dat dai huyén Ph Qudc (nay la thanh pho Ph
Qudc) thi cac dong nguyén don (4 nguyén don) phai chiu chi phi nay, moi nguoi
phai chiu 13 490.000 dong. Nhung 6ng Th tu nguyén ndp chi phi nay va da nop
xong.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Th, ba Th va Tapiau K phai chiu
chi phi xem xét, thim dinh tai chd véi sb tién 1a 4.550.401 dong theo hoa don gia
tri gia ting s6 00001667 ngay 09/11/2022 cta Chi nhanh VPPK dat dai thanh phd
Ph Qubc. Ong Th, ba Th va ba K mdi bén phai chiu % sd tién 13 2.275.200 dong.
Do ba K di tng trude sb tién ndy, nén ong Th, ba Th phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba
Kim 2.275.200 dong.

- Chi phi dinh gia tai san 1a 60.930.872 ddng theo bién ban Th Iy ngay
02/5/2019 ciia Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong. Do yéu cau 6ng Th va ba Th
khong duoc chap nhan nén 6ng Th, ba Th phai chiu chi phi dinh gia tai san, 6ng Th
va ba Th da tra xong cho Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong.

[17] V& an phi dan su.

[17.1] V& an phi dan sy so tham.

Yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don ddi véi bi don khong duoc chip
nhan nén cac ddng nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach, cu thé:

- Ong Th, ba M, ba Ng, (anh D, anh S 1a nguoi thira ké ctia 6ng Lé Van Th 1a
mot nguyén don) khoi kién trude ngay 01/01/2017 theo Dicu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi ong Th, ba M, ba Ng va (anh D, anh S)
phai chiu an phi, moi ngu:orl 14 200.000 dong. Do ong Th, ba M ba Ngot 1a ngudi
cao tudi va c¢o don xin mién an phi, nén 6ng Th, ba M, ba Ngot dugc mién tién 4n
phi.

Pbi v6i an phi khai kién bd sung ong Th, ba M, ba Ng, (anh D, anh S) moi
ngudi phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Do 6ng Th, ba M ba 1 Ng la
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi, nén 6ng Th, ba M, ba Ng duoc mién tién
an phi.

- Toéng 4n phi anh D va anh S phai chiu 1a 500.000 déng. Khau trir s6 tién
tam Ung 4n phi theo bién lai thu tam tng 4n phi so thim s6 02897 ngay 29/3/2011
14 500.000 dong anh D va anh S d4 thyc hién xong.

- Hoan tra lai cho 6ng L& Van Th s tién da ndp theo bién lai thu tam ng an
phi phtc tham s6 01010 ngay 22/9/2014 14 200.000 ddng; tra lai cho Lé Van S sb
tién theo bién lai thu tam trng khoi kién bd sung 0006967 1a 1.500.000 dong, tra lai
cho Lé Vin D sd tién theo bién lai thu tam tng khdi kién bo sung 0006968 1a
1.500.000 déng va tra lai cho ba L& Thi Ng s6 tién theo bién lai thu tam ung khoi
kién bd sung 0006969 1a 1.500.000 ddng cung ngay 23/12/2019 cua Chi cyc thi
hanh &n dan su thanh phd Phi Q, tinh Kién Giang do 6ng Lé Van Th ndp thay.

- Ong Th, ba Th _phai chiu an phi ¢ gia ngach trén sO tién hoan tra cho ba
Tapiau K 90.000.000 dong, duoc tinh nhu sau: 90.000.000 dong x 5% = 4.500.000
d6ng. Do 6ng Th va ba Th 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién 4n phi, nén éng Th
va ba Th dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s 326.
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- Ba Tapiau K phai chiu an phi c6 gia ngach trén s6 tién bdi thuong thiét hai
khong duoc chap nhan 1a 14.865.000.000 dong, dugc tinh nhu sau: 112.000.000d +
(10.865.000.000d x 0,1%) = 122.865.000 dong. Ba Tapiau K 1 ngudi cao tudi va
c¢6 don xin mién an phi, nén ba K dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326.

- Ba Nguyén Thi D phdi chiu én phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
300.000d0ng theo bién lai thu s6 0002815 ngay 26/12/2017, ba D la nguoi cao tudi
va c6 don xin mién an phi, nén ba D dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326.

Hoan tra lai tam tGng an phi 1a 300.000 dong (B trim nghin dong) cho ba
Nguyén Thi D theo bién lai thu s6 0002815 ngay 26/12/2017.

[17.2] An phi dan su phic tham: Ong Lé Vian Th va ba Nguyén Thi D a
ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan sy phlc tham.

Vi cac I& trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
- Chap nhan mét phan ndi dung khang céo cua 6ng Lé Vian Th. Khong chip
nhan nodi dung khang cio ctia ba Nguyén Thi D.

- Stra ban 4n dan sy so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phd Quéc, tinh Kién Giang.

Ap dyng Diéu 35; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165;
khoan 1 Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Piéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu
271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat td tung dan sy 2015; diém b khoan 1, khoan 2 Diéu
122; Diéu 127; 128; 137; khoan 2 Diéu 689; Diéu 697 Bo luat dan su 2005. Dicu
27 Luat Hon nhan va gia dinh vé trach nhiém lién d6i; diém a, b khoan 1 Diéu 106
Luat dat dai 2003; diém a, b khoan 1 Diéu 24, Diéu 27 Phép 1€nh an phi, 1€ phi cta
Toa &n ngay 27/02/2009; diém & khoan 1 Diéu 12; diém a, b khoan 1 Diéu 24,
khoan 3 Piéu 27;Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quén 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién va khai kién bd sung cua cac df)ng
nguyén don d6i voi ba Nguyen Thi Tuyét Ng vé yéu ciu huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra cy Pham Vian Ch v0i ba Nguyén Thi Tuyet Ng d6i
voi dién tich 13. 540m® va khong chap nhan yéu cau huy cac hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dét tir cu Pham Vin Ch sang ong Lé Thé Ph, tir ong L& Thé
Ph sang 6ng Lam Van Ph, tr 6ng Lam Vén Ph sang ba Chéu Thi B va tr ba Chau
Thi B sang 6ng Pham Van B va khong chap nhan huy glay ching nhén quyén sir
dung dat s6 AL768530 ngay 21/7/2008 dién tich 14.437m? tai thira s6 33, to ban dd
s0 38 cua ba Chau Thi B.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi D ddi voi vo chong
ong Lé Van Th, ba Huynh Thi Th vé VleC cong nhan hop dong chuyen nhuong
QSDD ngay 16/7/2007 dién tich 13. 000m?. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/7/2007 giira vo chong ong Lé Van Th, ba Huynh Thi
Thuy véi ba Nguyén Thi D v6 hiéu toan bo.
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Ba Nguyén Thi D c6 quyén khoi kién vo chong 6ng Th, ba Thuy dé yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu thanh vu kién khac theo quy dinh
ctia phép luat khi c6 yéu ciu.

3. Chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Tapiau K (tén goi khac la
Quach Thi Kim H) dbi voi vo chong ong Lé Vin Th vé yéu cau doi lai tién trong
hop dong chuyen nhuong va bdi thuong hop dong. Tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/11/2007 giita vg chong 6ng Lé Van Th véi ba
Tapiau K v6 hiéu toan bg.

4. Budc o6ng L& Van Th, ba Huynh Thi Thuy c6 nghia vu tra lai cho ba
Tapiau K (t&n goi khac 1a Quach Thi Kim H) sé tién chuyén nhuwong da nhén 1a
90.000.000d0ng (Chin muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (Dbi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) Ké tlr ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (D6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh
an theo mrc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su ndm 2015.

5. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Tapiau K vé viée rit
lai yéu cau budc dng Th boi thuong thanh qua lao dong trén dat.

6. Gitr nguyén hién trang dién tich dit 14.437m’ nim trong GCNQSD dt s6
AL 768530 d6i v6i thira dat s6 33, to ban d6 s6 38 toa lac ap H, x& N, huyén Ph
Qudc (nay 1a thanh phé Phi Qudc), tinh Kién Giang, da chinh 1y bién dong sang
tén 6ng Pham Vian B ngay 23/7/2008; ong Pham Vin B duoc tiép tuc quan 1y, st
dung dién tich dit theo toa d6 duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

7. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi ban v& 1.960.000d (Mgt tri€u chin trdm sau muoi nghin dong) theo
hoa don gia tri gia ting s6 0011707 ngay 04/4/2018 ctia Chi nhanh VPDK dét dai
huyén Pht Quéc (nay 1a thanh pho Phi Qudc) thi cac dong nguyén don (4 nguyén
don) phai chiu chi phi nay, mdi ngudi phai chiu 1a 490.000 dong. Nhung ong L&
Van Th tu nguyén ndp chi phi nay va da ndp xong.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Th, ba Th va Tapiau K phai chiu
chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd véi sb tién 1a 4.550.401 déng theo hoa don gia
tri gia ting s6 00001667 ngay 09/11/2022 ciia Chi nhanh VPDK dat dai thanh phd
Phi Québc. Ong Th, ba Th va ba K mdi bén phai chiu % sd tién 13 2.275.200 dong.
Do ba Kim di tra trude sb tién nay xong. Budc ong Lé Vin Th, ba Huynh Thi Th
phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba Tapiau K s tién 1a 2.275.200 dong (Hai triéu hai
tram B muoi 1am nghin hai trim dong) .

- Chi phi dinh gia tai san 14 60.930.872 dong (Sau muoi triéu chin trim B
muoi nghin tdm trim B muoi hai déng) theo bién ban thanh 1y ngay 02/5/2019 cia
Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong. Do yéu cau 6ng Th va ba Th khong dugc
chap nhan nén ong Th, ba Th phai chiu chi phi dinh gia tai san; dng Th va ba Th da
trd xong cho Cong ty TNHH dinh gid Thinh Vugng.

8. V& an phi D su:

8.1. Vé an phi D sy so tham:

- Do 6ng Th, ba M ba Ngot 14 ngudi cao tudi va c¢o don xin mién an phi, nén
6ng Th, ba M, ba Ng dugc mién tién an phi.
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- Tong an phi anh D va anh S phai chiu 1a 500.000 déng. Khéu trir s6 tién
tam ng an phi theo bién lai thu tam ng an phi so tham s6 02897 ngay 29/3/2011
14 500.000 dong anh Diing va anh Si d3 thyc hién xong.

- Hoan tra lai cho ong Lé Vian Th s tién d3 ndp theo bién lai thu tam ¢mg an
phi s6 01010 ngay 22/9/2014, s6 tién 1a 200.000 dong (Hai trim nghin dong); tra lai
cho 6ng Lé Vin S s tién theo bién lai thu tam tng an phi s6 0006967 s tién la
1.500.000 déng (MGt tri¢u nam tram nghin déng), tra lai cho 6ng Lé Van D s6 tién
theo bién lai thu tam tng s6 0006968, s6 tién 1a 1.500.000 dong (Mot triéu nam
tram nghin dong) va tra lai cho ba Lé Thi Ng s6 tién theo bién lai thu tam Gmg &n
phi s6 0006969, sé tién 1a 1.500.000 déng (M6t triéu nam trim nghin dong) clng
ngay 23/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Phi Qudc, tinh Kién
Giang do 6ng Lé Van Th ndp thay.

- Do 0ng Lé Van Th, ba Huynh Thi Th; Ba Nguyén Thi D; ba _Tapiau K (tén
goi khac 1a Quach Thi Kim H) 13 nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi, nén
ong L& Van Th va ba Huynh Thi Th; ba Tapiau K (tén goi khac 1a Quach Thi Kim
H) dugc mién tién an phi.

- Hoan tra lai tam tmg an phi 12 300.000 dong cho ba Nguyén Thi D theo
bién lai thu s6 0002815 ngay 26/12/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Phi Qudc, tinh Kién Giang

8.2. An phi dan su phic tham: Ong Lé Vin Th va ba Nguyén Thi D 1a ngudi
cao tudi nén khong phai chiu an phi dan sy phlc tham.

9. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy stra d6i, bod sung thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra d6i, b sung.

10. Ban an phic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Phu Quoc; )

-THA D sy TP Phi Qudc;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran Ba Kha
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