TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 87/2021/DSPT
Ngay: 20/5/2021

VIV “Tranh chdp doi lai tai san
la quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.

Ong V5 Céng Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Dinh: Ba Lt Thi Xuan
Duong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xtr phic thAm cong khai vu én dan sy thy 1y s6 38/2020[TLPT-DS ngay
05 thang 11 nam 2020 vé “Doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 59/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan thi xa A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 96/2021/QD-PT
ngay 31 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ong Lé Th, ba Lé Thi b.
Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh L& Van T.
Cung cu tra tai: s6 nha 29 B, thon D, xd Nh, thi xd A, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Ong Huynh B; cu trd tai: S6 nha 27 D, thon P, xa Nh, thi xa
A, tinh Binh DPinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Ngo Thé
Qu —Cong ty TNHH MTV N.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi H.

2. Anh L& Van L.

Cung cu trt tai: Thon D, xa Nh, thi xa A, tinh Binh DPinh.
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3. Chi Lé Thi Thl.

Cung cu tri tai: SO nha 337/99 dwong V& Van K, t0 dan phd 12,
phuong Kh, thanh phd B, tinh Bak Lak.

Chi Lé Thi H, anh Lé Van L va chj L& Thi Th1 c¢6 don xin x{r ving mit.
4. Anh Lé Van T.

5. Ba Nguyén Thi D.

6. Ba Nguyén Thi C.

Cung cu tru tai: Thon B, xa Nh, thi xa A, tinh Binh Dinh.

7. Chi Huynh Thi B2.

Cu tra tai: 1053 Pham Van b, phuong Y, thanh phé P, tinh Gia Lai.

8. Chi Huynh Thi H.

Cu tru tai: Thon T, x@ Nh, thi xa A, tinh Binh DPinh.

9. Anh Huynh Hiru L2; Cu tru tai: Thon B, xa Nh, thi xa A, tinh Binh
Dinh (c6 don xin vang mat)

10. Chi Huynh Thi Th2; cu tra tai: Théon D; xa P, huyén T, tinh Binh
Pinh.

11. Anh Huynh Hiru Ph; cu tra tai: 86 973/47 dudng Nguyén Anh Th,
phuong T, Quan 12, Thanh Pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia anh Ph: Ong Huynh B; cu tra tai: S6 nha
27 D, thon D, xa Nh, thi xa A, tinh Binh Dinh (van ban Gy quyén ngay
07/5/2019).

Nguoi khdng cdo: Ong Huynh B —bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong éng Lé Th ba Lé Thi P trinh bay:

Ngudn gbc thira dat hién vo chong 6ng ba dang str dung 1a cua cha me
(cu L& Gi, cu Nguyén Thi L3) mua ctia vo chong cu Cao C dé lai cho vo
chong dng ba. Nam 1993, 6ng ba duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) thira dit 96, to ban d6 s 11, dién tich 360m? (dat &: 200m?,
dat vuon: 160m?), thon B, xi Nh, huyén An (nay la thi xd A), tinh Binh Dinh.

Tai thoi djém Nha nudc can dbi giao quyén sir dung dit, ho gia dinh c6
06 nhan khau gom: Vg chong 6ng ba va 04 nguoi con la: L& Thi H, Lé Van
L, Lé Thi Thl vaLé Vin T.

Phia Tay thira dét s6 96 giap thua dat s6 95 caa cu Huynh Nh (cha dng
Huynh B). Qué trinh st dyng dat, gia dinh 6ng B da lan sang thira dat s6 96.

Ong ba d4 nhiéu lan yéu cau gia dinh ong B thao d& hang rao tra lai phan dét
lan chiém nhung khong c6 két qua. Vo chong ong ba di giri don dén UBND
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x& Nh yéu cau giai quyét. UBND xd da xac dinh phan dat _gia dinh ong B Xay
dung tuong riao 1an sang thira dat s6 96 ctia 6ng ba c6 chiéu rong 6,5m, chiéu
dai 16,65m, dién tich 111,9m* Ong B khong dong y két qua hoa giai cua
UBND x& Nh. Vi vdy, vo chong 6ng ba khai kién yéu cau gia dinh 6ng
Huynh B phai thao d& tudng rao tra lai phan dién tich dét 1an chiém.

Bi don ong Huynh B trinh bay:

Cha 6ng la Huynh Nh (chét nam 2016), me Nguyén Thi D1. Cha me c6
06 nguoi con gom: Huynh B, Huynh Htru L2, Huynh Thi H, Huynh Thi Th2
va Huynh Hitu Ph. Cha 6ng chét khong dé lai di chuc.

Thira dt s6 95, t& ban do sb 11, dién tich 400m? tai thon D, xd@ Nh, thi
xa A, tinh Binh Dinh hién nay gia dmh ong dang sir dung c6 ngudn gbc cia
6ng ndi tao lap tir nam 1968. Nam 1969, 6ng ndi 6ng qua doi. Cha me ong
tiép tuc su dung dén nim 1993 duoc UBND huyén A (nay 1a UBND thi x&
A) cap GCNQSDP do cha ‘ong 1a Huynh Nh ding tén. Nam 2016, cha 6ng
dau bénh ning da goi vo chong ong vé quan 1y, st dung dén nay.

Giira thira dat s6 95 cta gia dinh ong v6i dat s6 96 cua Ong L€ Th c6
ranh gioi la tuong xay gach va tuong nha cua gia dinh 6ng. Phan dién tich dat
ma gia dinh 6ng Th tranh chap thudc quyén st dung cua gia dinh ong. Tu
nam 1968, ong ndi da st dung va sau nay cha ong da rao hang rao kém gai dé
phéan dinh phan dat nay véi dat ong Th. Nam 1973, 6ng Th mua dat va da rao
song song hang rao kém gai mét hang rao tre. Cha 6ng c6 xay dung thém
phan tuong gach ngay sat hang rao kém gai cao khoang Scm nhung ong
khong nh¢ thoi gian nao. Khoang nam 2013, 6ng thao d& hang rao kém gai,
xdy lai ranh gioi bang tudng gach cao khoang 1,6m. Gia dinh 6ng Th cho
rang gia dinh 6ng 14n chiém phan dién tich dat 111,9m?” 12 khong c¢6 co so.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Van L, chi Lé Thi Thl, chi Lé Thi H va anh Lé Van T théng
nhat nhu trinh bay va yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ba Nguyén Thi B, chi Huynh Thi B2, chi Huynh Thi H, anh Huynh
Htru L2 va chi Huynh Thi Th2 thong nhat nhu trinh bay cia bi don.

- Ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba la vg 6ng Huynh B. Tu nam 2016,
cha chong ba bénh nang da goi vo chong ba vé quan 1y, st dung phan dét nay

chg dén nay. Tu nam 2016 dén nay, vo chong ba khong tu jbo sua chira gi, vo
chong ba xay tuong rao trén vi tri hang rao cli khong lan dat gia dinh 6ng Th.
Bdn dn s6 59/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 ciia Toa dn nhdn déan thi xd
A da xu:
1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Th, ba Lé Thi .
Xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat lién ké: Ranh gi6i phia Dong cia
thira dat 95, to ban d6 s6 11 thudc quyén sir dung cua ho gia dinh 6ng Huynh
Ba va ranh gi61 phia Tay thua dat 96, to ban d6 so6 11 thudc quyén sir dung



ctia ho gia dinh 6ng Lé Th tai B, Nh, A, Binh Dinh theo hudng tir Nam dén
Bic 1a mot duong thang.

Xac dinh phan dat dang tranh chap c6 dién tich 114,5m* phia Pong
giap dat Lé Th, ‘phia Tay giap dat nha Huynh B, phia Nam gidp nha L& Th,
phia Bic giap dat cong thude quyén st dung ctia hd gia dinh Lé Th.

2. Budc 6ng Huynh B phai tu thao d& tuong rao xay dung bao quanh
phia Bong, phia Nam, phia Bic, dién tich dit tranh ché\p 114,5m2, két cAu,
kich thuéc: Xay gach 06 19, chiéu cao 1,65m, chiéu dai 30,9m va di doi 01
cay bi, 02 cay man, 02 cay xoai, 01 cay budi, 02 cay chum rudt, 01 cay bo,
02 cay canh, 01 cay vu sira, 01 cay coc (khoang 03 nam tudi) trong trén phan
dat nay.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi
phi dinh gia va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 10/9/2019, éng Huynh B khang cao khéng chip nhan yéu ciu
khoi kién cta nguyén don budc ong thao d& tudng rao, di doi mot sb cay an
qua tra lai 114,5m2 dién tich dét cho gia dinh 6ng Lé Th.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi: Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Huynh B;
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira déat s6 96, to ban dd sb 11, dién tich 360m” (dat ¢: 200m®, dat
vuon: 160m?), thon B, xa Nh, thi xi A, tinh Binh Dinh ho gia dinh 6ng Lé Th
duoc Nha nude can doi giao quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 ctia Chinh phu, di dugc UBND huyén A (nay 1a thi xa A) cip
GCNQSDD cho h¢ gia dinh 6ng Lé Th vao nam 1993.

Phia Tay thtra dat s6 96 giap thira dat s6 95, t& ban dd sd 11, dién tich
400m?* ctia cu Huynh Nh (cha 6ng Huynh B) ciing duoc Nha nuéc can dbi
giao quyén st dung dat theo Nghi dinh 64/CP, da dugc cép GCNQSDD vao
nam 1993. Nam 2016, cu Huynh Nh chét nén thira dat s6 95 do dng Huynh B
quan ly, st dung.

Theo 6ng Th, qué trinh str dung dat, gia dinh 6ng B d3 1an sang thira
dat s6 96 thudc quyén sir dung hop phap cua ho gia dinh ong, cu thé: chiéu
rong 6,5m; chiéu dai 16,65m, dién tich 111 ,9m? (theo két qua do dac cua
UBND xa Nh). Vi vay, ong yéu cau gia dinh 6ng B phai d& bo tudng rao tra
lai dién tich dat d4 1an chiém cho gia dinh 6ng.

Ong Huynh B khong dong y voi yéu cau khoi kién cua Ong Lé Th vi
theo 6ng gitta thira dat s 95 ciia gia dinh 6ng voi dat sé 96 cua 6ng Th o
ranh giéi 1a tudng x4y gach va tudng nha cia gia dinh 6ng. Phan dién tich dat
ma gia dinh 6ng Th tranh chép 14 cta gia dinh ong. Tir ndam 1968, 6ng ndi
6ng da st dung va sau nay cha ong da rao hang rao kém gai dé phan dinh
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phan dt nay v6i dat ong Th. Nam 1973, ong Th mua dat va rao hang rao tre
song song véi hang rao kém gai. Cha 6ng xay dung thém phan tudng gach
ngay sat hang rao kém gai cao khoang Scm nhung 6ng khong nhd thoi gian
nao. Khoang nam 2013, ng thao d& hang rao kém gai, xay lai ranh gidi bang
tuong gach cao khoang 1,6m nén dng L& Th cho riang gia dinh 6ng lan chiém
dién tich dat 111,9m?* 1 khong dung.

Xét yéu cau khoi kién cua ong Lé Th, Hoi ddng xét xir thy rang:

[1.1] Thira dat s6 96, t& ban do sb 11, dién tich 360m?, thén D, xa Nh,
thi x3 A cua ho gia dinh 6ng Th dugc UBND huyén A cap GCNQSDD ngay
19/4/1993 c6 gidi can: Pong glap muong nudc (di bi san 1ap), TAy gidp nha
6ng Huynh B, Nam giap duong giao thong, Bic giap dat nha nudc quan 1y.

Thua dat s6 95, to ban dd sb 11, dién tich 400m?, thon P , xa Nh, thi xa
A dugc UBND huyén A cap GCNQSDD cho cy Huynh Nh (cha 6ng Huynh
B) ngay 19/4/1993, c6 gi¢i cén: Dong gidp nha 6ng Lé Th, Tay giap thura dat
s6 94 ctia ba Nguyén Thi N (ba N chuyén nhuong mét phan dién tich cho 6ng
Huynh H{tu L2 — em 6ng B nén hi¢n giap nha 6ng L2), Nam gidp duong giao
thong lién xa, Bic giap dat nha nudc quan 1y.

Phan dat dang tranh chap ¢ goc Tay — Bac thira dat ciia 6ng Th giap
tuong nha 6ng B. Theo so d hién trang nha va dat 1ap ngay 20/12/2019 (but
luc s6 98), dién tich dét tranh chép 1 114,5m”. Trén phan dat dang tranh chép
6ng B di xay tuong rao bao quanh va trong ciy an qua (Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 20/12/2019).

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/12/2019, ho ong Th dang
str dung thira 96, to ban d6 sb 11, dién tich 268,7m” (trong d6 14n chiém dét
muong nudc & phia Pong 1a 23,3m?), trir dién tich 1an chiém thi ho éng Th
thiéu 114,6m*. Ho 6ng B dang st dung thira dat sb 95, to ban d6 sb 11, dién
tich 339,2m?* (trong d6 14n chiém dat do Nha nudc quan 1y ¢ phia Bac 43,9
m2 1am nha kho), trir dién tich dat 14n chiém so véi GCNQSDD (400 m2) thi
thiéu 104,7m> Tuy nhién, viéc thiéu dat cua gia dinh 6ng B 1a do cu Huynh
Nh khi con séng da cho con & 6ng Huynh Hiru L2 mot phan dat & phia Tay
dé ong L2 1am nha nhung 6 ong L2 chua lam thu tuc tach thua. Piéu nay phu
hop véi 10i khai ctia ba Nguyén Thi N (but luc s6 87): “cach day khoang hon
10 nam, t6i c6 chuyén nhuong cho Huynh Hiru L2 (chau goi chdng t6i bang
cht) chiéu ngang 3m (mat truéce) chidu dai hét 16 dat ¢¢ Huynh Hitu L2 cat
nha. Nha ctua 6ng Huynh Hitu L2 xay dung hién nay trén phan dat cua toi
chuyén nhuong, phan con lai vé phia Pong 1a dat caa ong Huynh Nh cit cho.
Nén hién nay nha ctia 6ng Huynh Hiru L2 x4y trén nira dat mua cta toi va
ntra dit cha 6ng L2 cho”.

[1.2] Theo Ban dd dia chinh nam 1993 xa Nh va trich do ban do trong
GCNQSDD cép cho ho 6ng Lé Th va cu Huynh Nh, ranh gi6i lién ké gitta
thira 96 va thira 95 14 mot duong thang diéu nay phu hop véi 16i khai cua
ngudi 1am ching nhu 6ng Truong Thanh L3, ba Nguyén Thi N |4 nhiing
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nguoi séng 1au nim & dia phuong déu xac nhan rang ranh gidi gitta hai thira
dat néu trén 1a mot dudng thang. Tuy nhién, theo So d6 hién trang nha va dat
ong Huynh B (Huynh Nh) va 6ng Lé Th; dia chi: Thon D, xa Nh, thi xa A lap
ngay 20/12/2019, tai vi tri 16,57m (tinh tir duong bé tong) ranh gidi khdng
con 1a dudng thang, ong B d3 rdo sang thira dat cia 6ng Th ¢6 Kich thudc:
chiéu rong phia trudc 7,21m, chiéu rong phia sau 6,45m, chiéu dai 16,57m,
dién tich 114,5m* Theo Trich do dia chinh ngay 14/5/2021 khu dat thudc
thira dat sb: 95, 96, to ban d6 dia chinh sd 11 thén D, xa Nh thi dién tich ong
B d4 rao sang thira dat ctua ong Th 12 113,1m?* (c6 so d6 kém theo)

Tt nhimg phan tich tai [1.1] va [1.2], Ho1 dong xét xur théy rang, gia
dinh 6ng B di 14n sang thira dat s6 96 cta ho 6 6ng Th 113,1 (chiéu rong phia
truoc 7,36 m, chleu rong phia sau 6,42 m, chiéu dai 16 m) nén viéc ong B
khang céo yéu cau bac don khoi kién ctia nguyén don khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo ctiia ong Huynh B khong
duoc chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
(Nghi quyét s6 326), 6ng B phai chiu 300.000 dong.

3] Chi phi xem xét, thAm dinh tai qhé va dinh gia tai san tai cip phic
tham 6ng Huynh B phai chiu 13.000.000 dong.

q [4] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan
dém phap ly d¢ nghi huy ban an so tham Ia khong phu hop voi nhén dinh cua
Ho§1 dong xét xur.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viéc giai quyet vu an dé nghi: Khong chap nhan khang cao cua 6ng Huynh B;
gilr nguyén ban an so tham nhung di€u chinh lai quan hé phép luat tranh chap
1a “doi lai tai san” 1a phu hop véi nhan dinh cua Toa.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su; khoan 5 Diéu 166,
khoan 1 Piéu 170 Luat Dat dai; Piéu 175 Bo luat Dan sy nim 2015, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi. Khong chdp nhan khang cdo cua 6ng Huynh B; giir
nguyén ban an so tham.

1. Xac dinh ranh gi6i phia Pong cua thira dat s6 95, t& ban do sb 11
thudc quyén str dung ciia ho gia dinh 6ng Huynh B va ranh gidi phia Tay
thira dat s6 96, t& ban d6 s6 11 thudc quyén st dung cua ho gia dinh ong Lé
Thanh tai thon D, xa Nh, thi xa A, tinh Binh Pinh 1a mot duong théng theo
hudng tir Nam dén Bic.

2. Xac dinh phan dat co dién tich 113,1m? gidi can: Dong giap dit 6ng
Lé Th, Tay giap dat nha 6ng Huynh B, Nam giap nha 6ng Lé Th, Bic giap
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dat cong 1 thudc quyén str dung cta ho gia dinh Lé Th (ky hiéu C trén so d6
kem theo).

3. Bugc ong Huynh B phai tuy thao d& tuong rao xay dung bao quanh
phia Dong, phia Nam, phia Bic co két cau va kich thude: Xay gach 06 16,
chiéu cao 1,65m, chiéu dai 30,9m ddng thoi phai di doi 01 cdy 6i, 02 cay
man, 02 cay xoai, 01 cay budi, 02 cay chum rudt, 01 cay bo, 02 cay canh, 01
cay v sita, 01 cay coc (khoang 03 nam tudi) trong trén phan dat nay dé tra lai
dién tich dat 113,1m? cho gia dinh 6ng Lé Th, ba Lé Thi D.

4. An phi dan sy phuc tham: Ong Huynh B phai chiu 300.000 ddng,
dugc trir 300.000 dong tam tng an phi phuc tham theo Bién lai s6 0001352
ngay 18/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an thi xa A.

5. Chi phi xem xet tham dinh tai ché va dinh gia tai san tai cip phuc
tham: Ong Huynh B phai chiu 13.000.000 dong (da nop xong)

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thi x3 A;

- Chi cuc THADS thi xi A; (da ky va dong dau)

- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



