TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 236/2024/DS-ST
Ngay: 19/7/2024

VIv: Tranh chip hop dong dit
coc mua ban nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Cao Son

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Poan Vin Ry.

2. Ba Thai Thuc Hién

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Diéu Trinh — Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Qugn 8, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tea: Ba Hoang Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan Quén 8, xét xtr so tham
cong khai vu an thy Iy sb 235/2024/TLST-DS ngay 21/5/2024, vé “Tranh chap
hop dong dat coc mua bdn nha ¢ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur 50
137/2024/QDXXST-DS ngay 21/6/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd
113/2024/QDST-DS ngay 10/7/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Bé,Mai Thi H, sinh nam 1985; Pia chi: Ap Phuéc Thuan, xa
Phudc Thanh, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia nguyén don 6ng L& Anh D, sinh nim 1972
(c6 mat) va ba Huynh Thi My H, sinh nam 1998 (c6 mat) theo Van ban ty quyén
ngay 25/12/2023.

2. Bj don: Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML; Dia chi try so: S(f)
X duodng vao trung tam thuong mai Binh Bién, Phuong 7, Quan 8, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngu’c‘riq dai dién thgo phép luat cua bi don: Ong Tran Vian Th, sinh ndm 1976;
chtrc vu: Tong gidm doc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong Nguyén Duong H1, sinh
nam 1978 theo Van ban uy quyén ngay 07/6/2024 (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 25/12/2023 cUng CAcC tdi liéu chitng cit trong ho
5o va tai phién toa nguyén don ba Mai Thi H (sau ddy goi la ba H) ¢ dai dién
theo 1y quyén éng L& Anh D va ba Huynh Thi My H trinh bay: Vao ngay
27/02/2019, ba Mai Thi H va Céng ty Cb phan Xay dung Thuong mai PML (sau
day goi tit a “Cong ty PML ") da ky Thoa thun dat coc s6 15-2019/PML-TTDC
va c&c Phu luc kém theo (Phu luc s6 1 va Phu luc s6 2) (sau day goi tat 1a “Thod
thudn dat coc ) && dam bao cho viéc ky két Hop dong mua ban Bat dong san tai
du an Khu dan cu Binh Bién, Phan khu 12, khu sb 17, dia chi Phuong 7, Quan 8
va x4 An Pha Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh (Du &n La
Merchant). Theo Phu luc s6 1 Thoa thuan dic coc, dic diém caa nha & chuyén
nhuong cu thé nhu sau: Loai bat dong san: Nha & thap tang; Ma bat dong san: 15;
Dién tich khuén vién dat: 96,39 m? (dugc tinh pha bi bao gém ca tuong bao
ngoai); Tong dién tich san xay dung: 369,14 m? (bao gdm mai hién, tang ky thuat,
ban cong); Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat & (bao gom phan méng coc,
da kiéng): 5.132.767.500 dong; Gia xay dung nha tho: 1.238.464.700 dong; Tong
cong gia ban bat dong san: 6.371.232.200 dong. S6 tién dat coc ba H ¢6 nghia vu
thanh toan tinh theo tién d6 cong trinh cu thé nhu sau:

Tylé | Sé6 tién thanh
Pbot . A
tha.nh NG dun thanh | toan (Bao gom
ol o aung toan | thué GTGT)
(%)
. x 100.000.
1.1 Ky thoa thuan git cho 00 OP 0.000
dong
1o Thanh toan quyén sir dung dat & (bao gom phan méng coc da
' kiéng)
Trong vong 3 ngay ké tir ngay ky Thoa| 15% 769.915.125
Pot 1 | thuan dit coc (Bao gom tién giir chd thién dong
chi)
Trong vong 45 ngay ké tir ngay ky két| 15% 769.915.125
Dot 2 , A ae A
Thoéa thuan dat coc dong
Trong vong 90 ngay ké tir ngay ky két| 15% 769.915.125
Pot 3 \ A ax A
Thoa thuan dat coc dong
Trong vong 135 ngay ké tir ngay ky két | 15% 769.915.125
Dot 4 , e N
Thoa thuan dat coc dong
Trong vong 180 ngay ké tir ngay ky két | 15% 769.915.125
bot 5 , N ae A
Thoa thuan dat coc dong




Trong vong 225 ngay ké tir ngay ky két | 15% 769.915.125

bot 6 ;
¢ Thoa thuan dat coc dong

Trong vong 270 ngay ké tir ngay ky két| 5% 256.638.375

Dot 7 A
¢ Thoa thuan dat coc dong

1.3 | Thanh toan gié tri xay dwng nha tho

Trong vong 5 ngay ké tir ngay bén A| 30% 371.539.410
Pot 8 | thong béo lich khoi cong xay dung nha dong
tho

Trong vong 5 ngay ké tir ngay bén A| 10% 123.846.470
Pot 9 | théng bao di hoan thanh phan bé tdng cbt ddng
thép dam san lau 1

Trong vong 5 ngay ké tir ngay bén A| 30% 371.539.410
Pot 10 | thong bao dd hoan thanh phan bé téng ct ddng
thép dam san lau 2

Trong vong 5 ngay ké tir ngay bén A| 30% 371.539.410

Dot 11 thdng béo ban giao nha thé cho bén B dong

1.4 | Thanh toan phan con lai cia Thoa thuan

5% Gia 256.638.375
tri ddng
quyén
Trong vong 15 ngay ké tir ngay Bén B | sir dung
nhan thong b&o ban giao Gidy chiing nhan | dat &

Dot 12 quyén st dung dat, Quyén so hitu tai san | (bao
gan lién véi dat cho Bén B gom

mong

coc da

kiéng

Mic du viéc thoa thudn dit coc c¢6 ghi viéc thanh toan cho dén thoi diém giao
gidy ching nhan nhung c6 thém thoa thuan vé thoi gian ky két Hop dong dé 1am
cho s6 tién dit coc khong béng gia tri cia c¢an ho, cu thé tai khoan 2.1 Piéu 2 Phu
luc sb 2 ctia Thoa thuan dit coc quy dinh: “Dy kién viéc ky két Hop déng hoac
Vin bdn twong dwong (“Hop dong mua ban”) nhir néu tai Diéu 3.1 Thod thudn
dat coc sé thuc hién trong vong 12 thang ké tir ngay ky thoa thudan dat coc, co thé




sém hon hodc mudn hon nhung khéng qud 05 (ndm) thang ké tir ngay duw kién ky
két Hop dong mua ban Bat déng san...”

Tai thoi diém giao két hop ddng dit coc phia Cong ty khdng hé cung cap
thong tin 12 du an dang phai diéu chinh quy hoach chd su chap thuan chu truong
cua Uy ban nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh. Vi vay ba H d tin tuong giao két
thoa thuan dat coc. Chi khi dén budi lam viéc ngay 22/6/2024, nguyén don moi
duoc biét Iy do vi sao du an khdng thuc hién dugc. Cac lan 1én déng tién coc khi
thay du &n 1au trién khai thi ba H c6 hoi. Tuy nhién, phia céng ty chi néi 1a dang
xUc tién thuc hién. Binh diém sau khi gti nhiéu lan dé nghi bi don cung cap thdng
tin du 4n ma khong duoc tra 10i théa dang vé ly do chi néi chung chung 1a dang
hoan thién vé du an phép ly. Ba H co 1én Cong ty dé lam viéc nhung bi don ciing
chi tra 161 chung chung va dua ra nhiing gidy to vé quy hoach tir naim 2007, nim
2008.

Vé viéc thuc hién hop dong dat coc da ky két:

Tu thoi diéﬁm ky két Thﬂoé thuan détrcoc dén nay, téng sb tién ba Mai Thi H
da thanh toan d€ nhan chuyén nhuong bat dong san trén cho Cong ty PML la la
4.881.626.319 dong. Chi ti€t cac lan thanh toan cu thé nhu sau:

bot S6 tién Twong
tha,nh Thai gian (VND) i Noi dung
toan
Sr:‘; 27/02/2019 | 100.000.000 Ky thoa thuan gii chd
Trong vong 3 ngay keé tir ngay ky
Pot 1 | 01/03/2019 | 669.915.125 15% | Thoa thuan dat coc (Bao gom tién
gitt cho thién chi)
Pot 2 | 16/04/2019 | 769.915.125 1506 | 170Ng vong 45 ngay ke tir ngay ky
ket Thoa thuan dat coc
Pot 3 | 04/06/2019 | 769.915.125 1596 | 17ong vong 30 ngay ke tir ngay ky
ket Thoa thuan dat coc
Pot4 | 17/7/2019 | 769.915.125 159 | Jrongvong 135ngay ke tirngay ky
- R ket Thoa thuan dat coc
Pot5 | 07/9/2019 | 769.915.125 159 | Jrong vong 180 ngay ke tirngay ky
- R ket Thoa thuan dat coc
Dot 6 | 18/10/2019 | 769.915.125 1506 | JrONg vong 225 ngay ke tirngay ky
- R ket Thoa thuan dat coc
Pot7 | 09/12/2019 | 256.638.375 505 | 1tONgvoNg 270 ngay ke tirngay ky
' T két Thoa thuan dat coc
S6 tién phat ngay cham thanh toén
09/12/2019 | 3.880.372 oho dot &




S6 tién phat ngay cham thanh toén

09/12/2019 | 1.616.822 cho dot 7

Tong cong 4.881.626.319 76.53%

Bi don thuc hién hop ddng: Cong ty PML khong thuc hién viéc ky Hop dong
mua ban va ban giao bat dong san chuyén nhuong cho ba Mai Thi H theo nhu
thoa thuan da ky gitta hai bén trong hop dong. Ngay 13/3/2023, ba Mai Thi H ¢6
giri Cong vin dén Cong ty PML dé yéu cau cung cap day du thong tin phap 1y caa
Dy 4n La Merchant. Tuy nhién, Cong ty PML van khong thuc hién cung cip day
da hd so can thiét cho ba Mai Thi H. Ngay 21/3/2023, Céng ty PML c6 giri cho
ba Mai Thi H cong van s6 11/TB-PML va gia han thoi gian ky hop dong mua ban
du kién: Thang 07/2023. Tuy nhién, qua thoi han trén Cong ty PML van khong
thuc hién viéc ky Hop ddng mua ban cho ba Mai Thi H. Pén ngay 28/10/2023,
Cong ty PML giri cho ba Mai Thi H cong vin sé 56/TB-PML ngay 23/10/2023
va tiép tuc gia han thoi gian ky hop dong mua ban 1a: Quy 1/2024. Nhan thay,
Cong ty PML van khong chiu tién hanh ky két Hop dong, ban giao bat dong san
va lién tuc don phuong gia han thoi han ky két Hop dong 1 vi pham thoa thuan
giita hai bén, vi pham quy dinh phap luat, anh huong nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cua ba Mai Thi H. Tai phién hop tiép can, cong khai chiung cir
va hoa giai bi don déu dong y tra cho ba Mai Thi H s tién coc gdc ba H di thanh
toan cho Cong ty 12 4.881.626.319 dong. Tuy nhién, khi xét lai thi nguyén don chi
yéu cau bi don tra s tién coc 13 4.876.129.125 déng, ddi vai s6 tién phat do dong
tré nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét. Do ddy 1a tranh chap dit coc
nén khi giai quyét hau qua thi phai theo phap luat dan su vé dit coc. Theo quy
dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 thi “néu bén nhén dat coc tir chéi viéc
giao két, thue hién hop a"o”‘ng thi phdai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, triv truong hop cé thoéa thudn
khac”. Can ctr Diéu 6.1 cta thoa thuin (hop dong) dit coc ngay 27/02/2019 cb
ghi: “Truong hop bén A don phwong cham dirt théa thudn ndy ma khéng do 16i
ctia bén B hodac khong do su kién bat kha khang thi bén A co trach nhiém hoan lgi
tien dat coc ma bén A dd nhan tir bén B, va bén A bi phat mot khoan bcing 50%
tién ddt coc bén B da thanh todn cho bén A”. Khoan 2.1 Diéu 2 Phu luc s6 2 cua
Thoa thuan dit coc ngay 27/02/2019 cac bén thoa thuan: ... Truong hop dén han
ky hop dong theo quy dinh ma Bén A vin chwa giri thong béo ky két Hop dong
mua ban bat déng san, néu Bén B c¢6 van bdan yéu cau thanh Iy Thod thudn thi hai
bén sé tién hanh thanh 1) Thod thudn dét coc. Theo do, trong vong 15 (muoi lam)
ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky Bién ban thanh Iy Thod thudn va Bén B ban
giao toan bo churng tir va Thoa thudn dat coc cho Bén A, Bén A co nghia vu hoan
trd lai toan bo sé tien Bén B dd thanh todn cho Bén A, cong voi tien ldi tinh theo
ldi sudt tién giri ngdn hang Vietcombank theo tirng thoi diém thu tién tinh trén so
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tién Bén B dd dong ké tir ngay bén B bdt dau thanh todn tién ddt coc cho dén ngay
thanh Iy Thod thudn dit coc. Tién ldi ndy sé dwoc bén A thanh todn trong 10 ngay
lam viéc. Ké tir thoi diém thanh 1y, Bén A ¢6 toan quyén dinh doat doi véi Bat
déng san trong Thod thudn ndy.”. Day 13 hai ché tai dugc hai bén thoa thuén lién
quan dén trach nhiém ctia bén nao dén thoi diém ghi trong hop dong dat coc nhung
khong ky két hop ddong mua ban can ho thi s& bi xur Iy. Nguyén don yéu cau Hoi
d6ng xét xir lya chon thoa thuan khoan 2.1 Piéu 2 Phu luc s6 2 ctia Thoa thuan
dit coc ngay 27/02/2019 dé tinh 13i. Do hai bén c6 thoa thuan vé murc 13i suét 13
Vietcombank nhung khong 1 rang nén dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 véi muc 13i suat 12 10%/nam dé tinh.

Do d6, tai phién toa nguyén don ¢ cac yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:

- Tai céc ban ty khai va hoa giai nguyén don yéu cau tinh ca so tién phat
trong sé tién coc ma bi don di nhan ctia nguyén don theo hai phiéu thu tién ngay
09/12/2019 thu s6 tién 3.880.372 dong, ngay 09/12/2019 thu 0 tién 1.616.822
dong Tuy nhién, tai phién toa nguyén don xin rat dbi voi yeu cau nay dé nghi Hoi
ddng xét xir ghi nhan. S tién coc nguyén don yéu cau bi don thanh toan 1a
4.876.129.125 (bdn ty tam traim bay muoi sau triéu mot tram hai chin ngan mot
tram hai 1am) dong.

- Hay Thoa thuin dit coc s6 15-2019/BML-TTDC ngay 27/02/2019 va céc
phu luc kém theo. Do bi don ciing mubn cham dat hop dong dat coc va cac phu
luc kém theo nén nguyén don ciing dong y cham dat thoéa thuan dat coc. Tuy
nhién, vé hau qua cua viéc cham dut thoa thuan dit coc dé nghi Hoi dong xét xir
giai quyét theo cac noi dung ma nguyén don, bi don da thoa thuan trong hop dong
va quy dinh caa phap luat, cu thé nhu sau: Yeéu cau bi don thanh toan tong sb tién
la 7.321.995.494 (bay ty ba tram hai muoi mdt triéu chin trim chin 1im ngan bbn
tram chin bon) dong. Trong d6 sb tién coc bi don di nhan 1a 4.876.129.125 (bon
ty tAm trdm bay muoi sau triéu mot trim hai chin ngan mot tram hai 1am) dong va
sO tién 1ai tam tinh dén ngay 19/7/2024 1a 2.445.866.369 (hai ty bon trim bdn
muoi 13m triéu tm trim sau sdu ngan ba trim sau chin) ddng. Nguyén don khong
yéu cau tinh phat coc dbi véi bi don.

Nguyén don yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
Cong ty Co phan Xay dyng Thuong mai PML con phai tiép tuc chiu khoan tién
i phat sinh trén s6 ng goc chua tra vi lai suat qua han theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 Keé tir ngay 20/7/2024 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan no.

Déi voi y kién ciia bi don vé viéc chi dong y thanh toan s tién di nhan coc
14 4.876.129.125 (bdn ty tAm trim bay muoi séu triéu mot trim hai chin ngan mot
trim hai 1dm) déng khdng ddng ¥ thanh toan s tién ldi tam tinh dén ngay
19/7/2024 14 2.445.866.369 (hai ty bon trim bdn muoi 1am tri¢u tam tram sdu sau
ngan ba tram sau chin) dong va phuong thirc tra s6 tién 1a 400.000. 000 dong/thang
1an luot cho dén khi dut no thi ba H khong dong ¥. Do viée giir s6 tién ctia ba H



da qua lau nhung khong thyc hién theo cac thoa thuén trong hop dong dat coc da
ky gay thiét hai rat 16n t6i nguyén don, ba H lam &n budn ban gom dugc s tién
mua nha hién tai rat khé khan. Ba H xac dinh s tién dit coc mua ban nha & 1a
4.876.129.125 (bdn ty tam trim bay muoi sau triéu mot trdm hai chin ngan mot
trim hai lam) ddng 1a tai san ctia ba H khong c6 quyén lién doi dbi véi sb tién
nay.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi ciing cdc tdi liéu chimg cir trong ho so va
tai phién toa bi don Céng ty Cé phan Xay dung Thirong mai PML c6 dai dién theo
1y quyén éng Nguyén Dwong HI trinh bay:

Phép 1y du an Quyét dinh giao dat: Quyet dinh s6 1098/Qb-UBND ngay
03/3/2012 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé thuan giao dat cho Cong ty Co phan
X4y dung Thuong mai PML dé dau tu xay dung khu nha ¢ phuc vy tai dinh cu
cho du an Trung tdm Thuwong mai Binh Pién (giai doan 2) va mot phan dé kinh
doanh khu s6 17 tai Phuong 7, Quan 8 va xa An Pha Tay, huyén Binh Chanh —
P6 thi mdi Nam Thanh pho.

Quy hoach: Quyét dinh s6 85/QD-BQL ctia Ban Quan 1y Khu Nam ngay
09/08/2007 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
dan cu Binh Dién — Khu 17 — D6 thi m&i Nam thanh phé, Phuong 7 — Quén 8 va
xa An phu Tay — huyén Binh Chanh.

Qua trinh thuc hién dy 4n: Khu dan cu Binh Pién hién nay phan 1én di
dugc dau tu xay dung theo dung quy hoach dugc duyét dé hoan chinh dong bo
dau tu xay dung du 4n, cu thé nhu sau:

Phan dién tich tir phia rach Long Pén dén Khu thuong mai Binh Dién
(thudc phuong 7, quan 8), khu virc nay chiém phan 16n quy mé du an toan khu
(17,2 ha), da duoc dau tu xay dung hoan chinh, phuc vu tai dinh cu cho dy an
Trung tim Thuong mai Binh Pién (cho d¢au mdi Binh Dién) theo quy hoach duoc
duyét trudc day tai Quyét dinh sé 85/QD-BQL ngay 09/08/2007 vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Binh Dién.

Phan dién tich tir phia rach Long Pén dén ranh duong Nguyén Van Linh
(thudc xa An Phu Tay, huyén Binh Chanh) con goi 1a phan khu 12, ¢6 dién tich
35.221m? khong thé trién khai xdy dung, bat budc phai diéu chinh quy hoach vi
nhimg 1y do khach quan. Ngoai ra, sau nhiéu nam phat trién, phuong an thiét ké
cach day nhiéu nim nay da khong con phu hop véi nhu cau cia x3 hoi. Phan khu
[2 v6i dién tich 35.221 m? thu¢c xa@ An Phu Tay dugce dléu chinh v61 muc ti€u la
tao hiéu qua hon vé mit bd tri khong gian canh quan, Ve bd cuc va cong ning str
dung cta cong trinh, nhim cung cap mot khong gian song hién dai hon véi chat
luong séng cao hon so vai thiét ké trudc day. Phuong an diéu chinh dam bao dugc
cac chi tiéu quy hoach, kién tric, dam bao duogc nhu ciu st dung, sinh hoat cua
nguoi dan.

Céc phan khac cta dy an Cong ty déu ky hop dong chuyén nhuong cin ho
v6i cac ho dan nhung riéng Phan khu 12 c6 dién tich 35.221m? Cong ty ky dudi
hinh thirc cac thoa thuan dit coc do vudng diéu chinh quy nhu trén. Bi don xéc
dinh day la thoa thuan dat coc dé dam bao cho viéc giao két hop déng mac du co
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thoa thuan thanh toan tién dén thoi diém ban giao gidy chimg nhan nhung dugc
khéng ché bai thoi gian phai ky hop dong chuyén nhuong nha & ctia bi don. Thoa
thuan dat coc va qua trinh dat coc 16 nén 1-05:

Thoa thuan dat coc: Nhu da trinh bay & muc 2: Phan khu 12 c6 dién tich
35.221m? khong thé trién khai xay dung. Tir nim 2018, Cong ty di trinh ho so va
ndi dung diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach phan khu Khu Dan cu Binh Dién -
khu d6 thi méi Nam Thanh phd, thyc hién dung theo nguyén tic va du diéu kién
diéu chinh cuc bo quy hoach db thi theo quy dinh, nham dong bo quy hoach va
pht hop nhu cau thuc té. Trong thoi gian diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu
12, tir nhu ciu cua cac bén, Cong ty va khach hang da c6 Thoa thuan dat coc trén
co s& bén mua d3 xem xét tim hiéu k¥ thong tin dy 4n, dén khi diéu chinh cuc bo
quy hoach 1/500 duogc phé duyét s€ thanh ly Thoa thuén dat coc va ky Hop dong
mua ban bat dong san theo quy dinh. Tuy nhién, mac du Cong ty da c6 gang no
luc véi tat ca kha niang nhung trong qua trinh thyc hién phat sinh nhitng vudng
mic bat kha khang dén tir thi tuc hanh chinh tir d6 tién d6 thuc hién c6 sy cham
tré so v&i du kién trong thoa thuan dat coc.

Vé thoa thun dit coc sb 15-2019/PML/TTDC ctia ba Mai Thi H:

Ngay 27/02/2019, Hai bén ky théa thuan dat coc s6 15-2019/PML/TTDC.
Trong thoa thuan ghi rat ré vé viéc hai bén c6 nghia vy tim hiéu ky thong tin du
an. Cong ty ky thoa thuan dit coc véi ba H khi dang xin chi truong chap thuan
quy hoach cta Uy ban Thanh phé HS6 Chi Minh va ludn c6 niém tin chu truong
diéu chinh quy hoach s& dugc chép thuén dé hoan thanh dy 4n c6 nha giao cho ba
H dung tién do. Ngay 21/03/2023, Cong ty gui thong bao sd 11 cho khach hang
v6i noi dung: gia han thoi gian hoan thién phap 1y va ky hop dong mua ban nhu
sau t6i thang 7/2023. Ngay 23/10/2023, Cong ty giri thong bao s6 56 cho khach
hang, gia han thoi gian toi quy 1/2024. Ngay 17/11/2023, khach hang guri don yéu
cau thanh 1y hoan tra sb tién goc da ndp 4.881.626.319 dong va so tién lai 1a
2.135.133.032 dong. Ngay 25/12/2023, khach hang gti don khai kién t6i Toa an
nhan dan Quan 8. Ngay 31/01/2024, cac bén tham gia phién hoa giai theo gidy
moi s6 5/2023/GM-HG ciia Toa an nhan dan Quan 8, tuy nhién ca 2 bén khong
thoa thuan dugc so tién 13i 2.135.133.032 dong ciia nguyén don.

Cong ty da cd gang nd luyc dé hoan thién phéap 1y du an ding theo nguyén
tac va du diéu kién theo quy dinh nhung trong qué trinh thuc hién phat sinh nhiing
vudng mac bat kha khang dén tir thii tuc hanh chinh dan dén sy cham tré. Cong ty
cling tuan thil va chip thuin yéu cau thanh Iy cta khach hang ba Mai Thi H theo
nhu ndi dung ctia Théa thuan dat coc s6 15-2019/PML/TTDC ctia ba Mai Thi H,
tuy nhién hai bén khong thdng nhat duoc s6 tién 13i ma khach hang yéu cau cho
dén thoi dlém hoa giai la 2.651.381.733 (hai ty sau tram nam muoi mét tri¢u ba
trim tam mot ngan bay tram ba ba) ddng. Tai phién toa so tham, so tién 14i ma
nguyén don y€u cau tinh dén ngay 19/7/2024 1a 2.445.866.369 (hai ty bon tram
bén muoi 1am triéu tAm trim séu sau ngan ba tram sau chin) dong thi vé phia bi
don khong c6 kha niang thanh toan. Chi dong y thanh toan so tién da nhan coc 1a
4.876.129.125 (bon ty tdm tram bdy muoi sau triéu mdt tram hai chin ngan mat



tram hai 1am) dong. Cong ty dé xuat phuong an thanh 1y s6 tién dat coc nhu sau:
Cong ty s€ tra cho s tién dit coc mdi thang 1a: 400.000.000 ddng/thang (Bon tram
triéu déng) cho dén khi hoan tra xong toan bo sb tién néu trén. Thoi diém bat dau
thanh toan dot 1 12 sau 60 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu ¥, kién: Qua kiém sat
viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y d&én trude khi xét xir thiy rang:

- V& t6 tung: Tham phén da chip hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
T tung dan sy trong qué trinh giai quyet vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat t tung dan sy vé phién toa so tham. Vé
thoi han giai quyét vu an dam bao theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don, bi
don da thuc hién dang quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 71 va Diéu 234 Bo luat T4
tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chp nhan toan bd yéu cu
khoi kién ctua ba Mai Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, 101 phat bi€u y kién ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an va thu tuc
t tung va quyén lién doi doi véi sé tién coc cuia nguyén don:

[1.1]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Mai Thi H khai kién Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML yéu
cau tra s tién dat coc dé dam bao cho viéc giao két hop déng mua ban nha & tai
du 4n khu dan cu Binh Dién, Phan khu 12, khu s6 17, dia chi Phuong 7, Quan 8
va x4 An Pha Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh (Du &n La
Merchant) va tién l4i theo thoa thudn (hop ddng) dit coc da ky két, xac dinh day
1a vu an dan sy vé “Tranh chdp hop dong ddt coc mua ban nha ¢”. Do bi don
Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML c6 tru sé tai: s6 01 duong vio trung
tam thuong mai Binh Dién, Phuong 7, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh va bat
dong san toa lac tai Quan 8 nén vu an thudc tham quyen giai quyét caa Toa &n
nhan dan Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& tha tuc t6 tung:

Nguyén don ba Mai Thi H nguoi dai dién theo uy quyen ladong Lé Anh D va
ba Huynh Thi My H c6 mat tai phién toa. Do do, Hoi dong xét xir tién hanh xét
xt vang mit ba H theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua B luat T6 tung dan
sunam 2015.

[1.3]. Quyén lién ddi doi véi so tién coc cia nguyén don:



Can ctr Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan s6 378/UBND-XNTTHN ngay
18/6/2022 ctia Uy ban nhan dan Phudng 7, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh thi
ba Mai Thi H hién chwa c6 ding ky két hon véi ai nén khong dit ra quyén lién doi
ddi v6i s6 tién ba H da dit coc cho bi don.

[2]. Hiéu luc cta hop. ddng (thoa thuan) dit coc; noi dung cua thoa thuén dat
coc; viée thue hién hop dong cua cac bén ky két hop déng va yéu ciu cua cac
duong su:

[2.1]. Hiéu luc cua hop dong (thoa thuan) dit coc va cac phu luc: Xét thoa
thuan dit coc va cac phu luc duoc ky két giira ba Mai Thi H véi Cong ty C6 phan
Xay dyng Thuong mai PML ngay 27/02/2019 la hoan toan ty nguyén, ndi dung
hop dong khong trai luat va dao dirc xa hdi nén hop dong co higu luc phap luat ke
tur ngay ky. Day la thoa thuén dat coc nham bao dam cho viéc giao két hop dong
chuyén nhuong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai (myc 1.1 Piéu 1 cua
thoa thuan). Xét viéc thanh toan cua ba H theo thoa thuan hai bén da ky trong thoa
thuan dat coc va cac phuy luc co su khéng ché vé thoi gian dé dam bao cho viée
giao két hop dong chuyén nhuong nén mic du phu luc 2 cua thoa thuén dat coc
c0 ghi ve thoi diém thanh toan cho dén ngay ban giao gidy ching nhan nhung day
van 12 mot thoa thuin vé dit coc dé dam bao viée giao két hop déng chuyén
nhuong nha & theo dung quy dinh tai Diéu 423 Bo luat Dan sy nam 2015. Thuc
té 12 v4i céc thoa thuan rang budc nhau trong hop déng dat coc va cac phu luc khi
bi don khong thuc hién viéc ky két hop déng chuyén nhuong theo dung thoi gian
thi nguyén don di cham dit hop d6ng va khoi kién tai Toa. Néu hai bén thuc hién
dung cac cam két trong hop dong (thoa thuan) dat coc va cac phu lyc thi da ky két
hop dong chuyen nhuong, dong thoi tiép tuc thanh toan so tién con lai theo hop
déng chuyén nhuong.

[2.2]. N6i dung cua thoa thudn dat coc, vé viéc thuc hién théa thuan dit coc:
Thyc hién ndi dung trong thoa thuan (hop dong) dat coc ngay 27/02/2019, ba Mai
Thi H d3 déng tién coc theo dung tién do Cho Cong ty Co phan Xay dung Thuong
mai PML, cu thé cac lan dong tién va sb tién nhu sau: Phleu thu ngay 27/02/2019
thu s6 tién 100.000.000 dong, ngay 01/3/2019 thu s tién 669.915.125 dong, ngay
16/4/2019 thu s6 tién 769.915.125 dong, ngay 04/6/2019 thu s tién 769.915.125
dong, ngay 17/7/2019 thu sb tién 769.915.125 dong, ngay 18/10/2019 thu sb tién
769.915.125 dong, ngay 07/9/2019 thu sd tién 769.915.125 dong, ngay
09/12/2019 thu s6 tién 256.638.375 dong. Tuy nhién, viéc thuc hién viéc ky hop
déng mua béan bat dong san tir phia bi don lai lién tuc cham tré vi pham cam két
ma hai bén c6 thoa thuan vé thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong nha ¢ hinh
thanh trong tuwong lai, cu thé 14 tai khoan 2.1 Piéu 2 Phy luc s 2 ¢6 ghi viéc ky
két s& dugc thyuc hién “trong vong 12 thang ké tir ngay ky théa thudn ddt coc, c6
thé sém hon hodc mudn hon nhung khéng qud 05 (ndm) thang ké tir ngay du kién
ky két hop dong mua ban bat dong san”. Nhu vy, bi don ¢6 nghia vu phai thuc
hién viéc ky két hop dong mua ban bat dong san vao ngay 27/02/2020, cham hon
cling khong duoc qué 5 thang ké tir ngay du kién ky két hop dong mua ban bat
dong san. Sau do, bi don lién tuc gui cac thong bao kéo dai thoi gian ky két hop
d6ng mua ban nha &: Ngay 21/03/2023 gui thong bao s6 11 cho ba H véi ndi dung
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gia han thoi gian hoan thién phap 1y va ky hop dong mua ban bat dong san t&i
thang 7 nim 2023. Ba H nhan duoc thong bao nay, chip nhan theo 11 cam két tir
phia bi don. Ngay 23/10/2023, Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML tiép
tuc giri thong bao s6 56 cho ba H, gia han thoi gian ky két hop dong t6i quy 1/2024.
Dbi v6i thong bao nay, ba H ciing nhin nhung khéng chap nhan dé nghi nay nén
phat sinh quyén khoi kién doi lai s6 tién nhan coc va 13i. Cho dén thoi diém xét
xtr so tham, hop ddng mua ban bat dong san giira nguyén don va bi don van chua
dugc ky két. Ly do cua viée cham tré ky két hop dong mua ban bat dong san, bi
don Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML trinh bay do qué trinh thuc
hién phat sinh sy kién bt kha khang dén tir thi tuc hanh chinh tir viéc diéu chinh
quy hoach dy 4n dan dén su cham tré cua du an. Tuy nhién, can ct vao Diéu 8
ctia thoa thuan dit coc thi day khong phai su kién bat kha khang vi khi ky két hop
d6ng bi don c6 nghia vu phai dam bao day du cac thu tuc phap 1y cho du 4n trudc
khi yéu cau ba H dong tién coc. Mt khac, thoi diém diéu chinh quy hoach cua du
an theo nhun 161 trinh bay ctia bi don 1a ndm 2008, thoi diém hai bén ky ket thoa
thuan dit coc va cac phu luc 1a nam 2019. Nghia 12 tai thoi diém ky két hop dong
dit coc, bi don biét rd 1a nhiing can hd dang thuc hién ky két ban cho khach hang
trong d6 c6 ba H dang phai thyc hién diéu chinh quy hoach. Thong tin vé diéu
chinh quy hoach nay khong dugc bi don cung cap cho nguyén don khi ky hop
dong dit coc nhung do tin rang s& dugc Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
som chip thuan nén ky cac thoa thuan dit coc trong d6 c6 nhitng cam két vé thoi
gian giao két hop déng mua ban nha & dan t6i viéc bi don di vi pham nghia vu
trong thoa thuin dit coc. Viée tir chdi ky két hop dong chuyén nhuong nha &
khéng vi su kién bat kha khang c6 13i tir phia bi don 13 can ¢t dé nguyén don c6
quyén hity hop ddng, yéu cau nhan lai tién coc va phat coc theo quy dinh tai Diéu
328, Piéu 423 Bo luat Dan sy ndm 2015. Mat khac, bi don ciing ¢6 ¥ kién mubn
cham dut hop déng, nguyén don dong v voi viéc cham dit ndy dé nghi Toa an ghi
nhén sy thoa thuan cta hai bén vé viéc chdm dat hop dong. Vi vay, hop dong dit
coc, cac phu luc kém theo dugc cham dut theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 422 B)
luat Dan sy nim 2015. Tuy nhién, vé viéc giai quyét hau qua cua viéc cham dut
hop ddng dit coc va cac phu luc kém theo hai bén chua thong nhat nén Hoi dong
xét XUr s& can clr vao hop dong dit coc, cac phu luc kém theo da ky gitta hai bén
va quy dinh cua phap luat vé dit coc cu thé 1a Piéu 328 ctia Bo luat Dan su ndm
2015 dé giai quyét. i chiéu véi quy dinh vé dit coc cac “truong hop cdc bén cé
théa thudn khdc” bao gdm: Diéu 6.1 cua thoa thuin (hop ddng) dit coc ngdy
27/02/2019 va khoan 2.1 Piéu 2 Phu luc sb 2 ctia Thoa thuin dit coc ngdy
27/02/2019. Nhan thiy hai thoa thuan trong hai van ban ma hai bén da ky co su
mau thudn nhau muc phat vi ‘pham (phat coc) vé clng mot nghia vu do bi don vi
pham viéc ky hop d6ng chuyén nhugng nha & dua trén s6 tién coc ma bi don Cong
ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML da nhan. Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu
nguyén cta nguyén don khong yéu cau phat coc. Ddi véi thoa thudn con lai trong
phu luc 2 ctia hop dong dit coc 1a budc bi don phai chiu lai suat giri tién tiét kiém
cua ngan hang Vietcombank. Thay rang, day 13 sy tu nguyén cua nguyén don va
bi don khi ky vao phu luc hop dong dat coc nén Hoi dong xét XU s€ can clr vao
khoan 2.1 Piéu 2 Phu luc sé 2 ngay 27/02/2019 dé& xét yéu cau khai kién cua
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nguyén don. ‘
[2.3]. Yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[2.3.1]. Yéu cau rdt mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Mai Thi
H d6i v6i Phiéu thu tién ngdy 09/12/2019 thu sb tién 3.880.372 ddng, ngay
09/12/2019 thu s6 tién 1.616.822 ddng. Xét day 1a sy tw nguyén ctia nguyén don
nén Hoi ddng xét xir chp nhan.

[2.3.2]. Nhu phén tich tai muc [2.2]. ctia ban an thi Hoi dong xét xir s& cin
cir vao hop dong dat coc, cac phu luc kém theo da ky gitra hai bén va quy dinh
ctia phép luat dé giai quyét.

[2.3.2.1]. D6i véi yéu cau khoi kién clia nguyén don yéu cau hoan tra sd tién
coc di nhan, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Cin cir Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Diéu 328. Diit coc

1. Pat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
day goi la bén nhdn dit coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt cé
gid tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thuc hién hop dong.

2. Truwong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc
trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thurc hién hop a"&ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhén
dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop d&ng thi phai
tra cho bén dat coc tai san dat coc va mét khoadn tién twong dwong gid tri tai san
dat coc, trur truong hop co thoa thugn khac”.

Ciing tai diém a khoan 1 muc I ctia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao (mac du hét hiéu luc
nhung van c6 gia tri tham khao) ngoai viéc xac dinh dén yéu 6 tir chéi giao két,
thuc hién hop dong ctia mot bén con noéi dén viée xac dinh 161 din t6i viéc hop
dong khong thé giao két: “Trong truong hop dit coc chi dé bao dam cho viéc giao
két hop déng hodc chi dé bdao dam cho viéc thuc hién hop déng hodc vira dé bao
ddam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop dong thi
bén ndo cé 16i lam cho hop a”é‘ng khong duoc giao két hodc khong dwoc thuc hién
hodc bi vo hiéu, thi phai chiu phat coc”.

Doi chiéu véi quy dinh cua phép luat va cac tinh tiét, su viéc ¢6 trong ho so
vu an thi 1i trong viéc tir chbi va khong giao két duoc hop ddng chuyén nhuong
bat dong san hoan toan thudc vé bi don. Vi viy, bi don c6 nghia vu hoan tré lai sb
tién coc da nhan ctia nguyén don 1a 4.876.129.125 (bdn ty tam trim bay muoi sau
triéu mot tram hai chin ngan mot tram hai 1am) dong. Do d6 yéu cau khai kién
cua nguyén don phu hop voi quy dinh cua phap luat dan sy nén Hoi ddng xét XU
chap nhan. Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don khong yéu cau
phat coc d6i véi bi don.

[2.3.2.2]. Pi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vé sé tién 14i theo thoa
thuan tai phu luc 2 cia Hop dong dat coc, Hoi dong xét xtr nhan thay: Can cu
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khoan 2.1 Piéu 2 Phy luc s6 2 ctia Thoa thuan dit coc ngay 27/02/2019 céc bén
c6 thoa thuan: “...T) ruong hop dén han ky hop dong theo quy dinh ma Bén A van
chua gii thong bao ky két Hop dong mua bdn bat déng sdn, néu Bén B cé van
ban yéu cau thanh 1y Thod thudn thi hai bén sé tién hanh thanh Iy Thod thudn ddt
coc. Theo dé, trong vong 15 (muwoi lam) ngdy lam viéc ké tir ngdy hai bén ky Bién
ban thanh Iy Thoa thudn va Bén B ban giao toan bé chung twr va Thoa thudn dat
coc cho Bén A, Bén A c6 nghia vu hoan tra lai toan bo s6 tiéen Bén B da thanh
todn cho Bén A, c¢éng véi tién ldi tinh theo ldi sudt tién giri ngdn hang
Vietcombank theo tirng thoi diém thu tién tinh trén sé tién Bén B dd dong ké tir
ngay bén B bt dau thanh todn tién ddt coc cho dén ngay thanh Iy Thod thudn ddt
coc. Tién 1di nay sé dwoc bén A thanh toan trong 10 ngay lam viéc. Ké tir thoi
diém thanh Iy, Bén A c6 toan quyén dinh doat doi véi Bat dong san trong Thoa
thudn nday”. Xét thoa thuan nay khong trai luat nén Hoi dong xét xtr 1y 1am cin
ctr dé xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don. Viéce hai bén thoa thuin vé 14i suat
Vietcombank nhung khong xac dinh rd mirc 13i suat 1a bao nhiéu phan trim hodc
theo loai tién giri ndo c6 ky han hay khong c¢6 ky han thudc truong hop c6 thoa
thuan 13i suat nhung khong rd nén Hoi dong xét xir 1ay muc 13i suat 1a 10%/nam
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 dé tinh. Méc thoi
gian duoc x4c dinh theo thoa thuan hai bén da ky két tam tinh cho dén ngay xét
XU so tham ngay 19/7/2024, cy thé sd tién 1a 2.445.866.369 (hai ty bon trim bon
muoi 1am triéu tim trim sau sau ngan ba trdim sau chin) dong. Tir nhitng phan tich
trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don s tién 14i tam tinh dén ngay
19/7/2024 13 2.445.866.369 (hai ty bon trim bén muoi 1dm tridu tAm trim sau sau
ngan ba tram sau chin) dong 1a c6 co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vay,
tong cong so tién theo yéu cau khai kién cta nguyén don ba Mai Thi H dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan 1a 7.321.995.494 (bay ty ba tram hai muoi mdt triéu chin
tram chin 1dm ngan bbn traim chin bon) dong. Xét thay, so tién nay bi don da gir
ctia nguyén don qua lau nén can budc tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[2.4]. Xét y kién ciia bi don Cong ty Co6 phan Xay dung Thuong mai PML
tra cho s tién dat coc mdi thang 1a: 400.000.000 d6ng/thang (Bén tram tri¢u dong)
cho dén khi hoan tra xong toan bo sb tién 4.876.129.125 (bdn ty tdm trim bay
muoi sau triéu mot trim hai chin ngan mot trim hai lam) dong. Thoi diém bét dau
thanh toan dot 1 1a sau 60 ngdy ké tir ngdy hai bén ky bién ban thanh 1y. Khéng
ddng y thanh toan sd tién I4i 1a: 2.445.866.369 (hai ty bon trim bén muoi 1im
triéu tdm trim sdu sau ngan ba trim sau chin) déng. Y kién nay khong dugc
nguyén don chap nhan va khong phu hop voi cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd
so vu an nén Hoi déng xét xur chép nhan.

[3]. Quan diém giai quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phu
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xur nén ¢o can cur dé chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

_-Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bo nén bj don — Cong ty Co
phan Xay dung Thuong mai PML phai chiu toan bg an phi dan su so tham theo
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quy dinh tai Khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12,/2(}16 cua Uy ban Thu’(‘)‘ng vu Quoc hoi }(héé} 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an. Cu
thé s0 tién an phi dan sy so tham Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai PML
phai chiu 1a: 115.321.995 (mot tram muoi lam tri¢u ba tram hai muoi mot ngan
chin tram chin lam) dong.

oo Ba Mai Thi H khong phai chiu an phi dan sy so thadm nén duoc hoan tra lai
sO tién tam g an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Biéu 36, diém a,
diém ¢ Khoan 1 bicu 39, Dieu 227, biéu 228, Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273 cua
B0 luat To tung dan su so0 92/2015/QH13;

Ap dung:

- C4c Diéu 328, khoan 2 Dicu 422, Diéu 423, Khoan 2 Diéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015;

- Luat thi hanh 4n dan su nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014);

- Piém a Khoan 1 Diéy 13 caa Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao vé Hudng dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: ving mat ddi vdi nguyén don ba Mai Thi H.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Mai Thi H.

1.1 Cham dut thoa thuan dit coc ngay 27/02/2019 va cac phu luc kém theo.

1.2 Budc Cong ty Co phan Xay dyng Thuong mai PML phai ¢6 nghia vu
thanh toan cho ba Mai Thi H tong cong sd tlen tam tinh dén ngay 19/7/2024 1a:
7.321.995.494 (bay ty ba tram hai muoi mdt triéu chin trdam chin 1dm ngan bén
tram chin bén) dong. Trong d6 sd tién coc 1a 4.876.129.125 (bon ty tam tram bay
muoi sau triu mot tram hai chin ngan mot tram hai 1am) dong va s0 tién 13i tam

tinh dén ngay 19/7/2024 14 2.445.866. 369 (hai ty bbn tram boén muoi ldm tridu
tdm tram sau sau ngan ba tram sau chin) dong.

Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML con phai tiép tuc chiu khoan
tién lai phat sinh trén sb6 no goc chua tra voi 13i sut qua han theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 ké tir ngay 20/7/2024 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

_Viéc thanh toan tién duoc thyc hién tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyen mot lan ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.
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2. binh chi m6t phan yéu cau khoti kién cua nguyén don ba Mai Thi H d6i
phiCu thu tién ngély‘09/12/2019 thu s6 tién 3.880.372 dong, ngay 09/12/2019 thu
sO tien 1.616.822 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai PML phai chiu an phi dan sy
so tham sd tién 12 115.321.995 (mot trim mudi lam triéu ba trim hai muoi mot
ngan chin trim chin 1am) dong. Nop tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén.

3.2. Hoan tra lai cho ba Mai Thi H sb tién tam tng an phi di nop la
57.533.791 (Nim muoi bay triéu nim trim ba muoi ba ngan bay tram chin mbt)
d6ng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0000953 ngay 26/4/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

4.Vé quyén khang cdo: Ba Mai Thi H va Cong ty C6 phan Xay dung Thuong
mai PML dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay
Toa tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8;

- Chi cuc THADS Q8;

- Céc duong su;
- Luu: ho so vu an.

Lam Cao Son
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