TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 03/2025/DS-ST

Ngay: 11-7-2025

V/v tranh chap quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Ngoc
Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Phuong Dung
2. Ba Pham Thi Bich Lg¢.
- Thuw Ky phién toa: Ba Minh Thi Thu Hoa, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
13, tinh Lam Pong.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwc 13, tinh Lam Péng tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 13, tinh Lam
Pong (Trude day 1a Toa an nhan dan huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan) xét xtr so
tham cong khai vu 4n dan su so tham thu Iy s6 20/2023/TLST-DS ngay 15 thang 02
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 30/2025/QDXX-ST ngay 27 thang 5 nim 2025, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xtr b6 sung s 37/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hoin
phién toa s6 26/2025/QDST-DS ngay 12 thang 6 nam 2025, giira cac dwong su:
1. Nguyén don:
- Ba Truong Thi Ngoc A, sinh nim 1963
- Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1964
Cung dia chi: S6 B H, khu phd H, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan (Nay la
thon H, x4 B, tinh Lam Pdng)



2. Bi don:
- Ong Nguyén Mau H1, sinh nim 1964
- Ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1965

Cung dia chi: S6 D duong H, khu phé H, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan
(Nay 1a thén H, xa B, tinh Lam Dong)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng H1: Ba Nguyén Thi My D, sinh nim
1965 (Theo Hop ddng uy quyén ngay 01/3/2023)

Dia chi: Khu phd H, thi trdn C, huyén B, tinh Binh Thuén (Nay la thon H, xi B,
tinh LAm Dong)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Mau Duy H2, sinh nim 1988
- Ong Nguyén Mau H3, sinh nim 1993

Cung dia chi: S6 D duong H, khu phd H, thi trdn C, huyén B, tinh Binh Thun
(Nay 1a thon H, x3 B, tinh Lam Pong)

- Ngan hang Thuong mai c6 phan S1 (S2)
Pia chi: S6 B N, phudng V, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh N - chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Vin Trudng A - Trudng phong giao
dich Phan Ri C - Chi nhanh B (Theo vin ban iy quyén s6 4039/2024/QD-PC ngay
27/12/2024).

Dia chi: Thon L, xa H, huyén T, tinh Binh Thuan (Nay 1a thon L, xa P, tinh Lam
Pong)

4. Nguoi lam chirng: Ba Bui Thi N1, sinh nam 1942

Dia chi: S6 nha G N, khu phd H, thi trin C, huyén B, tinh Binh Thuén. (Nay la
xa B, tinh Lam Dong)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Triwong Thi Ngoc A, Lé Thanh H trinh bay: Vao dau nhimg nam 1992, trong qua
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trinh chung sdng vo chong éng H, ba A ¢6 nhan chuyén nhuong mot thira dat s6 32,
to ban dd s 22 da dugc Uy ban nhan dan huyén B (goi tat 1a UBND huyén B) cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén Truong Thi Ngoc A, sb Y 968244 cap
ngay 17/11/2003, muc dich str dung dat 6. Vao nam 2000 khi chua dugc sy dong ¥
ctia ong H, ba A thi 6ng H1, ba D di tu ¥ thuc hién dich chuyén ranh giéi dé 1an
chiém dat bang cach cat ton va xay tudng rao ap vao nha bép cia gia dinh ong H, ba
A. Vo chdng ong H, ba A vi mudn giir gin tinh lang nghia x6m, khong mudn lam 16n
chuyén nén yéu cau 6ng Nguyén Mau H1, ba Nguyén Thi My D phai dimg ngay viéc
14n chiém trai phép ranh gi6i d6. Nam 2006 gia dinh 6ng H1, ba D mo rong nha bép
liy tuong rao 1an chiém voi dién tich khoang 1,50 m (5,0m x 0,3m) lam tudng nha
bép méi, tranh chap xay ra vo chong 6ng H, ba A ¢ yéu cau Ban Q 1ap bién ban néu
sau nay cic bén c6 sy thay doi trong xay dung nha cira thi phai c¢6 sy thoa thuan véi
vo chong ong H, ba A. Tuy nhién, loi dung viéc né nang ctia vo vo chong 6ng H, ba
A thi vao khoang thang 05 ndm 2022 6ng H1, ba D c6 tién hanh t6 chirc pha d nha
cii xay dung lai nha méi, trong d6 c6 phan 1an chiém tudng rio theo ranh gisi dat véi
dién tich dai khoang 5m, rong 0,3m la dat cua gia dinh vo chong ong H, ba A da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chtng nhan.

Dbi véi so dd vi tri khu dat tranh chap ngay 26/7/2024 ctia Chi nhanh Vin phong
P vo chong 6ng H, ba A khong dong ¥ vi ban v& nay khong gidng voi ban vé tai
Gidy chung nhan quyén sir dung dét cip cho ong H, ba A va 6ng H1, ba D. Phan dét
ctia gia dinh 6ng H, ba A bi mét so véi gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 0,4m
(Theo gidy chtng nhan quyén sir dung dit cap cho ba A thi chiéu mat duong 14 13m
nhung hién nay chi con 12,6m); dong thoi khi 6ng H1, ba D dugc UBND huyén B
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat thi 6ng H, ba A khdng tham gia vao viéc ky
giap ranh tir cén.

Do d6, dé nghi Toa an budc vo chdng ong Nguyén Méau H1 va ba Nguyén Thi
My D phai tra lai cho 6ng L& Thanh H, ba Truong Thi Ngoc A phan lan chiém tuong
rao theo ranh gioi dat vai dién tich dai khoang 5m, rdng 0,3m, stra lai tuong néu trén
thanh dudng thang phu hop véi phan ranh con lai, khong duoc xay gap khuc vuong
g6c nhu hién trang hién nay. Théo d& céc cong trinh, vat kién trac lién quan cua vi¢c
lan chiém tuong rao theo ranh gidi dat v6i dién tich dai khoang Sm, rong 0,3m hién
trang cac bén khi UBND huyén B cap gidy chimg nhin quyén st dung dt.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Mdu HI va ba Nguyén Thi
My D trinh bay: Nam 1991, vo chong ba D xay nha trén phan dat caa cha me cho,
phia bic giap dudng hém, phia nam giap vuon nha cha me, phia tiy giap duong H,
phia dong giap nha ong Huynh Thai C1 (6ng C1 hién da qua doi). Giira nha vo chong
ba D va nha 6ng C1 c¢6 ranh gidi 1a hang rao day kém gai va tru cdy. Nam 1995, 6ng
C1 ban nha cho vo chdng éng H, ba A. Nam 2006, vo chong ba stra nha sau, d& mai
ngoi, xay lai vach nha bép 1am ranh, chiéu dai doan nay khoang 4,5m-5m, phan ranh
con lai giir nguyén hang rao tru gd va day k&m gai. Khi tho gac dan t6 vach, thi ong
H diy cay xudng, cao hd t6 trén vach rét ra, vo chong ba c6 dén gip ba Bui Thi N1,
t6 truong to tu quan trinh bay sy viéc, ba N1 thdy khong thiét hai gi nén hoa giai thi
vo chong ong H méi dé cho tho t6 vach (Hién ba N1 van con song). Khoang nim
2010 hay nam 2011 ba D khong nhé 13, ba A noi v6i ba D cho ba d& phan ranh hang
rao day kém gai lam lai hang rdo, vo chong ba dong y. Ba xay bén dudi 1a gach thé
chiéu cao khoang 50cm, trén gan ludi B40. Nam 2020, ba Anh S lai hang rao lan tha
hai, do luéi B40, xay thanh vach tuong, ba xin qua nha vo chéng ba to vach, vo
chong ba D ciing dong ¥, tao diéu kién dé ba A 1am. Qua hai 1an ba A sira hang rio,
phan ranh gi6i nay bay gio da khac véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua vo
chdng ba duogc cap vao ndm 2019. Trong s, phan 16i ra 0,4m tir vach tuong nha bép
huéng vé phia dat ba A, thuc té nay phan 16i huéng vé phia dat vo chong ba 0,2m tir
vach tuong nha bép. Tu sau sy viéc nam 2006, quan h¢ gitra hai bén binh thuong,
than thién cho dén nim 2022, vo chong ba 1am lai nha, ba D c6 néi véi ba A xin xay
tiép 1én vach tuong lam ranh gidi gitra hai bén, ba A khong dong ¥ nén vo chong ba
da xay vach riéng. Phan vach nha bép 1am ranh vo chong ba xay tir nim 2006 van
giit lai dinh xay cao thém thi ba A ngin can khong cho xdy. Vo chong ba khong
mudn cdi va qua lai nén da xay vach sat voi vach cii hudng vé phan dat cua ba D.
Sau do, ba A gui don dén huy¢n, tinh td céo vo chéng ba D ¢d tinh 14n chiém dat thd
cu cua gia dinh ba A. Can bd dia chinh thi tran va lanh dao ij ban nhan dan thi trdn
C d4 truc tiép hoa giai nhung khong thanh, ba A giri don dén Toa An dé khoi kién.
Viéc ba A doi vo chong ba tra lai 1,5m? dat tho cu 1a khong c¢6 co s vi vo chong ba
xay dyung hang rao va lam nha trén phan dét cta cua gia dinh theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd AP 351645 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 21/7/2009,
khéng 14n qua ranh gidi dat thd cu nha vo chong ba A nén ba D, 6ng H1 khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang thirong mai c6 phan S1 trinh bay: Ong Nguyén Mau HI cung vo 13 Nguyén
Thi My D vao ngay 06/5/2022 di vay vén ngan hang theo Hop dong tin dung sd
202226627043 va thé chap gidy chung nhan quyén st dung dat sb AP 351645 do
UBND huyén B cp ngay 21/7/2009. Hién khoan vay binh thuong, khach hang thyc
hién day du cac nghia vu ding quy dinh hién hanh nén ngan hang dé nghi Toa an
giai quyét theo dung quy dinh phép luat va xin khong tham gia vu viéc. Tai Hop dong
tin dung s6 202226627043 ngay 06/5/2022, dng Nguyén Mau H1 va ba Nguyén Thi
M5 D vay s6 tién 700.000.000 dong, thoi han vay 05 nam va lap hop dong thé chap
s6 074/2022/TC-PRC tai Vin phong C2, gom bén thé chap 6ng Nguyén Mau Duy
H2, 6ng Nguyén Mau H3, dng Nguyén Mau H1 va ba Nguyén Thi My D thé chap
thira dat s6 33, to ban dd s6 22, dién tich 290,1m? tai khu phd H, thi tran C, huyén B,
gia tri tai san bao dam 1.600.000.000 dong va diang ky thé chap tai Chi nhanh van
phong D ngay 09/5/2022.

Trong qud trinh gidi quyét v dn nhitng nguwoi lam chieng ba Bui Thi NI trinh
bay: Vao nam 2006 ba Ngb L nay 13 t6 trudng t6 tw quan s 3, khu phd H, thi tran C,
tinh Binh Thuan d3 l4p bién ban xac nhan hién trang dat & giira hai ho ong Lé Thanh
H va 6ng Nguyén Mau H1, thoi diém d6 bi thu chi bo khu phd H 14 6ng Truong
Trong L1 (da chét). Ly do 1ap bién ban vao ngay 10/01/2006, 1a do hai ho 6ng H1,
ong H trinh bay dé ba ghi lai hién trang dat & cua hai ho.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd tién hanh xem xét tham dinh, tai
ché: Theo so d0 vi tri khu dat tranh chap do chi nhanh Van phong D1 vé thi dién tich
dat tranh chép giira nguyén don va bi don 13 S1=1,2 m?; dia chi tai khu phd H, thi
tran C, huyén B, tinh Binh Thuén (nay la thon H, xa B, tinh Lam Déng). Nguyén don
va bi don déu thong nhat voi dién tich dat tranh chap duogc thé hién tai so do vi tri
khu dat tranh chap do chi nhanh Van phong D1 v& ngay 26/7/2024.

Tda an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai gitra cac duong sy nhung khong thanh.

Tai phién toa: Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién chi dé nghi Toa an budc
bi don phai tra lai phan 1an chiém tudng rao theo ranh gidi dat véi dién tich 1,2m? va
sira lai tuong néu trén thanh dudng thang, thao d& cac cong trinh, vat kién tric lién
quan cta viéc 1an chiém tudng rao theo ranh giéi dat theo so dd vi tri khu dat tranh
chap do chi nhanh Vian phong D1 vé& ngay 26/7/2024.
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Bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi dién tich bi don
xay dung nam trong dién tich ma Uy ban nhan dan huyén B da cap gidy chung nhan
quyén str dung dat sd AP 351645 ngay 21/7/2009 cho bi don. Hon nita, khi xdy dung
hang rao mai thi bi don da xay dung lui vao phia bén trong hang rao cii.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham
phadn, Hpi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia ngwoi tham gia to tung trong qud
trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hpi dong xét xir nghi
dn va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn.

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Qua kiém sat vu an tir khi thu 1y vu an
thoi diém nay thay rang Tham phan da chap hanh dung quy dinh vé thim quyén giai
quyét vu 4n, xac dinh ding quan hé tranh chép, xac dinh tu cach ngudi tham gia t6
tung trong vu an, tién hanh 1ap ho so, hoa giai, Toa an cd quyét dinh dua vu an ra xét
XU va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dting thoi han, cap va téng dat cac van
ban t6 tung cho ngudi tham gia td tung va Vién kiém sat theo diing quy dinh tai Diéu
48 Bo luat To tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Vé thoi gian giai quyét
vu 4n dam bao dang thoi han theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xar: Tai phién toa hom nay, phién toa
tién hanh dung trinh tir phép luat t6 tung déan su.

Viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y ciing nhu
tai phién toa hém nay nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
nguoi 1am chimg da thue hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70,
Diéu 71, Diéu 72, bBiéu 73, Piéu 227, Piéu 229 va biéu 234 Bo luat TH tung dan suy.

Vé noi dung: Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan
1 Didu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, Diéu
228 Bo luat T tung dan sy; Piéu 158, Diéu 175 Bo luat dan su; Piéu 166 Luat dat
dai2013; Nghi quyét s6: 326/2016/ND-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an dé nghi: Khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 1a vo chong éng
Nguyén Mau H1 va ba Nguyén Thi M§ D phai tra lai phan lan chiém tuong rio 1a
1,2m? va stra lai tuong néu trén thanh dudng. thao d& cac cong trinh, vat kién tric
lién quan cta viéc 1an chiém tudng rao theo ranh gidi dat; vé an phi, chi phi to tung:
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



-

[1]. V& quan hé phap luét tranh chép, thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khéi kién yéu cau bj don tra lai ph?m dét 1an chiém theo so dd vi tri khu dit tranh
chép do chi nhanh Vian phong D1 v& ngdy 26/7/2024 véi dién tich S1=1,2 m?, nguyén
don cho rang vao nam thang 05 nim 2022 bi don tién hanh t6 chirc pha d& nha ci
xay dung lai nha moi, trong d6 c¢6 phan 1an chiém tudng rao theo ranh giGi dat voi
dién tich 1,2m?. Bj don khéng dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don cho rang
phan dat tranh chép 13 vach nha bép vo chong ba xay tir nim 2006 van giit nguyén
trang nén khi x4y dung lai nha méi vao nim 2022 vi vo chong ba khong mudn cii
vé qua lai nén di x4y vach vao phia bén trong hang rao cii trén phan dt cua minh.
Nhu vay, nguyén don tranh chip ranh gi6i giira cac bat dong san lién ké véi bi don
theo quy dinh tai Diéu 175 ctua Bo luat Dan sy nén quan h¢ phép luat tranh chép duoc
xéac dinh 1a “Tranh chip quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Bi don c6 dia chi tai huyén B, tinh Binh Thuan (nay 1a x B, tinh Lam Déng
theo Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé thanh lap Toa &n nhan dan cép tinh, Toa &n nhan dan khu vuc; quy dinh
pham vi thAm quyén theo lanh tho ctia Toa an nhan déan cép tinh, Toa 4n nhan dan
khu vuc) nén cin ctr vao quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39 ctia B luat TH tung dan sy, vu an thude tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vuc 13, tinh Lam Dong.

[2] VVé dién tich dat tranh chap: Trong don khoi kién nguyén don xac dinh dién
tich dat tranh chap c6 chiéu dai 5m, rong 3m. Tuy nhién, trong qué trinh xem xét,
tham dinh tai chd va do dac thi dién tich tranh chép nguyén don x4c dinh S1=1,2m?2,
Do d6, dién tich dat tranh chéap trong vu an 12 S1=1,2m? (Theo so d6 vi tri khu dat
tranh chap ngay 26/7/2024 cta Chi nhanh Vin phong D).

[3] Xét ngudn gdc va qua trinh st dung dién tich dat tranh chap:

[3.1] D6i véi thira dat sb 32, to ban dd s6 22, dién tich 193,7 m? theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat s Y 968244, toa lac tai khu phé H, thi trin C, huyén B, tinh
Binh Thu4n do Uy ban nhan din huyén B cap ngay 17/11/2003, cho ba Truong Thi
Ngoc A ¢6 ngudn goc do vo chong dng Huynh Thai C1 tao 1ap nim 1970 st dung
dén nam 1992 ban lai cho vo chong ba Truong Thi Ngoc A. Vo chong ba Truong
Thi Ngoc A 1a nguoi truc tiép st dung. Theo ho so cip gidy ching nhan quyén s
dung dét thi thira dat khong thé hién toa do, co v kién x4ac nhan cta 03 nguoi lam
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chtng trong d6 c6 ba Nguyén Thi My D va ranh dat giap dat ba D khong phai 1a mot
duong thang.

[3.2] Pdi voi thira dat s6 33, to ban d6 s6 22 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 351645 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/7/2009, toa lac tai
khu phé H, thi trdn C, huyén B, tinh Binh Thuan cho ho 6ng Nguyén Mau HI1. DAt
c6 nguodn goc 1a do cha me ting cho vao nim 1990 va st dung on dinh. Ho ong
Nguyén Mau H1 1a ngudi truc tiép st dung. Theo ho so cip gidy ching nhan quyén
su dung dét thi thira dat khong thé hién toa do, c6 v kién x4c nhén cua 3 nguoi dan
va ranh dat giap dat ba A khong phai 1a mot duong thang.

Nhu vay, dién tich dat cua nguyén don va bi don theo do dac thuc té déu thay
d6i so véi gidy chirng nhan quyén sir dung dét trong d6 nguyén don giam 0,1m va bi
don tang 0,4m. Tuy nhién, theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dén thi trin C va
Uy ban nhan dan huyén B thi viéc ting hay giam dién tich trén khong phai do 1an
chiém ma do sai sb trong qua trinh do dac va khong 1am anh huéng hinh thé, vi tri
cac thira dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[4]. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién hién trang dat tranh chip
coO tuong xay bﬁng gach, t6 trat xi mang, dai 4,3m cao 2,5m, ty 1¢ con lai 30%. Theo
so dd vi tri khu dat tranh chdp ngay 26/7/2024 do Chi nhanh vin phong D cung cép
thi dién tich dat tranh chép 1a S1 c6 toa d6 1a 1, 2, 3, 4, 5, 6 ¢6 dién tich 1,2m? va
Cong vin sb 573/UBND-SX ngay 19/3/2025 cta Uy ban nhan dan huyén B thi dién
tich dét tranh chap S1 = 1,2m?va S2 = 2,7m3theo So dd vi tri khu dt do Chi nhanh
van phong P cung cap thi thira dat thudc quyén quan 1y, str dung ctia hd ong Nguyén
Mau HI va ba Nguyén Thi My D. Pong thoi, qua trinh ké tir khi bi don duoc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat nguyén don khong co y kién gi di véi viée cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bi don va viéc cap cac gidy chimg nhan
quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 33, to ban dd s6 73 theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 AP 351645 do Uy ban nhan dan huyén B cp ngay 21/7/2009
cho ho ong Nguyén Mau H1 dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh duoc thé hién tai
Cong van 3893/UBND-NC ngay 19/12/2024 cia Uy ban nhan dan huyén B phuc dap
Cong vin s 504/TA ngay 06/9/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Bic Binh.

[5]. Boi véi ¥ kién ciia nguyén don cho rang so dd vi tri khu dat tranh chéap do

chi nhanh Vin phong P1 vé& ngay 26/7/2024 khac so v6i Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 Y 968244 do UBND huyén B cép ngay 17/11/2003, toa lac tai khu phd
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H, thi trdn C, huyén B, tinh Binh Thuan cho ba Truong Thi Ngoc A: So dd vi tri khu
dat tranh chap do chi nhanh Vin phong D1 v& ngay 26/7/2024 1a theo su chi din cua
nguyén don va duoc co quan cé chuyén mon thuc hién nén dam bao tinh khach quan,
ding quy dinh cua phép luat, nhu da phan tich & trén dién tich chénh l¢ch cua thua
dat 0,1m? 13 do sai sb trong qua trinh do dac ctiia Uy ban nhan dén huyén B.

Hon nira, ph?m dién tich tranh chép S1 ¢6 dién tich 1,2m? theo so d6 vi tri khu
dat tranh chip ngay 26/7/2024 do Chi nhanh vin phong D thi dién tich tranh chap
néu trén thudc quyén quan 1y, s dung ctia bi don va thira dat duoc cap theo Gidy
chtg nhan quyén st dung dat s AP 351645 do UBND huyén B cp ngay 21/7/2009.
Theo hién trang thira dat ké tir khi bi don duoc ting cho dén khi duogc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va qua trinh st dung thi hién trang déu khong thay doi va
dién tich dat ctia bj don ting khong phai do 14n chiém ma do sai sot trong qua trinh
do dac.

[6]. Di v6i trinh bay cua éng H cho rang viéc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho vo chong ong Nguyén Mau H1 khi dang c6 tranh chap dét v6i vo chong
ong 1a khong c6 co s, vi vao nim 2006 dng H chi trinh bao véi Ban Q, thi trdn C vé
mau thuan vé dat dai trong vi¢c xay dung véi vo chéng ong H1 va duoc Ban Q, thi
tran C ghi nhan su viéc, sau d6 6ng H khong gui don yéu cau giai quyét tranh chip
dat dai cho bat ky co quan chirc nang c6 tham quyén. Do d6, day khong phai 1a tranh
chap dét dai va tai phién toa 6ng H ciing thira nhan chi 13 sy viéc mau thuln giira hai
bén. Pong thoi, qua trinh ké tir khi bi don duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nguyén don khong co y kién gi d6i véi viée cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia bi don va viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira dat so
33, to ban do s6 73 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé AP 351645 do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 21/7/2009 cho ho 6ng Nguyén Mau H1 ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh duogc thé hién tai Cong van 3893/UBND-NC ngay
19/12/2024 cta Uy ban nhan dan huyén B phiic dap Cong vin s6 504/TA ngay
06/9/2024 cta Tda 4n nhan dan huyén Béc Binh.

Tir nhitng phén tich néu trén, nhan thdy yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc
bi don 1a vo chong 6ng Nguyén Mau H1 va ba Nguyén Thi My D phai tra lai phan
lan chiém tuong rao 1a 1,2m? va stra lai tudng néu trén thanh duong, thao dd cac cong
trinh, vat kién trac lién quan cua viéc 1an chiém tuong rao theo ranh gidi dat 1a khong
c6 co s chap nhén.
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[7]. DPbi voi khoan vay ctia 6ng Nguyén Mau H1, ba Nguyén Thi My D tai Ngan
hang thuong mai c6 phan S1: Ngay 06/5/2022, 6ng Nguyén Mau H1 cing vo 1a
Nguyén Thi My D vao d3 vay vén ngan hang thuong mai c¢6 phan S1 theo Hop dong
tin dung s6 202226627043 va thé chip thira dat sé 33, to ban do sb 22 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s AP 351645 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
21/7/2009 cho ho éng Nguyén Mau H1. Hién khoan vay binh thudng, khiach hang
thuc hién day du cac nghia vu dung quy dinh hién hanh nén ngan hang khéng cé y
kién hay yéu cau gi vé viéc khoi kién gitra cac duong su. Do do, Hoi déng xét XU
khong xem xét giai quyét.

[8]. V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don da nop tam
ing cac chi phi té tung. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi t6 tung.

[9]. Vé an phi: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

[10]. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi duge quyén
khang céo ban an theo quy dinh ctuia B9 luat T tung dan sy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165; khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy; Diéu 158, Piéu 175 Bo luat Déan su; Diéu 166 Luit Dat dainim
2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ND-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va stt dung an phi va 18 phi Toa an; Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQHI5 ngay
27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap Toa 4n nhan dan cap tinh,
Tda an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thim quyén theo 1anh thd cua Toa an
nhan déan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Thanh
H, ba Truong Thi Ngoc A vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Mau H1, ba Nguyén Thi
My D phai tré lai phan 1an chiém tudng rao S1=1,2m? (theo so d vi tri khu dat tranh
chép do chi nhanh Vin phong D1 v& ngay 26/7/2024) va stra lai tuong néu trén thanh
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duong thang, thao d& cac cong trinh, vat kién trac 1i€n quan cua viéc lan chiém tudong
rao theo ranh gidi dat.

2. V& an phi: Budc nguyén don 6ng L& Thanh H, ba Truong Thi Ngoc A phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAim nhung dugc trir vao s tién 300.000 dong
6ng L& Thanh H, ba Truong Thi Ngoc A di ndp theo bién lai s6 0002757 ngay
14/02/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Béc Binh, tinh Binh Thuin (Nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A - Lam Dong)

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Thanh H, ba Truong Thi Ngoc A phai
chiu toan bd chi phi tb tung (xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va do dac) la
7.566.000 dong. Ong Lé Thanh H, ba Truong Thi Ngoc A d ndp du s6 tién trén.

4. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an: Truong
hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan su thi nguoi
duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an Dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén suy.

5. Quyén khang céo: Nguyén don ong Lé Thanh H, ba Truong Thi Ngoc A, bi
don 6ng Nguyén Mau H1, ba Nguyén Thi M§ D c6 mit tai phién toa cé quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (11/7/2025). Quyén khang
C40 ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Mau Duy H2, 6ng Nguyén
Mau H3, Ngan hang TMCP S1 vang mit tai phién toa la 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhan dan tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong; :

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Lam Dong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Piang Xuén Ngoc



