TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc lap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n s8: 50/2022/DS-ST
Ngay: 27 — 9 — 2022.
Vv Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK
- Thanh phan Héi dong xét xii s¢ thim gém cé:

Thdm phdn-Chii toa phién toa: Ong Hoang Van Van.
Cdc Hoi thdm nhan dan:

1. Ong Truong Hitu Vinh.

2. Ong Nguyen Ngoc Tho.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Buk, tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Krong Buik, tinh Pdk Lak tham gia
phién toa: Ong Y Pum Kpi — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru sG Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk
xét xt sd thAm cong khai vu 4n thu 1y s8: 172/2021/TLST-DS ngay 18 thang 6 nim
2021 vé viéc; “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dd’t”,’ theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu so 58/2022/QbXXST-DS ngay 06/9/2022, Quyét dinh hoan
phién toa s6 38/2022/QDST-DS ngay 20 thang 9 nam 2022, giita cic dudng su:

1. Nguyén don: png Pham Van P, ba Nguyén Thi N. o

Cung dia cl}i: T6 dan pho A, phuong AB, thi xa B, tinh Pak Lak — c6 mat.

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1.

Cung dia chi: Thon C, xa P, huyén K, tinh Pik Lik — Ong D c6 mat, ba D1 vang
mat, c6 don dé nghi giai quyét, xét x{r vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T. ‘

~ Dia chi: Thon L, xa P, huyén K, tinh Pik Lak — vang mat (c6 don dé nghi giai
quyét, xét xir vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, QUA trinh tham gia té tung va tgi phién toa nguyén don éng
Pham Vin P, ba Nguyén Thi N trinh bay: q

Vao ngay 08/11/2019 vg chong 6ng P, ba N nhan chuyén nhugng ctia 6ng Huynh

Ngoc D, ba lelynh,Thi Ngoc D1 thfra} dat sd 337,,t(‘3 jbén dd sb 03, diél} tich dat 1a
928m?, dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AH 217437, do Uy ban nhan
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dan huyén K cép ngay 05/12/2006 dung tén ho ba Huynh Thi L¢ C, 6ng Nguyen Vian
N1, dé chinh ly bién dong ngay 30/11/2017 ding tén 6ng Huynh Ngoc D, gia tri chuyen
nhuong quyén st dung dat thuc té 1a 800.000.000 dong (c6 gidy dit coc tién viét tay),
6ng P, ba N di giao du tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng D, ba D1. Tiép d6 ngay
28/11/2019 hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét duge cong chung
tai Van phong cong ching Pham Dinh Th (gia tri thira dat thé hién tai hop dong cong
chung 1a 640.000.000 dong) Trong thoi gian cho 1am thu tuc sang tén quyén sur dung
dat thi 6ng P, ba N duoc biét 6ng D bi ba Tran Thi T khoi kién vé viéc tranh chap hop
ddng vay tai san, dién tich dat 6ng D, ba D1 chuyén nhuong cho vo chong ong P, ba N
bi Toa an nhan dan huyén K ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi bang
bién phap phong toa tai san cta nguoi c6 nghia vu. Ngay 05/8/2020, Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén K da cudng che ké bién quyén sir dung dat néi trén. Ong P, ba N nhan
thay vige chuyen nhuong quyen st dung dat noi trén dugc thuc hién ngay tinh, 6ng ba
da tra tién day da cho vo chong ong D, ba D1, hop dong chuyén nhuong da duogc cong
ching, vo chong ong P, ba N da nhén dat do ong D, ba D1 ban giao va da thyc hién viéc
trong cay trén dat, viéc ong D ng tién ba T thi ong P, ba N khong biét. Vi vay, 6ng P, ba
N 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chdng ong Huynh Ngoc D, ba
Huynh Thi Ngoc D1 phai tiép tuc thuc hién viéc dang ky lam céc thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc thira dat sd 337, to ban d6 s6 03, dién tich dat 1a
928m?, di chinh 1y bién dong ngay 30/11/2017 mang tén cho 6ng D sang cho vo chong
ong P, ba N theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa éng P, ba N xac dinh trong trudng hop Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 28/11/2019, cong chimg tai Van phong cong ching Pham
Dinh Th bi v6 hiéu thi 6ng P, ba N yeu cau Toa an giai quyet héu qua cta hop dong vo
hiéu theo quy dinh cua phap luét. Ong P, ba N dong ¥ két qua xem xét, tham dinh tai
chd, dinh gia tai san dbi véi thira dat chuyén nhuong.

Bi don 6ng Hupnh Ngoc D ba Hupnh Thi Ngoc D1, qud trinh gidi quyét vu dn
trinh bay:

Vao ngay 08/11/2019, vo chong ong Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 c6
lap hop dong chuyen nhuong cho Vo chong 6ng Pham Van P, ba Nguyen Thi N 01
quyén sir dung dat co dién tich 928m , tai thira dat so 337, to ban dd s0 03, dia chi thua
dat xa P, huyén K, dugc cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dat s6 AH , do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 05/12/2006, dting tén ho ba Huynh Thi Lé C, 6ng Nguyen
Vian NI, ngay 30/11/2017 chuyen nhuong cho 6ng Huynh Ngoc D theo hd so sd
024547.CN.004. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong P, ba N va 6ng
D dugc cong chimg tai Van phong cong ching Pham Dinh Th ngay 28/11/2019. Gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong) Vo ehong
6ng D, ba D1 da nhan du tién chuyen nhuong quyén str dung dat va da ban giao dat cho
vo chong ong Pham Vin P, ba Nguyén Thi N vao ngay 10/11/2019.

Theo thoa thuan tai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét thi bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng P, ba N ¢6 trach nhiém lam thu tuc sang tén quyen str dung dat
voi Co quan Nha nudc co tham quyén. Ong D, ba D1 d4 chuyén giao gidy chimg nhan
quyén st dung dit ban gdc cho 6ng P, ba N theo thoa thuan, sau d6 ong D, ba D1 duogc
6ng P, ba N thong bao lai 1a khong 1am duoc thi tuc sang tén quyén st dung dat vi thira

2



dat n6i trén da bi Toa an ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi va di b Co
quan Thi hanh an dan sy huyén K ra quyét dinh cudng ché, ké bién dé cudng ché thi
hanh 4n theo don yéu ciu ctia ba Tran Thi T. Cho dén nay viéc sang tén quyén sur dung
dat cho 6ng P, ba N theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 08/11/2019
van chua duge thuc hién.

Nay 6ng Pham Van P, ba Nguyen Thi N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 28/11/2019 la hop phap dé
Ong P, ba N lam thu tuc sang tén quyén st dung dat voi co quan nha nude co thAm
quyén. Quan diém cua 6ng D, ba D1 nhu sau: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong éng D, ba D1 va vo chong ong P, ba N d3 dugc thuc hién dung quy dinh
ctia phap luit, dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Pham Pinh Th, vo chdng
6ng D, ba D1 di nhan du sb tién chuyén nhuong va da ban giao dat trén thuc té cho vo
chong 6ng P, ba N. Viéc 6ng D, ba D1 no tién ciia ba T theo quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy thi 0ng ba c6 trach nhiém trd ng cho ba T, khdng lién quan
gi dén viéc chuyen nhuong dat cia 6ng ba Ong D, ba D1 dé nghi Toa an giai quyet
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dat 1ap ngay 28/11/2019 giira vo chong
6ng ba va vo chong ong P, ba N 1a hop phap, dé dng P, ba N 1am tha tuc sang tén quyén
sir dung dat theo diing quy dinh ctia phap luat.

Ong D dong ¥ két qua xem xét, tham dinh tai chd, két qua dinh gia tai san ddi véi
thira dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong.

Nguwoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan quan ba Trdan Thi T qud trinh gidi quyét
vu dn di cé van bdn trinh bay y kién:

Hién nay 6ng P, ba N dang khoi kién ong D, ba D1 dé yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/11/2019 giita ong P, ba N va éng
D, ba D1 dbi voi thira dat sb 337, to ban dd sb 03, dién tich 928m” (trong d6 dit &
200m?, dat nong nghiép 1a 728m?), toa lac tai xd P, huyén K, tinh Ddk Lék theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AH 217437, duoc chinh 1y mang tén 6ng Huynh Ngoc
D, t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

Thir nhat, cin cir quy dinh tai Diéu 503 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: Hiéu
liee ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, viéc chuyén nhwong quyén sir
dung dat ¢ hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua phap ludt.

Piéu 188 Luat dat dai quy dinh: Quy dinh vé diéu kién thuc hién chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat,
g6p von bang quyén sir dung dat.

3) Viéc hi¢n chuyén doi, chuyén nhuong, cho thue, cho thué lai, thua ké, ting
cho, thé chdp quyen St dung dat, gop von bang quyen S dung dat phai dang ky tai co
quan déing ky dat dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so  dia chinh”’

Nhu vay, viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat phai diang ky tai co quan dang
ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, d6i véi hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 28/ 11/2019 gitra ong P,
ba N va 6ng D, ba D1 chi la thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyen sur dung dat gitra
hai bén ma chua dugc dang ky tai co quan dang ky dat dai c6 thim quyén theo quy dinh



ctia phap luat. Vi vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén hoan toan chua
phat sinh hi€u luc phap luat.

Thir hai, hién nay quyén st dung dat tranh chap trong vu 4n 14 thira dat s6 337, to
ban dd s 03, dién tich 928m? (trong d6 dat & 200m?, dat nong nghiép la 728m?, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AH 217437, dugc chinh Iy mang tén 6ng Huynh
Ngoc D di dugc co quan thi hanh an ¢6 thAm quyén ra quyét dinh cudng ché ké bién dé
thi hanh an d4i véi s6 tién 580.000.000 ddng cho t6i, theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su sO 78/2020/QDST-DS ngay 24/6/2020 cua Toa an nhén dan
huyén K, tinh bik Lik. Viéc ong P, ba N yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dat d6i véi thira dat sb 337, 1a tai san dang bi cudng ché ké bién 1a
khong c6 can ctt, xam pham nghiém trong dén quyén duoc thi hanh an cua t6i. Dé dam
bao quyen va loi ich hop phap cua t61, toi dé nghi Toa an giai quyet khong cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong P, ba N va 6ng D, ba D1 ddi véi
thira ¢t néu trén.

Ngoai ra do tinh hinh strc kheo cua to1 khong duoce tbt, cong vi¢c ban ron nén toi
khong thé truc tiép tham gia t6 tung vao cac budi lam viéc theo gidy triéu tap cua Toa
an, nén t6i dé nghi Toa an cho t6i ving mat trong tat ca cac bubi 1am viée trong vu an
néu trén, ba T ciing da c6 don dé nghi giai quyét xét xir vang mat.

Tai phién toa Ki€m sat vién dai dién Vién ki€m sdt nhan dan huyén Krong
BUk phat bi€u y ki€n vé viéc tuan theo phap luit trong qud trinh gidi quyé&t vu 4n
ctia Tham phan, Hoi thim nhan dan va cda nhitng ngudi tham gia td tung.

Viéc tudn theo phap luat cia Thdm phan tir khi thu 1y vu an dén trudc khi mo
phién toa, tai phién toa Hoi déng xét xtr da thuc hién dang trinh tu, tha tuc ctia phién toa
so tham. Déi véi nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu li€n quan da thuc
hién dﬁy du quyén va nghia vu ctia minh duogc quy dinh cua B luat tb tung dan su.

V& giai quyét ndi dung vu an: Can ct tai lidu, chimg ct ¢6 trong hod so vu an va
két qua tranh tung tai phién toa, nhan thdy: Viéc sang nhugng quyén st dung dat giira
cac bén la cé that, dugc cong chimg tai Van phong cong chinmg Pham Dinh Th, bén
chuyén nhuong da nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat va trong cay trén
dat tir thang 11/2019. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Huynh
Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 1a cd y tron tranh nghia vu thi hanh an, vi pham diéu
cAm cua phap luat do dd c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
06/2019/QD-BPKCTT ngay 03/12/2019 cua Toa an nhan dan huyén K vé viéc phong
toa tai san cua nguoi ¢ nghia vy la 6ng Huynh Ngoc D. Mac du biét 16 viée phai tra ng
cho ba Tran Thi T nhung 6ng D khong dung so tién da chuyén nhuong dat dé tra no,
dan dén viéc tai san bi phong tda dé thi hanh an, bi don hoan toan c6 16i trong viéc dan
dén hai bén khong thé thuc hién hop dong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/11/2019, dugc cong chimg tai Vin
phong cong ching Pham Dinh Th giita bén chuyén nhuong 1a éng Huynh Ngoc D va
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Van P, ba Nguyén Thi N v6 hi¢u.

- Vé giai quyet hau qua hop dong v0 hiéu: Ong P, ba N da nhan dat va duogc giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban gdc khi nhan chuyén nhuong, thuc té da quan



1y, str dung, canh tac nén can budc ong P, ba N giao lai cho bi don dién tich dat da nhan
chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén st dung dat ban gdc 1a phu hop.

- Budc ong Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 phai hoan tra lai cho 6ng
Pham Vin P, ba Nguyén Thi N téng sd tién 1.360.000.000 ddng, trong dé tién sang
nhuong dat 1a 800.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai do 16i dan dén hop déng vo
hiéu hoan toan thudc vé bi don, sd tién tuong ung vaoi chénh 1é€ch gid 1a 560.000.000
ddng 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Nén ctfu cdc tai liéu c¢6 trong hd so vu d4n da dugc tham tra tai phién
tda va cin cf vao két qud tranh ludn tai phién tda, Hoi ddng xét x& nhan dinh:

[1] V& quan hé phdp luit tranh chip: Py 1a loai viéc tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thim quyén gidi quyét cia Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat td tung dan sy va loai viéc tranh chip nay thudc
thAm quyén gidi quy&t ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Xét viéc xac 1ap, dbi twong cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[2.1] Cén cir 101 trinh bay, sy thira nhén cua cac duong s, ¢6 co s¢ xac dinh vao
ngay 08/11/2019, vg chong ong P, ba N va vo chong 6ng D, ba D1 da l1ap gidy dit coc
tién mua dat, véi so tién dat coc 1a 500.000.000 dong, dén ngay 28/11/2019 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thé hién viéc ong D, ba D1 Chuyen nhuong
quyén st dung dat cta thira dat s0 337, 16 ban dd sb 03, dién tich 928m?, da duoc giay
chtng nhan quyén st dung dit s6 AH 217437 do Uy ban nhan din huyén K cip ngay
05/12/2006 dtng tén ho ba Huynh Thi Lé C, dng Nguyen Vin N1, di chuyén nhuong
cho 6ng D, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen K xac nhan ngay
30/11/2017, gia tri chuyen nhugng quyén su dung dat thuce té 1a 800.000.000 dong, 6ng
P, ba N d3 giao du tién. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg
tai Van phong cong chimg Pham Dinh Th (gia tri thira dat thé hién tai hop dong cong
chtng 1 640.000.000 dong), thuc té ng P, ba N di nhan dat dé quan 1y, s dung. Nhu
vay, viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 that, trén co so tu
nguyén.

[2.2] Thira dt s6 337, to ban do sé 03, v6i dién tich dat 1a 928m? (theo so dd sb
hoa hi¢n nay la thira dat s6 45, to ban d6 sb 42), theo két qua xem Xeét, tham dinh tai chd,
c6 dién tich theo hién trang la 957,7m2, cO Vi tri tir can:

Phia dong gidp duong lién thon, canh dai 16m;

Phia tay giap duong dat, c6 canh dai 17,10m;

Phia nam giap dat ong Vo Thanh Ph, canh dai 55,70m;

Phia bac giap dat ba Nguyén Thi H, 6ng V, ¢6 canh dai 60,36m.

Cin ctr két qua dinh gia, dién tich dat chuyén nhuong duoc dinh gia theo gia nha
nuGe, dat tai vi tri thon T, xa P, huyén Krong Buk, vi tri 3, trong d6 c6 200m® dat &
noéng thon, co gia 44.000.000 dong; con lai 1a 757,7m* dit nong nghiép, c6 gia
27.277.200 d6ng. Tong gia tri dat theo gia nha nude 1a 71.277.200 dong.
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Gia dat theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia, co gia 85.000.000 dong/1 mét
ngang mit dudng, chiéu ngang giap duong lién thon 1a 16m, dién tich dat néu trén co
gia theo gia thi truong 1a 1.360.000.000 dong (gia da bao gdm gid tri tai san gan lién voi
dat).

Trén dét co cac tai san la cay trdng, do 6ng D trong, duoc dinh gia gém 23 cay
sdu riéng ghép, trong nim 2018, trong do 06 cay loai B, gia tri 19.902.000 dong, 17 cay
loai C, c6 gia tr1 39.474.000 dong, téng gid trj cdy sau riéng la 59.376.000 déng; c6 02
ciy mit thai, trong nam 2018, loai C, gia tri 1.272.000 dong (trudc day co 21 cay, sau
khi 6ng P, ba N nhan dat sir dung di chit 19 cay); 02 cdy cau, trong nam 2018, gid tri
220.800 dong; 02 bui chudi, c6 gia tri 590.000 dong.

Céc loai cay trén dat do ong P, ba N tréng c¢6 01 cay nhan, trong nam 2020, loai
C, gia tri 169.300 dong, 01 cdy chom chém, trong nim 2020, loai C, gia tri 177.300
ddng; 02 cdy mac ca, trong nim 2020, gia tr1 571.000 dong; 12 cay 6i, trong nam 2021,
gia trji 561.600 dong; 01 cidy Chanh, trong nim 2020, gia tri 89.900 dong; 01 cay
sampuchia, trong nam 2020, gia tri 280.700 dong.

Vit kién tric trén dat: Phia dong c6 hang rao luéi B40, dai 16m, mong xdy gach,
try bé tong, c6 gia tri 1.560.000 ddéng; phia tiy c6 hang rao ludi B40, dai 17,10m + phia
nam c6 hang rao lugi B40, dai 55,70m, c6 gia tri 5.430.750 dong, tong gia tri hanh rao
1a 8.658.000 dong; hang rao tai phia bac cua thira dat cac duong su déu thira nhan khong
phai do duong su tao 1ap nén khong yéu cau dinh gia.

[2.3] Xét hinh thirc, qua trinh thyuc hién hop dong va 6ng P, ba N yéu cau 6ng D,
ba D1 tiép tuc thuc hién viéc dang ky 1am cac thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho éng P, ba N, hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé hinh thtc, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2019,
dugc Vin phong cong chimg Pham Dinh Th cong ching 1a dung quy dinh vé hinh thirc
theo quy dinh tai Piéu 119, Diéu 502 B luat dan sy nim 2015. Tuy nhién, hai bén
khong thé thuc hién duoc thu tuc dang ky chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dung
thue té, boi 18: Tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 06/2019/QD-
BPKCTT ngay 03/12/2019 cta Tda 4n nhan dan huyén K, dd quyét dinh phong toa tai
san cua nguoi c6 nghia vu 1a 6ng Huynh Ngoc D dbi v6i quyén sir dung dat c6 dién tich
928m?, tai thura dat s6 337, t& ban do sb 03 ¢6 thdng tin phap ly nhu da néu trén.

Do gitta ba Tran Thi T va 6ng D tranh chap vé hop dong vay tai san, ngay
26/11/2019 ba T c6 don khoi kién, cung ngay 26/11/2019 ba T di c¢6 don yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi déi v6i 03 thira dat, trong d6 co thira dat s6 337. Ba
T c6 don khai kién va don yéu cau cau ap dung bién phap khan cép tam thoi trudc khi
6ng D chuyén nhuong thira dat 337 cho 6ng P, ba N. Ngay 28/11/2019 6ng D chuyén
nhuong thira dat s6 337 cho ong P, ba N, hop dong dugc cong chimg ngay 28/11/2019
nhung chua dugce Chi nhanh van phong ding ky dat dai dang ky vao so dia chinh. Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thdi ngay 03/12/2019, quyét dinh nay 1a phu hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu 111, diéu 132 dén diéu 139 caa Bo luat to tung dan su, diéu
503 cua B luat dan sy va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013.

Tai bién ban hoa giai thanh ngay 16/6/2020, Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
ctia cac duong su s6 78/2020/QDST-DS ngay 24/6/2020 cta Toa an nhan dan huyén K,
ba T, 6ng D dong v tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6
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06/2019/QD-BPKCTT ngay 03/12/2019, cua Toa an nhan dan huyén K, thé hién:
Nguyén don (ba Tran Thi T), bi don (6ng Huynh Ngoc D) dong ¥ tiép tuc duy tri Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong téa tai san ciia nguwoi c6 nghia vu”
s6 06/2019/QD-BPKCTT ngay 03/12/2019 dé dam bao cho viéc thi hanh an. Nhu vay,
sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat, ong D d3 nhan du sd tién chuyén nhuong dat
la 800.000.000 dong. Mic du, biét dién tich dit chuyén nhuong dang bi phong toa dé
dam bao cho viéc thi hanh an nhung 6ng D, ba D1 khong dung so tién di chuyén
nhuong quyén str dung dat dé thuc hién nghia vu theo quyét dinh cong nhan thoa thuén
cua cac duong su la ¢d tinh trén tranh thyc hién nghia vu véi ba Tran Thi T, dan dén
viéc ngay 05/8/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K di cudng ché ké bién quyén
stt dung dat noi trén dé thi hanh an nén khong thé thuc hién thu tuc diang ky viée chuyén
nhuong 1a thyc té.

[2.4] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng P, ba N ciing khong c6 khiéu
nai gi, cho dén ngay 27/3/2021 6ng P, ba N méi c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham. Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang di c6 Quyét
dinh khang nghi s6 78/QDKNGDT-VKS-DS ngay 22/6/2021, d& nghi hily toan bo
Quyét dinh cong nhan sy thuan ca cac duong sy s6 78/2020/QDST-DS ngay 24/6/2020
cua Toa an nhan dan huyén K, tai Quyét dinh giam dbc thém s6 71/2021/DS-GPT ngay
09/9/2021, Toa 4n nhan dan cap cao tai ba Nang da quyét dinh khong chap nhén khang
nghi. Nhu vay, mac du da chuyen ‘nhuong thira dat nay nhung 6ng D van dong ¥ tiép tuc
duy tri 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé dam bao nghia vu tra no cho ba T, viée
chuyén nhugng méi qua cong chung, chua duoc co quan dang ky dat dai dang ky vao sO
dia chinh nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong P, ba N vé viéc yéu cau bi
don tlep tuc thuc hién thu tuc dang ky chuyén nhuong quyén st dung dét theo hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dat ngay 28/11/2019 gitra 6ng P, ba N va 6ng D ma can
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2019 v hiéu I1a c6 can
cu.

[2. 5] Vé giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu: Tai phién toa 6ng P, ba N xac dinh
néu hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat vo hiéu thi dé nghi Hoi dong xét xir
giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu. Vi vay, Hoi dong xét xtr can xem xét giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu la phu hop.

Ong D mic du khi nhan du tién chuyén nhuong c6 du diéu kién dé tra no cho ba
T nhung déa khong thue hién viée tra no, ong D dong ¥y tiép tuc duy tri bién phap khan
cap tam thoi dbi véi quyen sir dung dét noi trén dan dén viéc khong thé thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén 16i hoan toan thudc vé bi don. Vi vdy, can
giai quyet hau qua cua hop dong vo hié¢u dé budc bi don phai c6 nghia vy tra lai cho 6ng
P, ba N sé tién chuyén nhuong quyén st dung 1a 800.000.000 ddng va bodi thuong thiét
hai 1a phu hop. Gid tri thira dat va tai san gan lién véi dat dugc dinh gia theo gia thi
truong tai thoi diém giai quyét vu an 13 1.360.000.000 ddng, s6 tién chénh 1éch so vai
gi4 hai bén thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong la 560.000.000 dong Do bi don la
ngudi c¢6 16i din dén hop dong vo hiéu nén can budc bi don phai bdi thudng thiét hai
duoc tinh bang gia tri chénh 1éch cho 6ng P, ba N 13 ding quy dinh tai Diéu 131 cta Bo
luat dan su.



Téng cong s6 tién 6ng D, ba D1 phai tra cho ong P, ba N 1a 1.360.000.000 dong,
trong d6 tién chuyén nhuong la 800.000.000 dong, tién bdi thuong thiét hai la
560.000.000 dong.

[2.5] Ddi véi dién tich dat sang nhuong ong P, ba N da nhan dat trén thyc dia,
duoc bi don giao gidy ching nhén quyén su dung dat (ban chinh) cua thira dat, dd quan
1y, str dung canh tac, trdng céac loai cay nhu di duoc xem xét, tham dinh tai chd. Do vay,
khi giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u thi 6ng P, ba N phai hoan tra lai dién tich dat
d3d sang nhuong va gidy chting nhan quyén st dung dat cua thira dat cho bi don 6ng D,
ba D1 la phu hop.

[3] Vé chi phi t tung: Can cir cac Diéu 157, 158, 165 va Piéu 166 cua Bo luat td
tung dan su.

Qua trinh lan dau giai quyét so tham nguyén don da ndp tam ng chi phi xem
xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san so tién 3. 000.000 d6ng nhung ban an dan sy so
tham bj cap phlc tham hay de giai quyet lai, s6 tién nay bi don chua hoan tra cho
nguyén don. Qua trinh giai quyét so tham lai vu an nguyén don di tiép tuc nop tam ung
s0 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.500.000 dong. Tong Y
tién tam tng 1a 5.500.000, da chi phi xong nén can budc bi don phai hoan tra lai tong s6
tién 5.500.000 dong cho nguyén don 1a phu hop.

[4]. Vé an phi: Can ct khoan 1 Piéu 147 BLTTDS; diém b khoan 3 Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

Can budc bi don ong Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 phai chiu 300.000
dong an phi dan sy khong co gid ngach va an phi dan sy c6 gia ngach (theo muc tinh
36.000.000 déng + 560.000.000 X 3%) 1a phu hop.

Hoan tra lai cho nguyén don s tién tam Gng an phi da nop 1a phu hop.

Vicdc lé trén: )

QUYET PINH

Can ct: Khoan 3 Piéu 26; di€m a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
cac Diéu 157, 158, 165, 166, Diéu 271 va Diéu 273 B0 luét td tung dan su;

Can ctr Diéu 123, Diéu 131, Diéu 503 cua B¢ luat dan sy; Diéu 188 Luat dét dai;
Khoan 1 Diéu 147 BLTTDS; Piém b khoin 3 Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung dn phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Vin P, ba
Nguyén Thi N vé viéc yéu cau bi don dng Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 tiép
tuc thyc hién viée dang ky lam céc thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cia thira
dat s6 337, to ban d6 s6 03, dién tich 928m” (c6 dién tich theo hién trang 1a 957,7m?),
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 217437 do Uy ban nhan dan huyén
K cép ngay 05/12/2006, dting tén ho ba Huynh Thi Lé C, 6ng Nguyén Van N1, chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Ngoc D dwoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K,

8



tinh Pak Lik x4c nhan ngay 30/11/2017 cho 6ng Pham Van P, ba Nguyén Thi N theo
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 28/11/2019 giira bén chuyén nhuong
1a ong Huynh Ngoc D va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi
N.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 28 thang 11
nam 2019 duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Pham Dinh Th giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng Huynh Ngoc D va bén nhan chuyén nhugng ong Pham Vian P va ba
Nguyén Thi N vo hiéu.

3. V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc bi don éng Huynh Ngoc D
va ba Huynh Thi Ngoc D1 c6 nghia vy tra lai cho 6ng Pham Van P, ba Nguyén Thi N
téng s tién 1a 1.360. 000.000 ddng (Trong d6 tién chuyen nhuong quyén st dung dat 12
800.000.000 dong, tién bdi thuong thiét hai tinh bang sb tién chénh léch gia tri dat tai
thoi diém chuyén nhuong va thoi diém giai quyét tranh chap 1a 560.000.0000 dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp ludt (déi véi cac truong hop co quan thi
hanh én c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ke tir ngay ¢é don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an (doi voi cdc khodn tién phdi trd cho nguwoi dwgc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn
tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua B¢ ludt dan sy nam 2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

- Nguyén don 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N phai giao tra lai cho bi don 6ng
Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 thira dat s6 337, to ban d6 sé 03, dién tich dat 1a
928m° va toan bo tai san gin lién véi dat, da duoc gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AH 217437, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 05/12/2006 ding tén ho ba
Huynh Thi Lé C, 6ng Nguyén Vian N1, di chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng
Huynh Ngoc D, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K, tinh Pak Lak xac
nhan ngay 30/11/2017 (dién tich theo hién trang 13 957,7m?), c6 vi tri t& can:

Phia dong gidp duong lién thon, canh dai 16m,;

Phia ty giap dudng dat, canh dai 17,10m;

Phia nam giap dat 6ng V5 Thanh Ph, canh dai 55,70m;

Phia béc giap dat ba Nguyén Thi H, 6ng V, ¢6 canh dai 60,36m.

- Trén dat c6 cac tai san 13 cay trong gom 23 cay siu riéng ghép; 02 cay mit thai;
02 cay cau; 02 bui chudi; 01 cdy nhén; 01 cay chom chom; 02 cay mac ca; 12 cdy 6i; 01
cay Chanh; 01 cay sampuchia. Phia dong c6 hang rao luéi B40, dai 16m, mong xay
gach, try bé tong; phia tdy c6 hang rao ludi B40, dai 17,10m + phia nam c6 hang rao
ludl B40, dai 55,70m.

- Nguyén don dng Pham Vin P, ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AH
217437, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 05/12/2006 dtmg tén hd ba Huynh Thi
Lé C, 6ng Nguyén Vin N1, di chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ong Huynh Ngoc
D, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Krong Buk, tinh Pak Lik xac
nhan ngay 30/11/2017.



3. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Huynh Tan D, ba Huynh Thi Ngoc D1 phai
hoan tra lai cho nguyén don ong Pham Vin P, ba Nguyén Thi N tong sd tién 5.500.000
dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. V& 4n phi: Bi don 6ng Huynh Ngoc D, ba Huynh Thi Ngoc D1 phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy khong co gia ngach va 52.800.000 dong an phi dan sy cd
gid ngach. Hoan tra lai cho ong Pham Vin P, ba Nguyén Thi N s6 tién 300.000 dong
tam (mg an phi dan su so thdm theo bién lai thu s6 AA/2019/0011623 ngay 12/8/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén K, tinh Pak Lak.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tdoa c6 quyén khéng cdo 4n so thim trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén dn. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit ¢ quyén khang €40 an so thAm trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc tong dat hop I¢.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Pieu 9 Ludr thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh dan ddn su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén K; (P ky, dong dau)

- TAND tinh Bik Lik;

- Luu Hb so, Vin phong.
Hoang Van Van
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