TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM TP HA NOI Poc Lap - Ty Do - Hanh Phuc

Ban 4n s6: 31/2023/KDTM-ST
Ngay: 11/9/2023 .
Ve viéc: Tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH i
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOQI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Ha - Tham phan Toa an nhan dan
quén Hoan Kiém

Cdc Hi Tham nhdn dan: Ba Pao Phwong Mai va Ong Poan Hong Son

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Linh Chi - Thu ky Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém

Pai dién Vién kiém sat nhan déan qudn Hoan Kiém tham gia phién toa: Ba Nguyén
Huyén Trang - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2023, tai Tru s Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém méo
phién toa xét xtr so tham coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sb
02/2023/TB-TLST ngay 03/01/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so thim sd 40/2023/QDXXST-KDTM ngay
05/8/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 134/2023/QDST-KDTM ngay 23/8/2023,
gitra:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E hoac Ngan hang). Dia chi tru sé:
Tang T, van phong s6 L Toa nha V, s6 B L1, phuong B1, Quan M, thanh phé Hb
Chi Minh. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Tén L1 — Chuc vu: Tong giam
déc. Pia chi lién hé: Tang MH, Toa nha s H1 pho T1, Tr, D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t tung: Ba Vii Nhat Th theo Gidy uy
quyén sb 01/2023/EIBPD/UQ-GP ngay 03/01/2023.

(Ba Th c6 mat tai phién toa)

*Bi don: Cong ty Co phan P1. Try sé (ddng thoi 1a dia chi nhan thong bao
thué): S M, tang B2, Toa nha S1, S6 M1 D2, phuong Trl, H, Ha Noi. Ngudi dai
dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thu H2. Chuc vu: Giam ddc. Pia chi van phong
kinh doanh: Phong HK, Chung cu BS, ngd H3 phd L2, phuong V, quan H4, thanh
phb Ha Noi. Dién thoai: 0989608xXxX.

Nguoi dai dién tham gia té tung: Ong Nguyén Tién D. HKTT: S6 MB, ngd
HS5, phé T2, phuong Tr2, quan H6, thanh phé Ha Noi. DT: 0899808xxx. Theo Gidy
iy quyén ngay 04/5/2023.

(Ba H2, 6ng D vang mit tai phién toa)

*Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Québc L3, sinh nam 1998, HKTT: Thon S, D3, Nh, Ninh Binh.

2. Anh Hoang Trung Thl, sinh nim 2000, HKTT: Tiéu khu B3 Thi trdin H7, H7,
Thanh Hoa.

3. Anh Hoang Thanh L4, sinh nam 2002, HKTT: Thon B4, b5, B4, Thanh Hoa.

4. Anh Nguyén Trong Tai A, sinh nim 1996, HKTT: Ph, A1, D1, Hai Phong.



5. Chi Ha Pinh Ch, sinh nam 2002, HKTT: Khu B5 L5, Phl, Pha Tho.

6. Anh Nguyén Viin B6, sinh nim 2005, HKTT: D2, T3, T4, Bic Ninh 2

7. Chi Nguyén Thi Thu Ph2, sinh ndam 2004, HKTT: Khu N K, M2, Quang Ninh

8. Chi Loc Thi Hai Y, sinh nam 2004, HKTT: Xom L6, Y1, Ph3, Thai Nguyén

9. Chi Diép Thi Ng, sinh ndm 1994, HKTT: Thon X, TS5, B7, Ha Giang

10. Chi Pham Thi Trang H8, sinh nim 1997, HKTT: HK1 L7, C, Thanh phé H9,
Quang Nam

11. Anh Tran Bao Th2, sinh nim 2001, HKTT: TDP Qu, H10, b6, Hai Phong

12. Anh Hoang Van Qul, sinh nam 2000, HKTT: D7, NH, Tuyén Quang

13. Anh Ngo Manh T6, sinh nam 1996, HKTT: T6 HM, Ng, K, Hai Phong

14. Anh Pao Quang H11, sinh nam 2001, HKTT: X6ém C, B8, D9, Thai Nguyén
15. Anh Lé Tuén A2, sinh nim 2000, HKTT: Thén V, Y2, Y3, Ninh Binh

16. Chi Bui Mai A3, sinh nam 1998, HKTT: Th3, Th4, Thai Binh. Cung hién & tai:
S6 MB ngd MC dudng Gi, phuong Ph4, quan Th5, thanh phé Ha Noi.

17. Ong Nguyén Hoang V1, sinh nim 1985; CMND: 077085000xxx; HKTT: BM
BD, quan H4, Ha Noi. Dia chi lién lac: S MB ngd MC duong Gi, phuong Ph4,
quan Th5, thanh phd Ha Noi.

18. Céng ty CP Chl. Tru sé: Phong HK, Chung cu BS, ngd H3 phd L2, phuong
Thé, quan H4, thanh phé) Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran Anh
T7— Giam dbc. Sinh nim: 1982. Pia chi thuong tra va lién lac cua 6ng T7: Khu
H12, thon Qu2, xa M3, huyén Yén L3, tinh Phti Tho. (Théng tin cii: tru so: tai S6
HB phd L8, phuong Ph5, quan H4, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Ngb Dtrc Th7 - Giam déc)

(Toan bd ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 04/3/2021 va qud trinh tham gia té tung tai Toa
dn, dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay nhw sau:
Can ctr Gidy dé nghi cap han muc tin dung cua Cong ty D1, ngan hang E da tham
dinh phuong an vay von va cho cong ty D1 vay von theo cac hop ddng cap han mirc
tin dung: 1. Hop ddéng han mtc tin dung s6 1703 —LAV- 210077580 ngay
02/11/2021:
+ Téng han muc tin dung dugc cap: 11.900.000.000 dong
+ Muc dich cép han murc: Thanh toan tién mua thuc phém
+ Thot han duy tri han mue: 12 thang
+ Thoi han cho vay ting 1an ng: 6 thang
+ L4i suat cho vay va chu ky thay ddi 14i suat: theo quy dinh tai khé udc
nhan no.
+ L4i suat trén no gdc qua han chua tra: 150% 14i suit trong han tai thoi
diém chuyén no qué han.
- Khé udc nhan ng s6 1703 —LDS - 210000713 ngay 02/11/2021
+ S6 tién vay: 3.960.000.000 dong
+ Muyc dich vay vén: Thanh toan tién mua thuc pham
+ Thoi han vay: 06 thang ké tir 02/11/2021
+ Lai suat cho vay: 8,3%/nim
- Khé u6c nhan ng s6 1703 —LDS - 210000721 ngay 03/11/2021
+ S tién vay: 4.426.706.280 dong



+ Muc dich vay von: Thanh toan tién mua thuc pham

+ Thoi han vay: 06 thang ké tir 03/11/2021

+ Lai suat cho vay: 8,3%/nim

- Khé u6c nhan no s6 1703 —LDS - 210000723 ngay 04/11/2021

+ S4 tién vay: 3.513.293.720 dong

+ Muyc dich vay vén: Thanh toan tién mua thuc pham

+ Thoi han vay: 06 thang ké tir 04/11/2021

+ Lai suat cho vay: 8,3%/nim
2. Hop dong han muc tin dung s6 1703 —LAV- 210007915 ngay 25/01/2022 va Hop
dong stra doi b6 sung lan 1 ngay 27/01/2022:

+ Tong han mure tin dung duoc cap: 13. 500.000. 000 dong

+ Muc dich cap han muc: Thanh toan tién mua thyc pham

+ Thot han duy tri han muce: 12 thang

+ Thoi han cho vay timg 1an no: 6 thang

+ Lai suat cho vay va chu ky thay dbi 14i suét: theo quy dinh tai khé udc

nhan ng.

+ Lai suat trén no gdc qua han chua tra: 150% 14i suat trong han tai thoi

diém chuyén no qua han.

- Khé wdc nhan ng sb 1703-LDS-20000087 ky ngay 27/01/2021:

+ S84 tién vay: 1.600.000.000 dong

+ Muc dich vay von: Thanh toan tién mua thuc pham
+ Thoi han vay: 06 thang ké tir 27/01/2021

+ Lai suét cho vay: 8,3%/nam

3. Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay
01/11/2021 giita ngan hang va 6ng Nguyén Hoang V1, c6 tai san bao dam: Quyén
st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dét trén dién tich 145.2
m2 dét tai thira dat s6: 14AB, td ban d6 s6 SH-1-28+5H-1-29, dia chi thua dét tai: S6
MB ngd MC duong Gi, phuong Ph4, quan ThS, TP. Ha Noi dugc cép GCN QSDb
s6 BC 048000, s6 vao s6 cap GCN: CH00100 do UBND Quan Th5 cép ngay
11/10/2010, chi tai san: Ong Nguyén Hoang V1.

Hop ddng da duoc cong chung tai Phong cong chiung sé B8, thanh phd Ha
Noi, s6 cong chimg 4314 quyén sé 09/2021 TP/CC- SCC/HPGD ngay 01/11/2021.

Ping ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi — CN
Quan ThS ngay 01/11/2021.

Theo thong tin cta ngan hang, ching t6i khang dinh dng Nguyén Hoang V1
dang quan ly, st dung tai san bao dam trong vu an.

Thoi diém ky két hop dong thé chip ngay 01/11/2021, 6ng Nguyén Hoang
V1 va ba Bui Thi Thu H2 (hién la nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don) ton tai
quan hé hon nhan, c6 van ban thoa thuan veé tai san tiéng cta vo chong trong thoi ky
hon nhan dugc cong chimg tai Vian phong cong chimg H4, thanh phd Ha Noi.

Téng s6 tién gbc 131 bi don da tra dugc tinh dén ngay 13/6/2023 cu thé:

- Gbc: 0 dong

- Lai va phi: 308.728.263 dong;

4. Hop dong thé chap quyén doi no s6 09/2022/EIB/HPTC ngay 27/01/2022
va dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san Thanh
pho Ha ndi ngay 27/01/2022, sb dang ky 1444803169. No1 dung cua hop dong la
quyén doi ng hinh thanh tr hop dong mua ban (hop dong kinh té) sb
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1003/HDMB/TH-NNS ngay 10/03/2021 ky gitta Cong ty C6 phan D1 va Cong ty 4
C6 phan Chl. Trj gia hop déng mua ban (hop dong kinh té) s 1003/HDMB/TH-
NNS ngay 10/03/2021 14 3.309.825.000 dong;

*Quad trinh thyuc hién hop déng, bi don da tra duoc cho E: 308.728.263 déng.
Tinh dén ngay 13/6/2023, Cong ty CP D1 con phai tra cho E 15.836.117.279 dong
gom:

+ No gbe: 13.500.000.000 dong

+ No 13i: 2.336.117.279 dong;

Ldi trén duw ng goc trong han: 236.141.432 dong;

Ldi trén du ng gbc qud han: 2.072.558.317 dong;

Lai phat trén ldi chdm tra: 27.417.530 dong;

Ngan hang hién van lién lac, lam viéc v6i bi don Cong ty C6 phan D1 khi
tién hanh khoi kién. DP6i voi Cong ty C6 phan Chl ngan hang khong lién lac duoc,
1y do Cong ty C6 phan Chl khong con hoat dong, kinh doanh, treo bién hiéu tai dia
chi dang ky tru s6.

*Vé viée giai ngan s6 tién vay theo 04 khé udc nhan no cua bi don, nguyén
don dé thyc hién chuyén khoéan vao tai khoan cta ddi tac ciia bi don dé thanh toén
tién hang.

* V& ngay chuyén ng qua han: Tinh tir ngay 25/2/2022, bi don dimg viéc tra
ng gdc 1di theo cac hop dong tin dung da ky két.

* Ngoai hai hop dong tin dung theo yéu cau khéi kién, giira ngan hang E va
Cong ty P1 khong ky két hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung nao khéc.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc Cong ty D1 phai thanh toan toan bo sd tién vay theo Hop dong han
mure tin dung s6 1703 - LAV- 210077580 ngay 02/11/2021, Hop ddng han mtc tin
dung s6 1703 - LAV- 220007915 ngay 25/01/2022 kém Hop dong stra doi bo sung
lan 1 ngay 27/01/2022 va cac khé udc nhan no kém theo voi tong sb tién:
15.836.117.279 d6ng (Bao gém ng goc la: 13.500.000.000 dong; no 1ai la:
2.336.117.279 dong) — Tam tinh dén 13/6/2023. Tién ldi tiép tuc tinh cho dén khi
Cong ty C6 phan D1 tra xong ng theo 13i suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung
va khé uéc nhan no.

2. Budc bén thé chap 1a Ong Nguyén Hoang V1 phai thuc hién nghia vu bao
lanh tra ng cho Cong ty Co phan D1 theo hop dong thé chap da ky két.

3. Budc Cong ty Co phan Chl phai thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong
ty C6 phan D1 theo hop ddng kinh té s6 1003/HDMB/TH-NNS ngay 10/03/2021,
phu luc hop dong s6 01/PLID ky ngay 15/11/2021 va E duoc quyén wu tién nhan sd
tién 3.309.825.000 dong va lai phat sinh (néu cd) ma Cong ty Co phan Chl phai
thanh toan cho Coéng ty C6 phan D1 theo hop dong thé chip quyén doi no sd
09/2022/EIB/HDPTC da ky ngay 27/01/2022.

4. Truong hop Cong ty Co phan P1 khong tra dugce ng cho Ngan hang; Ong
Nguyén Hoang V1 khong thuc hién nghia vu ctia ngudi bao lanh theo hop dong thé
chap da ky va Cong ty C6 phan Chl khéng thuc hién nghia vu thanh toan thi Ngan
hang duogc quyén:

a) Phat mai tai san bao dam hodac dé nghi co quan thi hanh an dan su ké bién,
phat mai tai san bao dam 1a Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
5 gan lién voi dat trén dién tich 145.2 m2 dat tai thira dat sd: 14AB, to ban dd sb
5H-1-28+5H-1-29, dia chi thira dat tai: S6 MB ngd MC duong Gi, phuong Ph4,
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quan Th5, TP. Ha Nbi dugc cip GCN QSDD s6 BC 048000, s6 vao sd cidp GCN:
CHO00100 do UBND Quan Th5 cip ngay 11/10/2010 theo quy dinh ctia Phép luat vé
ban d4u gia tai san dé thu hoi no.

b) Puoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh vé Cong ty C6 phan
Ch1 va thu hoi s6 tién 3.309.825.000 déng va lai phat sinh (néu c6) dé uu tién thanh
toan ng cho khoan vay ctia cong ty Co Phan D1 tai Ngan hang E

5. Néu gia tri tai san phat mai va sb tién Co quan Thi hanh an chuyen giao
cho E tir viéc thu hoi khoan ng ctia Cong ty C6 phan Chl ddi voi Cong ty C6 Phan
D1 khong du thanh toan ng cho E thi Cong ty C6 Phéan D1 tiép tuc co nghia vy tra
cac khoan ng gbc, lai cho E theo Hop dong tin dung da ky cho dén khi hét ng.

*“Poi voi yeu cau khoi kién cia nguyén don, dai dién theo uy quyen cua
bi don — 6ng Nguyén Tién D cé y kién tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cir va hoa giai ngay 13/6/2023 nhu sau:

Mic du 6ng D nhén su @iy quyén cua bi don - C6ng ty B1 nhung 6ng D chua
nhan dugc tai lidu, vin ban nao lién quan dén su viéc tranh chap. Ong D dé nghi
ngan hang hd trg 50% an phi cho bi don khi giai quyét vu viéc do bi don dang gap
khé khan kinh doanh. Ong D cing chua lién lac dugc voi nguoi c6 quyeén loi va
nghia vu lién quan dé xem xét cu thé su viéc.

Tuy nhién, 6ng D di trao doi v6i ba H2 va xac nhan viéc bi don va nguyén
don da ky két Hop dong han mirc tin dung sé 1703 —LAV- 210007915 ngay
25/01/2022 va Hop dong sira doi bd sung lan 1 ngay 27/01/2022; Hop ddéng han
muc tin dung s6 1703 —LAV- 210077580 ngay 02/11/2021; Hop dong thé chap
quyén doi no sd 09/2022/EIB/HDTC ngay 27/01/2022; Hop ddng thé chip quyén
sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 01/11/2021.

Ong D xac nhan tai san bao dam trong vu 4n 1a nha dat S6 MB ngd MC
duong Gi, phudng Ph4, quin Th5, thanh phd Ha Noi. Theo théng tin cta ba H2, tai
san bao dam hién dang cho thué nhung ai thué va cu thé nhu nao éng D s& kiém tra
va c6 van ban gui Toa an.

Ong D s¢€ giao ndp ban ty khai vao ngay 16/6/2023.

*Doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, toan by nguwoi cé quyen loi va
nghia vu lién quan trong vu dn khong dén toa, khong cé vin ban y kién, khong
giao ndp tai liéu, chirng cir, khong cé ly do méc di di dwoc tong dat hop 1¢ cdc
vin bén to tung theo quy dinh ciia phdp lut.

*Tai phién toa: Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don giit nguyén yéu cau
khai kién. Vé sd liéu no ctia bi don tinh dén ngay 11/9/2023, dé nghi HPXX budc
bi don phai thanh toan cho nguyén don tong sd tién 16.345.804.328 dong (Muoi
sdu ty, ba tram bdn muoi ndm triéu, tam trim linh tu nghin, ba tram hai muoi tam
déng), cu thé 1a:

+ No gbe: 13.500.000.000 dong

+ No lai: 2,845,804,328 dong;

Lai trén du no géc trong han: 236,141,432 déng

Lai trén du no géc qua han: 2,576,422,701 déng

Ldi phat trén ldi chdm tra: 33,240,195 ddng

Da tra Con phai tra

KWNN

Géoc | Ldi & phi Géc Ldi va phi




Lai trén, dw | Ldai tr'én dw | Laiphat T
ng goc ng goc qud trén lai ‘
trong han han chdm trd
210000713 0 103,619,761 | 3,960,000,000 | 59,432,548 | 765,983,343 | 8,431,134
210000721 0| 114,797,803 | 4,426,706,280 | 67,443,599 | 854,730,280 | 9,552,969
210000723 0| 90,310,699 | 3,513,293,720 | 54,326,108 677,151,270 7,688,611
220000087 0 0| 1,600,000,000 | 54,939,177 278,557,808 | 7,567,481 | 3
Tong cong 0 | 308,728,263 | 13,500,000,000 | 236,141,432 | 2,576,422,701 | 33,240,195 | 2,8

*Pai dién Vién klém sat nhan dan quin Hoan Kiém phat biéu y kién vé
vigc tuan theo phap luat to tung cia Tham phén, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa
va cla nguoi tham gia t6 tung va phat biéu y klen vé viéc giai quyet vu an nhu sau:
Toa an da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé thu 1y vu 4n, tong
dat van ban t tung cho duwong su, tién hanh hoa giai, thu thap chimg cr va ra quyét
dinh dua vu an ra xét xu, tuy nhién c6 vi pham thoi han dua vu an ra xét xu. Tai
phién toa, Ho1 déng xét xt, Thu ky Toa an da tién hanh ding cac thu tuc theo quy
dinh cua phap luat vé phién toa so tham. Dbi véi cac duong su: Tir khi thu Iy vu 4n
dén khi phién toa so tham, nguyén don da chap hanh phap luat theo cac quy dinh
ciia B Luat t6 tung déan sy 2015, cac duong su khac khong chip hanh phap luat
theo cac quy dinh cua Bo Luat t6 tung dan sy 2015. Vé ndi dung vy an dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai
phién toa, sau phan tranh luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai quyét va quan hé phap luat trong vu an: Tranh chip
trong vu viéc la quan hé kinh doanh thwong mai v&i muc dich lgi nhuan gitra hai
phap nhan, can ctr vao khoan 1 Diéu 30 cua Bo Luat td tung dan sy nam 2015 day
1a tranh chap vé kinh doanh thuong mai.

Bi don c¢o6 tru so tai S M, tﬁng B2, Toa nha S1, SO M1 P2, phuong Trl, quan
H, thanh phd Ha Ngi.

Can cir vao Diéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan sy nam
2015; Toa 4n nhan dan quén Hoan Kiém thu 1y va giai quyét vu an kinh doanh
thuong mai vé “Tranh chap hop dong tin dung” 1a dung tham quyén.

[2]. V& thu tuc t6 tung:

[2.1]. Ngay 23/8/2023, tai phién toa, c6 mat dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don, viang mit bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong co
ly do. Ngay 11/9/2023, HDXX xét xir vu 4n ving mat bi don (cé don xin duoc ving
mdt tai phién toa) va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh cua
phép luat.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an, toan bd ngudi co quyén loi va nghia vy lién
quan trong vu 4n khong dén toa, khong co van ban y kién, khong giao nop tai lidu,
chung cir, khong c6 ly do mac du da dugce téng dat hop 1& cac van ban to tung theo
quy dinh cua phap luat, HDXX thay rang cac duong su di tu tir bo quyén, nghia vu
theo quy dinh ctua phép luat.



[3]. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1]. Xét Hop ddng han mirc tin dung sé 1703 —LAV- 210077580 ngay
02/11/2021 (BL 177-191), Hop dong han muc tin dung sé 1703 —LAV -220007915
ngay 25/01/2022 (BL 62 -77, 196-210 ), Hop ddng sira dbi bo sung lan 1 ngay
27/01/2022 (BL 60, 61; 194, 195), d3 ky két giita hai bén déu c6 hinh thirc bang vin
ban, cac bén tu nguyén ky két hop dong va dam bao vé chi thé ky két hop dong nén
khong vi pham céc diéu kién ¢ hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh ctua B Luat
dan su.

[3.2]. Xét viéc thuc hién Hop ddéng han mirc tin dung s6 1703 —LAV-
210077580 ngay 02/11/2021 (BL 177- 191): Hai bén da ky két 03 khé udc nhan no,
nguyén don da tién hanh giai ngan sd tién nhan ng theo hinh thitc chuyén khoén uy
nhiém chi dén tai khoan cua ngudi ban hang, sé tién con no tam tinh dén ngay
23/8/2023, cy thé:

1. Khé wée nhan ng s6 1703 —-LDS - 210000713 ngay 02/11/2021;

- S6 tién vay: 3.960.000.000 dong: giai ngan dén Cong ty CP M4 dé thanh toan
theo Hop dong kinh té s6 04 ngay 11/10/2021

- Tong s tién da tra: 103.619.761 dong 14i va phi

- Ngay 25/02/2022 khoan no chuyén sang qua han, tinh dén nay bi don khéng thanh
toan tiép tuc cho ngan hang.

- Tong gbc va 13i chua tra: 4.695.237.430 dong

+ No gbc: 3.960.000.000 dong

+ No lai: 735.237.430 dong;

Ldi trén duw no goc trong han: 59.432.548 dong;

Ldi trén du ng gbc qud han: 667.683.123 dong;

Ldi phat trén ldi chdm tra: 8.121.759 dong;

2. Khé wée nhéan ng s6 1703 —LDS - 210000721 ngay 03/11/2021;

- S6 tién vay: 4.426.706.280 ddng giai ngan dén Cong ty TNHH X Néng san T9
theo Hop dong mua ban ngay 20/10/2021 sé tién 1.756.706.280 dong va Céng ty
CP M4 dé thanh toan theo Hop dong kinh té s6 05 ngay 13/10/2021 sd tién
2.670.000.000 dong;

- Tong s tién da tra: 114.797.803 dong 14i va phi

- Ngay 25/02/2022 khoan no chuyén sang qua han, tinh dén nay bi don khong thanh
toan tiép tuc cho ngan hang.

- Tong gbc va 13i chua tra: 5.248.196.650 dong

+ No gbc: 4.426.706.280 dong

+ No 13i: 821.490.370 dong;

Ldi trén duw no goc trong han: 67.443.599 dong;

Ldi trén duw ng goc qud han: 744.844.877 dong;

Lai phat trén ldi chdm tra: 9.201.894 dong;
3. Khé wée nhéan no so6 1703 —LDS - 210000723 ngay 04/11/2021;
- S6 tién vay: 3.513.293.720 ddng giai ngan dén Céng ty CP M4 dé thanh toan theo
Hop ddng kinh té s6 05 ngay 13/10/2021;
- Ngay 25/02/2022 khoan no chuyén sang qua han, tinh dén nay bi don khong thanh
toan tiép tuc cho ngan hang.
- Tong gbc va i chua tra: 4.224.744.347 dong

+ No gbc: 3.513.293.720 dong

+ No 1ai: 711.450.627 dong;



Ldi trén duw ng goc trong han: 54.326.108 dong;

Ldi trén duw no géc qud han: 649.718.702 dong;

Lai phat trén lai cham tra: 7.405.817 do”‘ng;

[3.3]. Xét viéc thuc hién Hop doéng han muc tin dung sb 1703 —LAV -
220007915 ngay 25/01/2022 (BL 62 -77, 196-210 ), Hop ddng sira doi bd sung lan
1 ngay 27/01/2022 (BL 60, 61; 194, 195): Hai bén di ky két 01 khé udc nhéan no,
nguyén don da tién hanh giai ngan sd tién nhan ng theo hinh thirc chuyén khoan oy
nhiém chi dén tai khoan ctia ngudi ban hang, sé tién con no tam tinh dén ngay
23/8/2023, cu thé:

Khé wée nhéan ng s6 1703 —LDS - 210000087 ngay 27/01/2022;

- S6 tién vay: 1.600.000.000 dong: giai ngan dén Cong ty CP M4 dé thanh toan
theo Hop dong kinh té s6 01 ngay 20/01/2022;

- Tong s tién da tra: 103.619.761 dong 14i va phi

- Ngay 25/02/2022 khoan no chuyén sang qua han, tinh dén nay bi don khéng thanh
toan tiép tuc cho ngan hang.

- Tong gbc va 1ai chua tra: 1.928.285.331 dong

+ No gbe: 1.600.000.000 dong

+ No 13i: 328.385.331 dong;

Ldi trén duw ng goc trong han: 236.141.432 dong;

Ldi trén duw ng goc qud han: 2.328.311.359 dong;

Lai phat trén ldi cham tra: 32.010.967 déng

[3.3]. Xét bi don da vi pham thoa thuén vé viéc tra khoan vay cho nguyén
don, viéc 4p dung li suit theo timg hop dong tin dung cua nguyén don 601 vo1 bi
don da thuc hién theo dung thoa thuan ky két. Co can ctr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé€ viéc budc bi don phai trd no theo so li€u da trinh bay tai
phién toa va nghia vu tiép theo theo cac van ban tin dung da ky két

[3.4]. Xét Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v4i dat ngay
01/11/2021 (BL 40-51; 160-173) c6 hinh thirc bang van ban, do ngudi co thim
quyén ky két, cac bén tu nguyén ky két hop dong, ngay 13/02/2018 da dang ky giao
dich bao dam tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Th5, khong vi
pham céc diéu kién c6 hiéu lyc cua hop df’)ng theo quy dinh cua B Luat dan su.

* Tai san bao dam 1a Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v4i dat trén dién tich 145.2 m2 dat tai thia dat so: 14AB, to ban do s6 5H-
I-28+5H-1-29, dia chi thira dat tai: S6 MB ngé MC duong Gi, phuong Ph4, quan
Th5, TP. Ha Noi dugc cap GCN QSDb s6 BC 048000, s6 vao sd cap GCN:
CHO00100 do UBND Quan Th5 cap ngay 11/10/2010, cha tai san: Ong Nguyén
Hoang V1.

Hop dong ghi nhan dac diém tai san thé chap c6 dién tich xay dung 100m2 di xay
05 tang, két cAu bé tong.

* Piéu 1 khoan 2, khoan 3 ciia hop dong thé chap cac bén thoa thuan:

“Nghia vu duoc bao dam la toan by nghia vu cua Cong ty CP DI tai E phat
sinh theo (cdc) hop dong tin dung, hop dong bdo ddm, bao gom nhung khéng gidi
han cac nghia vu tra no sau: no géc, no lai, lai qua han, phi, khoan phat. Cac
khoan E ung truoc dé tra thay cho Céng ty CP P1, Bén thé chdp, khodan boi thirong
thiét hai (neu co)”

“Tong nghia vu dugc bao dam cua Cong ty CP D1 theo hop dong nay bao
gom cdc khodn ng goc, s6 dir bao ldanh tai moi thoi diém la 14.958.000.000 déng va
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cdc khodn no 1di, 1di qud han, tién phat, phi va cdc chi phi ¢6 lién quan khdc”

*Piéu 7 khoan 6 thoa thuan: Ong Nguyén Hoang V1 ddng y toan bd hoa loi,
loi tuc, vat phy, cay tré)ng, trang thiét bi kém theo, vat kién trac, dién tich cai tao,
dau tu, xay dung thém gén lién véi dat hodc tai san khac c6 duogc tir viéc khai thac,
str dung tai san va cac quyén phat sinh thudc tai san bao dam ciing thudc tai san bao
dam.

[3.4.1]. Bi don vi pham nghia vy thanh toan nén nghia vu cta nguoi thé chap
da phat sinh hiéu luc theo quy dinh ctia phap luét, yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dé nghi phat mai tai san thé chép 1a ¢6 can cir chép nhan.

[3.5]. Xét Hop dong thé chap quyén doi ng s6 09 ngay 27/01/2022 (BL 143-
153) can ct trén Hop dong mua ban so 1003/2021/HPMB/TH-NNS ngay
10/3/2021 (BL138-142) véi gia tri hop dong 1a 3.309.825.000 dong:

[3.5.1]. Hop déng mua ban sé 1003/2021/HPDMB/TH-NNS ngay 10/3/2021
(BL138-142) gitra Cong ty CP D1 va Nguyen Cong ty CP Chl: ¢6 hinh thirc bang
van ban, do nguoi c6 tham quyén ky két, cac bén tu nguyén ky két hop dong, hang
hoa giao dich 1a hoa qua khong thudc danh sach hang cam, hang lau, hai bén da l1ap
bién ban giao nhan hang hoa, bién ban d6i chiéu cong no, Coéng ty CP D1 da xuit
hoa don gia tri gia ting dbi v4i giao dich mua ban.

Cong ty CP D1 va Nguyén Cong ty CP Chl da thay d6i ndi dung thanh toan
theo phu luc hop ddng ngay 15/11/2021: gia han thoi han hop dong va thoi han
thanh toan dén ngay 31/5/2022.

[3.5.2]. Hop dong thé chap quyen doi ng s6 09 ngay 27/01/2022: ¢6 hinh thirc
bang van ban, do nguoi ¢ tham quyén ky két, cac bén tu nguyén ky két hop dong,
Hop dong mua ban cling da dugc dang ky tryc tuyén tai san bao dam trén hé thong
dang ky truc tuyén cua Cuc dang ky giao dich biao dam — Bo Tu phép ngay
27101/2022 (viéc dang ky can cir trén thoa thudn gitta cdc bén), ndi dung thoa thuidn
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xd hoi nén khong vi pham cac diéu
kién c6 hiéu lyc cta hop dong theo quy dinh ctia B6 Luat dan su.

[3.5.3]. Bi don vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi duogc _quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh vé Nguyen
Cong ty CP Ch1 va thu hoi sd tién 3.309.825.000 dong va 1ai phat sinh (néu c6) dé
wu tién thanh toan no cho khoan vay ciua Cong ty C6 Phan P1 tai Ngan hang E 14 ¢6
cin ctr chap nhan.

[4]. V& 4n phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phép luat.

Boi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Khodn 1 Piéu 30; Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39; diém g khoan 1 DPiéu
40; Diéu 114, Diéu 124; khodn 1 Diéu 147; Diéu 227; Diéu 271, khoan 1 Diéu 273
ctia Bé Ludt t6 tung dan sw nam 2015;

- Pieu 116, 117, 122, 130, 131, 288, 298, 299, 301, 317, 318, 319, 320, 327
cua Bo Ludt Dan sy nam 2015,

- Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010,

- Ludt ngan hang Nha nuoc Viet Nam nam 2010,



-Diéu 2, 6, 7.9, 30 cia Ludt Thi hanh an dan su nam 2008 da dwoc swa doi,
bo sung nam 2014,

- An 1é 56 08 do Hoi Pong Tham phdn Toa dn nhén ddn Toi Cao théng qua
va duwoc cong bo theo Quyét dinh sé 698/0D-CA ngay 17/10/2016 ciia Chanh An
Toa dn nhén dén Toi cao;

- Piéu 8 khodan 1 ciia Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nam 2019 cua Hoi dong T ham phdn TANDTC hudng dan dap dung mot s quy dinh
ciia phdp ludt vé ldi, 1di sudt, phat vi pham trong hop dong vay tai san; ldi sudt
trung binh trén thi truong; quyét dinh 1di, ldi sudt trong ban dn, quyét dinh cia Toa
an;

- Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBNVOHI14 ngay 30 thing 12 nam
2016 ciia UBTVQH vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an;

I. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don - Ngan hang TMCP X Viét
Nam ddi v6i bi don - Cong ty C6 Phan P1;

1. Budc Cong ty C6 Phan D1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X Viét
Nam toan bd sd tién vay theo Hop dong han muc tin dung sd 1703 —LAV-
210077580 ngay 02/11/2021, Hop dong han mbc tin dung s6 1703 —LAV -
220007915 ngay 25/01/2022 kém Hop ddng stra doi bd sung lan 1 ngay 27/01/2022
va cac khé udc nhan ng kém theo tinh dén ngay xét xtr so tham 11/9/2023 voi téng
sO tién: 16.345.804.328 dong (Mudi sau ty, ba trim bén muoi nam tridu, tAm trim
linh tu nghin, ba trim hai muoi tdm dong), cy thé la:

1.1. Khé uéc nhan ng sé 1703 —LDS - 210000713 ngay 02/11/2021

+ No gbe: 3.960.000.000 dong
+ No 13i: 833,847,025 dong
Ldi trén du no goc trong han: 59,432,548 dong
Ladi trén duw ng goc qud han: 765,983,343 dong
Ldi phat trén ldi chdm tra: 8,431,134 dong
1.2. Khé wéc nhan no s6 1703 —LDS - 210000721 ngay 03/11/2021
+ No gbc: 4.426.706.280 dong
+ No 13i: 931,726,848 dong
Lai trén du no géc trong han: 67,443,599 déng
Lai trén du no géc qua han: 854,730,280 déng
Ldi phat trén ldi chdm tra: 9,552,969 dong
1.3.Khé wéc nhan no s6 1703 —LDS - 210000723 ngay 04/11/2021
+ No goc: 3.513.293.720 dong
+ No lai: 739,165,989 dong
Ladi trén duw ng géc trong han: 54,326,108 dong
Ldi trén duw ng goc qud han: 677,151,270 dong
Ldi phat trén ldi chdm tra: 7,688,611 dong
1.4. Khé u6c nhan ng s6 1703 —LDS - 210000087 ngay 27/01/2022;
+ No gbe: 1.600.000.000 dong
+ No 13i: 341,064,466 dong
Ldi trén dw no goc trong han: 54,939,177 dong
Lai trén duw ng goc qud han: 278,557,808 dong
Ldi phat trén ldi chgm tra: 7,567,481 dong
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2. Budc Cong ty C6 Phan 1 c6 nghia vu tiép tuc tra tién no 1ai cho Ngin
hang TMCP X Viét Nam ké tir ngay 12/9/2023 cho dén khi Cong ty C6 phan D1 tra
xong no theo 13i suat thoa thuan tai Hop dong han muc tin dung s6 1703 —LAV-
210077580 ngay 02/11/2021, Hop d6ng han muc tin dung sé6 1703 —LAV -
220007915 ngay 25/01/2022 kém Hop ddng stra d6i b sung lan 1 ngay 27/01/2022
va cac khé wéc nhan ng kém theo.

3. Trong trudng hop bi don khong thanh toan hodc khong thanh toan day du
khoan ng cho Ngan hang TMCP X Viét Nam thi Ngan hang TMCP X Viét Nam c6
quyen:

3.1. Budc bén thé chap 1a Ong Nguyén Hoang V1 phai thuc hién nghia vu
bao lanh tra ng cho Cong ty Co phan D1 theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién véi dat ngay 01/11/2021.

3.2. Budc Cong ty Co phan Ch1 phai thyc hién nghia vy thanh toan cho Cong
ty Co phan B1 theo hop dong kinh té s 1003/HPMB/TH-NNS ngay 10/03/2021,
phu luc hop dong s6 01/PLID ky ngay 15/11/2021 va E dwoc quyén vu tién nhan sb
tién 3.309.825.000 dong va lai phat sinh (néu c6) ma Cong ty C6 phan Chl phai
thanh toan cho Coéng ty C6 phan P1 theo hop ddng thé chap quyén doi ng sb
09/2022/EIB/HPTC da ky ngay 27/01/2022.

4. Truong hop Cong ty C6 phan 1 khéng tra duoc no cho Ngan hang; Ong
Nguyén Hoang V1 khong thuc hién nghia vu cia ngudi bao lanh theo hop dong thé
chap da ky va Cong ty C6 phan Ch1l khong thuc hién nghia vu thanh toan thi Ngan
hang dugc quyén:

4.1. Phat mai tai san bao dam hodc dé nghi co quan thi hanh an dan su ké
bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat trén dién tich 145.2 m2 dat tai thira dat s6: 14AB, to ban d6 s6
5H-1-28+5H-1-29, dia chi thira dat tai: S6 MB ngd MC duong Gi, phuong Ph4,
quan Th5, TP. Ha Noi dugc cdp GCN QSDD sé BC 048000, s6 vao sb cap GCN:
CHO00100 do UBND Quan Th5 cép ngay 11/10/2010 theo quy dinh ctia Phép luat vé
ban dau gia tai san dé thu hoi no.

4.2. Puoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n xac minh vé Cong ty Co phan
Ch1 va thu hoi s6 tién 3.309.825.000 dong va 1ai phat sinh (néu c6) dé uu tién thanh
toan no cho khoan vay ciia cong ty C6 Phan D1 tai Ngan hang TMCP X Viét Nam.

4.3. Néu gia tri tai san phat mai va sb tién Co quan Thi hanh an chuyén giao
cho E tir viéc thu hdi khoan ng cua Cong ty C6 phan Chl d6i véi Cong ty Co Phan
D1 khong di thanh todn no cho E thi Cong ty Co Phan D1 tiép tuc c6 nghia vu tra
cac khoan no géc, 1ai cho E theo Hop dong tin dung da ky cho dén khi hét no.

4.4. Trong truong hop phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, néu con du thi
s6 du dugc tra lai cho chii tai san thé chap: 6ng Nguyén Hoang V1,

5. Truong hop phai xir 1y phat mai tai san thé chap dé thu hoi no thi céc to
chtic, ¢4 nhan dang kinh doanh, nhitng ngudi c6 hd khau hoic khong co ho khau
nhung thudng xuyén sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thtrc trén phan dién tich tai
san nha, dt thé chap phai c6 nghia vu di doi tai san va chuyén di noi khac dé thi
hanh an.

I1. An phi:

Ngéan hang TMCP X Viét Nam duoc nhan lai 61.944.000 dong (Sdu muoi
mot tri¢u, chin trim bon muoi bon nghin dong) tién tam Ung an phi da nop tai
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Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy. Bién lai tam Gng an phi s6 AA/2020/0052077 ngay
29/12/2022.

Cong ty C6 Phan D1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la
124.345.804 dong (Mot trim hai muoi tw triéu, ba trim bon muwoi nim nghin,
tam trim linh tw dong).

I11. Quyén khang cao: An xur cong khai so tham, ¢ mat dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don, viang mit bi don va toan bd ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

Céc duong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhéan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

IV. Vé thi hanh ban an khi c6é hiéu lwe phap luat: Truong hop bdn dn dwoc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én dan su thi nguoi duoc thi hanh
dan dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén
Yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw; Thoi hiéu thi hanh dn duwoc
thuc hién theo quy dinh tqi BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quan Hoan Kiém;

- Chi Cuc Thi hanh an DS
quén Hoan Kiém;

- Toa an NDTP Ha Noi;

- VKSND TP Ha Noi;

- Luu H) so, Vin phong;

NGUYEN THU HA
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