TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 968/2025/DS-PT
Ngay 25-8-2025

V/v Tranh chip hop ddng thué
nha, tranh chéap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat, tranh chap hop dong tang
cho, tranh chap hop dong uy
quyén, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thim.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai;
Ong Phan Tri Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Purc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 25 thang 8 nam 2025, tai tru s¢& Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh (Co so B) xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su
phuc tham sb 241/2025/TLPT-DS ngay 23/6/2025 Vé viéc “tranh chép hop dong
thué nha, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, tranh chap hop
dong tang cho, tranh chap hop dong uy quyén yéu cdu huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 80/2025/DS-ST ngay 31/3/2025, Toa an nhan
dan thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhéan dan khu vyc 15-thanh pho
Ho6 Chi Minh) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 421/2025/QDXXPT-DS
ngay 30 thang 6 ndm 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 12712/2025/Qb-PT
ngay 30 thang 7 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Chi H, sinh nim 1985; dia chi thudng tra: sd A,
duong N, phuong E, quan B, thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a sé A, dudng N,
phuong B, thanh phd HO Chi Minh); dia chi lién hé: sé D, duong T, trung tam
hanh chinh D, khu phé N, phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1 s D,
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duong T, trung tdm hanh chinh D, khu phd N, phuong D, Thanh phd Hd Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong V5 Tan T, sinh nim 1994
va ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1993; cing dia chi lién hé: s D trung tdm hanh
chinh D, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la s6 D,
duong T, trung tdm hanh chinh D, khu pho N, phuong D, Thanh pho H6 Chi
Minh), 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (theo Hop dong oy quyén ngay
10/01/2022), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1983; dia chi: sO A, duong N, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A, duong N, phuong P, Thanh pho
H).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Tran Thi Lé T2, sinh nam 1983,
dia chi: s0 A, duong A, khu tai dinh cu T, t6 E, khu phé H, phuong T, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay la sO A, duong A, khu tai dinh cu T, t0 E, khu phd H,
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 mit.

2. Ba Nguyén H6ng b, sinh ném’ 1981, dia chi: sb A, duong N, phu"c‘mg P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a so A, duong N, phuong P, Thanh pho H).

Nguoi dai dién theo uy guyén 12 ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nam 1989;
dia chi: Can ho A, duong D, s06 A, nha ¢ xa H, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la Can ho A, duong D, s0 A, nha & xa H, phuong P, thanh phd HO
Chi Minh), c¢6 mat.

3. Chau Huynh Gia H2, sinh nam 2009, chau Huynh Gia P, sinh nam 2018,
nguoi giam ho ba Nguyeén Hong D cung dia chi: s6 A, duong N, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A, duong N, phuong P, T3 ph6 H6 Chi Minh),
vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi S, sinh nam 1930, da chet.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba S 1a:

+ Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1954, dia chi: s6 F duong P, phudng P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la s6 F duong P, phuong P, Thanh phd H6
Chi Minh).

+ Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1960, dia chi: s6 B, t6 F, T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a s6 B, t0 F, T, phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).

+ Bé Nguyén Hong D, sinh nam 1981, dia chi: sd A, duong N, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a so A, duong N, phuong P, Thanh pho H).

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng M, ba P1 va ba B: Ba Nguyén Thi Hoang
Y, sinh nam 1989; dia chi: sinh nam 1989; dia chi: Can ho A, dudong D, s6 A, nha
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& xa H, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la Can h¢ A, duong D, sO
A, nha ¢ x@ H, phuong P, thanh pho H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo Hop dong uy quyén ngay 16/01/2023), c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Hoémg,O, sinh ndm 1981, dja chi: S6 A, t6 E, khu H,
duong N, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la s6 A, duong N,
phuong P, T3 pho H6 Chi Minh), vang mat.

3.Ba Vi Hoéng N sinh nim 1979 va 6ng L€ Hutu T4, sinh nam 1970; cung
dia chi: sO A N, phu’(:)’ng P, thanh pl}é T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A, duong N,
phuong P, T3 pho H6 Chi Minh), vang mat.

4. Van phong Cong ching thanh phé M; dia chi: L6 G, 6 B, B khu phd T,
thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la L6 G, 021, 22 khu phd T, phuong B,
Thanh phd H6 Chi Minh), vang mat va c6 don xin xét x{r vang mit.

5. Van phqng C; dia chi: s6 E Pai 10 B, phu’qng H, thanh pho Tz tinh Binh
Duong (nay la s6 E Dai 16 B, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), vang mat va
c6 don xin xét xUr vang mat.

6. Van phong Cl; dia chi: s6 F duong L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a s6 F duong L, phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh), vang médt va
c6 don xin xét xur vang mat.

7. S6 Nong nghi¢p va Mai truong tinh B (nay 1a S¢ Nong nghi¢p va Mai
truong Thanh ph6 H); dia chi: s6 F L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh, vang
mat va c6 don xin xét xur vang mat.

Ngueoi khang cdao: Nguyén don ong VO Chi H, bi don 6ng Nguyén Thanh

T1, ba Nguyén Hong D; Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ba Lé Thi S.

Nguoi khéng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay 14 Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phé H6 Chi
Minh).

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham:

* Trong don khoi kién ngay 18/01/2022 nguyén don éng VO Chi H trinh
bay:

Ong H 1a nguoi c6 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dbi véi
thira dat s 1538, to ban do sb 48, dién tich 736m?, toa lac tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CK179759, s6 vao s6 cap GCN:
CS10962 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 29/08/2017, dang ky
bién dong ngay 09/07/2019, trén dét c6 hai can nha cap 4. Ngudn gdc tai san néu
trén 12 do 6ng H nhan chuyén nhuong véo thang 06 nam 2020. Sau khi 6ng H
nhan chuyén nhuong xong thi 6ng Nguyén Thanh T1 d& nghi ong H cho 6ng T1
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thué lai can nha gin lién trén dat voi thoi han 13 03 (ba) thang) ké tir ngay 08
thang 7 nam 2020, muc dich thué la dé o, gia thué 1a 10.000.000d (muoi tri¢u
ddng) trén mot thang. Thé nhung, tir luc thué nha dén nay dd hon 17 thang troi
qua, 6ng T1 van chwa thanh toan cho 6ng H bat ky khoan tién thué nha nao, ciing
khong tra lai nha cho 6ng H, gy anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ciia 6ng H, 6ng H da rit nhiéu lan yéu cau 6ng T1 tra nha nhung 6ng T1
lién tuc tranh né nghia vy va htra hen nhiéu lan.

Ngay 22/10/2024 6ng H c6 don khdi kién b sung:

Yéu cau huy Hop dong thué nha ngay 08/7/2020 giita ong V& Chi H va
ong Nguyén Thanh T1;

Budc ong Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Hong B, chau Huynh Gia H2,
Huynh Gia P (do ba Nguyén Hong D dai dién) phai tra lai toan bo nha va quyén
sit dung dat gan lién toa lac s6 136/26, duong N, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong cho dng Vo Chi H.

Budc ong Nguyén Thanh T1 thanh toan tién thué nha 17 thang tinh tir
ngay 08/7/2020 dén ngay xét xir so tham.

Trong don phdn t6 ngay 23/02/2023 bi don 6ng Nguyén Thanh TI trinh
bay:

Nguyén vao nim 2017, 6ng Nguyén Thanh T1 c¢6 ¥ muén duoc dimg tén
dién tich dat 656,4m? trong d6 c6 60m? dat & d6 thi thudc thira s 1211 td ban dd
s6 48 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Dién tich dat nay duoc
cap cho ba Lé Thi S, 1 ba ndi ctia 6ng T1. Pat nay do 6ng T1 dung tén giup ndi
do di gia yéu, khong con minh man, khéng c6 thu nhap nén khong thé thé chap
vay muon ngan hang duoc. Pong thoi, khi duoc chia di san thira ké dién tich
316,4m? 6ng T1 da ban cho Nguyén Trung K, dién tich con lai 1a 79,6m? khong
du dé tach so giao dat cho K nén ong T1 lam moi cach dé ba S cho 6ng T1 dung
tén dién tich dat ba S dé ong T1 - tach thira cho K va nhép thira phan con lai vao
dién tich dat ctia ba S. Piéu nay chi co thé thyc hién khi 6ng T1 1 chi st dung
dat cua thira 1211 hién do ba S dung tén. Pé thyc hién y dinh dung tén dat cia ba
S, 6ng T1 c6 cam két s& cham soc cho ndi dén tram tudi va giao lai chi Nguyén
Hong D theo dién tich ndi da phan chia theo di chuc trudc day co chiéu ngang 5m
chay dai dén hét dit canh giap Nguyén Vin M.

Sau khi duoc ba Lé Thi S giao dién tich dit 656,4m? néu trén, dng T1 da
nhap phan dién tich dat cua 6ng T1 ding tén c6 dién tich 79,6m? thudc thira dat
1212 (thtra dat méi 153T) t& ban d6 48 vao dién tich dat cia ba S dé hop thanh
thira dat 1538 to ban dd sb 48. Thia dét ciia ong T1 o tir can canh hudng dong
dai 39,72m giap Nguyén Trung K, canh hudng tay dai 39,86m giap Lé Thi S
(chuyén cho Nguyén Thanh T1), canh huéng bac ngang 2m, canh huéng nam
ngang 2m giap dudng dat.

Tuy nhién, dén nam 2019, do 1am an thua 13, 6ng T1 cd vay chi Vi Hong
N mot so tien nhung dng T1 khong ¢6 tai san gi chi N khong dong ¥ cho vay, ong
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T1 thé chip gidy chimg nhin quyén st dung dat nay cho chi N dé vay muon. Chi
N doi hoi phai chic chin thanh toan lai nén ong T1 da dung dién tich dat do dtng
tén (656,4m? va 79,6m? - da hop thira theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sd
CK 179759 (sb vao sO cp gidy ching nhan CS10962 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 29/8/2017 mang tén Nguyén Thanh T1) dé thé chap cho
chi N bang thu tuc oy quyen chi N toan quyén st dung. Ngay 23/5/2019, Nguyen
Thanh T1 da ky uy quyén cho Vi Hong N, theo Hop ddng uy quyén sb 2348,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2019 do VP céng ching T6 ching
nhan.

Ngay 08/6/2019, Vi Héng N chuyén nhugng toan bd dat nay (Vo1 tu cach
nguoi duge Uy quyén) cho chong minh 1a L& Hiu T4, sinh nam 1970 bang Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 6483, quyén sb 06 TP/CC-
SCC/HPGD do VP cong chimg Nguyén Thi G chimg nhan véi gia mua ban 1a
50.000.000 dong (ndam muoi triéu dong). Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay
duoc gilt nguyén, chi cip nhip bién dong sang tén Lé Hiru T4 vao 09/7/2019.
Ong T1 biét viéc ba N sang tén cho chéng minh nhung ong T1 khong co tién
chudc lai thua dat nén da de nghi ba N cho 6ng T1 lay lai dat. Ba N yéu cau 6ng
T1 tra du tién s& Gy quyén toan quyén lai cho ong T1. Ong T1 dong ¥ va tim
ngudi dé vay muon tra cho ba N, nhan lai dat va cam c6 dé vay muon thém. Ong
T1 duoc thong tin VB Chi H 1a ngudi c6 tién cho vay muon va viéc vay muon
thong qua viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong T1 c6 bao véi chi N ¢6
ngudi déng ¥ cho ong T1 muon dé tra ba N nén ba N ciung chong dong ¥ tra lai
dat cho ong T1.

Ngay 01/6/2020, vo chong N - T4 iy quyén toan bo thira dat nay cho ong
T1 theo Hop dong uy quyén s6 5985, quyén sd 06 TP/CC-SCC/HPGD do VP
cong chung Nguyén Thi G chiang nhén. Khi do, 6ng T1 vay muon duoc cua VO
Chi H sb tién 1a 1.500.000.000 dong va ong T1 thyc hién thu tuc vay muon bang
cach ky chuyen nhugng cho VO Chi H bang hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb 6014, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2020 do VPCC
Nguyén Thi G chtng nhan. S6 tién muon dugc cta 6ng H, 6ng T1 tra cho ba N —
6ng T4 mot phan, phan con lai da tiéu xai c4 nhan. Pdng thoi, ong H con cho 6ng
T1 ky mot s6 gidy to khac lién quan nhu Hop dong thué nha ma H dang yéu cau
giai quyét.

Nhu vdy, ong T1 di vay muon ciia ba N va thé chip s6 dat theo thu tuc ty
quyén cho ba N dugc toan quyén quyét dinh. Sau d6 ba N ra sang tén sd dat cho
chong minh (Lé Hiru T4) r0i sau d6 hai v chong ba N tra s6 lai cho 6 ong T1 bang
thu tyc uy quyén lai cho 6ng T1 vi ong T4 - ba N khong lay dat, chi mudn ong T1
tra tién muon. Ong T1 vay muon cua ong H vai s6 tién 1a 1.500.000.000 dong
(Mot ty nam tram triéu dong) dé thanh toan lai cho ba N — dng T4 va viéc vay
muon v6i ong H ciing thong qua thu tuc chuyén nhuong gia tao. Pong thoi, 6ng
H con cho dng T1 ky nhiing gidy tay gia dé lam phat sinh quan hé cho 6ng T1
thué nha ¢, thuc chat 6ng T1 van ¢ nha do ngudi than toi xay dung, khong cé viée
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cho thué gi & ddy. Ngoai viéc vay muon bang hinh thirc chuyén nhugng néu trén,
ong T1 khong c6 quan hé gi vdi VO Chi H.

Ong T1 do can tién tra lai cho ba N, 6ng T4 nén danh lidu vay muon cia
H va bi H dan dit, budc ong T1 phai ky hop dong chuyén nhuong gia tao, hop
dong thué nha gia tao nham che dy viéc vay muon va H cam két khi nao 6ng T1
tra dugc tlen cho H thi H giao lai dat cho 6ng T1. Cho dén nay, ong T1 chua
thanh toan tong s tién vay cua H la 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu
ddng). Gia tri dién tich dat ong T1 dung dé vay muon voi VO Chi H ¢c6 gid trj 16n
hon nhiéu 1an so voi gia trl chuyén nhuong trén hop dong chuyen nhuong tai thoi
diém d6. Trén thuc té, ong T1 khong c6 mua ban gi vdi ba N — Ong T4, chua giao
dat cho ba N, 6ng T4 ciing khong c¢6 chuyén nhuong hay giao dat trén thuce té cho
V6 Chi H. Trén dat nay, hién con c6 hai cin nha cap 4 xay kién co cua ba noi ong
T11aLeé Thi S va chi gai 6ng T1 1a Nguyén Hong P x4y cat tir trude. Hai cian nha
nay hién nay gia dinh 6ng T1 vin dang sinh séng, dién tich dat néu trén van nam
trong pham vi xung quanh nha 6ng T1, dugc xdy dung hang rao dé vira o, vira
sinh hoat gia dinh, khong c6 bat ctr ai xAm pham hay c¢6 hanh vi nao dé sir dung
ngoai gia dinh 6ng T1. Ong V& Chi H con chua biét hai cin nha cta ndi va chi
gai 6ng T1 c6 dién tich ra sau, c6 két cau nhu thé nao, duoc xay cat vao thoi diém
nao nén khong thé nao cho 6ng T1 thué dugc.

Nay, 6ng T1 ddng ¥ thanh toan cho V& Chi H sb tién di vay muon 1a
1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu déng), dé nghi 6ng H tra lai cho ong
T1 phan dit néu trén, huy cac hop ddng gia tao do H tur nai ra, budc 6ng T1 ky
nhan khi vay muon tién néu trén.

Pé nghi Toa an nhan dan thanh phé T xem xét gial quyet tuyén vo hiu
cac hop dong sau day va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap dua
trén hop dong vo hiéu, cu thé nhu sau:

Tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén s 2348, quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/5/2019 do VP cong ching T6 chiung nhan ngay 23/5/2019
1y do 1a giao dich gia tao nhdm che ddy viéc vay muon ctia ong T1 va chi N.

~ Tuyén v6 hiéu Hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat s 6483,
quyén s6 06 TP/CC-SCC/HDGD do VP cong chimg Nguyén Thi G chimg nhan
ngay 08/6/2019 1y do la giao dich gia tao che day viéc vay muon cua 6ng T1 va
vo anh T4.

Tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén s 5985, quyén s 06 TP/CC-
SCC/HDGD do VP cong chung Nguyén Thi G chiing nhan ngay 01/6/2020.

~ Tuyén v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat s6 6014,
quyén s0 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2020 do VPCC Nguyén Thi G chung
nhan.

~ Hiy Gidy chimg nhn quyén sir dung dat doi véi thura dat 1538 to ban do
s0 48 phuodng P, ¢ dién tich 1a 736m? s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CS 10962



7

s& CK 179759 do S¢ T cip ngdy 29/8/2017 cap nhat tén V& Chi H ngay
08/7/2020.

Opg T1lyéu cau xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu 1a ddng ¥ thanh toan
toan bo so tién da vay muon cta VO Chi H 1a 1.500.000.000 dong

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi S ¢é don yéu cau déc
ldp ngay 23/02/2023 trinh bay:

Nguyén vao nim 2017, ba S ¢6 cho Nguyén Thanh T1 dimg tén dién tich
dat 656,4m? trong d6 c6 60m? dat & do thi thudc thira s6 1211 to ban dd sb 48 toa
lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ngudn goc dat: Dat nay do ba S
nhan duoc tir viéc khai thira ké d6i voi di san ciia 6ng Nguyén Vin M1 (chong ba
S). Sau khi nhan di san thira ké tir chong ba S, ba S ¢6 di lam di chic ting cho
phan dat nay cho 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Hong B. Pén niam 2017,
Nguyén Thanh T1 c¢6 ¥ mubn ba S dé ong T1 dtng tén dum vi ba S 16n tudi,
khong thé thé chap vay muon ngan hang. Pong thoi, ong T1 cam két hira hen khi
dang tén phén dat nay, 6ng T1 c6 nghia vy chdm soc ba S va khi ba S mat 6ng T1
s€ giao lai phan thira ké cho ba Nguyén Hong D. Ba S khong dong y ‘nhung sau
do T1 viét gidy cam két véi ba S. T1 chd ba S vao phong cong chimg r01 co nguoi
cam tay ba S lan tay, ba S khong biét ndi dung gi vi khi d6 ba S 88 tudi, tinh than
khong con minh man, mat khong con sang dé nhan biét va ba S khong doc duogc
r5. Tai phong cong chimg, ong T1 giao ba S Gidy cam két nhung ba S khong rd
ndi dung.

Pén nay, ba S di phat hién 6ng T1 khong giir 161 htra khi 6ng T1 dem dat
di chuyén nhuong cho nguoi khac. Ba S doi lai thi 6ng T1 am ir khong tra, khong
thuc hién ding cam két nén yéu cau T1 tra lai dat cho ba S. Ba S di luc ho so thi
duoc biét:

Ngay 23/5/2019, 6ng Nguyen Thanh T1 da uy quyen cho ba Vi Hong N,
sinh nim 1979 dé vay muon tién bang Hop dong Gy quyén s6 2348, quyén sb 05
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2019 do VP cong chiing T6 ching nhan ngay
23/5/20109.

Ngay 08/6/2019, ba Vi Héng N chuyén nhuong toan bo dat nay (véi tu
cach nguoi dugc uy quyen) cho chong minh 1a ong L& Hiru T4, sinh nam 1970
bang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 6483, quyén sb 06 TP/CC-
SCC/HPGD do VP cong chimg Nguyén Thi G ching nhan.

Ngay 01/6/2020, vo chong ba N, 6ng T4 uy. quyén toan bo thira dat nay
cho 6ng Nguyén Thanh T1 (ly do la 6 ong T1 muon tién ba N, 6ng T4 khong c6 du
tién tra ma ba N, 0ng T4 khong muon lay dat nén ty quyén lai cho 6ng T1, dng
T1 dem cam cd ai cling dugc, mién co tién tra lai cho ba N, 6ng T4) theo Hop
doéng Gy quyén sd 5985, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD do VP cong ching
Nguyén Thi G chimg nhan ngay 01/6/2020.

Ngay 01/6/2020, Nguyén Thanh T1 (tu cach dai dién theo uy quyén cua
ba N, 6ng T4) vay muon dugc ctia 6ng VO Chi H va ong T1 thuc hién thua tuc ky
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chuyén nhugng cho 6ng V6 Chi H bang hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 6014, quyén s 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2020 do VPCC Nguyén
Thi G chirng nhan. Theo T1, thuc chat dat 1a viéc vay muon tu 6ng H dé thanh
toan sb tién cii cho dng N, 6ng T4 va du ra mot chut tién dé 6ng T1 xoay so.

Nhu véy, ong T1 da thuc hién nhiéu thi tuc Uy quyén, chuyen nhuong tir
glay ching nhan quyen str dung dat cia ba S. _Tuy nhién, trén dat c6 hai can nha
cap 4, xay dung kién co cua ba S va ba Nguyén Hong b (chau gai ba S, chi rudt
T1). Trong sudt qua trinh 6ng T1 vay muon, chuyén tén ho so dat bén ngoai, ba S
khong hé hay biét cling khong c6 ai lui t6i hoi tham vé viéc dat nay bi 6ng T1
chuyén nhuong cho ho. Hai cin nha hién nay ba S van dang sinh séng, dién tich
dat néu trén van nam trong pham vi xung quanh nha ba S, dugc xay dyng hang
rao dé vira &, vira sinh hoat gia dinh, khong c6 bat cir ai xdm pham hay c6 hanh vi
nao dé sir dung ngoai ba Sva ba b.

Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd T xem xét gial quyet tuyén vo hiu
cac hop dong sau day va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap dua
trén hop dong vo hiéu, cu thé nhu sau:

Tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 012478 quyén sb
07/2017TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2017 do VPCC Thanh phé Méi Chimg
nhan va giai quyet hau qua cua hop dong v0 hi¢u. Theo do dong ¥ v kién tuyén
v6 hiéu cac hop ddng sau day ctia Nguyén Thanh T1, bao gdm:

Tuyén v6 hiéu HP uy quyén sd 2348, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/5/2019 do VP cong chirng T6 chirng nhan ngay 23/5/2019.

Tuyén vo hiéu HP chuyén nhuong quyén su dung dat s6 6483, quyén sb
06 TP/CC-SCC/HPGD do VP cong chung Nguyén Thi G ching nhan ngay
08/6/2019.

Tuyén v6 hiéu HD 1y quyén s0 5985, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD do
VP cong chirng Nguyén Thi G ching nhan ngay 01/6/2020.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 6014,
quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2020 do VPCC Nguyén Thi G chimng
nhan. Pong thoi, ba S yéu cau cong nhan cho ba S quyén str dung dbi véi phan
dat c6 dién tich 656,4m? thudc s6 thira dat méi 1a 1538, to ban d6 s6 48. Dién tich
dat nay nam trong dién tich 736m? da cip cho 6ng V6 Chi H, cip nhat bién dong
theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé CK179759 (s6 vao sd cdp GCN: CS10962) do S Tai nguyén va
Méi truong tinh B cap ngay 29/8/2017, cap nhat bién dong ngay 09/7/2019.

Ba Neuyén Thi Hoang Y la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén
Thi P1,6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Ba P1, dng M 1a con cua ba Lé Thi S, sinh ndm 1930. Ba S la chu s¢ hiru

thira dat s6 1211 t& ban dd sb 48 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Trén thira dat ¢6 02 cin nha cip 4, xay dung kién cd.
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Cin nha tht nhat do tw minh ba S bo tién xay dung vao khoang nim 2008.
Két cau tuong gach, mai ton, nén gach kién cd va ba S di sinh séng tal Can nha
nay tir nim 2008 dén khi ba S mat (ndm 2023). Trudc Cin nha nay la nha ba S va
gia dinh sinh séng dd xudng cip nén pha bo, cét lai trén nén nha ci.

Can nha th hai do ba Nguyén Hong D (chau ndi ba S) bo tién xay dung
tor nam 2014.

Hién nay, cin nha thit nhat do Nguyén Thanh T1 (chau noi) . Con cin
nha thtr hai do chu s¢ hitu 12 ba Nguyén Hong D sinh song tir lac xay dung dén
nay. V& viéc dung tén thira dat, theo ba P1 thong tin, ba S da c6 di chiic chia dat
cho hai anh em T1, ba B nhung 6ng T1 xin dugc dung tén gium véi diéu kién
cham lo cho ba S dén cubi doi va khi ba S mét thi tra lai dat cho ba S thong qua
viéc giao lai cho ba B gan mot nira thira dat.

Nay, ba P van dang sinh song tai cin nha do P xdy dung, dién tich dat
néu trén van nam trong pham vi xung quanh nha, duoc xay dung hang rao dé g,
vira sinh hoat gia dinh, khong c6 bt ky ai xdm pham hay c6 hanh vi nao dé st
dung ngoai ba S - ba b. Nay, ba P1, 6ng M d¢ nghi Toa an nhan dan thanh phé T
xem xét, giai quyét yéu cau sau day Khoéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to ctia ba Lé Thi S d3 phan td trude day
dé giao lai nha va dat cho gia dinh ba P1. Trén day 13 ndi dung ty khai cta ba P1.

Nguoi co quyen loti, nghia vy lien quan: Ba Nguyén Thi Hoang Y la nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Hong P trinh bay:

Ba Nguyén Hong P va 6ng Nguyén Thanh T1 1a chau ndi ctia ba Lé Thi
S. Nguyén vao nam 2013, ba S ¢6 1ap di chuc dé lai phan dat c6 dién tich 656,4m?
tai thira dat s6 1211 to ban d6 so 48 toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong cho 02 chau noi 1a Ba Nguyén Hong P va 6ng Nguyén Thanh T1.

Sau d6, vao nam 2017, do T1 c6 nhu ciu vay vén ngan hang nén 6ng T1
c6 xin ba S cho dimg tén dién tich dat noi trén theo hinh thic dimg tén gium va
T1 cam két cham séc ba S va tra lai dat cho ba S bang cach chuyén lai cho ba B
sau khi ba S mat. Tai thoi diém nhan dat, T1 cam két véi ba S 13 T1 s& cham soc
ba S dén cudi doi, dong thoi, sau khi ba S mat di thi T1 s& giao lai mot phan dat
trong thira dat nay cho D theo di chuc cua ba S. Ba S khong dong ¥ nhung sau do
T1 viét gidy cam két v6i ba S. Theo ba S ké lai voi ba B, T1 chd ba S vao phong
cong ching roi ¢6 ngudi cam tay lan tay, ba S khong biét gi vi khi d6 da 88 tudi,
tinh than khong con minh man, tinh tao, sang sudt. Tai phong cong ching, T1
giao cho ba S gidy cam két.

Trén thira dat néi trén c6 02 cin nha cap 4, xay dung kién cd cua ba Lé
Thi S va Nguyén Hong P. Can nha thir nhat ctia ba Lé Thi S dugc xay dung tir
khoang nam 2008, do ba S va gia dinh Nguyén Thanh T1 sinh séng on dinh. Chi
phi xay dung nha do ba S bé tién ra xay dung.

Can nha thi hai ctia ba B duoc xay dyng tir nim 2014 theo Gidy phép xay
dung s6 737/GPXD-UBND ngay 15/4/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh phd T (c6
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dinh kém H6 so xin phép x4y dung nha & gia dinh). Chi phi xay dung la 300 triéu
dong. Sau do, ba D c¢6 xay dyng thém cong trinh phu d€ sir dung, chi phi xay
dung thém 1a 150 tri¢u dong.

Trong sudt qué trinh T1 démg tén gium ba S, khong c6 ai lui téi hoi tham
Ve viéc dat nay bi T1 chuyén nhugng cho ai. Cin nha ba S xay dung thi ba S sinh
song, tryc tiép quan ly con can nha ba D xay dung hién nay ba b van dang sinh
song, dién tich dat néu trén vin nam trong pham vi xung quanh nha, dugc xay
dung hang rao dé ¢, vira sinh hoat gia dinh, khong c6 bat ky ai xdm pham hay co
hanh vi nao dé sir dung ngoai chiing toi.

‘ Nay, ba B dé nghi Toa an nhan dan thanh phd T xem xét, giai quyét yéu
cau sau day:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi Nha va dat
nay ba B xay dyng tir nim 2014 va truc tiép quan 1y st dung, khong mua ban
chuyén nhugng cho ai. Chap nhan yéu cau phan to cia ba Lé Thi S da phan t6
trudc day dé giao lai nha va dét cho gia dinh ching t6i. Can nha do ba D xay
dung va tryc tiép quan 1y sinh song tir ndm 2014 1a cta ba P, khong co bat ky ai
c6 quyén xam pham, dinh doat phai cong nhan cho ba B dugc tron quyén so hitu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hitu T4 va ba Vii Hong N
trinh bay:

Ong T4 va ba N c6 mot thira dat s6 1538 to ban dd sb 48, dién tich 736m?,
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 6ng T4 va ba N di uy quyén
cho dng Nguyén Thanh T1, sinh nim 1983, chtimg minh nhan dan s 280793588
thudng tri tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ong T4 va ba N di dong ¥ ty quyén cho dng T1 duogc toan quyén st dung
thira dat trén voi moi hinh thirc, 6ng T1 ¢6 giao dich gi véi moi hinh thirc thi 6ng
T4 va ba N hoan toan khong c6 ¥ kién.

Trong qua trinh str dung, néu c6 tranh chap xay ra thi ong T4 va ba N xin
duoc vang mit dé cho 6ng Nguyén Thanh T1 duoc toan quyén quyét dinh. Ong
T4 va ba N mua dat v6i gia bao nhiéu da lau nén khong con nhé 16 va iy quyén
ngay bao nhiéu ciing khong con nhé nén 6ng T1 di duge toan quyén ky cho ai thi
ong T4 va ba N khong co y kién, c6 tranh chap khi 6ng T1 ky cho ai thi 6ng T4
va ba N ciing xin duoc ving mit. Ong T4 va ba N xin ving mit cho dén khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 80/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 15 —
Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V3 Chi H budc ong Nguyen Thanh
T1, ba Nguyén Hong P, chau Huynh Gia H2, Huynh Gia P (do ba Nguyén Hong
b dai dién) tra lai toan by nha va quyén st dung dat gan 736m? thudc thira sb
1538 td ban dd sb 48 toa lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong cho dng
Vo Chi H.
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Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V6 Chi H budc 6ng Nguyén Thanh T1
vé viéc doi tién thué nha.

Chap nhan mot phan yéu cﬁl} khoi kién cua nguyén don ong VO Chi H d6i
v6i bi don ong Nguyen Thanh T1 vé viéc huy Hop dong thué nha ngay 08/7/2020
gitra 6ng VO Chi H va 6ng Nguyén Thanh T1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don nhu sau:

Tuyén v6 hi€u hop ddng uy quyén sb 2348 gitta 6ng Nguyén Thanh T1 va
ba Vit Hong N, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2019 do Vian phong
C chting nhan ngay 23/5/2019.

Tuyén v6 hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 6483 giita
ba Vit Hong N véi ong Lé Hiru T4, quyén so 06 TP/CC-SCC/HPGD do Vian
phong C1 chirng nhan ngay 08/6/2019.

Tuyén vo hiéu Hop déngw uy guyén s6 5985 gita ba Vi Hong N, 6ng 1é
Hiru T4 véi 6ng VO Chi H, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1
ching nhan ngay 01/6/2020.

Tuyén v6 hiu hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat sb 6014, giira
ong Nguyén Thanh T1 véi 6ng VO Chi H, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/6/2020 do Van phong C1 ching nhan.

Kién nghi co quan co tham quyén thu hoi gléy chirng nhan quyén su dung
dat cua ong VO Chi H dé cép lai cho ong Nguyén Thanh T1 quyén su dung dat
gan 736m? gan lién véi can nha 181,5m? thudc thira s6 1538 to ban do s 48 toa
lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo ban an nay (c6 so d6 ban vé
kém theo).

Budc 6ng Nguy‘én Thanh T1 phai tra lai cho ong VO Chi H tién la
6.000.000.000 dong, tien chénh léch 1a 1.119.500.000 dong, tong cong la
7.119.500.000 dong.

Ké tlr ngdy an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an ch@m thi hanh an thi hang thang con
phai tra tién 13i, theo mure lai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su, twong tmg voi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong chap nhéan yéu cau doc lap cua ba S vé viéc yéu cau tuyén vo
hi¢éu hop dong tang cho quyén su dung dat s6 012478 quyén s6 07/2017TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/7/2017 do Van phong cong ching Thanh phé M ching
nhan va giai quyét hau qua cua hop dong vo higu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé &n phi, trach nhiém thi hanh an, chi phi t6
tung va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, nguyén don 6ng VO Chi H khang céo yéu cau

stra ban an so thAm theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don; bi
don 6ng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Hong D, nguoi thira ké quyén va nghia vu
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t6 tung ctia ba Lé Thi S la ba Nguyen Hong b, 6ng Nguyen Vin M, ba Nguyén
Thi P1 khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban
an so thdm do c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 26/QD-VKS-DS ngay 14/4/2025 cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan thanh ph() T, tinh Binh Duong (nay 1a Vién kiém
sat nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh) khang nghi toan b ban an
so tham, dé nghi Toa an cAp phuc tham huy ban 4n so tham do c¢6 vi pham
nghiém trong thil tyc to tung.

Tai phién toa phtc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh gilr nguyén Quyet dinh khang nghi so 26/QD-VKS-DS ngay 14/4/2025
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a
Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phdé H6 Chi Minh); nguyén don gilr
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao; bi don 6ng Nguyen Thanh T1 gitr
nguyén yéu cau phan td, yéu cau  khang cao; nguoi thua ké quyén va nghia vu t6
tung cuia ba L€ Thi S la ba Nguyén Hong D, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
P1 gitt nguyén yéu cau doc lap, yéu cau khang céo.

Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

 Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kien:
’ Vé t§ tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n
cap phuc tham da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Ban an dan sy so tham sé 80/2025/DS-ST ngay
31/3/2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vyc 15 — Thanh phé HO6 Chi Minh) ¢ vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung nhu: Cac duong sy khong théng nhit vé sb tién chuyén nhuong
nhung Toa an chua tién hanh thi tuc dbi chat dé 1am rd s6 tién thuc nhén 1a bao
nhiéu dé xac dinh gitra hai bén c6 viéc chuyén nhuong hay chi 1a vay muon?
Chua lay 10i khai d6i v6i ong T4, ba N dé xac dinh s6 tién ong T1 da thanh toan
1a bao nhiéu, Toa 4n danh gid, nhan dinh cac hop dong uy quyén, chuyén nhugng
gilta cac bén vO hiéu nhung khong nhan dinh v6 hi¢u do gia tao, che giéu giao
dich khac? Ban 4n tuyén chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don nhung
khong néu 1d phan nao khéng dugc chap nhan; c6 mau thuin vé tinh toan sd tién
budc bi don 6ng T1 hoan tra cho ong H,....

Vi cac ly do trén, can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015,
dé nghi Hoi dong xét xu chdp nhan toan bd Quyet dinh khang nghi s6 26/Qb-
VKS-DS ngay 14/4/2025 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay 1a Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd Hb
Chi Minh); chap nhan khang cdo cua nguyén don, chap nhén khang cao cua bi
don va chap nhan khang cdo cua nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung cua ba
Lé Thi S la ba Nguyén Hong B, 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi P1; hiy toa
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bod ban an so thim, giao hd so cho Toa 4n nhan dan thélph phé T, tinh Binh
Duong (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh) giai
quyét lai theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctt c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong syvay  kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan dugc nop trong thot han va dung thu tuc quy dinh cua phap luat nén
hop 1¢, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Quyét dinh khang nghi s6 26/QD-VKS-DS ngay 14/4/2025 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a Vién kiém
sat nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé HO Chi Minh) dugc thuc hién trong han
luat dinh va dang quy dinh cua phap luat.

[1.3] Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién hop phép ctia Van phong C,
nguoi dai dién hop phép cua Van phong C1, nguoi dai dién hop phép cua Van
phong Cong chimg Thanh phd M, nguoi dai dién hop phap cua S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh B, ba O, ba N, 6ng T4 ving mit nhung ho da c6 don dé nghi xét
xu vang mat nén Hoi dong xét xir can cr quy dinh tai Diéu 296 cia Bo luat T
tung dan sy xét xur Vang mat cac duong su.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1.1] Dbi véi Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san
gin lién vOi dat Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
6014, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Thanh T1 va 6ng V&
Chi H dbi véi tai san 1a Quyén sir dung dat c6 dién tich 736m? (gdm 60m? ODT;
676m? CLN) thudc thira 1538, to ban d6 48, toa lac tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong dugc Vin phong cong chimg (VPCC) Nguyén Thi G chung
nhan ngay 01/6/2020 1a hop 1¢, ndi dung hop dong thé hién ¥ chi tu nguyén cia
hai bén. Mic du tai Hop dong ghi gia tri chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong
nhung tai gidy nhén tién ngay 01/6/2020 do ong T1 truc tiép ghi, ky tén va lan tay
da thé hién: “Téi c6 nhén dii sé tién (sdu ty dong) 6.000.000.000 ciia 6ng V6 Chi
H theo Hop dong chuyén nhuong so... tai Phong C2 ngay 01/6/2020”, nén Toa
cap so thAm xac dinh gia tri chuyén nhu:orng thue té giira hai bén 13 6.000.000.000
(sau ty ddng) 1a co can cu.

Ngay 08/7/2020, 6ng T1 ky bién ban ban giao tai san trén dat (nha 0),
theo d6 ong T1 ddng ¥ giao tai san trén dat (nha & va tat ca cac tai san gan lién
v6i dat) cho ong H. Tuy nhién, qué trinh té tung, nguyén don ciing thira nhan tai
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thoi diém ky bién ban ban giao thi ngoai cin nha cta 6ng T1 dang sinh sbng trén
dat ¢6 can nha cép 4 hién do ba Nguyén Hong B quan 1y, st dung. Ong T1, 6ng H
khong chimg ctr ching minh dd dugce ba D uy quyén hodc ba B dong ¥ dé éng T1
chuyén nhuogng tai san trén cho 6ng H. Ngoai ra, tai bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 12/8/2022 (BL 234-235) thé hién trén dat tranh chip c6 01 nha md
nhung chua dugc hai bén thoa thuén vé viéc di doi. Do d6, cp so tham cin cur
Diéu 408 Bo luat dan su 2015 tuyén b hop dong vo hiéu do c6 ddi tuong khong
thé thuc hién duoc ngay tir thoi diém giao két 1a ¢6 can ci.

Pbi v6i Hop dong thué nha: Ong H xac dinh cho 6ng T1 thué 02 cin nha
cap IV toa lac tai dja chi 1 N, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong thoi han
03 thang ké tir ngay ky Hop dong, gia thué la 10.000.000 dong Tuy nhién, Hop
dong khong thé hién ngay ky Hop dong va gia trén hop dong 1a str dung cho 01
thang hay 03 thang nhu thoa thuén gitta cac bén nén khong c6 co so dé xac dinh
thot gian bén thué vi pham Hop dong va s tién thué bi don phai tra cho nguyén
don. Pong thoi, nhu phan tich tai muc [2.1.1] thi 6ng H khong c6 quyén dinh doat
d6i v6i can nha cia ba B nén Ong H khong dugc quyén cho 6ng T1 thué can nha
néu trén. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc budc bi don tra tién thué nha 1a phu hop.

[2.1.2] Cép so tham xac dinh 6ng H va 6ng T1 déu c6 16i khi ky két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va ap dung Diéu 131 Bo luat dan sy
2015 dé giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu 1a ¢6 can ctr.

Can ct Bién ban dinh gia ngay 26/01/2024 cta Hoi dong dinh gia thanh
phé T, tinh Binh Duong (BL 267-268) thi dat ¢ tai d6 thi 13 15.000.000 dong/m?;
dat cay lau nam 12.000.000 dong/m? gia tri tai san trén dat: 657.641.250 dong,
tong cong: 9.669.641.250 dong, do d6 thiét hai xay ra duoc xac dinh la:
9.669.641.250 dong — 6.000.000.000 dong = 3.669.641.250 dong, mdi bén phai
chiu thiét hai %, twong duong 1.834.820.625 dong (3.669.641.250 dong/2). Tuy
nhién, cip so tham lai xac dinh gia tri tai san 13 8.923.000.000 dong, khong dung
v6i gia tri thuc té tai san ma hai bén dang tranh chéap, anh huong dén quyén loi
ciia nguyén don. Do d6, tong so tién ong T1 phai hoan tra cho ong H la
7.834.820.625 dodng (6.000.000.000 dong + 1.834.820.625 dong).

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua bj don:

Nhu da phan tich tai muc [2.1] thi tai thira dat s6 1538, to ban dd 48, toa
lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong ngoai tai san cua ong T1 con co
tai san cua ba D, viéc ong T1 tu y ky Hop dong uy quyen cho ba N ddi voi thira
dat trén va tai san gan lién voi dat khong c6 chimg cir thé hién da thong bao va
duoc su dong y cua ba D vé phan tai san cua ba b nén Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau phan t6 ctia bj don vé viéc tuyén Hop dong uy quyén trén vo hiéu 1a
¢6 can ctr. Do Hop dong ciia ong T1 va ba N v0 hiéu nén cac Hop dong chuyén
nhuong gitta ba N va 6ng T4; Hop dong uy quyén gitta vo chong ong T4 va ong
T1 cling v6 hi¢u. Qua trinh t6 tung, Ong T1vaodng T4, ba N déu thong nhat xac
dinh quyén va loi ich giita cac bén déu da giai quyét xong nén Toa an cp so tham
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khong xur Iy hau qua cia Hop dong vo ‘higu la ¢6 can ctr. Truong hop gitra ba N,
ong T4 va ong T1 c¢o6 phat sinh tinh tiét méi va tranh chip vé viéc cac bén giao
nhan sd tién chuyen nhuong, tién vay bao nhiéu thi tach ra giai quyét vu an khac
khi c6 yéu cau.

Pbi voi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd 6014 quyén sb
06TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2020 do VPCC Nguyén Thi G chiing nhan,
giita 6ng Nguyén Thanh T1 (dai dién theo ty quyén cho ba Vii Hong N va 6ng Lé
Hiru T4) v6i ong VO Chi H: Qua trinh t6 tung, bi don ong T1 thira nhén do ong
T1 thé chap cho ba N dé muon tién nén sau khi ong T1 muon dugc tién tir ong H
thi vo chong ba N d tra lai tai san cho ong T1 thong qua Hop dong ty quyén. Tai
van ban nhan tién ngay 01/6/2020 do 6ng T1 truc tiép ghi, ky tén va lin tay da thé
hién: “T6i ¢6 nhén dii so tlén (sau ty dong) 6.000.000.000 ciia éng V3 Chi H theo
Hop a"ong chuyen nhwong $O... tai Phong C2 ngay 01/6/2020”, do d6 Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng T1 vé viée huy Hop dong chuyén
nhuong giira 6ng T1 va dng H, budc 6ng T1 tra lai s6 tién da nhan va bdi thuong
thiét hai cho 6ng H 1a c6 can cu.

[2.3] D6i v6i yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
ba S:

Xét Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 012478 quyén sb
07/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2017 do VPCC Thanh phé Méi Chimg
nhan giita ba Lé Thi S va 6ng Nguyén Thanh T1 duoc cong chimg, ching thuc.
Trude khi tién hanh ky Hop ddng, ba S c¢6 don xac nhan tinh trang bat dong san
va dugc Uy ban nhan dan phuong P x4c nhan nén c6 cin ctr xac dinh ¥ chi cta ba
S mubn ting cho dng T1 quyén sir dung dat trén. Loi khai tai cdp so tham ba B da
néu: “vao nam 2017, do T1 ¢6 nhu cau vay vén ngén hang nén éng T1 ¢6 xin ba S
cho dimg tén dién tich dat néi trén theo hinh thirc dirng tén givm va T1 cam két
cham séc ba S va tra lai dat cho ba S bang cdach chuyén lai cho ba P sau khi ba S
mat”. Pong thoi, tai Gidy cam két ngay 20/6/2017 cua 6ng T1 c6 ba Nguyén
Hong P lam chimg. Nhu vay, ba D biét viéc ba S da ting cho 6ng T1 toan bd dién
tich dat ctia ba S, trong d6 can nha cua ba b dang quan ly nhung khong phan d6i.
Do d6, Toa an cp so tham khong chap nhén yéu cau doc 1ap cia ba S Ve viéc huy
hop ddng tang cho giira ba S va 6ng T1 vi lam anh hudng dén quyén loi cia
ngudi thir ba trong viéc yéu cau thi hanh an 1a pht hop. Trudng hop ong T1 c6 16i
trong viéc 1am sai cam két 1a 16i ctia ong T1, 6ng T1 phai chiu trach nhiém d6i
v6i nhitng ngudi bi anh huong tir cam két ctia ong T1.

Cép so tham khong chap nhan yéu cau cua ba S vé viéc tach phan dién
tich 79.6m? ciia 6ng T1 ra khoi dién tich 736m? di cap cho 6ng V& Chi H va cong
nhan cho ba S quyén sir dung ddi phan dat c6 dién tich 656,4m? 1 co cin cr vi
khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sé 38/2024/QD-UBND ngay
18/10/2024 cua UBND tinh B.

Péi voi gidy vay tién 500.000.000 dong, nguyén don cho rang day 1a sb
tién cho vay riéng khong lién quan dén hop déng chuyén nhuong va khong yéu
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cau giai quyét trong vu an nay. Xeét thdy, gidy cho vay nay khong thé hién co lién
quan dén hop ddng chuyén nhuong, bi don khong dua ra dugc chimg ctr thé hién
gidy vay tién nay lién quan dén hop ddng chuyén nhugng giira ong T1 voi ong H
nén khong giai quyét chung vu an ndy, trudng hop co tranh chip sé giai quyét vu
an khac 1a phu hop.

[3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, xé&t théy khong cé can ctr chép nhan
khang cdo cua nguyén don, khang cdo cuia bi don va khang céo cia nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, do Toa an cép so tham tinh toan sai
phan gia tri b01 thuong thi¢t hai va dong thoi Toa an cap so tham chép toan bo
yéu cau phan t6 ctia bi don nhung tai phan nhan dinh va quyét dinh ctia ban an so
tham lai ghi nhan chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 1a khong ding.
Do d6, can stra mot phan ban an so tham lién quan dén nghia vu ctia bi don.

Pbi véi quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc
chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 26/QD-VKS-DS ngay 14/4/2025 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a Vién kiém
sat nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé Ho Chi Minh) vé viéc huy toan bo ban an
so tham 14 khong phu hop.

[4] Yé an phi dén sy so thém: Toa én cap S0 tham budc 6ng VO Chi H
phai chiu s6 tién 1.500.000 dong doi voi phan yeu cau phan to cua bi don dugc
chép nhan nhung lai khong budc nguyén don phai chiu phan an phi doi voi mot
phan yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan la khong dung. Ngoai ra, Toa an
cap so tham khong budc bi don phai chiu phan an phi so tham d6i voi mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan l1a khong ding. Do do, can stra
mot phan ban an so tham lién quan dén phan an phi so thim cua nguyén don va bi
don.

Ba Lé& Thi S, sinh nam 1930, tai thoi diém khoi kién da trén 60 tudi, 1a
nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén theo quy dinh cua phap luat thudc
truong hop duge mién an phi so tham va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua ba S cling khong phai chiu an phi so tham.

[5] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€én quan phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Céin cir cac Dicu 144, 147, Dicu 148, Diéu 296, khoan 2 Piéu 308, Bicu
313 ctua B0 luat T6 tung dan su;
- Can clr Nghi quyét sd 326/2016/ BTVQ 14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi ctiia Toa an.



17

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi s 26/QD-VKS-DS ngay
14/4/2025 cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd Ho Chi Minh).

2. Khong chap nhan khang co cua nguyén don 6ng V6 Chi H.
3. Khong chap nhan khang cao cta bi don 6ng L& Thanh T5.
4. Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Hong P.

5. Khong chap nhan khang cao cta nguoi thura ké quyén va nghia vu t6
tung cua ba Lé Thi S la ba Nguyén Hong P, 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi
P1.

6. Ban 4n dan sy so thdm s 80/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 15 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh) nhu sau:

6.1. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua o6ng V6 Chi H
budc ong Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Hong B, chau Huynh Gia H2, Huynh
Gia P (do ba Nguyén Hong P dai dién) tra lai toan bo nha va quyén str dung dat
gfm 736m? thudc thira sb 1538 to ban do sb 48 toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong cho 6ng V6 Chi H.

‘ Khong chap nhan yéu cau ctia dng V8 Chi H budc ong Nguyén Thanh T1
ve viéc doi tién thué nha.
Chép nhan mot phan yéu cﬁg khoi kién cua nguyén don 6ng V6 Chi H dbi
voi bi don ong Nguyén Thanh T1 vé€ viéc huy Hop dong thu¢ nha ngay 08/7/2020
gitra 6ng VO Chi H va 6ng Nguyén Thanh T1.

6.2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don nhu sau:

Tuyén v6 hi¢u hop dong uy quyén s6 2348 gitta 6ng Nguyén Thanh T1 va
ba Vit Hong N, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/5/2019 do Van phong
C chung nhan ngay 23/5/2019.

Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 6483 giita
ba Vit Hong N véi 6ng Lé Hiru T4, quyén so 06 TP/CC-SCC/HPGD do Van
phong C1 chirng nhan ngay 08/6/2019.

Tuyén vo6 hiéu Hop dong uy quyén sd 5985 giita ba Vit Hong N, 6ng 18
Hitu T4 véi 6ng V6 Chi H, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1
chirng nhan ngay 01/6/2020.

Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 6014, giira
6ng Nguyén Thanh T1 voi éng V8 Chi H, quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/6/2020 do Van phong C1 chirg nhan.

Kién nghi co quan co tham quyén thu hoi gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cua ong V6 Chi H dé cap lai cho 6ng Nguyén Thanh T1 quyén st dung dét co
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dién tich 736m? gén lién voi cin nha 181,5m? thudc thira 6 1538, to ban dd s6 48
toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh) theo ban an nay (c6 so d6 ban vé kem theo)

Bugc 6ng Nguyén Thanh T1 phai trd lai cho 6ng ‘V(") Chi H sb tién
6.000.000.000 dong, tién chénh léch la 1.834.820.625 dong, tong cong la
7.834.820.625 dong.

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh 4n thi hang thang con
phai tra tién 13i, theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su, twong tmg voi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

6.3. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia ba Lé Thi S vé viéc yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat s6 012478 quyén sd
07/2017TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/7/2017 do Van phong cong ching Thanh
phd M chting nhan va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: S6 tién
7.300.000 dong. Ong V6 Chi H, 6ng Nguyén Thanh T1, nhiing nguoi ké thira
quyen va nghia vy cua ba L& Thi S Ia Ong Nguyén Vin M Nguyén Thi P1, ba
Nguyén Hong D mbi bén phai chiu so tién 2.433.000 dong. Ong H da ndp xong.

Ong Nguyén Thanh T1 phai tra lai cho 6ng V& Chi H 1a 2.433.000 dong,
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba Lé Thi S 1a dng Nguyén Vin M,
ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Hong D phai tra lai cho 6ng V& Chi H sb tién 1a
2.433.000 dong.

8. V& 4n phi dan sy so tham:

8.1. Ong Nguyén Thanh T1 phai chiu s tién 116.134.821 dong dugc khau
trir vao so tién 1a 1.500.000 dong tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién sd
AA/2021/0002606 ngay 21/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vyc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh). Ong
Nguyén Thanh T1 con phai ndp s6 tién 114.634.821 dong.

~8.2.0ng V6 Chi H phai chiu s tién 6.050.000 dong dugc khau trir vao so
tién la 4.850.000 dong tam Ung an phi dd n¢p theo Bién lai thu tién s0
AA/2021/0000944 ngay 15/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh ph6 T
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh). Ong
V& Chi H con phai ndp so tién 1.200.000 dong.

_8.3. Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba L& Thi S la 6ng
Nguyén Van M, ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Hong D khong phai chiu.
9. V& 4n phi dan sy phiic thim:

‘ 9.1. Ong V6 Chi H phai chiu 300.000 dong dugc khau trir toan bd vao sd
tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an so
0001725 ngay 14/4/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dén sy thanh pho T (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh).
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9.2. Ong Nguyén Thanh T1 phai chiu 300.000 déng duoc khau trir toan bd
vao sO tién tam Ung an phi d ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an
s 0001841 ngay 25/4/2025 ciia Chi cyc thi hanh an déan su thanh phd T (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 15 — Thanh phd Ho Chi Minh).

9.3. Nhimg nguoi_ ké thira quyén va nghia vu cua ba L& Thi S la 6ng
Nguyen Vin M, ba Nguyén Thi P1 va ba Nguyén Hong P lién d6i chiu 300.000
ddng duoc khau trir toan bo vao sO tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001755 ngay 16/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé T (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vyuc 15 — Thanh phd
Hdb Chi Minh).

9.4. Ba Nguyén Hong P phai chiu 300.000 dong duoc khau trir toan bo
vao sO tién tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa an
s6 0001756 ngay 16/4/2025 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd T (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 15 — Thanh phé Ho Chi Minh).

10. Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vyc 15 - TP.HCM,; :

- TAND Khu vuc 15 - TP.HCM;

- Cac duong sy (de thi hanh);

- Luu: Hb so, T6 hanh chinh tu phap,

Toa DS.

Tran Thi Thim



