TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM THUY Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH THANH HOA

Bén an s6: 49/2024/DSST
Ngay: 29/10/2024
VIv: Tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM THUY TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Anh Tuyét.

Cdc héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tiép va ba Trinh Thi Khanh

- Thuw ky phién tod: Ba Bui Thi Huyén - Thu ky TAND huyén Cam thuy.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin ddn huyén Cam Thuy tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Duong- KSV

Ngdy 29 thang 10 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Cam Thuy, tinh
Thanh Hoéa. Xét xir cong khai vu an dan su thu Iy s6 18/TLST-DS ngay 17 thang 5
nim 2024 vé&: Tranh chip dit dai theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi so
14/2024/QDXXST-DS ngay 13/9/2024 va Quyét dinh Hodn phién tod sé
09/2024/QBST-DS ngay 30/9/2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Cao Van C — Sinh nam 1971
bia chi: Thén H, xa C, C, Thanh Hoa. C6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Cao Hong P, sinh nim
1944

bia chi: Thon H, xa C, C, Thanh Hba. C6 mat

2. Bj don: Ong Bui Van L — Sinh ndm 1967

bia chi: Thén H, xa C, C, Thanh Hba. C6 mat

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Cao Hong P, sinh nam 1944

- Ba Cao Thi T, sinh nam 1940

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba T: Anh Cao Hung Q, sinh nim 1963
- Ba Pham Thi Y, sinh nam 1968

- Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1968



Péu tra tai: Thon H, xa C, huyén C, Thanh Hba

Déu c6 mit tai phién toa.

- UBND huyén C - Nguoi dai dién theo uy quyén éng Nguyen Tién L1 —Pho
chu tich UBND huyén C, tinh Thanh Hoa. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

- UBND x& C, huyén C - Nguoi dai dién theo uy quyén éng Bui Trung K — Pho
chu tich UBND xa C, huyén C, tinh Thanh Hoa. Vang mat, c6 don dé€ nghi Xét xu
vang mat.

4. Nguoi lam ching:

- Ong Truong Van H — Sinh nam 1961. Vang mat

- Ba Ha Thi P1 — Sinh nam 1964. Vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat

- Ong Bui Van H1 — Sinh nam 1962. Vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mit

- Ba Quach Thi Hong P2 — Sinh nam 1956. Vang mit, c6 don dé nghi xét xar vang mat
- Chi Nguyén Thi O — Sinh nam 1981. Vang mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat

- Ong Bui Ngoc H2 — Sinh nam 1965. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat

Péu trd tai: Thon H, xa C, huyén C, Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khai kién ngay 10 thang 5 nam 2024, don khai kién bo sung, céac 1o
khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 0ng Cao Vian C
trinh bay:

Pau nam 1989, 6ng xay dung gia dinh v6i ba Nguyén Thi V. Dén thang
02/1990, b me dng 1a dng Cao Hong P va ba Cao Thi T cho vo chdng & riéng va giao
toan bo khu dat vuon tai khu D dé quan Iy, st dung. Khu dat nay do do 6ng ba, bé me
6ng xudém phat, khai hoang tir nim 1965, ¢6 vi tri tiép giap: Phia Pong Bac gidp ho
6ng Bui Vian H1, phia Pong Nam giap véi dat 02 vu lda (R), phia Tay Bac giap ho ba
Quéach Thi Héng P2 va Bui Van K1, phia Tay Nam giap khu dat ho éng Bli Ngoc H2.
Céac mit tiép giap nhu trén d& c6 vian ban va chit ky ching minh kém theo.

Cubi nam 2019, 6ng Bui Van L dot nhién dua may dén dao muc, san ai mot
phan khu dat trong vuron nha ong véi Iy do day 1a dat caa ho 6ng ay vi ¢ dat co mot
bui ludng. Bui ludng khéng phai trong ma c6, ma do cu Bui Van E 1a éng noi caa 6ng
L khi di chin trau da chat mot cdy coc ludong nhé 1am dng diéu hit thude 1o sau do
dat vao gbc cay linh muc. Do gip diéu kién thuan loi nén n6 da séng va phat trién
thanh bui lué)ng. Gia dinh 6ng ciing ¢6 ¥ mudn chit b né di nhung do cu E ¢6 xin véi
ba noi ong: “xin ba dung pha di vi nha t61 khong co nhiéu tre, ludng”. Vi tinh cam
xom lang gan giii, hay thong cam va thuong ngu:cﬂ nén khi nghe cu E noi vay, ba noi
éng da dong . Nhung sau mot thoi gian dai, qua trinh phat trlen ctia bui ludng ndy nd
16n va lan to ra thi bd 6ng (6ng Cao Hong P) da c6 1an yéu cau 6ng Bui Dtc K2 1a b



ctia 6ng Bui Vin L pha bui ludng nhung ho da khéng pha vi di c6 ¥ chiém phan dat
c6 bui ludng d6. Hién nay, cu Bui Van E va dng Bui Duc K2 da chét vi tudi gia.
Nhung dién bién cua cau chuyén nay duoc bd ong nhé rat chi tiét va ké lai cho ong va
hién gid bd dng van con minh min, nhé rd timg cho tiét, ngon nganh sy viéc. Khi ong
Bui Van L ¢6 viéc 1am xam pham, lan chiém khu dat trén, dng da trinh béo 18n ban
thon, 1én UBND xa C, cac doan thé cap thon, cap xa da duoc to chirc hoa giai, phan
tich cho ho dng Ly ngung viéc xam chiém dat dai cua ngudi khac nhung 6ng L khdng
chap nhan vi 16ng tham mudn chiém dat. Tir ndm 2019 dén nay, mac du sy viéc chua
duoc giai quyet nhung 6ng Bui Van L van tiép tuc san ui, d6 dat, gach da 1én khu dat
dang dugc dé nghi giai quyét ¢ trén. Vi vay ong lam don nay dé nghi Toa an giai
quyét buoc 6ng Bui Van L cham dut viéc chiém khu dét cua gia dinh 6ng va tra lai
mat bang khu dat vé nguyén trang théi, hién trang manh dat vén ¢ caa né cho gia
dinh Ong sir dung. Tra lai cho 6ng toan bd dién tich 244m d6i vai céac loai cay ty
moc trén dat nhu cay T1, K3, O va cac loai cay trong gom cay S, B, M, X khong yéu
cau giai quyét vé thiét hai xay ra. Bé nghi Nha nudc ¢ ché tai xu Iy hanh vi vi pham
viéc quan 1y va sir dung dat dai theo Dicu 204 diém 1 cua Luat dat dai nam 2023 (T).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Cao Hong P trinh bay: Vé
ngudn goc dat do dng va bd me khai hoang tir nim 1965 tai khu P lang L, xi C,
huyén C, tinh Thanh Hoa (B6 me ong déu da chét). Khi khai hoang ciing khong biét
dién tich cu thé 1a bao nhiéu chi biét khoang 3.000m?. Thi ky khai hoang chua dugc
nha nudc cdng nhan 1a dat khai hoang, khong cé gidy to gi caa Nha nudce cdng nhan
nhung dat da c6 chu. Nam 1982, 6ng cho 6ng Trwong Xuan T2 va ba Quéch Thi
Hong P2 1a nguoi lang khoang 2 sao dat dé 1am nha. Con lai khoang 4 sao gia dinh
van str dung, dén nim 1990 6ng cho anh C1 (chi cho bang miéng) sir dung va da duogc
cap giay chiing nhan QSDP mang tén anh Cao Vin C véi dién tich khoang 2.300 m®.
Dién tich C(‘)n lai dat vuon chua duoc cap gidy chung nhan QSDD. Ngoai ra con dién
tich 244m giap lién véi dat vuon cua gia dinh, ong ciing cho anh C nhung chua dugc
cap giay chiing nhan ma 6ng L dang 1an chiém ciing 1a dat Cua gia dinh 6ng van sir
dung co cac loai cay tuw moc nhu cay khé, cay tram, cay 6i....va mot s cay trong nhu
cdy sdu, mit, budi, xoai....Pén nim 2019 6ng L tu y dua may mic lén pha, khai
hoang dht, con dé lam gi thi ng khéng rd. Trudc khi 6ng L dén pha hai bén gia dinh
(con trai ca cua ong 13 anh Q) dén n6i chuyén tinh cam chir khong 1ap bién ban cu thé.
Tir khi khai hoang dén trude nam 2019 6ng L mang may muac dén pha, gia dinh éng
khong khai thac gi va ciing khong trong thém gi. Trén dién tich 244m” do cu E 13 dng
ndi cua 6ng L ¢6 di chin trdu dung mot doan ludng tuoi 1am dng diéu hat thube 1ao
xong 6ng dit éng diéu d6 vao gbc cdy linh muc va phat trién thanh bui ludng. Trudc
nam 2019 6ng L da pha hét gia dinh 6ng khong c¢6 y kién gi vi d6 1a luéng nha 6ng L
va khi thu hoach 6ng L phai tra dt lai cho gia dinh Ong nhung khong tra ma ma rong
thém, st dung cho dén nay. Bén hay ong L van tiép tuc d6 dat san nén nhung chua
lam gi trén dat. Nay anh C yéu cau budc ong L tra lai toan bo dién tich dat da 1an
chiém 1a 244m” cho gia dinh anh C, giai phong dat d4 ong L da do trén dién tich dat
va ddi véi nhiing loai cay trén dat khong yéu cau Toa &n giai quyét vé thiét hai xay ra.



2. Bi don 6ng Bui Van L trinh bay: Trudc nam 1990, 6ng di bo doi nén khdéng rd
6ng ba va bd me khai thac, st dung dat nhu thé nao. Pén nim 1989 déng vé 1ap gia
dinh va tir 6 cho dén nay gia dinh ong van sir dung, khai thac ludng trén dién tich dat
244m?*, Nam 2007 theo chu truong ctia Nha nude do dac lai dat dé giao lai cho céc ho
quan ly, st dung. C6 thdn, can bo dia chinh x4, can bo do dac cua tinh va céac ho lién
ké trong d6 c6 ho dng Cao Hong P va ho Bui Ngoc H2 ky xac nhan dé do dac vi llc
d6 do tirng ho va c6 ban d6 2007- 2008 dién tich 12 244m? thudc thira 529 ban d6 dia
chinh. Gia dinh 6ng van khai thac lung trén dién tich dat tir nim 2007 cho dén 2019
khong c6 tranh chap gi. Ciing vao nim 2019 do 16¢ xody bi d6 ludng, xa véi thon
kiém dém gia dinh duoc hd tro khoang 600.000d. Nam 2019 khi ong muc cay khé thi
gia dinh 6ng C lam don khai kién cho 1a dng lan chiém dién tich dat. Ong co do dat
vao dé trong cdy bau, trong chudi nhung gia dinh nha 6ng C da nho hét, ong da bao
céo chinh quyén nhung khong 1ap bién ban nén 6ng cling khong yéu cau gi. Nay 6ng
C lam don khoi kién yéu ciu ong tra lai dién tich dat 244m?, 6ng khong dong y va yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Y kién caa UBND huyén C: Nguon goc dat dang tranh chap: Thua dat dugc
hinh thanh tir trude nam 1987, duge do dac ban d6 299-TTg nam 1987, thudc mot
phan thira dat s6 151, to ban do s6 05, ban db 299-TTg x& C, ty 1& 1/2000, muc dich
str dung 1a dat rirng tu nhién. Theo hé so dia chinh 1ap nam 2008 thi thta dat duoc do
dac thanh thtra 529, to ban d6 s6 22, ban d6 dia chinh x& C, ty 18 1/2000. Dién tich dét
dang tranh chip chua duoc cap gidy chung nhan QSD dat, chua giao QSD dét cho ai
quan Iy sir dung. Cu thé tai thira 529, t& ban dd s 22, ban do dia chinh x& C, ty I¢
1/2000. Dién tich 244 m2, muc dich sir dung 1a dat trong cdy lau nim khac (LNK),
d6i tuong quan Iy sir dung 1a UBND xa.

Ngay 07/8/2024 qua to chirc Hoi nghi tai Nha vin hoa thon H3, kiém tra do dac
thuc té tai thira dat (c6 bién ban lam viéc kém theo) thi cac ho trong khu dan cu quanh
khu vuc thira dat c6 y kién 1a da ¢ d6 tir nam 1983, 1986 da thay ho ong Bui Van L st
dung on dinh trong ludng, tre c6 trén thira dat trén 30 nam khéng c6 tranh chap véi
bat ky ai.

- Y kién cua UBND x4 C, huyén C: Trén co s hd so dia chinh qua cac thoi ky
tir khi thuc hién theo quy dinh cua Luét dat dai nam 1987 dugce luu trir tai xa va ngudn
gdc lich sir ctia khu dat c6 tranh chap, UBND x4 C cung cap céc thong tin lién quan
dén thira dat tranh chap quyén sir dung dat gita 6ng Cao Van C va 6ng Bui Vin L
thuong tra tai thon H x& C nhu sau:

+ Vitri thira dat dang co tranh chap va thira dat cd lién quan gom: Thira 529 va
566, to ban d6 s6 22, ban d6 dia chinh 1/2000; dia chi tai thén H, x& C, huyén C.
Trong d6 thira 529, dién tich 244 m?, muc dich st dung theo hién trang 1a dat trong
cdy lau nim dang tranh chép, c6 02 canh tiép giap véi thira 566.



+ V& nguédn géc st dung dét theo ho so dia chinh thi thoi ky nam 1987 thira dat
trén c6 vi tri thudc thira s6 151, to ban do s6 5 ban @6 299, ty 1 1/2000, Dién tich
nguyén thtra 3820 m?, Muc dich sir dung dwgc ghi ring trong tu nhién. Dia chi thua
dat thuoc HTX L, x4 C, huyén C. tai thoi diém do dac va 1ap hd so dia chinh nim
1987 thira dat chua duoc chia ranh giéi thanh céc thia dat nhoé nhu hién nay. Trong s6
muc ké ghi d6i twong quan ly 12 UBND x4 chua giao cho ho gia dinh cé nhan.

Qua trinh st dung tir ndm 1987 dén nam 2008 khi thyc hién do dac dia chinh
thira dat néu trén dugc chia tach twong wng voi 07 thira dat méi gdm: 468/508 m?;
467/321m?; 528/766 m?; 529/244 m?; 566/1749 m?; 567/455 m’ va 568/396 m?, thudc
t& ban dd s6 22, ban d6 dia chinh 1/2000. Téng dién tich 1a 4439 m?, trén sb muc ke,
s6 dia chinh duoc lap vao nam 2008 c6 02 thtra ghi dbi twong st dung dat 1a ho gia
dinh c4 nhan gém :

Thira 467/ 321 m® , ho ba Truong Thi K4 dang su dung va thira 528/ 766 m? ho
ba BUi Thi L2 dang su dung. Céc thtra con lai ghi doi twong quan ly la UBND xa . Co
s0 Muc ké, so dia chinh va cac loai ban @6 (kem theo).

+ Vé thu tuc phap 1y lién quan dén quyén va nghia vu ctia nhitng ngudi sir dung
cac thira dat néu trén déu chua dugc Nha nudc cong nhan quyen sir dung dat va cap
giay chirng nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi
dat.

+ V& Ngudn gbc sir dung: Tir trude nam 1987 va nhirng giai doan sau dién tich
dat khu vuc nay do ngudi dan ty v khai hoang dé trong mau sau d6 1a trong cac loai
cdy lau nam, 1am 18u quan, nha &. V& thoi diém, hién trang st dung dat dung theo y
kién cua cac thanh phan st dung dat lién ké tham gia Hoi nghi khu dan cu ngay
07/8/2024 duoc to chirc tai Nha vin hoa thon H3.

+ Vé cong tac quan 1y qua cac giai doan: Do c6 su long Iéo trong cong tac quan
ly nén thoi diém do dac dia chinh chua 1am rd dugc doi tugng sir dung dat do vy da
ghi UBND x4 la d6i tuong quan ly, s dung. Tuy nhién ké tir nam 1987 dén hay
UBND x& C khéng thyuc hién viéc giao thau, giao khoan va khong dua vao quy dat
cong ich do Uy ban xa quan Iy d6i vai phan dién tich cac thia dat néu trén.

- Y kién ctia ba Y: Ba 1a vo ciia 6ng Bui Vin L va thong nhat véi ¥ kién cta 6ng
L, khong b6 sung ¥ kién gi thém.

- Y kién cua ba V: Ba 1a vo cua 6ng Cao Van C, ba théng nhat véi noi dung don
khoi kién cua 6ng C va y kién trinh bay ctia 6ng Cao Hong P. Nam 1989 ba va éng C
két hon, dén nam 1990 hai vo chong duoc bé me cho dién tich dat dé 1am nha va khu
dat dang tranh chap dé lam vuon, dng C co trong mot sd cdy va hién van dang con co
cdy trén dat nhu cy sdu, budi.... Dén nam 2019 ong L d4 dua may muc dinh dong
tho 1am nha thi gia dinh phét hién va dén noi chuyén nén ong Ly N khong lam nha
nita, nhung tir 46 cho dén nay dng L van chd dat san lap dat Ién dién tich dat trén.

- Y kién cua 6ng Q: Ong 13 con ctia ong P va ba T, ba T uy quyén cho éng tham



gia t6 tung 6ng théng nhat y kién theo don khai kién cua ong C va théng nhat voi ¥
kién trinh bay cta 6ng P. Bé nghi Toa &n giai quyét hop tinh hop 1y.

- Y kién cua 6ng P: Ong 1a b6 de cua anh C, ndm 1990 6ng cho anh C sur dung
dlen tich dat dang tranh chap 244m? cho bang miéng chir khong co glay to gi. Vé
ngudn goc dat ong di trinh bay ¢ tren nay 6ng C lam don khai kién, 6ng dé nghi dng
L tra lai toan bo dién tich dat da 14n chiém 1a 244m? cho gia dinh ong C, giai phong
dat da ong L d4 46 trén dién tich dat va d6i vai nhitng loai cay trén dat khéng yéu cau
Toa &n giai quyét vé thiét hai xay ra.

4. Nguoi lam ching:

- Ba P1: Mdi quan hé giira ba va gia dinh 6ng P, 6ng C va éng L 1a anh em. Theo
nhu don cta 6ng P trinh bay la dang, hién nay ho 6ng C dang str dung.

- Ba P2: Mdi quan hé giita ba va gia dinh 6ng P, 6ng C va 6ng L 1a hang x6m v&i
nhau. TUr nim 1983, ba & d6 dau tién va biét co6 nha 6ng P, 6ng C va 6ng L la giap
ranh v6i nhau. Sau khi ¢6 tranh chap thi ong P ¢6 dén xin chit ky thi ba ciing doc la
viét ho ba Quach Thi H6ng P2 thi ba c6 ky vao gidy con bién gidi va dién tich thi ba
khong ro. Viéc tranh chap gitra nha ong L, nha 6ng C ba khong biét. Y kién cta ba d3
trinh bay voi toa an va budi lam viéc véi thon la ding thyc té, khong co gi thay do6i va
Xin vang mat tai cac budi toa an giai quyet x€t XUr vu an.

- Ong H1: Quan hé gitta 6ng va ho ong P, 6ng C va 6ng L 1a hang xém. Gia dinh
6ng va va ho 6ng C chung tudng rao phia déng tir C di 1én nha dng rdi dén nha éng C.
QU4 trinh sinh séng tai thon 6ng biét nha 6ng C c¢6 vuon luong phia gidp ruong nha
ong Bui Vén L c6 04 bui lubng phia giap duong réi dén ho dng Bli Ngoc H2.Viéc
ong ky vao Gidy tom tat 1y lich khuan vién dat vuon cua gia dinh do 6ng Cao Hong P
giao ndp cho Toa 4n, trong gidy ghi nha 6ng sat nha anh C nén 6ng ky vao gidy,
nhung dién tich dat cu thé nha 6ng C, nha 6ng P dng khong biét 1a bao nhiéu. Con
viéc tranh chap gitta 02 ho 6ng da trinh bay véi Toa an va budi 1am viéc tai thon vao
ngay 07/8/2024.

- Ba O (la vo cta dng Bui Van K1 ¢6 tén trong gidy tom tat Iy lich khuan vién
dat): Ba 1a hang x6m cua nha h dng Cao Vin C, Cao Héng P va 6ng Bui Van L.
Hom d6 ba vira di lam vé thi anh Cao Van C sang xin chir Ky va ndi em & gan d6 cho
anh xin chir ky. Ba c¢6 hoi 6ng C 1a c6 viéc gi khong anh? Anh C c6 tra 101 la khong cé
viéc gi dau em nén ba khong doc khdng biét duoc noi dung ma Ky ludn vao gidy tom
tat Iy lich khuan vién dat ma dng P nop cho Toa an. Con viéc tranh chip giira ho anh
C va 6ng L ba khong biét.

- Ong H2: Ong la hang x6m cua nha 6ng Cao Vin C, Cao Hong P va 6ng BUi
Van L. Rung luong nha 6ng giap ranh véi dién tich dat ho éng Cao Vian C. Viéc dng
ky vao gidy tom tat 1y lich khuan vién dét cua gia dinh ma dng P n¢p cho Toa 1a ong
C dén nha 6ng xin chir ky, 6ng C cd noi 1a 6ng da viét rdi khong co viéc gi dau nén
ong ky con khong doc nén khdng biét ré noi dung. Y kién ciia ong da trinh bay voi



Toa 4n va budi lam viéc tai nha véan hod thon vao ngay 07/8/2024 tai thon H, xa C la
hoan toan dung thyuc t€. Con viéc tranh chap gitra ho ong C va 6ng L 6ng khong biét.
Ong la Bui Ngoc H2, trong giay dé viét xau nhung diang 1a tén cua 6ng Bui Ngoc H2.

5. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su yéu cau Toa an xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va thu thap tai liéu chimg cur:

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/8/2024, do dac xac dinh: Dién tich
dat dang tranh chap, do dac thuc té phu hop véi dién tich theo ban dd dia chinh 1a
244m?, thira s6 529, to ban dd s6 22. C6 ranh gigi cu thé: Phia Bic giap duong tinh 16
523E Ia 10,8m va 11m. Phia Bong giap duong di ra d6ng 1a 12,4m. Phia Nam giap dat
ho 6ng Cao Vin C 1a 22,8m. Phia Tay giap dat ho 6ng Cao Vin C 12 9,7m.

Hién trang do dac thuc té do c4c ho chi din nhu sau: Do 6ng Chinh xac B: Phia
Béc dai 11,4m, phia dong dai 6,4m, phia Nam dai 10,1m, phia Tay dai 4,8m. Dién tich
= 61m* Do 6ng L xac dinh: Phia bic dai 20,6, phia dong dai 12,1m, phia nam dai
20,4m, phia Tay dai 10,5m. Dién tich = 225m?.

Cong trinh kién tric kién cb trén dat: Khong cé

Cay cbi hoa mau trén dat, gom 05 cay: 01 cdy sau loai E . 01 cay si to duong kinh
40cm. 01 cay khé loai E. 01 cay buai loai C, 01 cay xang va 01 cay khong biét tén.

Vé mat bang hién trang dat dang tranh chap: Mot phan dién tich tiép giap voi mat
duong tinh 16 523E (Khoang % dén tich dat) cua dién tich dat dang tranh chip 1a dat
trng, khéng c6 tai san, vat kién tric. B& mat ¢ hién tuong cai tao, san 1ap mat bang
do ho gia dinh d6 dét vao.

Tai bién ban dinh gi4 tai sin ngdy 22/8/2024 xéc dinh nhu sau: Thura dat 6 529,
to ban do so6 22, ban d6 dia chinh ty 1€ 1/2000 x& C c6 dién tich 244m2 tai thon H, xa
C, huyén C:

Dién tich 244m2 (Dat trong cay lau nam), don gia 17.000d/m2: 244m2 x
17.000d/m2 = 4.148.000d (B6n triéu mot traim bén muoi tam nghin dong)

Cay cdi trén dat: 01 cay sau loai E don gia: 250.000d. 01 cdy si to duong kinh
40cm don gia: 622.000d. 01 c@y khe loai E don gia 250.000d. 01 cay budi loai C don
gia: 210.000d. Tong gia tri cac loai cay trén dat: 1332.000d

6. Y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Thuy: Viéc
tuan theo phap luat té tung cua tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va caa
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién day du cac quy dinh cua Bo luat té
tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX 4p dung: Diéu 197, Diéu 198 va
Diéu 221 BLDS, biéu 23, Diéu 24 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Biéu 157, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TTDS. Piém a khoan 1 Diéu
24: Khoan 3 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban thudng vu Québc Hai, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Cao Vin C V& yéu cau
ong Bui Van L tra lai dién tich 61m?>.

Béc yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cau dng Bui Vin L tra lai dién
tich 183m”.

Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phép luat.

HOI PONG XET XU NHAN PINH

Sau khi nghién ctu cc tai liéu c6 trong ho so vy an, dugc tham tra tai phién toa. Hoi
dong xét xuir nhan dinh:

[1] V& t6 tung, tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chép:

Bi don, tai san tranh chap la bat dong san ¢ x& C, huyén C, tinh Thanh Héa nén
Toda 4n nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa thu ly, giai quyét 1a dung quy dinh
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; Diém a khoan 1 Piéu 35; Biém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

Ong Cao Vin C yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Bui Van L phai tra lai cho gia
dinh ong dién tich 244m°. HDXX xéc dinh day la quan h¢ dan sy “Tranh chap dat
dai” theo quy dinh khoan 9 biéu 26 BLTTDS.

Tai phién toa, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan: UBND huyén C, UBND xa
C Vang mat va c6 don xin xét xu vang mat. Can cir vao khoan 1 biéu 227, khoan 1
biéu 228 BLTTDS, HDXX tién hanh xét xt vu &n viang mit UBND huyén C va
UBND x& C.

[2] Xét ndi dung khaoi kién cia 6ng Cao Van C:

Vé ngudn gdc dat tranh chap: UBND x4 C ¢6 vin ban tra 1oi cho Toa &n: Theo
hd so dia chinh thi thoi ky nim 1987 thira dat dang tranh chap cd vi tri thuoc thia sb
151, t& ban dd s6 5 ban d6 299, ty 1é 1/2000, Dién tich nguyén thura 3820 m?, Muc
dich str dung duoc ghi ring trong ty nhién. Pia chi thira dat thuoc HTX L, xa C,
huyén C. tai thoi diém do dac va 1ap hd so dia chinh nim 1987 thira dat chua duogc
chia ranh gigi thanh céc thira dat nho nhu hién nay. Trong s6 muc ké ghi d6i tuong
quan ly la UBND x& chua giao cho h¢ gia dinh ca nhén.

Pén nam 2008 khi thuc hién do dac dia chinh thira dat néu trén dugc chia tach
tuong ung vai 07 thira dat méi gom: 468/508 m*; 467/321m?; 528/766 m*; 529/244
m?; 566/1749 m?; 567/455 m® va 568/396 m?, thudc to ban d6 s6 22, ban d6 dia chinh
1/2000. Tong dién tich 1a 4439 m?. Trén s6 muc k&, s6 dia chinh dugc lap vao nam
2008 chi c6 02 thira ghi dbi twong st dung dat 1 ho gia dinh c4 nhan 1a: Thira 467/321



m?, ho ba Truong Thi K4 dang st dung va thira 528/ 766 m* ho ba Bui Thi L2 dang st
dung Cac thtra con lai (Trong do6 c6 thira dang tranh chép 529/244m ) ghi déi tugng
quan ly la UBND xa va déu chua duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat va cap
glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat.

UBND huyén C chtmg ct: Thira dat duoc hinh thanh tir trude nam 1987, duge do
dac ban d6 299-TTg nam 1987, thudéc mot phan thira dat sé 151, to ban d6 sb 05, ban
d6 299-TTg x& C, ty & 1/2000, muyc dich st dung 1a dat rirng tu nhién. Theo hd so dia
chinh lap nam 2008 thi thira dat dugc do dac thanh thira 529, to ban do sé 22, ban do
dia chinh xa C, ty lé 1/2000. Dién tich dat dang tranh chap chua dugc cap gidy ching
nhan QSD dit, chua giao QSD dét cho ai quan Iy sir dung. Cu thé tai thira 529, to ban
d6 sb 22, ban d6 dia chinh xa C, ty ¢ 1/2000. Dién tich 244 m2, muc dich sir dung 1a
dat trong cdy lau nam khac (LNK), d6i twong quan Iy str dung 1a UBND xa.

Ong C yéu cau 6ng L tra lai dién tich 244m? tai phién toa 6ng C rat mot phan
yéu cau khoi kién. Ong trinh bay dét caa gia dinh éng L 1a ¢6 61m?* (Dién tich co cac
bui ludng). Dién tich con lai 183m?, éng yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong L phai
tra cho gia dinh 0ng.

V& céc gidy to lién quan dén quyen st dung dat, 6ng C khong c6 bat cr mot tai
liéu, ching ctr gi vé quyén so hitu, quyén str dung dét ciing nhu céc tai liéu chang cbr
vé viéc thuc hién cac nghia vu dbi v&i Nha nuée. Nhu vay, ong C cling chua dugc
Nha nudc ¢dng nhan quyén sé hitu d6i voi tai san dang tranh chap.

Ong C yéu cau ong L tra lai mat bang khu dat vé nguyén trang théi, hién trang
manh dat vén cé cia nd cho gia dinh ong st dung do dng L san ui, d6 dat, gach da
trén dat. Tai bién ban lam viéc ngay 30/8/2024, UBND xa C cho biét: Qua xem xét,
tham dinh tai chd cho thay viéc nguyén don trinh bay bi don san ui, d6 dat, gach da
trén dién tich dat tranh chap, khong lam thay d6i muc dich sir dung dat va cac noi
dung khéc lién quan dén thira dat.

Tai Bién ban lam viéc d6i vai chinh quyén dia phuong, co quan chuyén mén cia
UBND huyén C, dai dién cac to chic chinh tri xa hoi va khu dan cu vao ngay
07/8/2024: Cac y kién trinh bay, tir nim 1983, 1986 di thay ho 6ng Bui Van L st
dung on dinh trong ludng, tre c6 trén thira dat trén 30 nam khéng c6 tranh chap véi
bat ky ai.

Nguyén don ciing thira nhan tre, ludng 1a cta gia dinh éng L thi 6ng L c6 quyén
khai thac vi ngay trudc thoi dng noi caa dng L o xin dé st dung. Qua trinh 6ng L
khai thac va sir dung tai san trén dat, gia dinh 6ng P va dng C ciing khong c6 y kién
gi. Pén nam 2019 mai xay ra tranh chap.

Pbi véi cay cdi hoa mau trén dat, gdm 05 ciy: 01 cay sau loai E, 01 cay si to
duong kinh 40cm, 01 cay khé loai E, 01 cay budi loai C 01, 01 cdy xang va 01 cay
khong biét tén. Ong C khong cung cap tai liéu chang ci dé chitng minh, ¢6 nhiing cay



con khong biét tén, qua trinh st dung khong c6 tranh chip gi vé ciy cdi trén dat. Mit
khac, 6ng C va 6ng P trinh bay tir trude nam 2019, gia dinh 6ng L khai thac ludng. Do
d6, khong c6 co s& dé xem xét.

Tai phién toa 6ng P yéu cau huy dién tich 244m? (Trong d6 c6 61m? dat cua gi’a
dinh 6ng L) trén ban do. Theo ¥ kien cua UBND xa C va UBND huyén C, dién tich dat
tranh chap do UBND xa quan ly, yéu cau cua 6ng khong co co s& Xxem xét.

Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau 6ng Bui
Vian L tra lai dién tich 61m® Do d6, Hoi ddng xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau nay cua
nguyén don.

Can ctr vao céac tai liéu chung cir c6 trong hd so vu an, trén co s& Xem xét toan
dién cac tai liéu chiing ctr, yBu cau cua nguyén don, V klen cua bi don va nguoi co
quyén va nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién bugc bi don
6ng Bui Van L tra lai cho gia dinh 6ng Chinh dién T3 183m?, budc 6ng Bui Vin L
cham dut viéc chiém khu dét cua gia dinh 6ng va tra lai mat bang khu dat vé nguyén
trang thai, hién trang manh dat von cé cua no cho gia dinh ong str dung, dé nghi Nha
nudc c6 ché tai xir Iy hanh vi vi pham viéc quan 1y va sir dung dat dai theo Diéu 204
diém 1 cua Luat dat dai nam 2023 (T) 1a khong ¢o cin ctr chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén
don phai chiu an phi DSST theo quy dinh caa phap luat

[4] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh va dinh gia tai san 1a 3.600.000d. Nguyén don va bj don mdi bén
da nop 1.800.000d. Do d6, nguyén don phai tra lai cho bi don chi phi xem xét, tham
dinh va dinh gia tai san 1a 1.800.0004d.

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH

Can ctr vao: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, 39, Diéu 91, khoan 1 Piéu 227, khoan 1
Diéu 228, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va Diéu
273 BLTTDS. Diéu 197, Piéu 198 va Piéu 221 BLDS, Diéu 23, Diéu 24 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013. Piém a khoan 1 Diéu 24; Khoan 3 Diéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. binh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Cao Vin C vé yéu
cau 6ng Bui Van L tra lai dién tich 61m*
2. Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc cau 6ng Bui Vian L tré lai dién
tich 183m”.
-3 Vé an phi: Nguyén don ong Cao Van C phai chiu 300.000d &n phi dén sy so
tham duogc trir vao so tien 300.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai thu so



BLTU/23/0000990 ngay 16/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy. Ong C d nop du
an phi DSST.

4. V& chi phi dinh gia, thim dinh, do dac dat: Nguyén don phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai wCh(A) va dinh gié la 3.600.000d. Nguyén don phai tra lai cho bi
don chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia 1a 1.800.000d.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa
déu 0 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén. Nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phén — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- Cac duong sy.
- VKSND huyén Cam thuy.
- TAND tinh Thanh hoa.
- Chi cuc THADS huyén Cam thuy.
- Luu ho so vu an. Vii Thi Anh Tuyét

HOI PONG XET XU SO THAM
Héi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa







































