TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban an s6: 175/2024/DS-ST
Ngay: 11-9-2024 ‘
V/v:“Tranh chdp quyén sur
dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU - TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Thanh Hung
Ong Huynh Ngoc Son
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Nhut — Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Thanh Phii, tinh Bén Tre tham
gia phién tda: Ba Bui Thi Mai Ly — Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thanh Phu xét
XU SO tham cong khai vy an thy ly sO 444/2023/TLST- DS, ngay 20 thang 10 nim

2023 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
$0 229/2024/QDXXST —DS ngay 30 thang 8 ndm 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Luu Thi D, sinh nam 1959

2. Ong Pao Cong Q, sinh nam 1956

Noi cu tra: S6 nha A ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Dai dién hop phap theo uy quyén cia nguyén don: Ong Lé Vian M, sinh nim
1954. Noi cu tri s6 nha A 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

* Bi don: Ong Nguyén Duy K, sinh ndm 2000

Noi cu tra: S6 nha B 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.
*“Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin K1, sinh nam 1978

Noi cu tra: S6 nha B ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.
2. Ong Tran Hiru L, sinh ndm 1979

_ Noi cu tr: 23/3 ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (dng Tran Hiru L c6 don
dé nghi xét x1r vang mat).



(cdac dwong sy co mat tai toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa dai di¢n hop phdap
theo 1ty quyén cuia nguyén don ong Nguyen Van M1 trinh bay:

Ba Luu Thi D va dng Pao Cong Q duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy
chirng nhéan quyén su dung dat thira 32, to ban dd 21, ¢6 dién tich 1.889.2 m?, toa
lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Qua trinh st dung dét thira dit ba D, ong
Q giap voi thira dat s6 26, to ban do so 21, dién tich 3.711,5 m? do dng Tran Hiru L
dung tén quyén st dung dat, hai bén st dung dat c6 ranh on dinh khong co tranh
chap. Nam 2019 6ng Tran Hitu L chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dét thira
s6 26, td ban d6 s 21, dién tich 3.711,5 m?cho 6ng Nguyén Duy K. Sau khi 6ng K
str dung dat thi tién hanh cidm try ranh, hai bén phat sinh tranh chap, do 6ng K da
cdm ranh 14n qua phan dat thira 32 cia ba D, 6ng Q khoang 54 m? (ngang 01m, dai
54 m). Thoi diém phat sinh tranh chdp vao khoang thang 9/2022, nguyén nhan
tranh chép tru ranh bi léch, dia phuong hoa giai theo vi tri phuc héi tru ranh cua
doan do dac huyén nhung 6ng Nguyen Duy K khong dong y. Phan dat tranh chap
mot bén gidp voi dat ong Nguyén Duy K, con phan ngoai giap véi rach Cti Néo.

Ba Luu Thi D va dng Pao Cong Q khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Duy K phai
tra lai phﬁn dat 1an chiém, qua do dac thuc té c6 dién tich 34,5 m 2 (thtra 32a) thudc
mot phan thira 32, to ban do s6 21, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.
Do try ranh tht nhat (giap voi thu’a 275) dugc ba D, Ong Q va 6ng Nguyén Duy K
thong nhat lam ranh dat. Mic du qua do dac thuc té phan tru ranh nay di bi ong
Nguyén Duy K 14n chiém 9,3 m? (thira 32b) nhung nguyén don khong c6 yéu cau
6ng K phai tra lai phan dién tich nay.

Nguyén don dong ¥ v6i hoa dd hién trang sir dung dat thira 26, 32 to ban dd
s6 21, dong y véi bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay
16/02/2024 khong c6 yéu cau do dac, dinh gia lai.

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Nguyén Duy K trinh bay:

Vé ngudn gdc dat thira sb 26, to ban dd sd 21, dién tich 3.711,5 m? c6 ngudn
gbc 1a do t6i nhan chuyén nhuong cia ong Tran Hiru L, khi t6i nhan chuyén
nhuong dat cua ong L thi da c6 tru ranh sin nén toi sir dung cho dén nay. Nay ba
Luu Thi D, 6ng Bao Cong Q phuc hoi ranh theo ho so dia chinh cho rang t6i lan
chiém dét, khoi kién yéu cau toi tra lai phan dat co dién tich 34,5 m 2 (thira 32a)
thudc mot phan thira 32, to ban dd s6 21, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén
Tre thi toi khong dong .

T61 khong dong y v6i hoa do hién trang sir dung dat thira 26, 32 to ban d6 sb
21, khong dong y voi bién ban xem xet tham dinh tai cho va bién ban dinh gia
ngay 16/02/2024, nhung t61 khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

* Qud trinh 6 tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nguyén Van K1 trinh bay:

T6i thdng nhat 16i trinh bay cua con toi 1a Nguyén Duy K, khéng cé trinh bay
b sung.



Tuy nhién, t6i khong dong y v6i hoa do hién trang sir dung dat thira 26, 32 to
ban d6 s6 21, khong dong y voi bién ban xem xét tham dinh tai ch6 va bién ban
dinh gia ngay 16/02/2024, nhung t61 khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Hiru L ¢6 don dé nghi ving
mat nhung co ban khai voi noi dung:

Ngay 02/10/2019 toi chuyén nhuong toan bd quyé~n str dung dét thira dat sb
26, to ban d6 so6 21, dién tich 3.711,5 m? cho 6ng Nguyén Duy K, sinh ndm 2000,
dia chi ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre 6ng K da quén Iy sir dung dat tir do cho
dén nay.

Thira dat s6 26, to ban dd s6 21, dién tich 3.711,5 m? tdi da chuyén nhuong
xong cho 6ng K, t6i khong c6 tranh chap cling nhu khong ¢6 lién quan gi ; dén phan
dat nay nira, t6i khong co lién quan dén viéc tranh chap quyén sir dung dat gitra ba
Luu Thi D, 6ng Pao Cong Q véi bi don 6ng Nguyén Duy K. Do toi ban cong viéc
nén khong thé tham du phién toa, to1 dé nghi Toa an nhan dan huyén Thanh Phu
xét XU vang mat toi.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay 16/02/2024
thé hién trén phan dat tranh chap co:

O hai dau dét cua thira 32 cia nguyén don va thira 26 cua bi don c6 02 tru
bétong ¢ hai dau dé lam ranh gidi mdc gioi phan biét 02 phan dat. Nguyén don va
bi don théng nhat mot dau ranh tru thir nhat (qua do dac thyc té giap voi thira 275),
tru da thir 2 giap rach Cu N, nguyén don cho rang tru da lam ranh khong dang ranh
dat phai kéo vé& hudng thira 26 khoang 0,8m kéo thang vé tru thir nhat, bi don cho
rang ranh gitra 02 phan dat 1a 02 tru bétong c6 san.

Trén phan dat tranh chap khong c6 tai san, cong trinh, cdy trong gin lién véi
dat. Hai bén thong nhat dat san ldp mat bang. Hoi dong dinh gid thong nhat
170.000 dong/m? (mot trdm by muoi ngan dong/m?).

Tai phién toa nguyén don V?}n gitr nguyén yéu cau khoi kién, yeu ciu 6ng
Nguyén Duy K phai tra lai phan dat lan chi®ém qua do dac thuc t€ c6 dién tich 34,5
m? (thira 32a) thuoc mét phan thira 32, to ban d6 s6 21, toa lac tai ap T, xa T,
huyén T, tinh Bén Tre. Khong yéu cau 6ng Nguyen Duy K trd phan dat c6 dién tich
9,3 m? (thtra 32b).

Bi don khong dong y theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Pha phét biéu y kién vé viéc
giai quyet vy an:

- Vé viéc tuan theo phap ludt 16 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky
phién toa da chap hanh dung quy dinh; d6i voi viéc chap hanh phap luat cua nguoi
tham gia to tung cac duong su da thuc hién ding quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72
cua Bo luat To tung dan su.

- Vé néi dung gidi quyet vu dn: Can ct Diéu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 228 cia
B ludt T6 tung dan su; Diéu 26, 100, 166, 168, 170, 179, 203 Luat dat dai 2013.

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luu Thi D, 0ng Dao Cong
Q. Budc 6ng Nguyeén Duy K trd phan dat 1an chiém qua do dac thyc t€ c6 dién tich



34,5 m? (thura 32a) thudc mdt phén thira 32, to ban do s0 21, toa lac tai ap T, xa T,
huyén T, tinh Bén Tre.

Ddi voi phan dat c6 dién tich 9,3 m? (thira 32b) ba Lwu Thi D, 6ng Pao Cong
Q khong c6 yéu cau dé nghi khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1. V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyet Can ctr vao don khoi kién cua
nguyén don vu 4n c6 quan hé phap luat “Tranh chip quyén sir dung dat” dat toa lac
tai x4 T, huyén T va bi don ¢6 noi cu tra tai huyén T, tinh Bén Tre nén vu an thudc
thim quyén giai quyét cia Toa &an nhan dan huyén Thanh Phua theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy.

Nguoi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Hitu L c6 don dé nghi xét
xur vang mat. Toa an xur xét xr vang mat 6ng L 1a dung theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 228 Bo luat To tung dan su.

2. Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Phan dat tranh chap duoc nguyén don va bi don thong nhat c6 dién tich
34,5 m? (thtra 32a) thudc mot phﬁn thira 32, to ban d6 s6 21, toa lac tai ép T,xaT,
huyén T, tinh Bén Tre do ba Luu Thi D va 6ng Pao Cong Q dimg tén quyén su
dung dat. Qua xem x¢t tham dinh tai chd phan dat tranh chap khong c6 tai san,
cong trinh, cay trong gan lién voi dat do 6ng Nguyén Duy K dang quan ly str dung,
nhung quyén su dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén T cdp Giay ching nhan
quyén sir dung dat cho ba Luu Thi D va 6ng Pao Cong Q vao ngay 03/6/2011.

[2.2] Xét vé ngudn gbe dat thira 32, to ban do s6 21 do ba Luu Thi D va éng
Pao Cong Q dimg tén quyén st dung dat duoc hop boi cac thira 73, 333, 335 to
ban do s6 03 x& T theo Quyét dinh vé viéc thira ké quyén st dung dat sé 2569/QD-
UBND ngay 13/12/2005, trong d6 thira 335, t& ban d6 s6 03 dién tich 4.400 m?
dugc Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
Luu Thi D ngay 13/12/2005 (BL 49, 54). Sau khi do dac Vlap Uy ban nhan déan
huyén T cap doi glay ching nhan cho ba Luu Thi D va 6ng Bao Cong Q ding tén
quyén st dung dat tai thira 32, to ban dd sd 21 dién tich 1.889,2 m? vao ngay
03/6/2011.

[2.3] Xét vé nguodn gbc thira dat s6 26, to ban do s6 21, dién tich 3.711,5 m?,
toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre co nguén géc cua Ong Tran Hiru L
nhén thira ké cta ba ndi 12 ba Lé Thi P vao nam 2018 tai thira dat sé 337, to ban d6
s6 03 dién tich 3.061,8m? Qua do dac Vlap c6 dién tich 37115 m? thudc thira 26,
td ban d6 21 duge S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap glay chung nhan quyen
st dung dit ngay 08/6/2018. Pén ngay 02/10/2019 ong Tran Hiru L chuyen
nhuong toan bd quyén sir dung dat thira 26, to ban dd sd 21, dién tich 3.711,5 m?
cho dng Nguyén Duy K, sinh nam 2000, dia chi 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre,



sau khi chuyen nhuong ong K dé quan ly dat va dugc S Tai nguyén va MOi
truong tinh B cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/10/2019.

[2.4] Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Hiru L
voi dng Nguyén Duy K vao ngay 02/10/2019 thi dién tich chuyén nhuong 3. 711,5
m2 thugc thura 26, to ban do6 sb 21. Ong K duoc So Tai nguyén va Moi truong cap
gidy chimg nhan quyen stt dung dét voi dién tich 3.711,5 m? éng da dong y va
quan ly st dung dat Tai phién toa ong Nguyen Duy K thira nhan khi 6ng nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat tu 6ng Tran Hitu L, cac bén khong co tién hanh
do dac hién trang str dung dat thuc té de xac dinh ranh gidi, moc gidi cac thira dat
lién ké, ma chi chuyén nhuong theo gidy chu:ng nhén quyén st dung dat. Sau khi
ong quan 1y, st dung dat va duoc SO T cip gidy chung nhan quyén st dung dat
6ng mai tién hanh cam lai try ranh giap rach Cu Néo giita dat cta ong 1a thia 26
v6i dat ctia ba D, 6ng Q thira 32 thi phat sinh tranh chap. Qua xem xét tham dinh
tai chd va do dac thuc té cua 02 thira dat 26 va 32, to ban dd sd 21 cho thay ong
Nguyén Duy K da sur dung dat thira 26 c6 dién t1ch du hon di¢n tich nhan chuyén
nhuong duogc cap quyén st dung dat 1a 43,8 m? (32a dién tich 9,3 m? + 32b dién
tich 34,5m?) phan dién tich du nay theo ranh dia chinh thudc thira 32. Trong khi d6
thira 32 ctia ba D, 6ng Q duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 dién tich 1.889,2 m? nhung thuc té ba D, 6ng Q chi quan 1y,
sir dung dién tich 1.845,4 m?, thiéu 43,8 m? do 6ng Nguyén Duy K dang quan ly,
str dung. Do d6 ba Luu Thi D va ong bao Cong Q khoi klen yéu cau ong Nguyén
Duy K phai tra lai phan dét 1an chiém c6 dién tich 34,5 m 21 c6 can cir nén dugc
chap nhan.

DA voi phan dat co dién tich 9,3 m? (thira 32b) ba Luu Thi D, 6ng Pao Cong
Q khong c6 yéu cau nén khong xem xét.

3. V& chi phi té tung: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don 6ng Nguyén Duy K phai chiu chi phi t6 tung 14 3.741.100 dong (Ba
triéu, bay trim bon muoi mét nghin mot trim ddéng) (Po dac, dinh gid 1.600.000
dong, héa don két qua do dac 1.745.100 dong, chi phi quy trinh cdp quyén sir dung
ddt 369.000 dong).

4. Cac bén duong sy co quyén khang cao Ban an theo quy dinh tai Piéu 273
cua B0 luat To tung dan su.

5. Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng
Nguyén Duy K phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

‘ Ap dung khoan 9 Piéu ‘26, diém a khoan 1 Di‘éu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, 161, 165, 228, Diéu 235 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dén
su; Biéu 26, 100, 166, 168, 170, 179, 203 Luat dat dai 2013; Di€u 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luu Thi D, dng Pao Cong
Q.

Buoc dng Nguyén Duy K c6 nghia vu tra lai cho ba Luu Thi D, dng Pao
Cong Q phan dat co dién tich 34,5 m? (thira 32a) thuoc mot phan thia 32, to ban
dd s6 21, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (Co hoa do hién trang s
dung dat kem theo).

Ddi voi phan dat c6 dién tich 9,3 m? (thira 32b) ba Lwu Thi D, 6ng Pao Cong
Q khong c6 yéu cau nén khong xem xét.

2. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Duy K phai chiu chi phi té tung 3.741.100
d6ng. Do ba Luu Thi D, dng Pao Coéng Q da ndp xong nén budc ong Nguyén Duy
K phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Luu Thi D, 6ng Pao Céng Q sd tién
3.741.100 dong (Ba triéu, bay traim bén muoi mét nghin mot trim dong).

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Duy K c¢6 nghia vu chiu 300.000 dong
(ba trdam ngan dong).

Do nguyén don ba Luu Thi D va 6ng Pao Cong Q 14 ngudi cao tudi nén dugce
mién toan bd tién tam Gmg an phi.

4. Quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyen khang cao Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac duong sy vang mat co quyen khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an so tham hodc ké tir
ngay Toa an tong dat hop 1¢.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn theo qui
dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thanh Pha; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ph;
- Cac du’png su;
- Luu (ho so, Van phong).

Dang Van Phuong






