TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 178/2022/DS-PT
Ngay: 15 - 12 - 2022

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc Tham phdn: Ba Thai Thi Thanh Binh.

Ong D4 Minh Nhut.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc - Thu ky T0a an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Péng Nai: Ba Tran Thi Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y sé: 140/2022/TLPT-DS, ngay 09 thang 11
nam 2022 vé&: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6: 18/2022/DS-ST, ngay 27 thang 6 nam 2022
ctia T0a an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thAm sb: 183/2022/QD-PT,
ngay 23 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1981, dia chi: Ap 2, xa P,
huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Huy H, sinh nim 1982, dia chi
thuong tri: T6 7, ép I, xa L, huyén N, tinh Déng Nai; dia chi lién hé: duong
25B, khu hanh chinh huyén N, tinh Pong Nai. (Van ban Uy quyén ngiy
27/02/2020 - C6 mat)

- Bi don: Ong Pham Tén H, sinh nam 1978, dia chi: 1346, ép 2, xa P,
huyén N, tinh Pong Nai. (C6 mit)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Mai Hong A, sinh nam 1990

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba A: Ong Lé Huy H, sinh nam 1982,
dia chi thuong tru: Tb 7, ép 1, xa L, huyén N, tinh Déng Nai; dia chi lién hé:
duong 25B, khu hanh chinh huyén N, tinh Pong Nai. (Van ban Gy quyén ngiy
27/02/2020 - C6 mat)

2. Chau Nguyén Mai Thanh D, sinh ngay 02/12/2008;
3. Chau Nguyén Mai Thién K, sinh ngay 06/02/2012;

Nguoi dai dién hop phéap cia chau D, chau K: Ong Nguyén Ngoc C va ba
Mai Hong A, dia chi: Ap 2, xd P, huyén N, tinh Pong Nai. (Vang mit)

4. Ba Bui Thi Thién T, sinh nam 1977, dia chi: 1346, ép 2,xa P, huyén N,
tinh Pong Nai. (Vang mit)

Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Tan H.
NQI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khdi kién, 1oi khai trong qué trinh tham gia té tung
tgi TOa an va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 16/02/2014 giita 6ng Nguyén Ngoc C voi dng Pham Tan H ky
"Gidy mua ban dat”. Theo d6 6ng H chuyén nhuong cho 6ng C dién tich 91,3m?
thira dat s6 63 to ban do s6 17 xa P, gid chuyén nhuong 215.000.000 dong. Ong
C da giao du tién mua dat cho 6ng H, 6ng H giao dat va ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat so Cl 244248 ngay 27/12/2017 dbi véi dién tich dat trén
cho 6ng C.

Trén dat c6 mot cin nha cap bon cod céu triic tuong xay, nén gan gach
ceramic; tran ton lanh; mai lop ton xa go sat k&m, mot phong khach, mot phong
ngu, nha vé sinh do 6ng H x4y san (Can nha nay di duoc ky hop dong dién luc
chinh thirc), 6ng H da giao nha cho 0ng C quan ly st dung lam noi &, ong C con
xdy thém mot phong bép, san va mai che phia trudc, tudng rao; tru va clra cong
nha. Cung & véi ong C c6 vo 1a ba Mai Hong A va 02 con Nguyén Mai Thanh D
va Nguyén Mai Thién K.

Ong C di nhiéu 1an yéu cau 6ng H dén Vian phong cong chimg dé lap thu
tuc cho 6ng C dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat
néu trén nhung 6ng H khong thuc hién.

Nay 6ng C yéu cau:



+ COng nhin hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
91,3m? thtra 63 to ban d6 s6 17 xa P giira ong Nguyén Ngoc C véi 6ng Pham
Tan H ddi véi dién tich dat 91,3m? thira 63 to ban d6 s6 17 x4 P, (6ng Pham Tan
H duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CI 244284 ngay 27/12/2017).

+ Cong nhan dién tich dat 91,3m? thira 63 to ban dd sb 17 xa P, thudc
quyén sir dung hop phap ctiia Nguyén Ngoc C, 6ng C duge quyén lién hé véi co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé ké khai.

- QU& trinh tham gia t6 tung tai Toa dn va tai phién toa bi don 6ng Pham
Tédn H trinh bay:

Vao ngay 16/02/2014 6ng chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc C dién
tich dat tai dinh cu 91,3m? (ngang 4,15; dai 22m), thudc 16 D28 véi gia
215.000.000 ddéng. Cung ngay ong C dit coc 30.000.000 dong, dén ngay
19/02/2014 giao thém 185.000.000 ddng. Nhu vay 6ng da nhan du sb tién, thoi
diém nay 6ng chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi nhan tién, 6ng giao nha dat va cac gidy to lién quan dén viéc cap
dat cho ong C. Theo 6ng dugc biét, hién nay gidy chting nhan quyén st dung dat
da duoc cap cho dng dung tén (thira 63 to ban d6 17 x3 P), ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat hién nay ong C dang giir.

Ngoai ra con théa thuan 6ng C 1ap cho 6ng to gidy cam két c6 ndi dung
6ng ban thira dat tai dinh cu cho 6ng H véi gia 215.000.000 dong, néu sau nay
UBND c6 thu hoi dét lai thi 6ng khong phai boi thuong tién cho 6ng C ma chi
thanh toan lai sb tién d& nhan. Nhung 6ng C khong thuc hién viéc cam két nén
ong chua ky hop dong chuyén nhuong dét cho 6ng C, tir d6 6ng C mai khai kién
ong.

Nay ong thdng nhat voi dng H (dai dién theo Gy quyén cua éng C) 1a s&
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat trén cho éng C. Vi
diéu kién 6ng C phai cam két néu sau ndy nha nudc c6 thu hoi dién tich dat trén
ong s€ khong chiu trach nhiém gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi Thién T da dwoc Toa
dn tong dat thong bdo thy Iy vu dn, thong bdo giao ndp chiing cir va cdc van bdn
16 tung khdc nhung ba khéng ndp ban khai va khéng dén toa nén khéng cd y
kién trong ho so.

Tai ban an dan sy so tham sb: 18/2022/DS-ST, ngdy 27 thang 6 nim
2022, Toda an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai ap dung Piéu 500,
501, 502 B¢ luat Dan sy nam 2015; Luat dat dai nam 2013; khoan 4 Piéu 26
Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016;



Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Nguyén Ngoc C vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi bi don 6ng
Pham Tén H.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
91,3m? thira 63, to ban d6 s6 17 xa P, huyén N, tinh Déng Nai (6ng Pham Tan H
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 244248 ngay 27/12/2017)
x4c 1ap ngay 16/02/2014 giita nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C véi bi don dng
Pham Téan H, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Thién T.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Ngoc C duoc quyén quan 1y st dung dién
tich dat 91,3m? thira 63 to ban do sé 17 xa P, huyén N, tinh Péng Nai. Theo
Trich lyc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6: 1691/2021 ngay
24/04/2021 cua Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh N (duoc
gidi han boi cac moc: 1, 2, 3, 4). Th can dat giap:

+ Dong giap Puong nhya

+ Tay giap ranh thoat nudc

+ Nam giap thira dat s6 66

+ Bac giap thua dat s6 62

- Sau khi &n c6 hiéu luc phép luat, cac duong su c6 trach nhi€m lién hé
v6i co quan nha nude co tham quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc C chiu 17.192.000 dong (da ndp
xong).

3. V& an phi: Ong Pham Téan H, ba Bui Thi Thién T phai chiu chung
58.863.000 dong an phi dan su so thAm (mdi ngudi chiu % - trong d6 300.000
ddng an phi khong co gia ngach va 58.563.000 dong an phi c6 gia ngach). Tra
lai 5.375.000 dong tam tng an phi 6ng Nguyén Ngoc C di ndp theo bién lai s6
00002200 ngay 08 thang 4 nam 2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Nhon Trach.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 22/8/2022, bi don ong Pham Tan H khang c40 mot phan ban 4n so
tham vé &n phi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phap luat & giai doan phiic tham d3 thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan su. Vé ndi dung khang céo: Toa an cip so thAm budc 6ng Pham Téan H,



ba Bui Thi Thién T phai chju chung 58.863.000 dong an phi dan sy so tham la
chua phu hop véi quy dinh cta phap luat, yéu cau khang cdo ciia dng Pham Tén
H 14 c6 co so. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Tén
H, stra mot phan ban an so tham vé an phi, budc 6ng Pham Tan H phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va tu cach duong su: Cap so tham x4c dinh dung
va day du.

[2] V& yéu cau khang cao: Do yéu cau cta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
C vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
dat 91,3m? thira 63, t& ban dd sd 17 x4 P, huyén N, tinh Pong Nai xac 1ap ngay
16/02/2014 giira nguyén don ong Nguyén Ngoc C véi bi don 6ng Pham Tan H
va cong nhan cho 6ng Nguyén Ngoc C duge quyén quan 1y sir dung dién tich dat
91,3m? thtra 63 t& ban d6 s6 17 x4 P dugc chp nhan, Toa an cap so tham budc
bi don ong Pham Tan H phai chiu an phi dan su so tham 1a ding quy dinh cia
phap luat. Tuy nhién, viéc Toa an cip so thdm budc 6ng Pham Tan H, ba Bui
Thi Thién T phai chiu chung an phi va phai chiu 58.863.000 dong 4n phi dan su
so tham 1a khong phu hop véi khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an.
Vi vay, can chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng Pham Tén H, sira
ban an so tham, budc bi don 6ng Pham Tan H phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy so tham.

[3] Vé an phi phuc tham: Ong Pham Tan H khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khdng c6 khang céo va khdng
bi khang nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
vé duong 161 giai quyét vy an phi hop voi cac tai lidu, ching ct ¢6 trong ho so,
nhan dinh ctua Hoi ddng xét xir va quy dinh cta phéap luit nén dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat Dat
dai nim 2013; khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan Iy va st dung an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xur: Sira mot phan ban an so tham vé an phi.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C vé
Viéc:

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat 91,3m?
thira 63, to ban dd sd 17 xi P, huyén N, tinh Dong Nai (6ng Pham Tan H dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 244248 ngay 27/12/2017) xac lap
ngay 16/02/2014 giira 6ng Nguyén Ngoc C v6i ong Pham Tan H, ba Bui Thi
Thién T.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Ngoc C dugc quyén quan 1y s dung dién
tich dat 91,3m? thira 63 t& ban d6 s6 17 xd P, huyén N, tinh Pong Nai. Theo
Trich lyc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6: 1691/2021 ngay
24/04/2021 cua Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh N (duoc
gidi han boi cac moc: 1, 2, 3, 4). Th can dat giap:

+ Dong giap Puong nhua

+ Tay giap ranh thoat nudc

+ Nam giap thira dat s6 66

+ Béc giap thira dét s6 62

Céc duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén
dé dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc C chiu 17.192.000 dong (da ndp
xong).

3. Vé an phi: Ong Pham Téan H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so thim. Ong Pham Tan H khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham. S6 tién 300.000 dong tam Gng an phi 6ng Pham Tan H d3 nop theo
bién lai thu s6 0008249 ngay 22 thang 8 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Nhon Trach dugc trir vao tién an phi 6ng Pham Tan H phai nop.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Ngoc C sb tién 5.375.000 dong (Nam triéu
ba trim bay muoi ndm nghin dong) tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu sb
0000220 ngay 08 thang 4 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nhon Trach.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy (da sira doi, bd sung) thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty



nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi hanh an dan sy (d4 sira d6i, bo sung); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su (da
sira d6i, bo sung).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach; :

- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nhon

Trach;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Ba Nhu



