TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 368/2024/DS-PT
Ngay: 24 - 7 - 2024

VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Pham Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly s6:149/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 5 nim
2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so thim s 39/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sb: 2161/2024/QB-PT ngay
17 thang 6 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén dom: Ong Nguyén Chi T, sinh naim 1990
Pia chi: S6 C, khu phb C, phuong G, thanh ph B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1998 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, dudng D, phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap caa 6ng Nguyén Chi T: Luat su V6
Thanh D — Luat su - Cong ty L1 (C6 don yéu cau xét xtr vang mit).

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Thién M, sinh nam 1959 (c6 mit).
2.2. Ba Lé Thi Xuan L, sinh nam 1969

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba L: Ong Nguyén Thién M, sinh nim
1959 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 D, 4p H, x& C, huyén B, tinh Bén Tre.
3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Bé N, sinh nim 1991 (ving mat).
3.2. Ong Truong Thanh T1, sinh nam 1986 (ving mat).
Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.
3.3. Ong Nguyén Trong H1, sinh nam 1962 (vang mat).
3.4. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1967 (vang mat).
Cung dia chi: SO A, 4p A, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.5. Ong Nguy@n An N1, sinh ndm 1943 (ving mat).
Dia chi: S6 E, 4p P, x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.6. Ba Ngd Thi N2, sinh nim 1966 (ving mit)
Dia chi: SO E, 4p A, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.
4. Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Thién M
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bdn tu khai, cac bién ban hoa gidi, trong qua trinh té
tung Va tai phién toa so tham, nguyén don va nguroi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Trudce day, duoc su gidi thiéu tir mdi gioi 1a ba Nguyén Thi Hong N3, 6ng T
duoc biét vo chong 6ng Nguyén Thién M va ba L& Thi Xuan L dang c6 nhu cau
chuyén nhuong phan dat thira s6 211, to ban d6 31 c6 dién tich 300,8 m2, muc
dich st dung 1a dét trong cdy hang nam, toa lac tai x& P, thanh phd B, tinh Bén
Tre. Sau khi xem vi tri phan dat duoc gigi thiéu thi 6ng T quyét dinh thoa thuan
Vi vo chdng dng M dé nhan chuyén nhuong phan dat noi trén.

Sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong dat thi 6ng T tién hanh viéc dat coc
cho vo chdng 6ng M, ba L 50.000.000 ddng thdng qua Hop ddng dit coc s6 10715,



quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/11/2022. Bén ngay 02/12/2022,
6ng T va vg chong 6ng M ba L tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 10876, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tai thoi diém nay, ong
T da giao du sd tién 1a 675.000.000 ddng cho vo chong 6ng M.

Sau d6, 6ng T thuc hién viéc dang ky va dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat sé6 DH 933521, s6 vao sé cip GCN: CS13569 ngay 20/12/2022. Clng
ngay hom d6, ong T lién hé véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
B dé xin chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cdy hang nim sang dat & ndng
thon. Tuy nhién, 6ng T dwoc can bo Chi nhanh Vian phong P cho biét qua qua
trinh khao sét thuc té thi phan dat nay khong c6 dudng di nén khong thuc hién
viéc chuyén d6i muc dich sir dung theo yéu cau caa dng T duoc. Bat ngo vi thong
tin trén, bai vi trude khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T thi ong T
duogc xac nhan tir vo chong dng M, ba L rang phan dat nay co 16i di vao rong 4m,
viéc nay con duoc xac nhan cia Uy ban nhan dan xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre
bang vin ban.

Dé x4c minh thong tin trén, ngay 27/02/2023 6ng T gti Yéu cau dén Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd B xin do dac X4c nhan ranh dat doi
Vvéi thira dat s6 211, to ban db 31, toa lac tai x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre da
nhan chuyén nhuong tir 6ng M (thira dat ong T dugc mdi gidi, dng M xac dinh
trén thuc dia). Tuy nhién, 6ng T nhan dugc thong béo cua can bo Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd B cho biét rang vi tri dat ma dng T yéu cau do
dac khong phai thudc thira dat s6 211, to ban d6 31, toa lac tai xa P, thanh phé B,
tinh Bén Tre ma I thia d4t s6 185, to ban dd sb 35, toa lac tai x& P, thanh phd B,
tinh Bén Tre.

Sau khi phét hién van dé nhu trén, 6ng T da rat nhiéu lan lién hé véi vo chong
6ng M, ba L dé 1am rd van dé nay va giai quyét cho 6ng dugc nhan lai toan bo sb
tién cua ong nhung vo chong 6ng M, ba L khong ¢ thién chi thuc hién, nhiéu lan
tim cach tron tranh. Ong T nhan thay c6 sy nham Ian, gian déi trong thuc hién
viéc chuyén nhuong nay. Tir dau 6ng T dong y thuc hién nhan chuyén nhuong
phan dat tai vi tri ma vo chong 6ng M, ba L da gigi thiéu (thta dat 6 16i di 04 m)
, nhung khi tién hanh viéc nhan chuyén nhuong va dugc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat xong thi lai 12 mot phan dat & mot vi tri khac nhu vay 1a hoan
toan khong dung voi muc dich xac 1ap hop dong cia 6ng T cling nhu anh huong
rat nhiéu dén quyeén va loi ich hop phép caa éng T.

Vi vay, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:



Tuyén vo hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé
10876, quyén s6 01/2022TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/12/2022 giita 6ng T va
vo chong dng Nguyén Thién M va ba Lé Thi Xuan L.

Budc vo chong dng Nguyén Thién M va ba Lé Thi Xuan L c6 trach nhiém
hoan tra cho dng T s6 tién dd nhan 1a 675.000.000 dong; Boi thuong thiét hai tur
hau qua cua hop ddng vo hiéu do bén c6 16i gay thiét hai vai sb tién 1ai phét sinh
duogc tinh tir 1Gc vo chong 6ng di nhan du tién tic ngdy 02/12/2022 vaéi l4i suét
0,83%/thang theo quy dinh cua B¢ luat Dan su dén ngay xét xir so tham tam tinh
dén ngay 17/7/2023 vi s6 tién tam tinh 12 42.019.000 dong.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng T 1a ba Nguyén
Thi Thu H khai kién bd sung yéu cau tuyén bb hop dong dit coc ngay 28/11/2022
duoc ky gitta ong Nguyén Chi T va 6ng Nguyén Thién M, ba Lé Thi Xuan L v
hiéu. Bong thoi, ba H yéu cau rat yéu cau buoc 6ng Nguyén Thién M, ba Lé Thi
Xuén L lién d6i bdi thuong thiét hai tir hau qua caa hop dong vo hiéu do bén c6
15i gay thiét hai vai so tién 13i phat sinh dugc tinh tir 14c vo chong 6ng da nhan du
tién tc ngay 02/12/2022 vaéi 13i suat 0,83%/thang theo quy dinh cia Bo luat Dan
su dén ngay xét xtr so thim tam tinh dén ngay 17/7/2023 véi s tién tam tinh 13
42.019.000 dong. Ba H thdng nhat véi két qua do dac, két qua dinh gié tai san va
két qua xem xét, tham dinh tai chd ma Toa 4n da thu thap.

Tai phién Toa so tham, nguwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén Thién
M, ba Lé Thj Xuan L ving mdt nhung theo ban khai, bién ban hoa gidi, bién bdn
ghi nhan loi khai ciia dirong su, cdc van ban trinh bay y kién cia nguoi dai dién
theo 1y quyén tham gia té tung cua bi don trinh bay:

Théng 5/2022, 6ng M c6 dang trén cong dong mang va giri bén mdi gidi nha
dat rao ban miéng dat c6 sé thira 211, to ban db s6 31, c6 dién tich 300,8 m?, toa
lac tai x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre véi gia ban 1a 700.000.000 ddng.

Ngay 27/11/2022, 6ng Nguyén Chi T lién hé véi 6ng M néi 1a dong y mua
miéng dat véi gia 675.000.000 dong vai cac diéu kién: Cho bén méi gidi nha dat
15.000.000 dong tién hoa hong sau khi hgp dong mua ban hoan thanh; Cho xem
ban gdc gidy chung nhan quyén sir dung dat; Trich luc théng tin quy hoach dat
(ban chinh); Gidy x&c nhan cua chinh quyén dja phuong dat khéng tranh chap va
x&c nhan duong di (ban chinh); Chiu hoan toan chi phi va thué khi sang nhuong;
Khi di 1am ho so thu tuc thi phai dién thoai dé hai bén mua ban cung di.

Ong T hen 6ng M vao ngay 28/11/2022 ¢ mat tai phong cong ching Huynh
Poan Ngoc H3 dé 1am thu tuc nhan coc.



Vao ngay 28/11/2022, 6ng M, ba L da c6 mat tai phong C1 va tién hanh l1am
tha tuc nhan coc 1a 50.000.000 dong, hd so 1am thanh 03 ban mdi bén gitt mot
ban, dng M ciing da trao day du gidy to nhu ong T yéu cau.

Khi ra vé 6ng T gitr hét cac gidy to goc va hen 10 ngay sau dé 6ng T kiém
tra lai thdng tin xong mai tién hanh chdng tién sang bo va 6ng T dé nghi phai gui
ban gdc cua gidy chung nhan quyén st dung dt tai phong cong chiing. Ly do 6ng
T néu ra 1a dé chod 6ng va gia dinh kiém tra, chua chuén bj du tién va dé cho phong
cdng chang tham khao 1am hé so chuyén nhuong trude dé khong mat thoi gian vi
ong ban di lam.

Ngay 02/12/2022, éng T dién thoai cho 6ng M dén phong cong chiing Huynh
Poan Ngoc H3 1am gidy chuyén nhuong quyén st dung dat, tai diy ong T dua
thém tién mua dat 1a 590.000.000 dong nhu vay tong cong hai lan dua tién 13
640.000.000 dong con thiéu lai 35.000.000 dong. Ong T htra khi ndo nhan giay
chung nhan quyén su dung dat da chuyén sang tén ong T thi 6ng T méi giao du
tien.

Trong thoi gian 3 tuan cho ra s6 méi, dng T da cung ong M ra Uy ban nhan
dan thanh phé B, tinh Bén Tre 02 lan: Gom 01 lan ra ngan hang D chi nhanh B dé
6ng M dong thué sang quyén sir dung dat cho éng T va lan thi 02 ciing 6ng T ra
Uy ban nhan dan thanh phd B nhan s6 hong méi da chuyén nhuong xong mang
tén 6ng T va 6ng T da thanh toan 35.000.000 dong con lai tai Uy ban nhan dan
thanh phé B cho 6ng M, ba L. Tir d6, viéc mua ban da hoan tat theo dung thu tuc
quy dinh cua phap luat vé dat dai, va dung theo yéu cau cta ngudi mua.

Ong M, ba L cho ring viéc mua ban da hoan thanh, hién 6ng T d3 1a chu s
hitu cua thira dat tranh chap, do d6 6ng T di c6 toan quyén st dung theo quy dinh
ctuia phap luat. Vi vay, viéc ong T khai kién 6ng M, ba L hoan tra sé tién mua dat
1a 675.000.000 d6ng va tinh tién 14i tam tinh dén ngay 17/7/2023 véi sb tién tam
tinh 12 42.019.000 d6ng 1a khong diing quy dinh phap luat. Bé nghi Toa an khdng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Qua trinh cong khai céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an, ngudi dai
dién theo uy quyén tham gia t6 tung caa bi don khong c6 y kién gi ddi véi cac tai
lieu 6 trong hd so vu an.

Tai phién tda, 6ng Nguyén An N1 vang mdt nhung tai bién ban 1am viéc ngay
17/8/2023, 6ng Nguyén An N1 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat thira dat s6 211, to ban d6 sé 31, dién tich 300,8 m?, toa
lac tai x& P, thanh phd B, tinh Bén Tre la cua 6ng. Ong N1 di lam thu tuc tang
cho con rudt caa 6ng 14 6ng Nguyén Trong H1. Sau nay, 6ng H1 vay ng nén bi
cha no chuyén nhuong cho ngudi khac. Sau khi chuyén nhugng phan dat cho
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ngudi khac thi dng van quan ly, sir dung, huong hoa loi trén dat ma khong ai ngan
can gi. Pi vai tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giira dng
Nguy@n Chi T va 6ng Nguyén Thién M, ba Lé Thi Xuan L thi 6ng khdng c6 quyén
loi, nghia vu gi cling khong tranh chap gi véi cac duong su nay. Néu sau nay Toa
an tuyén cho ai duoc quyén quan ly, sir dung dat thi 6ng s& yéu cau boi hoan gia
tri cy trong bang vu an khac. Ong N1 cd yéu cau Toa an giai quyét vang mat
trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién tda, 6ng Nguyén Trong H1 vang mdt nhung Bién ban xac minh
ngay 06/9/2023, dng Nguyén Trong H1 trinh bay:

Ong 1 con rudt cua 6ng Nguyén An N1. Phan dat thuoc thia dat s6 211, to
ban d6 sé 31, dién tich 300,8 m?, toa lac tai xa P, thanh phé B tinh Bén Tre ¢
ngudn goc l1a cua 6ng Nguyén An N1. Ong N1 di lam thu tuc tang, cho 6ng H1
quyén sir dung dat dbi vai thira dat néu trén. Sau khi vo 6ng H1 12 ba Nguyén Thi
H2 vay no thi bi chu ng chuyén nhuong cho dng Truong Thanh T1, ba Tran Thi
Bé N4. Sau khi chuyén nhugng phan dat néu trén thi 6ng H1 va 6ng N1 van quan
ly, sir dung, thu hoa loi trén dat ma khong ai ngin can. Trong vu an nay, dng H1
da duoc Toa an giai thich vé cac quyén, nghia vu caa minh va khang dinh trong
thoi han 07 ngay 1am viéc tinh tir ngay 1ap bién ban néu ¢ yéu cau thi s& lam don
gui dén Toa an. Hét thoi han an dinh ma 6ng H1 va ba H2 khéng c6 yéu cau gui
dén Toa 4n thi xem nhu ong khong ¢ yéu cau trong vy an nay va yéu cau duoc
vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 25/10/2023, ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan dng Trwong Thanh TI, ba Tran Thi Bé N4 trinh bay:

Ong T1, ba N4 c6 chuyén nhuong phan dat cé dién tich 300,8 m? thudc thira
dat s6 211, to ban d6 sb 31 c6 dién tich 300,8 m?, toa lac tai xa P, thanh phé B,
tinh Bén Tre cho 6ng Nguyén Thién M. Qua trinh giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong déu thong qua ngudi méi gisi trung gian. Ong T1, ba N4 khdng
xéac dinh dugc phan dat ma 6ng T1, ba N4 chuyén nhuong cho 6ng M c6 phai 1a
phan dat ma 6ng M, ba L chuyén nhuong cho 6ng T hay khong. Déi véi vu an
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng T va 6ng M, ba
L thi dng T1, ba N4 khéng c6 quyén loi, nghia vu gi nén c6 yéu cau giai quyét
vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vy an.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2, ba Ngd Thi N2
da dwoc T0a an triéu tdp theo ding quy dinh nhung vang mat khéng ly do nén
khong co loi trinh bay.



Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phép cia nguyén don cé yéu cau gidi quyét
vang mdt nhung ¢ giri cho Toa an bdn phat biéu ludn diém véi ngi dung tom tat
nhw sau:

Can clr Va0 cac tai liéu, ching ct ¢d trong hd so vu an, dé nghi Hoi dong xét
xu tuyén Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat sé 10876, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2022 gifta 6ng Nguyén Chi T, 6ng
Nguy@n Thién M va ba L& Thi Xuan L vé hiéu. Tuyén Hop dong dat coc s6 10715,
quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2022 gitta 6ng Nguyén Chi T,
6ng Nguyén Thién M va ba Lé Thi Xuan L v hiéu. Budc vg, chdng 6ng Nguyén
Thién M, ba Lé Thi Xuén L c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Chi T s tién 675.000.000 dong.

Do hoa giai khéng thanh, ngay 05/4/2024 Toa an nhan dan thanh phé Bén
Tre dua vu an ra xét xir. Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay
05/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre da can cir:

Cac Diéu 5, 26, 39, 40, 68. 77, 91, 227, 228, 244 B luat To tung dan sy
2015; cac Biéu 122, 123, 127, 131, 280, 429, 357, 468, 500, 501 Bo luat Dan su
2015; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; Diéu 167 Luat D4t dai ndm
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Chi T d6i vai 6ng Nguyén
Thién M, ba Lé Thi Xuan L.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 10876, quyén
s6 01/2022TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/12/2022 gitra dng Nguyén Chi T va dng
Nguy@n Thién M, ba Lé Thi Xuan L d4i véi thira dat s6 211, to ban do s6 31. Dat
toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre v hiéu.

Budc ong Nguyén Thién M, ba Lé Thi Xuan L c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Chi T sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 675.000.000 dong
(Sau tram bay muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Ong Nguyén Thién M c6 quyén lién hé véi co quan quan ly hanh chinh vé
dat dai c6 tham quyén dé dang ky, ké khai va cap lai giay chang nhan quyén su
dung dat d6i voi thira dat s6 211, to ban do s6 31. Pat toa lac tai xa P, thanh phé



B, tinh Bén Tre (C6 két qua do dac kém theo 12 mot phan khong thé tach roi cua
Ban an).

Kién nghi co quan quan ly hanh chinh vé dét dai c6 tham quyén thu hoi, diéu
chinh lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS13569 cap ngay 20/12/2022
d6i vé6i thira dat sb 211, to ban do s6 31. Dét toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh
Bén Tre cho ph hop véi quyét dinh cua Ban an da tuyén.

3. Binh chi y8u cau boi thuong thiét hai cua 6ng Nguyén Chi T d6i vai 6ng
Nguy@n Thién M, ba L& Thi Xuan L vai s6 tién 42.019.000 dong.

Ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao cta duong
su.

Ngay 17/4/2024, bi don 6ng Nguyén Thién M khang cao toan b Ban an dan
su so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 05/4/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd
Bén Tre yéu cau cap phlc tham hay ban Ban an dan su so tham s6 39/2024/DS-
ST ngay 05/4/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, khong
ddng y véi khang céo caa 6ng M. Bi don 6ng M git nguyén yéu cau khang céo,
bao luu cac ¥ kién d3 trinh bay tai phién toa so tham dong thoi khang dinh rang
6ng M chi ¢ mot thira dat duy nhat tai x& P, thanh phé B chinh 12 thira dat 211,
to ban d6 s6 31. Viéc chuyén nhuong dat ciia 6ng M tir vo chong 6ng T1, ba N4
la hoan toan hop phéap. Bi don 6ng M chuyén nhuong lai thira dat noi trén cho 6ng
T ciing 1a hop phap. Trong qua trinh giai quyét vu an nhiig nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan déu vang mit nhung cap so tham chap nhan yéu cau caa nguyén
don 1a khong phu hop, khong khach quan, tir d6 yéu cau cap phic tham huy ban
an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat
biéu y kién nhuw sau:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién cac quyén va nghia vu diing quy dinh phép luat t tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Toa an ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat t tung dan sy khéng chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Thién M. Gitr
nguy@n Ban &n dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chang c ¢6 trong hd so vu an, 1o trinh bay

cua cac duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua



Kiém sét vién, xét khang céo cua bi don ong Nguyén Thién M, Hoi ddng xét xtr
nhan dinh:

[1] Ngudn gbc thira dat tranh chép:

Phan dit tranh chap thuoc thira dat sé 211, to ban d6 sé 31, dién tich 300,8
m?, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre c6 ngudn gbc tir dng Nguyén Trong
H1 duogc tang cho tir ho dng Nguyén An N1. Ong H1 d3 quan ly, sir dung dat tur
nam 2014, sau d6 6ng Nguyén Trong H1, ba Nguyén Thi H2 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Trwong Thanh T1, ba Nguyén Thi Bé N. Ong
T1, ba N tiép tuc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Thién M. Dén ngay 02/12/2022 thi 6ng Nguyén Thién M, ba Lé Thi Xuan L va
6ng Nguyén Chi T Iap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déi vai thira
dat néu trén.

[2] Xét vé hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky
gitta 6ng T va 6ng M, ba L c¢6 day du cac noi dung duoc quy dinh tai cac Diéu
500, 501 Bo luat Dan su nam 2015. Hop dong dugc cong chimg theo quy dinh tai
Piéu 167 Luat DBat dai ndm 2013 nén vé hinh thirc hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat gitra dng T va 6ng M, ba L phl hop véi quy dinh phap luat.

[3] Xét vé noi dung, qué trinh giao két va thuc hién hop dong:

[3.1] Hop ddng thé hién cac bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 211,
to ban d6 s6 31 vai gia 100.000.000 dong. Ong Nguyén Chi T cho rang thoi diém
giao két hop dong giita 6ng va 6ng M, ba L thoa thuan chuyén nhuong thira dat
s6 211, to ban do s6 31, ¢6 16i di vao thira dat rong 04 m (6ng T cung cap hinh
anh thtra dat c6 16i di, cung cip gidy xac nhan thira dat c6 16i di) nhung sau khi
ong T thuc hién tha tuc chuyén nhuong, kiém tra trén thuc dia méi phat hién thira
dat s6 211, to ban d6 s6 31 6ng M chuyén nhuong khong dung véi ddi tuong thoa
thuén ban dau.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Thién M ciing khang dinh tuy
cac bén khong co thoa thuan vé 16i di nhung thuc té phan dat ma éng chuyén
nhuong cho 6ng T ¢6 16i di bang bé — tdng c6 chiéu ngang 04 m. Piéu nay dugc
6ng M thira nhan tai Bién ban hoa giai ngay 17/7/2023, ban photo ban anh vé 16i
di va gidy xac nhan tinh trang dat ngay 01/8/2022 do dng M cung cap cho Toa an.
Ong M cho rang gidy xac nhan tinh trang dat do Uy ban xa P xac nhan muc dich
cua 6ng 1a dé vay vén ngan hang, khdng nham muc dich cung cap thong tin cho
6ng Nguyén Chi T. Tuy nhién, tai trang b6 sung s6 01 kém theo gidy chting nhan
quyén sir dung dat cap cho 6ng M thé hién dng M da xo6a thé chap vao ngay
20/7/2022.



[3.3] Tai trang 04, bién ban Iy 15i khai ngay 13/9/2023 d6i v6i 6ng Duong
Thanh P, 6ng Tran Vin T2 sau khi dugc Toa 4n cho xem ban anh bai ding trén
trang mang x& hoi c6 tén Nguyén Nhan H4 ciing thira nhan phan dat 6ng M chuyén
nhuong cho dng T 1a thira dat ma tai khoan Nguyén Nhan H4 ding ban. Toan bo
hinh anh ma ba Nguyén Thi Hong N3 ding ban ciing do 6ng Nguyén Thién M
cung cap. Loi khai cua 6ng P, 6ng T2 phi hop véi 1oi khai caa ba Nguyén Thi
Hong N3 1a nguoi mdi gidi, trung gian cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng M, ba L va 6ng T tai bién ban ldy 1oi khai ngay
23/11/2023. Tai bién ban nay ba N3 khang dinh hinh anh ma ba dang trén trang
mang xa hoi la do 6ng Nguyén Thién M cung cap cho ba.

[3.4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd thira dat s6 211 va vi tri thira dat ma ba N3 dang ban trén mang xa hoi thi xac
dinh thira dat s6 211 va thira d¢at ma ba N3 dang ban trén mang x& hoi khong nam
cuing vi tri trén thuc dia. Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/8/2023, 6ng
M, ba L va nhiing ngudi dugc 6ng M, ba L ty quyén da duoc Toa an triéu tap
theo ding quy dinh phap luat dé dén thira dat s6 211, to ban d6 s6 31 va thira dat
ma ong Nguyén Thién M nhod nguoi dang ban trén mang x& hoi nhung 6ng M, ba
L va nhimg ngudi duge 6ng M, ba L ay quyén ving mat khong 1y do. Bdng thoi,
tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/8/2023 xac dinh thira dat s 211,
to ban do s6 31 1a dat triing, thap nhiéu cy tap. Muén di vao dat phai di ngang
dat ciia 6ng Phan Qudc C, 6ng Nguyén Trong N5 ¢6 16i di do ngudi dan tu mé ¢6
chiéu rong khoang 01 m. Thira dat ma ba Nguyén Nhan H4 ding ban trén mang
x& hoi hién dang trdng cé va c6 16i di bang bé téng c6 chiéu ngang khoang 03m.

[3.5] Tai bién ban lay loi khai ngay 25/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Tan Phu Poéng, tinh Tién Giang thi 6ng Truong Thanh T1, ba Tran Thi Bé N4
khing dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng T1, ba N4 vai 6ng
M toan b thong qua ngudi mai gidi, trung gian. Ong T1, ba N4 sau khi dugc Toa
an cho xem bai dang cua ba Nguyén Thi Hong N3 trén mang x4 hoi thi khong xéac
dinh duoc 6 phai la thira dat ma minh da chuyén nhuong cho dng M hay khong.
Tuy 6ng M d tirng thé chap quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 211, to ban dd
s6 31 tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh P1 nhung ngoai tai liéu nay thi trong
hd so vu an ciing khong c6 tai liéu, chiing cir nao ching minh 6ng M da quan ly,
sir dung thira dat s6 211 trén thuc té tir sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét tir 6ng T1, ba N4.

[3.6] Trong qua trinh té tung, dng Nguyén Thién M, ba L& Thi Xuan L thua
nhan da nhan du s tién chuyén nhuong dat 675.000.000 dong tir 6ng Nguyén Chi
T. Toa &n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre di yéu cau 6ng M, ba L
ching minh d3 chuyén giao quyén sir dung dat trén thuc té cho 6ng T hoic ching
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minh dng Nguyén Chi T da quan ly, sir dung thira dat s6 211, t& ban do 31, toa
lac tai x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre nhung 6ng M, ba L khéng cung cip dugc
c4c tai liéu, chung c ma Toa &n yéu cau. Thuc té qua xem xét, tham dinh tai chd
thi thira dat s6 211, hién do dng Nguyén An N1 dang quan ly, sir dung, huong hoa
loi trén dit. Qua d6 ciing phan anh dugc viéc 6ng M, ba L cho rang dd chuyén
giao quyén sir dung dat cho 6ng T 1a khéng c6 can ct.

Tt nhitng phan tich trén, c¢6 cin cir xac dinh trudc va tai thoi diém giao két
hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Chi T thi éng
Nguyén Thién M khong xac dinh dtng vi tri thira dat s6 211, to ban do s6 31, toa
lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre trén thuc dia, ong M dua sai thong tin vé
thira dat dé ong T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng M, ba
L — Pay 1a hanh vi ¢b y ciia 6ng M 1am cho 6ng T tin rang thira dat s6 211, to ban
d6 s6 31, toa lac tai x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre c6 16i di vao thira dat rong 04
m nén méi giao két hop dong. Vay nén, hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat ngay 02/12/2022 gitra 6ng T va dng M, ba L vé hiéu do bi hra doi duoc quy
dinh tai biéu 127 Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] VVé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu:

[4.1] Nguyén don va bi don thira nhan tuy hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat thé hién gia tri ciia hop dong 1a 100.000.000 dong nhung thuc té cac
bén théng nhat gia tri cia hop dong chuyén nhuong 1a 675.000.000 dong. Viéc
nay la nham muc dich giam nghia vu tai chinh véi Nha nuéc. Bi don thira nhan
da nhan dua s6 tién chuyén nhuong va nguyén don thira nhan da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 211, to ban d6 s6 31, toa lac tai
x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre. Viéc thoa thuan noi trén cua cac duong su cling
la vi pham diéu cam cua luat dugc quy dinh tai Diéu 123 Bo luat Dan sy nam
2015.

Nhu d4 nhan dinh phan trén, c6 co sé dé tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Chi T va 6ng Nguyén Thién M, ba Lé Thi
Xuan L ddi véi thira dat s6 211, to ban do s6 31, toa lac tai x4 P, thanh phé B, tinh
Bén Tre vo hiéu.

Do hop dong vo hiéu nén khdng phat sinh hiéu lyc ké tir thoi diém giao két
hop ddng. Cac bén can khéi phuc lai tinh trang ban dau va budc cac bén hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Trong vu an nay, bi don thtra nhan da nhan caa éng
Nguyén Chi T sb tién 675.000.000 ddong nén dng Nguyén Thién M, ba Lé Thi
Xuén L c¢o6 nghia vu phai hoan tra cho dng T s tién 675.000.000 dong. Dbi véi
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 211, to ban d6 s6 31, toa lac tai xa P, thanh
phd B, tinh Bén Tre do 6ng M, ba L khong chimg minh dwoc 6ng Nguyén Chi T
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quan ly, sir dung trén thuc té nén khéng can buoc dng T hoan tra quyén su dung
dat cho 6ng M. Ong M c6 quyén lién hé dén co quan quan 1y dat dai co tham
quyén dé dang ky, ké khai va cp lai gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

[5] Di véi yéu cau boi thuong thiét hai cua nguyén don:

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng
Nguy@n Chi T bd sung yéu cau khai kién vé viéc nguyén don yéu cau huy hop
ddng dit coc (y8u cau nay vuot qua pham vi khoi kién ban dau); Rat lai yéu cau
khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thién M, ba L& Thi Xuan L bdi thudng
cho dng T sb tién 13i phat sinh duoc tinh tir ¢ v chong dng da nhan du tién tic
ngay 02/12/2022 véi 13i suat 0,83%/thang theo quy dinh cua Bo luat Dan su dén
ngay Xét xir so tham tam tinh dén ngay 17/7/2023 véi s6 tién tam tinh 1a
42.019.000 dong. Cap so tham khéng xem xét vé yéu cau khai kién bo sung, dinh
chi phan yéu cau khoi kién nguyén don da rat lai 12 phi hop véi quy dinh phap
luat.

Trong vu 4n nay khong c6 duong su ndo yéu cau Toa an xem xét giai quyét
vé van dé yéu cau bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu vi vay néu c6 phét
sinh tranh chap vé bdi thuong thiét hai do hop déng vé hiéu s& duoc giai quyét
bang mot vu an khac.

T nhitng nhan dinh trén, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Chi T, tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 10876, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2022 giira dng
Nguy@n Chi T va 6ng Nguyén Thién M1, ba L& Thi Xuan L dbi véi thia dat sd
211, t& ban db sb 31, toa lac tai x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre vo hiéu, budc dng
M1, ba L c6 nghia vu tra cho éng T sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
675.000.000 dong va dinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai cua dng Nguyén Chi
T 1a ¢6 cin cir. Bi don 6ng Nguyén Thién M khang cdo nhung khong cé co s& nén
khéng duoc chap nhan.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hop vai céc tai
liu chtng ctr ¢6 trong hd so vu &n va nhan dinh cua Hoi ddng xét Xt nén duoc
chap nhan.

[7] An phi: Bi don 6ng Nguy@n Thién M thudc truong hop nguoi cao tudi,
giai doan phuc tham c6 don xin mién ndp &n phi. Vi vay, dng M duogc mién nop
tién an phi so tham, an phi phic tham theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac Ié trén,
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QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.
Khong chap nhan khang co caa bi don 6ng Nguyén Thién M.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre.

Can cu cac Diéu 5, 26, 39, 40, 68. 77, 91, 227, 228, 244 B luat T tung dan
su 2015; cac bidu 122, 123, 127, 131, 280, 429, 357, 468, 500, 501 Bo luat Dan
su 2015; Bidu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Chi T d6i vai 6ng Nguyén
Thién M, ba Lé Thi Xuan L.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat sé6 10876, quyén
s6 01/2022TP/CC - SCC/HPGD ngay 02/12/2022 giita dng Nguyén Chi T va dng
Nguyén Thién M, ba Lé Thi Xuan L ddi véi thira dat s6 211, to ban d6 s6 31, toa
lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre vé hiéu.

Budc ong Nguyén Thién M, ba Lé Thi Xuan L c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguy@n Chi T s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 675.000.000 ddng (sau
tram bay muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ciia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 14i ca so tién con phai thi hanh an theo muc I3
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Ong Nguyén Thién M c6 quyén lién hé véi co quan quan ly hanh chinh vé
dat dai c6 tham quyén dé dang ky, ké khai cap lai gidy chting nhan quyén sir dung
dat d6i véi thira dat s6 211, to ban dd s6 31, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén
Tre (c6 hoa d6 kém theo).

Kién nghi co quan quan ly hanh chinh vé dét dai c6 tham quyén thu hoi, diéu
chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CS13569 cap ngay 20/12/2022 ddi
véi thira dat s6 211, to ban do sé 31, toa lac tai xd P, thanh phé B, tinh Bén Tre
cho phi hop véi quyét dinh cua Ban an da tuyén, khi duong su c6 yéu cau.

3. Pinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai cia 6ng Nguyén Chi T ddi véi ong
Nguyén Thién M, ba Lé Thi Xuan L vai s6 tién 42.019.000 d¢ong (bdn muoi hai
triéu khong tram muoi chin nghin dong).
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4. Chi phi té tung: Bi don 6ng Nguyén Thién M, ba L& Thi Xuén L phai chju
chi phi té tung 1a 2.876.000 dong (hai triéu tam trim bay muoi sau nghin dong).
Do 6ng Nguyén Chi T da nop tam tng s tién trén nén 6ng Nguyén Thién M, ba
Lé Thi Xuan L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Chi T sé tién 1a 2.876.000
ddng (hai triéu tim trim bay muoi sau nghin dng).

5. V& an phi:

Ong Nguyén Thién M thudc truong hop ngudi cao tudi va cé don xin mién
an phi nén duoc mién an phi.

Ba L& Thi Xuan L c6 nghia vu nop sé tién &n phi dan sy so tham khéng cé
gia ngach 1a 300.000 ddng (ba tram nghin dong) va sé tién an phi dan su so tham
c6 gia ngach 31.000.000 ddng (ba muoi mdt triéu dong) tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bén Tre.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Chi T sé tién tam tng an phi l1a
16.248.000 ddng (muoi sau tridu hai trim bon muoi tam nghin dong) theo bién
lai thu tién s6 0002858 ngay 25/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Bén Tre.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phé Bén Tre; = . 5 ~ N
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Céac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so vy an.

Nguyén Thi Rén
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